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2020 年北京市政府专项债券（五期） 

昌平新城地表水厂配套工程（调减项目） 

项目收益与融资平衡报告 

宏信咨字【2021】第 0435 号 

北京市昌平区财政局： 

我们接受北京市「平区财政局委托对 2020 年「缨严表水厂配套工程 
（以下简称“本期债券”）的项目收益与融资自求平衡情况进宁j’卿并出具专项评价 

报告。 

我们的审核依据是《’「注册会计师其他鉴证业务准则第 3111 掣严。性
财务信息的审核》，相关单位对项目收益预测及其所依据的各项假设负责喊葬些 

假设已在具体预测说明中披露。 

根据我们对支持这些假设的证据的审核，我们没有注意到任何事项使我们认

为这些假设没有为预测提供合理基础。而且，我们认为，该项目收益预测是在这

些假设的基础上恰当编制的，并按照项目收益及现金流入预测编制基础的规定进

行了列报。 

由于预期事项通常并非如预期那样发生，并且变动可能重大，实际结果可能

与预测性财务信息存在差异。 

本总体评价仅供发行人使用本项目专项债券之目的，不得用作其他任何目 

的。 



经专项审核，我们认为，在相关单位对项目收益预测及其所依据的各项假设

前提下，本次债券资金调整后，昌平新城地表水厂配套工程，预期水费收入能够

合理保障偿还融资本金和利息，实现项目收益和融资自求平衡。 
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2020 年北京市政府专项债券（五期） 

昌平新城地表水厂配套工程（调减项目） 

项目收益与融资平衡报告 

一、基本情况 

（项目实施主体资格 
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统一社会信用代

码 

LI  \ 

住所 北京市昌平区南环路 53 号 	褪么 

法定代表人 
丫砂多：冬 

马清春 	 呼乞 

注册资本 8262.97 万元 

成立日期 1986 年 9 月 25 日 

公司类型 有限公司 

经营范围 

供应昌平、沙河、小汤山三镇生产及生活用水；专业承包、 

施工总承包；销售建筑材料；水质监测；污水处理技术咨询、 

技术服务；供水技术服务；物业管理；经济信息咨询（不含

中介服务）；建筑物清洁服务；家庭劳务服务。 （企业依法

自主选择经营项目，开展经营活动；依法须经批准的项目， 

经相关部门批准后依批准的内容开展经营活动；不得从事本

市产业政策禁止和限制类项目的经营活动。） 

（项目概况 

1．项目位置及四至范围 



北京市昌平区昌平新城地表水厂配套工程开发项目位于昌平镇京密引水渠

北侧、东沙河以东。水厂东侧紧邻规划南中西路，北侧紧邻规划白浮泉南小街， 

西侧靠近规划南丰东路，南侧靠近现况京密北路。 

2．项目内容与规模 

依据北京市昌平区发展和改革委员会《关于昌平新城地表水厂配套工程建议

书（代可行性研究报告）的批复》 （京昌平发改（审） (2019) 25 号），项目

整体建设内容及规模：新建 1 15mx89mx7.5m 钢筋混凝土调节池一座，调蓄时间

不少于 10 小时，占地面积约 1.94 公顷；新建电力管井汤570 米，占用电力管井 

1570 米，敷设 YJY22-1 OKV-3 x24Onij2 高压电缆 4400 撇浙建 DNI5O 保温热

力管 2S 米！新律 D=400 污水管道 48 米：新建 D= 1600 雨芳涝道 195 米；埋设 

4x】00 镀铎侧l官 200 术，男义1父走芭六奕夕并｝故汽又影之线 20(JU 术寺。 ’:‘获气 

昌平新城地表水厂和配套工程总成本为 47,687.00 万元。其书入自筹资金 

41,387.00 万元，通过发行专项债券融资 6,300.00 万元’实际使用债券、臀 43.38 

万元，2021 年底之前还将支付 1.62 万元，本次调减债券金额 6,255.00 万元。调

整原因为：项目实施过程中发生重大变化，由于本项目发生重大变化，部分资金

年内无法形成支出，致使资金支出进度受到影响，短期内造成债券资金闲置，影

响资金使用效率。 

将年内无法形成支出的专项债券资金调整到昌平区未来科学城产业园区基

础设施建设项目。未来投资额随项目进度发生增加，剩余资金通过财政资金安排

解决。 

二、评估要素 

2017 年财政部公布《关于试点发展项目收益与融资自求平衡的地方政府专

项债券品种的通知》 （以下简称“财预〔2017) 89 号”) ，提出在法定专项债务

限额内，鼓励有条件的地方试点发展项目收益与融资自求平衡的专项债券，积极

探索在有一定收益的公益性事业领域分类发行专项债券，以对应的政府性基金或

专项收入偿还。 
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根据财预〔2017) 89 号要求，分类发行专项债券建设的项目，应当能够产

生持续稳定的反映为政府性基金收入或专项收入的现金流收入，且现金流收入应

当能够完全覆盖专项债券还本付息的规模。 

我们根据国家、地方相关政策文件，以真实、客观、可行、独立为原则， 

对本项目收益与融资自求平衡情况分析评价如下： 

1、资金充足性 

本项目收益与融资自求平衡分析结果显示’专丁吸存续期内还本付「资金
充足，债券本金资金覆盖率可达到 267.11 倍。对此，粼寻从投资估算、资金筹 

措、资金覆盖率等方面具体分析如下： 

I.I “又」双！口拥！・ 	 ‘；夕户：二，乡、 

本项目在项目建设期间 实际使用债券资金 43.38 万元 2021耀葬之前还将

支付 1.62 万元。本项目从实际出发，债券发行利率按 3.80％进行测算。据此估算 

总投资为 47,687.00 万元，详见附表 1: 

表 1：建设投资估算表 

单位：万元 

序号 项目名称 投资金额 

1 水厂工程 39,377.00 

2 配套工程 8,310.00 

总投资 47,687.00 

1.2 资金筹措 

本项目总投资为 47,687.00 万元，其中 41,387.00 万元由项目实施主体自筹；

己发行专项债券 6,300.00 万元，本次调减债券金额 6,255.00 万元，实际使用债券

资金 43.38 万元，2021 年底之前还将支付 1.62 万元。未来投资额随项目进度发

生增加，剩余资金需求通过财政资金统筹安排解决。投资计划及资金筹筹措方案

详见附表 2: 

表 2：投资计划及资金筹措表 

1.1 投资估算 飞 
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〕年，债券实际发行

期本息累计 395.98 

称 

瓢擎 

单位：万元 

序号 项目名称 合计 

1 总投资 47,687.00 

2 资金筹措 47,687.00 

2.1 自有资金 47,642.00 

2.2 使用专项债券 45.00 

集计划，2020 年实际 太挂日才需井应不十太良惜冷，才古照师日津i令宝井彦及：浴余慕 

发行专项债券 6,300.00 万元，实际使用债券资金 43:瞬万) 

支付 1.62 万元’本次拟调减债券金额 6,255.00 力兀’期榷

利率 3.42%，利息按年支付，本金到期一次性偿还，预计

万元。详见附表 3: 

表 3 还本付息表 

年度 

期初本 

金 

本期新 

增 

本期调 

减 

本期偿 

还 
期末本金 融资 应付 还本付息 

金额 本金 本金 本金 余额 利率 利息 合计 

自有资金 47,642.00 47,642.00 

2020 年 6,300.00 6,300.00 3.42% 215.46 215.46 

2021 年 6,300.00 6,255.00 45.00 3.42% 107.82 323.28 

2022 年 45.00 45.00 3.42% 1.54 324.81 

2023 年 45.00 45.00 3.42% 1.54 326.35 

2024 年 45.00 45.00 3.42% L54 327.89 

2025 年 45.00 45.00 3.42% 1 .54 329.43 

2026 年 45.00 45.00 3.42% l.54 330.97 

2027 年 45.00 45.00 3.42% L54 332.51 

2028 年 45.00 45.00 3.42% 1.54 334.05 

2029 年 45.00 45.00 3.42% 1.54 335.59 

2030 年 45.00 45.00 3.42% 1.54 337.13 

2031 年 45.00 45.00 3.42% 1.54 338.67 

2032 年 45.00 45.00 3.42% 1.54 340.20 

2033 年 45.00 45.00 3.42% 1.54 341.74 

2034 年 45.00 45.00 3.42% 1.54 343.28 

2035 年 45.00 45.00 3.42% 1.54 344.82 

2036 年 45.00 45.00 3.42% 1.54 346.36 

2037 年 45.00 45.00 3,42% 1.54 347.90 

2038 年 45.00 45.00 3.42% 1.54 349.44 

2039 年 45.00 45.00 3.42% 1.54 395.98 

小计 6,300.00 6,255.00 45.00 350.98 395.98 

合计 6,300.00 6,255.00 45.00 3S0.98 48,037.98 
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利息支付主体情况说明： 

调减债券额度前的全部债券利息由昌平新城地表水厂配套工程支付；本次调

整后，45 万元债券产生的利息由昌平新城地表水厂配套工程支付；调减的 6255 

万元债券利息支出由昌平区未来科学城产业园区基础设施建设项目承担。 

1.3 资金覆盖率 

项目债券募投项目收益为销售自来水产生的现金流入，实现供水前需要支付 

资金利息由项目建设资金支付’项「建设金为「簿夔。根据项「收益与融资平
衡分析结果本项「专项债券本金资金覆盖率可达戮咒

11 倍为期末项「累
计可用于还本付息金额除以债券还本急额’详见附表 4: ' 

表 4 项目收益与融资平衡情况扩认 

年度 
借贷本息支付 用于资金平衡相关收益 

本金 利息 本息合计 项目收益 

2020 年 6,300.00 215.46 215.46 

2021 年 -6,255.00 107.82 107.82 

2022 年 1.54 1.54 

2023 年 I .54 1.54 

2024 年 }54 1.54 

2025 年 I .54 L54 

2026 年 1.54 1.54 

2027 年 1.54 L54 

2028 年 1.54 1.54 

2029 年 L54 1.54 

2030 年 L54 1.54 

2031 年 1.54 1.54 

2032 年 1.54 L54 

2033 年 1.54 1.54 

2034 年 1.54 L54 

2035 年 1.54 1.54 

2036 年 1.54 1.54 

2037 年 1.54 1.54 

2038 年 1.54 l.54 
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2039 年 1.54 46.54 

合计 45.00 350.98 395.9s 105,769.60 

本息覆盖倍数 267.11 

本项目预期收益和融资平衡的压力测试，在考虑净收入在下浮 5％的变动情

况下，项目存续期内本息覆盖倍数 253.75 倍，还本付息资金具有一定的稳定性

与风险抵抗能力。 

表 5：项目收益与融资平衡压力测试 

单位：万元、倍 

项目 运营收入 收入下浮 5%测算 

用于资金平衡相关收入（1) 105,769.60 100,481.12 

借贷本息支付（2) 
395.98 曝、 395.98 

本息覆盖倍数（3=1/2) 267.11 龟 旨 

JT缴赢、。《，。、』。我们未注意到本项秘不育满足还 

1。4 小结 

本付息要求的情况。 息要求的情况。 	 "1扔 

2、资金稳定性 

本项目正常运行后，依据意向客户企业提供的数据进行整理，预计总产值 

10.58 亿元，能够产生良好的经济效益。 

0、” 

综上，通过对本项目在专项债券存续期内还本付息资金的测算，我们未注意

到可能对相关项目资金稳定性产生重大影响的情况。 

三、风险分析 

根据本项目收益与融资自求平衡的压力测试结果，当建安成本、运营收入、 

运营期成本费用、债券利率等影响债券还本付息的因素在下浮 5％变动的情况下， 

专项债券本息资金覆盖率仍然＞ 1.1 倍，还本付息资金具有一定的稳定性与风险

抵抗能力。 

9 



总体而言，本项目预计运营收入对其拟使用的资金保障程度较高；项目资金风险

主要来源于两个方面，一是建设资金未能及时落实到位，致使项目无法按期实施

或延期竣工，影响项目发挥效益；二是项目建成后，其收入不能如期收回投资和

偿还贷款。防范措施为拓宽融资渠道，力促银行贷款资金的按时足额到位；同时

加强对项目运营期的现金流管理，建立健全的财务管理制度：随时掌握资金收支

情况，对债券资金做到专款专用。 

四、评估结论 

基于财预（2017) 89 号的要求，本项目通过发行专项债券的方式进行融资 

以完成资金筹措并以运营收入所对应的充足、掣金流作为还本付息的资金 

来源。本次债券资金调整后通过对本项「收益与融凳氢求平衡情况缈析’我 
们未注意到本期专项债券在存续期内出现无法满足专项领券还本付恳要求的情 

况。 

《：、：使《《、，。、。，券。、《＊：本。。赢；，。，, 
阶段较优的资金解决方案。 



附件：预期收益及成本分析 

收入分析 

I．项目净流入 

昌平新城地表水厂工程设计规模为 15 万 m3/d，按照《城市供水行业 2010 

年技术进步发展规划及 2020 年远景目标》，昌平新城地表水厂出水可按照二级

标准设计建设。介于水厂由低负荷至高负荷的供给过程，2022 年供水规模 5 万 

m3/d, 2023 年供水规模达到 10 万 m3/d, 2030 年供水规模为 15 万 m3/d0 

2．价格的预测 

根据《北京市发展和改革委员会关于北银厦民用水实行阶梯水价的通知》 

京发改〔2014]865 号’第一阶梯户年用水量在嗯理、（含）立方米之间的水费收
费是 2.07 元／立方米 第二阶梯 户年用水量在 181>0J (含）立方米之间的水 

费收费是 4.07 元／立方米’第三阶梯 户年用水量在 26 A声立方米之间的水费

收费是 6.07 元／立方米。本次测算按照第一阶梯的收费价格 2.07 元／立方米。 

3．收入的预测 

本次预测水费收入水平按自 2022 年至 2039 年收入的 80％计算时，用于资

金平衡相关收益可产生的现金净流入为 105,769.60 万元。详见项目水费收入预测

表。 

成本分析 

专项债券期限 20 年，利率按 3.42％计，利息按年支付，本金到期一次

性偿还，预计到期本息累计 395.98 万元。 



项目水费收入预测表 

单位：万元 

年份 2020 年 2021 年 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 合计 

收入 3,021.60 6,044.00 6,044.00 6,044.00 21,153.60 

合计 3,021.60 6,044.00 6,044.00 6,044.00 21,153.60 

（续）: 

年份 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 
2030鬼 2 

0
 
3
1
 

年
  t

  

合计 

收入 6.044.00 6,044.00 6,044.00 6,044.00 6.044 ,00 044.00 36,264.00 

合计 6,044.00 6,044.00 6,044.00 6,044.00 6,044.00 6 36,264.00 

（续）: 

（年份 
2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 203，年 他计 

收入 6,044.00 6,044.00 6,044.00 6,044.00 6,044.00 6,044.00 36,264.00 

合计 6,044.00 6,044.00 6,044.00 6,044.00 6,044.00 6,044.00 36,264.00 

（续）: 

年份 2038 年 2039 年 合计 总合计 

收入 6,044.00 6,044.00 12,088.00 105,769.60 

合计 6,044.00 6,044.00 12,088.00 I 05,769.60 

．欢 诊 
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