
表2-3

北京市2023年专项债券信息
债券名称 债券编码 发行人 发行品种 发行期限 发行规模（亿元） 评级结果 发行面值（元） 发行时间 缴款起息日 上市流通安排 利息兑付日 付息流程 本金兑付方式 本金兑付日 计息天数 发行方式 利率确定方式 发行对象

登记托
管安排

招标系统

2023年北京市政府专项债券（十二期） 2305564 北京市人民政府 新增债券 3年 212.43 100.00 2023-06-26 按要求上市流通 一年一付 到期一次性还本2026-06-27 1,096 公开发行 最高中标利率

2023-2025年
北京市政府
债券承销团
成员

按要求完
成登记托
管

财政部政府
债券发行系
统



表2-4

2022年北京市经济基本情况表
项    目 2022年

本地区国内生产总值（亿元） 41,610.90

    第一产业（亿元） 111.50

    第二产业（亿元） 6,605.10

    第三产业（亿元） 34,894.30

产业结构

    第一产业（%） 0.27%

    第二产业（%） 15.87%

    第三产业（%） 83.86%

固定资产投资（亿元）

进出口总额（亿元） 36,445.50

社会消费品零售总额（亿元） 13,794.20

城镇（常住）居民人均可支配收入（元） 84,023.00

农村（常住）居民人均纯收入（元） 34,754.00

备注：本表由省级财政部门在一般债券和专项债券发行前5个及以上工作日公开。



表2-5

北京市2023年政府性基金预算收支情况表
单位：亿元

项目
2023年

全省 省本级

收入

政府性基金收入 2,004.00 667.00

其中： 国有土地使用权出让收入

    车辆通行费收入

    城市基础设施配套费收入

    城市公用事业附加收入

上级补助收入

地方政府专项债券收入 1,338.90 1,338.90

支出

政府性基金支出 2,566.00 545.40

其中： 国有土地使用权出让支出

    车辆通行费支出

    城市基础设施配套费支出

    城市公用事业附加相关支出

补助下级支出

地方政府专项债券还本支出 638.40 217.50

备注：本表由省级财政部门在专项债券发行前5个及以上工作日公开。



表2-6

北京市2022年专项债务情况表
单位：亿元

项目 2022年

专项债务限额 8,908.10

专项债务余额 8,216.20

地区分布

省本级 1,367.80

市本级 0.00

县(区)级(含乡镇) 6,848.39

期限结构

1-3(含)年 3,412.85

3-5(含)年 2,285.26

5-10(含)年 2,053.53

10年以后 464.55

备注：本表由省级财政部门在专项债券发行前5个及以上工作日公开。



表2-7

北京市2023年新增专项债券项目信息
单位：亿元

债券信息 项目概况 项目资金来源
预期项目生命
周期总收益债券名称 发行规模 项目名称 项目单位 主管部门

项目总投资(含2023之前) 2023年 2024年 2025年及以后年度

其中：财政预
算拟安排

债券融资
其中：财政预

算拟安排
债券融资

其中：财政预
算拟安排

债券融资
其中：财政预

算拟安排
债券融资

公式 A=B+C+D B C D E

2023年北京市政府专项债券（十二期） 212.43
石景山区广宁村棚户区改造项
目

北京市石景山区住房保障
事务中心

31.31 31.31 20.61 20.61 4.43 4.43 6.27 6.27 69.37

2023年北京市政府专项债券（十二期） 212.43
管庄乡棚户区改造和环境整治
项目

北京仲源房地产开发有限
公司

182.40 177.09 5.31 44.53 39.22 5.31 92.21 92.21 45.66 45.66 287.28

2023年北京市政府专项债券（十二期） 212.43
昌平区沙河镇西沙屯村、满井
西队村棚户区改造项目

北京市昌平区住建委 65.54 30.19 35.35 8.24 3.02 5.22 33.15 3.02 30.13 24.15 24.15 157.71

2023年北京市政府专项债券（十二期） 212.43
房山区阎村镇棚户区改造及环
境整治项目

房山区住房和城乡建设委
员会

144.30 50.30 94.00 3.00 3.00 81.65 11.65 70.00 59.65 38.65 21.00 165.03

2023年北京市政府专项债券（十二期） 212.43 蒲黄榆一、四里危改项目
北京亚能鸿业房地产开发
有限公司

17.93 3.80 14.13 7.50 7.50 10.43 3.80 6.63 24.00

2023年北京市政府专项债券（十二期） 212.43 阿苏卫循环经济产业园项目 昌平区发展改革委 143.82 83.62 60.20 30.84 16.67 14.17 38.03 16.67 21.36 74.95 50.28 24.67 255.84

2023年北京市政府专项债券（十二期） 212.43
北京城市副中心八里桥片区棚
户区改造项目

北京市通州区住房保障事
务中心

33.32 1.44 31.88 8.63 8.63 20.82 20.82 3.87 1.44 2.43 113.13

2023年北京市政府专项债券（十二期） 212.43
东坝北西区域棚户区改造土地
开发项目

北京京投兴朝置地有限公
司

285.94 215.94 70.00 106.65 36.65 70.00 76.68 76.68 102.62 102.62 596.84

2023年北京市政府专项债券（十二期） 212.43
顺义区高丽营镇夏县营村棚户
区改造土地开发项目

顺义区住房和城乡建设委
员会

0.39 0.39 0.39 0.39 49.99

2023年北京市政府专项债券（十二期） 212.43
门头沟区永定镇冯村南街棚户
区改造和环境整治项目

北京市门头沟区住房和城
乡建设委员会

13.82 4.67 9.15 0.15 0.15 13.67 4.67 9.00 30.13

2023年北京市政府专项债券（十二期） 212.43
房山区城关中心区棚户区改造
土地开发项目

房山区住房和城乡建设委
员会

25.17 13.17 12.00 12.00 12.00 13.17 13.17 222.20

2023年北京市政府专项债券（十二期） 212.43
门头沟区永定镇冯村、何各庄
地区3751-C地块棚户区改造
及环境整治项目

北京市门头沟区住房和城
乡建设委员会

5.85 1.85 4.00 4.36 0.36 4.00 1.48 1.48 35.76

2023年北京市政府专项债券（十二期） 212.43
朝阳区三间房乡南区棚户区改
造土地开发项目

北京天泰瑞丰置业有限公
司

33.75 33.75 33.75 33.75 106.72

2023年北京市政府专项债券（十二期） 212.43
张郭庄村棚户区改造土地开发
项目

北京中建方程投资管理有
限公司

44.79 28.79 16.00 16.00 16.00 28.79 28.79 171.93

2023年北京市政府专项债券（十二期） 212.43 大兴新城西片区安置房项目
北京市大兴城镇建设综合
开发集团有限公司

80.74 6.35 74.40 35.67 0.67 35.00 31.61 1.61 30.00 13.47 4.08 9.40 133.54

2023年北京市政府专项债券（十二期） 212.43
延庆区康庄镇一街村、二街
村、三街村棚户区改造和环境
整治项目

延庆区住房和城乡建设委
员会

12.27 1.71 10.56 12.27 1.71 10.56 57.38

2023年北京市政府专项债券（十二期） 212.43
密云区穆家峪镇新农村刘林池
棚户区改造项目

北京市密云区住房和城乡
建设委员会

20.85 7.50 13.35 5.92 5.92 7.08 7.08 7.85 7.50 0.35 111.40

2023年北京市政府专项债券（十二期） 212.43
霍营综合交通枢纽一体化综合
利用工程

北京市基础设施投资有限
公司(本部)

23.32 2.78 20.54 9.10 2.00 7.10 13.44 13.44 0.78 0.78 32.98

2023年北京市政府专项债券（十二期） 212.43
孙河乡前苇沟组团棚户区改造
土地开发项目

北京昆泰嘉恒房地产开发
有限公司

28.96 14.96 14.00 11.00 11.00 17.96 14.96 3.00 373.07

2023年北京市政府专项债券（十二期） 212.43
西红门镇新建地区棚户区改造
土地开发项目

北京市大兴区住房和城乡
建设委员会

42.16 40.23 1.93 4.26 2.33 1.93 26.47 26.47 11.42 11.42 133.18

2023年北京市政府专项债券（十二期） 212.43 门头沟区采空棚户区改造项目
北京市门头沟区重大建设
项目协调服务中心

100.09 77.37 22.72 22.72 22.72 18.80 18.80 58.57 58.57 578.85

2023年北京市政府专项债券（十二期） 212.43
延庆区南辛堡村、民主村、百
眼泉村棚户区改造项目

延庆区住房和城乡建设委
员会

14.79 14.79 7.00 7.00 7.79 7.79 128.64

2023年北京市政府专项债券（十二期） 212.43
北京城市副中心站综合交通枢
纽

北京市基础设施投资有限
公司(本部)

136.76 13.16 109.91 41.00 41.00 72.93 4.03 68.91 22.83 9.13 318.91



北京市2023年新增专项债券项目信息
单位：亿元

债券信息 项目概况 项目资金来源
预期项目生命
周期总收益债券名称 发行规模 项目名称 项目单位 主管部门

项目总投资(含2023之前) 2023年 2024年 2025年及以后年度

其中：财政预
算拟安排

债券融资
其中：财政预

算拟安排
债券融资

其中：财政预
算拟安排

债券融资
其中：财政预

算拟安排
债券融资

2023年北京市政府专项债券（十二期） 212.43
门头沟区永定镇南区棚户区改
造和环境整治项目

北京市门头沟区住房和城
乡建设委员会

14.41 9.95 4.46 1.46 1.46 12.95 9.95 3.00 50.38

2023年北京市政府专项债券（十二期） 212.43
岳各庄村棚户区改造土地开发
项目

北京金丰润鸿置业有限公
司

102.87 30.00 72.87 2.07 2.07 4.00 4.00 96.80 30.00 66.80 119.71

2023年北京市政府专项债券（十二期） 212.43
丰台区云岗街道张家坟A区、B
区、C区棚户区改造土地开发
项目

北京依云房地产开发有限
责任公司

75.25 39.85 35.40 20.45 20.45 34.95 20.00 14.95 19.85 19.85 132.46

2023年北京市政府专项债券（十二期） 212.43
中关村生命科学园三期及“北
四村”棚户区改造和环境整治
项目

北京市昌平区住建委 175.35 115.88 59.47 53.99 25.25 28.74 21.84 13.25 8.59 99.51 77.37 22.14 499.66

2023年北京市政府专项债券（十二期） 212.43
通州区张湾镇村、立禅庵、唐
小庄、施园、宽街及南许场村
棚户区改造项目

北京市通州区住房保障事
务中心

60.00 60.00 60.00 60.00 199.56

2023年北京市政府专项债券（十二期） 212.43
南菜园1-5巷棚户区改造项
目（一期、二期）

延庆区住房和城乡建设委
员会

4.79 1.66 3.13 2.74 0.59 2.15 1.75 0.78 0.98 0.29 0.29 20.19

2023年北京市政府专项债券（十二期） 212.43
门头沟新城14街区棚户区改造
及环境整治项目

北京市门头沟区住房和城
乡建设委员会

25.67 20.17 5.50 8.50 3.00 5.50 10.00 10.00 7.17 7.17 48.40

2023年北京市政府专项债券（十二期） 212.43
密云区溪翁庄村棚户区改造项
目

北京市密云区住房和城乡
建设委员会

15.78 15.78 1.60 1.60 10.00 10.00 4.18 4.18 27.61

2023年北京市政府专项债券（十二期） 212.43
北京市丰台区万泉寺村棚户区
改造土地开发项目

北京首开中阳政泰置业有
限公司

121.11 121.11 17.66 17.66 103.45 103.45 146.30

2023年北京市政府专项债券（十二期） 212.43
东河沿村棚户区改造土地开发
项目

北京中建方程投资管理有
限公司

40.34 14.34 26.00 27.25 14.25 13.00 13.09 0.09 13.00 120.00

2023年北京市政府专项债券（十二期） 212.43
延庆区小营村、石河营村棚户
区改造和环境整治项目

延庆区住房和城乡建设委
员会

24.12 13.11 8.60 11.01 8.60 13.11 13.11 91.98

注：本表由省级财政部门在专项债券发行前5个及以上工作日公开。



20230626公开发行专项债券地方政府新增专项债券项目信息披露
单位：万元

一、债券基本信息

债券名称
2023年北京市政府专项债

券（十二期）
债券类型 普通专项债券

计划发行额 2,124,300.00

债券期限 3年
其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

信用评级结果 还本方式 一次还本

二、项目总体信息

对应项目数量 34

债券存续期内所有项目总投资 48,341,726.73

其中：不含专项债券的项目资本金 114,777.00

专项债券融资 21,446,707.95

其他债务融资 393,406.00

所有项目分年融资计划
 

 
2020年及以

前年度
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以后年度

专项债券融资
3,977,958.

25

4,068,906.

63

3,804,219.

48

4,659,200.

00
3,426,782.95

1,502,828.

64
6,812.00 0.00 0.00

其他债务融资 393,406.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

项目存续期内所有项目总收益 54,997,243.35

债券存续期内所有项目分年收益

2023年
13,061,254.

80
2024年

19,128,880.

22
2025年

8,890,553.

41
2026年 6,090,222.69 2027年

2,051,603.

62
2028年 600.00

2029年 66,769.55 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00

2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00

2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00

2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00

2053年 0.00

债券存续期内所有项目总收益/所有项目总投资 114.00%

债券存续期内所有项目总债务融资本息 22,528,360.60 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总债务融资本息 244.00%

债券存续期内所有项目总债务融资本金 21,840,113.95 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总债务融资本金 252.00%

债券存续期内所有项目总地方债券融资本息 21,446,707.95 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总地方债券融资本息 256.00%

债券存续期内所有项目总地方债券融资本金 21,446,707.95 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总地方债券融资本金 256.00%

三、项目详细信息

项目1

项目名称 延庆区南辛堡村、民主村、百眼泉村棚户区改造项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 23,800.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

本次规划范围总面积约78.25公顷，其中项目用地面积69.69公顷（其中：建设用地39.30公顷，公园绿地15.74公顷，城市道路用地14.65公

顷），同步代拆用地面积8.56公顷。包含两个地块，其中，世园会东侧用地四至为：东至汇川街，西至延庆新城规划西边界，北至民主村

北街，南至世园村规划三路、知荣街；延庆火车站北侧用地四至为：东至百隆路，西至世园村规划二路，北至百泉街，南至圣百街、规划

支三路。

项目建设期 2018年至2024年

项目运营期 2018年至2028年

债券存续期内项目总投资 675,392.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 675,200.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2020年及以

前年度
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以后年度

专项债券融资 0.00 188,047.00 339,255.00 70,000.00 77,898.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 1,286,400.00

债券存续期内项目分年收益

2023年 100,000.00 2024年
1,186,400.

00
2025年 0.00 2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00

2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00

2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00

2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00

2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00

2053年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 190.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 675,200.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 191.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 675,200.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 191.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 675,200.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 191.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 675,200.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 191.00%

项目收益预测依据

依据项目规划，项目经营性用地建筑规模为33.46万平方米，其中住宅22.25万平方米，公建11.21万平方米（包括商业5.63万平方米、多功

能5.58万平方米），根据项目供地计划，预计于2023年实现经营性用地入市交易，按照剩余价值开发法测算的楼面熟地价为：住宅楼面熟

地价为21497元/平方米、公建楼面熟地价为15654元/平方米，项目预期土地出让收入约65.39亿元。

政府综合单价收益按照基准地价法测算，住宅1159元/平方米，商业856元/平方米，多功能765元/平方米；经营性入市地块建筑规模住宅为

22.25万平方米，商业为5.63万平方米、多功能为5.58万平方米；政府综合收益为3.49亿元。

项目2

项目名称 西红门镇新建地区棚户区改造土地开发项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 13,700.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

安置房建筑面积约27.2万平米，共2934套；配套建设幼儿园、社区综合服务中心、社区卫生服务中心、养老设施等设施，其中幼儿园2处

6480平方米，社区综合服务中心7500平米，社区卫生服务中心4200平米，养老设施2000平米；建设配套道路及水电气热管线等市政基础设

施工程，其中，配套道路9.5公里，电力、供水、中水、雨水、污水及通信管线长度约9.5公里，燃气管线长度约7.7公里。项目实施期内，

每年均纳入本市棚户区改造实施计划，滚动实施。

项目建设期 2018年至2025年

项目运营期 2018年至2029年

债券存续期内项目总投资 938,700.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 373,300.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2020年及以

前年度
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以后年度

专项债券融资 320,000.00 0.00 34,000.00 19,300.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 1,331,800.00

债券存续期内项目分年收益

2023年 635,600.00 2024年 416,900.00 2025年 279,300.00 2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00

2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00

2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00

2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00

2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00

2053年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 142.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 373,300.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 357.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 373,300.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 357.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 373,300.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 357.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 373,300.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 357.00%

项目收益预测依据

项目3

项目名称 通州区张湾镇村、立禅庵、唐小庄、施园、宽街及南许场村棚户区改造项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 308,600.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

本项目位于副中心155平方公里规划范围内，距环球影城2公里，具有张湾古镇等深厚的运河文化遗存，实施该项目既是实现副中心规划需

要，也是改善村庄民生、提升环球影城周边环境、打造张湾古镇的需要。 

（1）项目总用地面积为227.19公顷，同步实施整理土地面积为18.59公顷（包括萧太后河、凉水河、玉带河河道整治范围，同步实施整理

南许场村及瓜厂村） （最终以规划批准文件为准）。拟分为五个片区实施， 涉及张湾镇村（含小辛庄）、立禅庵、唐小庄、施园、宽

街、南许场村、张湾村及瓜厂村8个村庄。

（2）项目四至：东至南许场村土地及太玉园小区、南至京哈高速路、西至东六环及太玉园小区、北至萧太后河及六环辅路。

项目建设期 2019年至2025年

项目运营期 2019年至2028年

债券存续期内项目总投资 965,000.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 965,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2020年及以

前年度
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以后年度

专项债券融资 101,000.00 60,000.00 204,000.00 600,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 1,952,098.00

债券存续期内项目分年收益

2023年 588,390.00 2024年
1,407,235.

00
2025年 0.00 2026年 -16,208.00 2027年 -20,417.50 2028年 0.00

2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00

2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00

2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00

2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00

2053年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 202.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 965,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 202.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 965,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 202.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 965,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 202.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 965,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 202.00%

项目收益预测依据 假设开发法

项目4

项目名称 东坝北西区域棚户区改造土地开发项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 92,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

根据批准的街区详细规划，项目规划总建筑规模243.3万平方米，其中：安置房47.5万平方米，各类公共服务配套设施41.3万平方米，资金

平衡地块可出让经营性面积154.5万平方米（包括：车辆段综合利用90万平方米，北岗子、东风地铁站综合开发47.5万平方米，D地块居住

建筑规模17万平方米）。

项目建设期 2018年至2024年

项目运营期 2018年至2027年

债券存续期内项目总投资 5,510,597.09

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 1,320,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2020年及以

前年度
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以后年度

专项债券融资 50,000.00 480,000.00 90,000.00 700,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 5,968,391.06

债券存续期内项目分年收益

2023年 141,517.80 2024年 816,765.60 2025年
1,862,010.

60
2026年 1,696,097.06 2027年 0.00 2028年 0.00

2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00

2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00

2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00

2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00

2053年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 108.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 1,551,357.16 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 385.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 1,320,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 452.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 1,320,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 452.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 1,320,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 452.00%

项目收益预测依据 参考北京市规划和自然资源委员会公布的朝阳区居住用地和商业用地近三至五年土地招拍挂项目地块交易价格进行预测。

项目5

项目名称 霍营综合交通枢纽一体化综合利用工程

项目类型 综合运输交通枢纽

本只专项债券中用于该项目的金额 71,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

贯彻落实国务院办公厅《关于支持铁路建设实施土地综合开发的意见》（国办发[2014]37号）及《关于进一步做好铁路规划建设工作意见

的通知》（国办函[2021]27号）等政策文件，为进一步增强东北环线霍营站和周边地区服务功能和承载能力，促进铁路场站与毗邻地块统

一规划、统筹建设，推动实现铁路场站服务保障公共交通方式便利换乘及高效利用的综合交通枢纽功能，规划建设本项目。项目建设规模

月约7.6万平方米，建设内容含市郊铁路东北环线车站、地铁8号线和13B线车站、公交场站、公共空间和管理用房等内容。

项目建设期 2022年至2025年

项目运营期 2022年至2028年

债券存续期内项目总投资 243,189.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 205,413.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2020年及以

前年度
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 71,000.00 134,413.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 328,000.00

债券存续期内项目分年收益

2023年 0.00 2024年 0.00 2025年 326,200.00 2026年 600.00 2027年 600.00 2028年 600.00

2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00

2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00

2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00

2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00

2053年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 135.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 205,413.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 160.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 205,413.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 160.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 205,413.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 160.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 205,413.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 160.00%

项目收益预测依据

项目6

项目名称 阿苏卫循环经济产业园项目

项目类型 产业园区基础设施

本只专项债券中用于该项目的金额 82,700.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
建设用地约221公顷，总建筑面积约252万平方米。 建设用地约221公顷，总建筑面积约252万平方米。 建设用地约221公顷，总建筑面积约

252万平方米。 建设用地约221公顷，总建筑面积约252万平方米。

项目建设期 2020年至2024年

项目运营期 2020年至2033年

债券存续期内项目总投资 2,667,103.86

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 1,312,700.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2020年及以

前年度
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以后年度

专项债券融资 174,700.00 518,000.00 18,000.00 141,700.00 213,600.00 246,700.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 2,558,391.94

债券存续期内项目分年收益

2023年
1,678,617.

73
2024年 539,242.81 2025年 157,731.40 2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00

2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00

2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00

2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00

2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00

2053年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 96.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 1,312,700.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 195.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 1,312,700.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 195.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 1,312,700.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 195.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 1,312,700.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 195.00%

项目收益预测依据

1、建设用地建筑面积及周边平均价格

2、回迁安置房建设面积及安置房购买价格

项目7

项目名称 中关村生命科学园三期及“北四村”棚户区改造和环境整治项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 115,400.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
总建筑面积345万平方米，可经营性建筑面积248.68万平方米。 总建筑面积345万平方米，可经营性建筑面积248.68万平方米。 总建筑面

积345万平方米，可经营性建筑面积248.68万平方米。

项目建设期 2016年至2026年

项目运营期 2016年至2035年

债券存续期内项目总投资 3,594,099.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 1,652,840.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2020年及以

前年度
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以后年度

专项债券融资 883,858.25 146,381.75 27,900.00 287,400.00 85,900.00 221,400.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 4,996,642.00

债券存续期内项目分年收益

2023年 537,195.62 2024年 799,632.69 2025年 883,361.95 2026年 1,119,846.95 2027年 648,894.69 2028年 0.00

2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00

2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00

2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00

2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00

2053年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 139.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 1,652,840.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 302.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 1,652,840.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 302.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 1,652,840.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 302.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 1,652,840.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 302.00%

项目收益预测依据

本项目现金流入通过安置房销售及出让土地实现，项目收益预测以本项目出让收入对应的政府性基金收入为基础，结合项目的建设期、近

几年项目周边地块成交情况等，以对预测期间经济环境等的最佳估计假设为前提，按照保守性原则，以2019年预计GDP增速6%的80%为假

设，测算项目土地出让收益预测表。

项目8

项目名称 管庄乡棚户区改造和环境整治项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 41,300.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
本项目涉及管庄乡全乡12个村，占地面积273公顷，计划征地约2064.9亩，累计实现全乡200.91公顷，239.30万平方米拆迁腾退任务，形成

83.75公顷的建设用地，166.30万平方米的总建筑规模。本项目棚改实施内容包括前期手续办理、征地、拆迁、必要的基础设施建设。

项目建设期 2020年至2026年

项目运营期 2020年至2026年

债券存续期内项目总投资 2,346,800.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 153,100.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2020年及以

前年度
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以后年度

专项债券融资 0.00 50,000.00 50,000.00 53,100.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 2,872,835.00

债券存续期内项目分年收益

2023年 483,000.00 2024年
1,198,565.

40
2025年 604,526.40 2026年 586,743.20 2027年 0.00 2028年 0.00

2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00

2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00

2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00

2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00

2053年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 122.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 153,100.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1876.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 153,100.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1876.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 153,100.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1876.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 153,100.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1876.00%

项目收益预测依据 参考北京市规划和自然资源委员会公布的朝阳区居住用地和商业用地近三至五年土地招拍挂项目地块交易价格进行预测

项目9

项目名称 北京城市副中心站综合交通枢纽

项目类型 轨道交通

本只专项债券中用于该项目的金额 250,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

城市副中心站综合交通枢纽工程建设内容包括接驳场站、综合交通枢纽配套、公共服务空间、市政配套设施、城际铁路联络线车站预留工

程、轨道交通平谷线车站 (含101线车站 )预留工程。按照“一体化设计、一体化建设”要求，已批复的京唐城际铁路北京城市副中心站纳

入本项目范围统筹实施。地下建筑规模128.3万平方米（含代建京唐铁路部分19.6万平方米）。

项目建设期 2019年至2024年

项目运营期 2019年至2027年

债券存续期内项目总投资 2,547,582.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 2,059,053.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2020年及以

前年度
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以后年度

专项债券融资 370,000.00 270,000.00 320,000.00 410,000.00 689,053.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 3,145,865.00

债券存续期内项目分年收益

2023年
1,625,475.

00
2024年 0.00 2025年

1,502,984.

00
2026年 9,063.00 2027年 8,343.00 2028年 0.00

2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00

2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00

2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00

2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00

2053年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 123.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 2,059,053.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 153.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 2,059,053.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 153.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 2,059,053.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 153.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 2,059,053.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 153.00%

项目收益预测依据  主要通过土地出让收益、地下商业收入、广告收入、车位租金等作为后续还本付息的主要资金来源。

项目10

项目名称 北京市丰台区万泉寺村棚户区改造土地开发项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 30,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

规划总占地面积为99.52公顷, 涉及腾退规模363972.13平方米，涉及宅基地773宗、国有职工宿舍525户、集体非宅70家、国有非宅6家。项

目涉及安置房面积1327741.21平方米,市政道路建设在道路工程的基础上，建设给水、雨水、污水、中水、热力、电力、燃气管线约各3000

米，本项目共涉及道路6条，道路总长度为2884.78米。

项目建设期 2017年至2023年

项目运营期 2017年至2026年

债券存续期内项目总投资 1,726,125.33

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 96,100.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2020年及以

前年度
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以后年度

专项债券融资 0.00 25,000.00 71,100.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 1,462,986.00

债券存续期内项目分年收益

2023年 0.00 2024年
1,462,986.

00
2025年 0.00 2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00

2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00



2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00

2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00

2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00

2053年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 85.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 96,100.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1522.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 96,100.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1522.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 96,100.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1522.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 96,100.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1522.00%

项目收益预测依据 项目入市地块计划分批上市，预计2022年三季度取得土地入市收入56亿元，2023年一季度取得入市收入92亿元

项目11

项目名称 石景山区广宁村棚户区改造项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 5,700.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

征收拆迁及项目红线范围内市政道路管线及必要的基础设施建设。涉及居民征收1601户，非宅单位征收14家，项目采用拆建分离模式进行

实施，安置方式为异地安置。同时项目范围内涉及新建市政道路7条。本项目规划总占地24.83公顷，建设用地18.36公顷，代征绿地2.87公

顷，代征道路3.6公顷；规划建筑总规模33.61万平米，其中新建住宅规模19.82万平米，多功能用地规模2.11万平米，三大设施建造规模2.

32万平米。

项目建设期 2020年至2024年

项目运营期 2020年至2027年

债券存续期内项目总投资 765,009.05

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 170,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2020年及以

前年度
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 170,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 563,964.21

债券存续期内项目分年收益

2023年 262,770.21 2024年 0.00 2025年 0.00 2026年 301,194.00 2027年 0.00 2028年 0.00

2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00

2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00

2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00

2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00

2053年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 74.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 170,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 332.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 170,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 332.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 170,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 332.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 170,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 332.00%

项目收益预测依据

项目12

项目名称 南菜园1-5巷棚户区改造项目（一期、二期）

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 5,900.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

项目位于延庆新城07街区内，具体四至范围为：东至现状妫河丽景小区、南至规划林带路、西至现状百莲路、北至现状菜园南街。项目占

地面积86669平方米（建设用地面积59736平方米，代征绿地面积7747平方米，代征道路面积19186平方米），总建筑面积206474平方米（其

中安置房地块总建筑面积145676平方米，经营性地块总建筑面积60798平方米）。本项目分为安置房地块（北区）、安置房地块（南区）、

经营性地块。

项目建设期 2018年至2023年

项目运营期 2018年至2027年

债券存续期内项目总投资 226,377.00

其中：不含专项债券的项目资本金 114,777.00

专项债券融资 109,859.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2020年及以

前年度
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以后年度

专项债券融资 60,000.00 10,000.00 8,600.00 21,500.00 9,759.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 201,906.68

债券存续期内项目分年收益

2023年 0.00 2024年 0.00 2025年 0.00 2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00

2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00

2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00

2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00

2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00

2053年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 89.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 109,914.61 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 184.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 109,859.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 184.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 109,859.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 184.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 109,859.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 184.00%

项目收益预测依据 项目一期经营性地块总建筑规模3.2万平方米，二期经营性地块总建筑规模9.56万平方米

项目13

项目名称 大兴新城西片区安置房项目

项目类型 其他保障性住房

本只专项债券中用于该项目的金额 145,600.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

项目分南、北区实施，总建筑面积约178.02万㎡，地上总建筑面积约112.09万㎡，地下总建筑面积约65.93万㎡。其中，安置房住宅约100.

28万㎡，公服配套约4.22万㎡，总户数10747户。托幼建筑面积约1.09万㎡，小学建筑面积约3.3万㎡，社会停车场建筑面积约2.16万㎡，

环境设施建筑面积约0.1万㎡，社区综合服务设施建筑面积约1.6万㎡。债券存续期内本息覆盖倍数为1.26。

项目建设期 2022年至2025年

项目运营期 2022年至2029年

债券存续期内项目总投资 1,057,420.80

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 993,950.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2020年及以

前年度
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 250,000.00 350,000.00 300,000.00 93,950.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 1,335,391.09

债券存续期内项目分年收益

2023年 0.00 2024年 0.00 2025年 637,778.06 2026年 630,843.48 2027年 0.00 2028年 0.00

2029年 66,769.55 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00

2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00

2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00

2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00

2053年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 126.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 993,950.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 134.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 993,950.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 134.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 993,950.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 134.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 993,950.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 134.00%

项目收益预测依据
本项目收益来源为大兴新城西片区一级开发、首都医科大学及生物医药基地北扩区项目安置拆迁居民的安置房购房资金。结合西片区起步

区一期，土地入市情况分析，收入满足前期安置房回购资金需求，债券存续期内，可实现收入净流入大于安置房和债券融资成本累计值。

项目14

项目名称 丰台区云岗街道张家坟A区、B区、C区棚户区改造土地开发项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 54,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

1、项目主要建设内容： 前期手续的办理、征地、腾退补偿的实施、安置房建设、大市政建设等相关工作;

2、项目用地及规模： 项目总占地面积约136.17公顷，同步实施整理地块面积约184.92公顷，其中A区占地面积约74.14公顷，同步实施整

理地块面积约72.52公顷，B区占地面积约9.91公顷，C区占地面积约52.13公顷，同步实施整理地块约112.40公顷。项目规划总建筑面积75.

38万平方米，其中A区可入市经营性建筑面积12.61万平方米，安置房建筑面积23.12万平方米，其他公建配套4.5万平米；B区可入市经营性

建筑面积10.21万平米；C区可入市经营性建筑面积21.76万平米，其他公建配套3.18万平米） 建设支路道路长度3.359公里。

3、融资收益覆盖倍数为1.09。

项目建设期 2016年至2024年

项目运营期 2016年至2025年

债券存续期内项目总投资 1,086,512.35

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 688,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2020年及以

前年度
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 334,000.00 204,500.00 149,500.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 1,324,627.00

债券存续期内项目分年收益

2023年 0.00 2024年 500,000.00 2025年 824,627.00 2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00

2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00

2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00

2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00

2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00

2053年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 122.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 688,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 193.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 688,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 193.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 688,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 193.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 688,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 193.00%

项目收益预测依据

项目15

项目名称 孙河乡前苇沟组团棚户区改造土地开发项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 72,100.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

该项目位于朝阳区孙河乡西北五环路外约5公里处，项目四至为：东至规划苇沟东路，南至规划前苇沟路，西至现状东苇路，北至规划前苇

沟北街。项目实施内容包括项目范围内征地、拆迁、安置房建设和必要的基础设施建设，土地前期开发完成后，回迁安置房地块先行组织

供应，经营性用地达到入市交易条件后入市交易。总用地规模1083.23公顷，其中安置房地块占地面积约53.1471公顷，平衡资金地块占地

面积约72.8113公顷，同步实施整理地块957.2656公顷。

项目建设期 2020年至2024年

项目运营期 2020年至2027年

债券存续期内项目总投资 2,899,500.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 400,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2020年及以

前年度
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以后年度

专项债券融资 0.00 100,000.00 160,000.00 110,000.00 30,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 3,730,718.13

债券存续期内项目分年收益

2023年
2,498,773.

25
2024年

1,231,944.

88
2025年 0.00 2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00

2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00

2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00

2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00

2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00

2053年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 129.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 682,186.72 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 547.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 400,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 933.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 400,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 933.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 400,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 933.00%

项目收益预测依据 参考北京市规划和自然资源委员会公布的朝阳区居住用地和商业用地近三至五年土地招拍挂项目地块交易价格进行预测

项目16

项目名称 朝阳区三间房乡南区棚户区改造土地开发项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 117,400.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

本项目棚改实施内容包括征地、拆迁工作、回迁安置房建设和必要的基础设施建设。该项目总用地规模约为63.65公顷，其中建设用地20.

74公顷，代征绿化用地6.37公顷，代征道路用地7.62公顷，同步实施整理（拆迁）总用地规模约28.92公顷。总建筑规模约45.62万平方

米，其中安置房项目建筑规模约36.46万平方米（含地下），资金平衡地块建筑规模约18.04万平方米，代征城市公共用地建筑规模约7.59

万平方米。

本项目涉及拆迁腾退总建筑面积约71.83万平方米，其中住宅约24.24万平方米（已全部拆迁完毕），非住宅约44.74万平方米，国有非宅约

2.85万平方米，涉及征地面积约259亩，安置房项目于2022年2月19日开工建设，计划2024年8月竣工交付使用，资金平衡地块预计2023年一

季度达到供地条件入市交易。

项目建设期 2022年至2024年

项目运营期 2022年至2029年

债券存续期内项目总投资 685,000.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 685,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2020年及以

前年度
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 347,500.00 337,500.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 1,067,192.28

债券存续期内项目分年收益

2023年 460,241.46 2024年 606,950.82 2025年 0.00 2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00

2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00

2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00

2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00

2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00

2053年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 156.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 733,164.16 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 146.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 685,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 156.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 685,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 156.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 685,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 156.00%

项目收益预测依据 参考北京市规划和自然资源委员会公布的朝阳区居住用地和商业用地近三至五年土地招拍挂项目地块交易价格进行预测

项目17

项目名称 房山区城关中心区棚户区改造土地开发项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 113,200.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

安置房建筑面积129.32万平方米，共计10217套，分三期进行建设实施；配套建设幼儿园、社区综合服务中心、社区卫生服务中心、养老设

施等设施，其中幼儿园1处2400平方米，社区综合服务中心4009.85平米，社区卫生服务中心636.32平米，养老设施1235平米；建设配套道

路及水电气热管线等市政基础设施工程，其中，配套道路4.74公里，电力、供水、中水、雨水、污水及通信管线等随道路施工同步实施。

项目实施期内，每年均纳入本市棚户区改造实施计划，滚动实施。

项目建设期 2017年至2026年

项目运营期 2017年至2026年

债券存续期内项目总投资 1,697,281.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 1,301,013.00

其他债务融资 204,006.00

项目分年融资计划
 

 
2020年及以

前年度
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以后年度

专项债券融资 280,000.00 840,000.00 61,013.00 120,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 204,006.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 2,222,029.01

债券存续期内项目分年收益

2023年 481,445.62 2024年
1,153,079.

47
2025年 0.00 2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00

2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00

2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00

2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00

2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00

2053年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 131.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 1,598,861.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 139.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 1,505,019.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 148.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 1,301,013.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 171.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 1,301,013.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 171.00%

项目收益预测依据 项目可研报告。

项目18

项目名称 门头沟区永定镇冯村、何各庄地区3751-C地块棚户区改造及环境整治项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 6,600.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
项目于2016年纳入门头沟棚户区改造范围，四至范围：东至东侧高压走廊，西、南至浅山，北至北侧高压走廊。总用地规模44.93公顷，根

据项目规划条件，经营用地规划总建筑面积14.36万平方米，安置房建设、必要的基础设施建设及土地整理。

项目建设期 2018年至2023年

项目运营期 2018年至2024年

债券存续期内项目总投资 321,104.84

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 161,500.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2020年及以

前年度
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以后年度

专项债券融资 56,500.00 25,000.00 40,000.00 40,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 357,640.70

债券存续期内项目分年收益

2023年 204,640.70 2024年 0.00 2025年 0.00 2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00

2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00

2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00

2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00

2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00

2053年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 111.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 161,500.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 221.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 161,500.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 221.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 161,500.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 221.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 161,500.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 221.00%

项目收益预测依据 项目已完成成本报告编制，并经门头沟区政府审议。

项目19

项目名称 密云区穆家峪镇新农村刘林池棚户区改造项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 18,500.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
进行征地、拆迁工作和必要的基础设施建设；规划用地3373177平方米，其中建设用地785461平方米，同步实施整理（拆迁）用地约

2134600平方米；规划总建筑规模1377186平方米，其中回迁安置房519382平方米。

项目建设期 2020年至2025年

项目运营期 2020年至2025年

债券存续期内项目总投资 900,335.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 825,287.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2020年及以

前年度
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以后年度

专项债券融资 330,000.00 106,829.15 254,971.21 59,200.00 70,800.00 3,486.64 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 1,113,966.00

债券存续期内项目分年收益

2023年 0.00 2024年 0.00 2025年
1,113,966.

00
2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00

2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00

2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00

2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00

2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00

2053年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 124.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 825,287.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 135.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 825,287.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 135.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 825,287.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 135.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 825,287.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 135.00%

项目收益预测依据 2020年发债资金平衡报告

项目20

项目名称 顺义区高丽营镇夏县营村棚户区改造土地开发项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 200.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

本项目四至为：东至火寺路，南至夏鑫街，西至喜达路，北至鑫鼎街，总用地面积约42.1337公顷（632亩），规划总建筑规模约29.95万平

方米，其中经营性建筑规模约14.86万平方米，安置房建筑规模约11.53万平方米，公共服务设施建筑规模约3.56万平方米，规划用途为住

宅、商业、幼儿园及公共服务设施用地。

项目建设期 2017年至2024年

项目运营期 2017年至2025年

债券存续期内项目总投资 292,856.12

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 3,900.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2020年及以

前年度
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 3,900.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 205,178.00

债券存续期内项目分年收益

2023年 499,906.00 2024年 0.00 2025年 -294,728.00 2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00

2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00

2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00

2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00

2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00

2053年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 70.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 3,900.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 5261.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 3,900.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 5261.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 3,900.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 5261.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 3,900.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 5261.00%

项目收益预测依据

项目21

项目名称 门头沟区永定镇南区棚户区改造和环境整治项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 5,900.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
本项目建设地点位于门头沟区永定镇南区，项目建设内容包括前期手续办理、融资贷款、拆迁及居民安置、必要的市政基础设施建设、经

营性用地入市交易等。项目占地51.94公顷，拆迁涉及住宅569户，腾退人口约2250人。

项目建设期 2018年至2023年

项目运营期 2018年至2024年

债券存续期内项目总投资 431,780.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 132,734.48

其他债务融资 133,000.00



项目分年融资计划
 

 
2020年及以

前年度
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以后年度

专项债券融资 26,200.00 41,934.48 20,000.00 14,600.00 30,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 133,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 503,800.00

债券存续期内项目分年收益

2023年 0.00 2024年 253,033.00 2025年 0.00 2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00

2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00

2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00

2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00

2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00

2053年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 117.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 286,196.48 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 176.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 265,734.48 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 190.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 132,734.48 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 380.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 132,734.48 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 380.00%

项目收益预测依据 项目已完成成本报告编制，并经门头沟区政府审议。

项目22

项目名称 岳各庄村棚户区改造土地开发项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 20,700.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

安置房地上总建筑规模约210000平方米，其中1期安置房建筑面积96575.86平方米，共671套；配套建设社区卫生服务站133.31平米、物业

服务用房100.92平米、社区管理服务用房397.23平米、老年活动场站225.85平米、社区助残服务中心215.12平米、再生资源回收站10.32平

米、配电室400.57平米、公共厕所71.3平米等设施，建设周边道路1655米及配套水电气热管线。项目实施期已纳入本市棚户区改造实施计

划，每年均在实施计划中滚动实施

项目建设期 2018年至2028年

项目运营期 2018年至2028年

债券存续期内项目总投资 1,197,536.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 748,748.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2020年及以

前年度
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以后年度

专项债券融资 0.00 20,000.00 0.00 20,700.00 40,048.00 668,000.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 1,197,133.00

债券存续期内项目分年收益

2023年 0.00 2024年 564,905.00 2025年 0.00 2026年 632,228.00 2027年 0.00 2028年 0.00

2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00

2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00

2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00

2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00

2053年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 100.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 748,748.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 160.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 748,748.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 160.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 748,748.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 160.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 748,748.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 160.00%

项目收益预测依据 依据周边同等位置土地市场成交价格及周边商品房、二手房价格

项目23

项目名称 张郭庄村棚户区改造土地开发项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 70,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

主要内容:

北京市张郭庄村棚户区改造项目，规划总建设规模107万平方米，拆迂居民1311户，项目已纳入省保障性安居工程库，正在进行安置房建设

。

预期效益：

1.经济效益：本项目预计债券发行期限为3年，可实现的运营收入主要为土地出让金收入，能够合理保障偿还项目资金的融资本金和利息，

实现项目收益和融资自求平衡，融资本息覆盖倍数预计为2.13。

2.社会效益：项目建成后，能够进一步改善人居环境、完善城市功能、提升城市品位，促进地方经济繁荣发展及和谐稳定。

项目建设期 2018年至2024年

项目运营期 2018年至2024年

债券存续期内项目总投资 1,569,485.59

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 403,800.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2020年及以

前年度
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 243,800.00 160,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 1,719,326.00

债券存续期内项目分年收益

2023年 790,000.00 2024年 929,326.00 2025年 0.00 2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00

2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00

2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00

2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00

2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00

2053年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 110.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 403,800.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 426.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 403,800.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 426.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 403,800.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 426.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 403,800.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 426.00%

项目收益预测依据

项目24

项目名称 延庆区康庄镇一街村、二街村、三街村棚户区改造和环境整治项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 24,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

安置房建设及相关配套建设，28.68万平方米。康庄镇一、二、三街村棚户区改造和环境整治项目(以下简称“本项目”)位于延庆区康庄镇

一、二、三街村，项目用地面积约48.53公顷，其中集体土地约42.39公顷，国有土地约6.13公顷。集体土地中包含集体建设用地约32.15公

顷，农用地约10.16公顷，未利用地约0.08公顷。此外同步实施整理占地面积约3.74公顷

项目建设期 2020年至2023年

项目运营期 2020年至2024年

债券存续期内项目总投资 464,069.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 147,600.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2020年及以

前年度
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 42,000.00 105,600.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 120,753.00

债券存续期内项目分年收益

2023年 120,753.00 2024年 0.00 2025年 0.00 2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00

2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00

2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00

2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00

2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00

2053年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 26.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 147,600.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 82.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 147,600.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 82.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 147,600.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 82.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 147,600.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 82.00%

项目收益预测依据

项目25

项目名称 房山区阎村镇棚户区改造及环境整治项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 23,400.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

建设内容：本项目所需的手续办理、招标工作、征地、拆迁（腾退）、安置房建设、市政基础设施建设、公共配套及公益设施建设、土地

入市地块整理等。

建设规模：项目总用地面积252.81公顷，其中，集中建设用地面积157.74公顷，同步整理区95.07公顷。规划建筑总规模约158.32万平方

米，其中可出让经营性上市地块建筑规模约72.36万平方米，安置房建筑规模面积约70.64万平方米，三大设施建筑规模约15.32万平方米，

城市支路建设12.15公里。

项目建设期 2020年至2024年

项目运营期 2020年至2028年

债券存续期内项目总投资 1,648,972.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 1,140,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2020年及以

前年度
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以后年度

专项债券融资 200,000.00 0.00 0.00 30,000.00 700,000.00 210,000.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 1,650,326.00

债券存续期内项目分年收益

2023年 235,000.00 2024年 305,330.00 2025年 992,796.00 2026年 117,200.00 2027年 0.00 2028年 0.00

2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00

2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00

2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00

2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00

2053年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 100.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 1,140,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 145.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 1,140,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 145.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 1,140,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 145.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 1,140,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 145.00%

项目收益预测依据 《房山区阎村镇棚户区改造及环境整治项目实施方案》

项目26

项目名称 延庆区小营村、石河营村棚户区改造和环境整治项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 24,600.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

征地、拆迁、申请土地验收、成本审核、安置房建设、回迁安置、红线内基础设施建设、红线外市政基础配套设施建设（非经营性配套设

施 、支路及以下道路）等工作。

安置房及配套建设规模约为276320平方米（不含地下面积）。

项目建设期 2020年至2023年

项目运营期 2020年至2025年

债券存续期内项目总投资 893,631.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 596,329.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2020年及以

前年度
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以后年度

专项债券融资 0.00 319,200.00 191,129.00 86,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 855,203.00

债券存续期内项目分年收益

2023年 97,605.00 2024年 110,987.49 2025年 0.00 2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00

2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00

2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00

2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00

2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00

2053年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 96.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 596,329.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 143.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 596,329.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 143.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 596,329.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 143.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 596,329.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 143.00%

项目收益预测依据

项目27

项目名称 密云区溪翁庄村棚户区改造项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 6,500.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
规划地上建筑面积47.85万平方米。其中，居住建筑面积45.43万平方米（包括安置房建筑面积16.67万平方米，商品房建筑面积28.76万平

方米）；其它用途（包括教育设施、社会福利设施、社会停车场用地等）建筑面积1.25万平方米。

项目建设期 2021年至2026年

项目运营期 2021年至2028年

债券存续期内项目总投资 229,854.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 210,912.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2020年及以

前年度
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以后年度

专项债券融资 0.00 53,100.00 0.00 16,000.00 100,000.00 35,000.00 6,812.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 276,096.00

债券存续期内项目分年收益

2023年 0.00 2024年 0.00 2025年 0.00 2026年 276,096.00 2027年 0.00 2028年 0.00

2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00

2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00

2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00

2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00

2053年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 120.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 210,912.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 131.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 210,912.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 131.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 210,912.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 131.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 210,912.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 131.00%

项目收益预测依据 依据财政评审报告

项目28

项目名称 东河沿村棚户区改造土地开发项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 31,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

北京市东河沿村棚户区改造项目，项目总用地面积470.1公顷，总院落568户，人口2029人，涉及非宅255家。项目已纳入市保障性安居工程

库，办理道路及市政管线前期手续。

预期效益：

1.经济效益：本项目预计债券发行期限为3年，可实现的运营收入主要为土地出让金收入，能够合理保障偿还项目资金的融资本金和利息，

实现项目收益和融资自求平衡，融资本息覆盖倍数预计为2.28。

2.社会效益：项目建成后，能够进一步改善人居环境、完善城市功能、提升城市品位，促进地方经济繁荣发展及和谐稳定。

项目建设期 2020年至2024年

项目运营期 2020年至2024年

债券存续期内项目总投资 1,082,113.10

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 260,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2020年及以

前年度
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 130,000.00 130,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 1,200,000.00

债券存续期内项目分年收益

2023年 0.00 2024年 956,000.00 2025年 0.00 2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00

2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00

2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00

2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00

2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00

2053年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 111.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 260,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 462.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 260,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 462.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 260,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 462.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 260,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 462.00%

项目收益预测依据

项目29

项目名称 门头沟新城14街区棚户区改造及环境整治项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 3,400.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

北京市门头沟新城14街区棚户区改造及环境整治项目（以下称为“本项目”）位于门头沟区永定镇冯村、阳坡元新村和冯村北，地处门头

沟新城的南部，长安街西延线的尽端，永定河畔、石龙工业开发区西侧，紧靠石担路，距区政府所在地约4公里。项目四至为东至三石路、

南至石龙西路、西至规划高压走廊、北至浅山。本项目总用地面积约43.65公顷，其中项目本体约42.17公顷，代拆范围约1.5公顷。2020年

1月，本棚改项目安置房地块控制性详细规划获得市政府同意，安置房规划用地面积为11.22公顷，总建筑规模为14.92万平方米。

项目建设期 2017年至2024年

项目运营期 2017年至2027年

债券存续期内项目总投资 541,937.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 282,781.76

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2020年及以

前年度
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以后年度

专项债券融资 0.00 21,081.76 206,700.00 55,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 484,000.00

债券存续期内项目分年收益

2023年 0.00 2024年 484,000.00 2025年 0.00 2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00

2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00

2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00

2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00

2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00

2053年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 89.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 282,781.76 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 171.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 282,781.76 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 171.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 282,781.76 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 171.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 282,781.76 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 171.00%

项目收益预测依据 根据门头沟区永定镇近几年成交地价预测项目收益。

项目30

项目名称 北京城市副中心八里桥片区棚户区改造项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 70,300.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
根据实施单位提供的资料，通州区八里桥棚户区改造项目规划总用地面积为57.56公顷,另有同步实施整理1.89公顷，总建筑规模为44.13万

㎡。项目四至：东至通惠北路，南临通惠河水综合治理二期工程北边界，西至西马庄园小区，北至通燕高速。

项目建设期 2021年至2025年

项目运营期 2021年至2027年

债券存续期内项目总投资 933,091.95

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 358,200.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2020年及以

前年度
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 39,400.00 86,300.00 208,208.00 24,292.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 1,069,028.00

债券存续期内项目分年收益

2023年 285,513.00 2024年 76,950.00 2025年 0.00 2026年 736,519.00 2027年 -29,954.00 2028年 0.00

2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00

2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00

2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00

2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00

2053年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 115.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 358,200.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 298.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 358,200.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 298.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 358,200.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 298.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 358,200.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 298.00%

项目收益预测依据

项目31

项目名称 门头沟区永定镇冯村南街棚户区改造和环境整治项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 1,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

项目建设内容包括前期手续办理、融资贷款、拆迁及居民安置、必要的市政基础设施建设、经营性用地入市交易等。本项目建设地点位于

门头沟区永定镇冯村南街，总占地面积约20.81公顷，东至冯村路，南至规划中学用地红线，西至西北环线，北至石龙西路。拆迁涉及住宅

238户，腾退人口约800人。

项目建设期 2017年至2023年

项目运营期 2017年至2024年

债券存续期内项目总投资 252,984.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 111,532.49

其他债务融资 56,400.00

项目分年融资计划
 

 
2020年及以

前年度
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以后年度

专项债券融资 9,000.00 10,032.49 1,000.00 1,500.00 90,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 56,400.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 301,313.00

债券存续期内项目分年收益

2023年 0.00 2024年 285,661.00 2025年 0.00 2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00

2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00

2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00

2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00

2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00

2053年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 119.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 177,831.49 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 169.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 167,932.49 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 179.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 111,532.49 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 270.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 111,532.49 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 270.00%

项目收益预测依据 结合市发改立项核准批复和土地整理情况，结合土地成交市场价格预估。

项目32

项目名称 昌平区沙河镇西沙屯村、满井西队村棚户区改造项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 12,200.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00



其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

昌平区沙河镇西沙屯村、满井西队村棚户区改造项目预计总投资1211604万元，总用地面积147.9公顷，建设内容为住宅及配套、公建、其

他类多功能、基础教育等。具体规划指标由规划国土管理部门核定。 昌平区沙河镇西沙屯村、满井西队村棚户区改造项目预计总投资

1211604万元，总用地面积147.9公顷，建设内容为住宅及配套、公建、其他类多功能、基础教育等。具体规划指标由规划国土管理部门核

定。

项目建设期 2018年至2023年

项目运营期 2018年至2034年

债券存续期内项目总投资 1,211,604.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 848,200.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2020年及以

前年度
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以后年度

专项债券融资 438,400.00 27,700.00 28,600.00 52,200.00 301,300.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 1,577,089.03

债券存续期内项目分年收益

2023年 23,750.00 2024年 0.00 2025年 0.00 2026年 0.00 2027年
1,444,137.

43
2028年 0.00

2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00

2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00

2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00

2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00

2053年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 130.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 848,200.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 186.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 848,200.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 186.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 848,200.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 186.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 848,200.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 186.00%

项目收益预测依据 土地出让收入

项目33

项目名称 蒲黄榆一、四里危改项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 75,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
建设内容： 居民搬迁、安置房建设工作及相关市政配套设施。建设规模：总建筑规模：144680.89平方米，其中安置房建筑面积87124.82

平方米，配套建设社区卫生服务站120平米、托老所800平方米及幼儿园2400平方米。

项目建设期 2022年至2025年

项目运营期 2022年至2025年

债券存续期内项目总投资 235,614.95

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 141,303.95

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2020年及以

前年度
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 75,000.00 66,303.95 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 228,665.00

债券存续期内项目分年收益

2023年 0.00 2024年 240,000.00 2025年 0.00 2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00

2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00

2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00

2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00

2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00

2053年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 97.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 143,583.95 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 159.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 141,303.95 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 162.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 141,303.95 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 162.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 141,303.95 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 162.00%

项目收益预测依据

项目34

项目名称 门头沟区采空棚户区改造项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 188,600.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

本项目分块立项、分期开发，计划建设及收购各类安置房5.50万套，已纳入棚改计划。总用地面积约243万平方米，总建筑面积约为413万

平方米，其中：安置房住宅面积约为304万平方米。配套设施包含文化体育类配套设施约3.63万平方米，其中：室内文体活动中心2.50万平

方米、室外文体活动中心0.60万平方米和其他综合文体活动场地0.53万平方米；商业服务类配套设施约9.9万平方米；社区管理类配套设施

约2.36万平方米，其中：社区居委会0.89万平方米、物业管理用房0.47万平方米、社区服务中心0.40万平方米和其他社区管理类0.96万平

方米；社会福利类配套设施约1.66万平方米，其中：托老所1.37万平方米、老年活动站0.29万平方米；交通类配套设施约48.12万平方米，

其中：地下车库35.63万平方米、自行车棚12.29万平方米和其他交通类配套0.20万平方米；市政公用类配套设施约4.74万平方米，其中：

变配电室1.23万平方米、邮政所0.39万平方米、开闭站0.31万平方米和其他市政公用类配套2.81万平方米；地区级配套约7.74万平方米；

其他配套设施约0.40万平方米等。

项目建设期 2011年至2024年

项目运营期 2011年至2028年

债券存续期内项目总投资 6,503,069.70

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 1,913,351.27

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2020年及以

前年度
2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以后年度

专项债券融资 678,300.00 756,600.00 251,251.27 227,200.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 5,788,489.22

债券存续期内项目分年收益

2023年
1,311,060.

41
2024年

3,602,985.

06
2025年 0.00 2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00

2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00

2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00

2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00

2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00

2053年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 89.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 1,913,351.27 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 303.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 1,913,351.27 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 303.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 1,913,351.27 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 303.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 1,913,351.27 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 303.00%

项目收益预测依据 综合市发改立项核准批复和土地整理情况，结合土地成交市场价格预估项目收益。

注：历史年度的项目收益填写实际数据，未来年度的项目收益填写预测数据。


