
表2-3

北京市2022年专项债券信息
债券名称 债券编码 发行人 发行品种 发行期限 发行规模（亿元） 评级结果 发行面值（元） 发行时间 缴款起息日 上市流通安排 利息兑付日 付息流程 本金兑付方式 本金兑付日 计息天数 发行方式 利率确定方式 发行对象

登记托
管安排

招标系统

2022年北京市政府专项债券（一期） 2205207 北京市人民政府 新增债券 2年 9.00 100.00 2022-02-21 按要求上市流通 一年一付 到期一次还本 2024-02-22 730 公开发行 最高中标利率
按要求完
成登记托
管

2022年北京市政府专项债券（二期） 2205208 北京市人民政府 新增债券 3年 22.00 100.00 2022-02-21 按要求上市流通 一年一付 到期一次还本 2025-02-22 1,096 公开发行 最高中标利率
按要求完
成登记托
管

2022年北京市政府专项债券（三期） 2205209 北京市人民政府 新增债券 5年 42.60 100.00 2022-02-21 按要求上市流通 一年一付 到期一次还本 2027-02-22 1,826 公开发行 最高中标利率
按要求完
成登记托
管

2022年北京市政府专项债券（四期） 2205210 北京市人民政府 新增债券 7年 17.00 100.00 2022-02-21 按要求上市流通 一年一付 到期一次还本 2029-02-22 2,557 公开发行 最高中标利率
按要求完
成登记托
管

2022年北京市政府专项债券（六期） 2205212 北京市人民政府 新增债券 20年 6.00 100.00 2022-02-21 按要求上市流通 半年一付 到期一次还本 2042-02-22 7,305 公开发行 最高中标利率
按要求完
成登记托
管

2022年北京市政府专项债券（五期） 2205211 北京市人民政府 新增债券 10年 80.00 100.00 2022-02-21 按要求上市流通 半年一付 到期一次还本 2032-02-22 3,652 公开发行 最高中标利率
按要求完
成登记托
管



表2-4

2021年北京市经济基本情况表
项    目 2021年

本地区国内生产总值（亿元） 40,269.50

    第一产业（亿元） 111.30

    第二产业（亿元） 7,268.60

    第三产业（亿元） 32,889.60

产业结构

    第一产业（%） 0.28%

    第二产业（%） 18.05%

    第三产业（%） 81.67%

固定资产投资（亿元）

进出口总额（亿元） 30,438.40

社会消费品零售总额（亿元） 14,867.70

城镇（常住）居民人均可支配收入（元） 81,518.00

农村（常住）居民人均纯收入（元） 33,303.00

备注：本表由省级财政部门在一般债券和专项债券发行前5个及以上工作日公开。



表2-5

北京市2022年政府性基金预算收支情况表
单位：亿元

项目
2022年

全省 省本级

收入

政府性基金收入 2,198.20 735.60

其中： 国有土地使用权出让收入

    车辆通行费收入

    城市基础设施配套费收入

    城市公用事业附加收入

上级补助收入

地方政府专项债券收入 2,447.10 2,477.10

支出

政府性基金支出 2,249.30 889.50

其中： 国有土地使用权出让支出

    车辆通行费支出

    城市基础设施配套费支出

    城市公用事业附加相关支出

补助下级支出

地方政府专项债券还本支出 744.20 744.20

备注：本表由省级财政部门在专项债券发行前5个及以上工作日公开。



表2-6

北京市2021年专项债务情况表
单位：亿元

项目 2021年

专项债务限额 8,128.10

专项债务余额 6,317.35

地区分布

省本级 1,329.04

市本级 0.00

县(区)级(含乡镇) 4,988.31

期限结构

1-3(含)年 2,280.01

3-5(含)年 1,685.90

5-10(含)年 1,916.67

10年以后 434.77

备注：本表由省级财政部门在专项债券发行前5个及以上工作日公开。



表2-7

北京市2022年新增专项债券项目信息
单位：亿元

债券信息 项目概况 项目资金来源
预期项目生命
周期总收益债券名称 发行规模 项目名称 项目单位 主管部门

项目总投资(含2022之前) 2022年 2023年 2024年及以后年度

其中：财政预
算拟安排

债券融资
其中：财政预

算拟安排
债券融资

其中：财政预
算拟安排

债券融资
其中：财政预

算拟安排
债券融资

公式 A=B+C+D B C D E

2022年北京市政府专项债券（五期） 80.00
中国（北京）自贸试验区科技
创新片区（海淀）周边西北旺
配套设施提升项目

永创兴业(北京)置业有限
公司

251.81 61.81 190.00 8.15 8.15 61.00 61.00 182.66 61.81 120.85 350.78

2022年北京市政府专项债券（五期） 80.00
北京大兴国际机场临空经济
区（北京部分）起步区园区建
设项目

北京新航城控股有限公司 1,403.30 1,018.30 385.00 141.60 141.60 110.00 10.00 100.00 1,151.70 1,008.30 143.40 2,018.20

2022年北京市政府专项债券（二期） 22.00
东坝北西区域棚户区改造土地
开发项目

北京京投兴朝置地有限公
司

307.59 228.59 79.00 21.65 12.65 9.00 106.65 36.65 70.00 179.29 179.29 596.84

2022年北京市政府专项债券（三期） 42.60
密云区穆家峪镇新农村刘林池
棚户区改造项目

北京市密云区住房和城乡
建设委员会

46.35 7.50 38.85 25.50 25.50 5.92 5.92 14.93 7.50 7.43 111.40

2022年北京市政府专项债券（三期） 42.60 北京高速公路建设工程项目
北京市首都公路发展集团
有限公司

84.22 69.17 15.05 8.50 8.50 75.72 69.17 6.55 55.86

2022年北京市政府专项债券（三期） 42.60 功德寺棚户区改造项目
北京万方安和投资有限责
任公司

13.30 13.30 9.00 9.00 4.30 4.30 99.26

2022年北京市政府专项债券（三期） 42.60 门头沟区采空棚户区改造项目
北京市门头沟区重大建设
项目协调服务中心

125.21 77.37 47.85 25.13 25.13 22.72 22.72 77.37 77.37 578.85

2022年北京市政府专项债券（四期） 17.00
大兴生物医药产业基地扩区及
园区城市更新改造项目

北京生物医药产业基地发
展有限公司

313.12 208.12 105.00 22.00 6.00 16.00 82.00 66.00 16.00 209.12 136.12 73.00 647.55

2022年北京市政府专项债券（三期） 42.60
中心城区环境整治——东城区
宝华里项目

北京宝华地产有限公司 6.15 6.15 6.15 6.15 89.14

2022年北京市政府专项债券（二期） 22.00
顺义区天竺综保区围网建设（
顺义区机场西侧四村）

顺义区住房和城乡建设委
员会

65.52 40.83 24.69 15.69 15.69 9.00 9.00 40.83 40.83 230.12

2022年北京市政府专项债券（六期） 6.00
怀柔科学城创新基地示范项
目（清华工业研究院配套）

北京怀胜城市建设开发有
限公司

35.68 21.00 14.00 14.00 21.68 7.00 108.38

2022年北京市政府专项债券（一期） 9.00
首都国际机场临空经济区配套
基础设施项目

顺义区住房和城乡建设委
员会

70.00 70.00 22.50 22.50 15.27 15.27 32.23 32.23 143.33

2022年北京市政府专项债券（五期） 80.00
中国（北京）自贸试验区科技
创新片区（海淀）苏家坨配套
设施提升项目

北京新牧置业发展有限公
司

155.90 13.55 142.35 69.32 2.97 66.35 86.58 10.58 76.00 310.17

2022年北京市政府专项债券（三期） 42.60 轨道交通13号线扩能提升工程
北京市基础设施投资有限
公司(本部)

307.34 134.61 172.72 14.20 0.20 14.00 6.00 6.00 287.14 134.41 152.72 502.38

2022年北京市政府专项债券（三期） 42.60
轨道交通11号线西段（冬奥支
线）

北京市基础设施投资有限
公司(本部)

18.76 12.73 6.03 2.66 0.20 2.46 3.00 3.00 13.10 12.53 0.57 62.89

2022年北京市政府专项债券（三期） 42.60
北京城市副中心站综合交通枢
纽

北京市基础设施投资有限
公司(本部)

168.76 13.16 141.91 32.00 32.00 41.00 41.00 95.76 13.16 68.91 318.91

2022年北京市政府专项债券（四期） 17.00
中国（北京）自贸实验区科技
创新片区（海淀）温泉配套设
施提升项目

北京兴泉置业开发建设有
限公司

319.18 53.43 265.75 69.03 36.03 33.00 102.67 2.67 100.00 147.48 14.73 132.75 414.55

2022年北京市政府专项债券（五期） 80.00
怀柔新城04街区棚户区改造项
目四区（安置房集中建设区）

北京市怀柔区住房与城乡
建设委员会

9.52 9.52 2.00 2.00 3.80 3.80 3.72 3.72 137.36

2022年北京市政府专项债券（二期） 22.00
孙河乡前苇沟组团棚户区改造
土地开发项目

北京昆泰嘉恒房地产开发
有限公司

135.96 105.96 30.00 107.00 91.00 16.00 11.00 11.00 17.96 14.96 3.00 373.07

2022年北京市政府专项债券（三期） 42.60 双新村棚户区改造项目
北京香山双新房地产有限
公司

28.16 19.16 9.00 9.00 9.00 11.50 11.50 7.66 7.66 69.96

注：本表由省级财政部门在专项债券发行前5个及以上工作日公开。



202201公开发行专项债券地方政府新增专项债券项目信息披露
单位：万元

一、债券基本信息

债券名称
2022年北京市政府专项债

券（六期）
债券类型 专项债券

计划发行额 60,000.00

债券期限 20年
其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

信用评级结果 还本方式 一次还本

二、项目总体信息

对应项目数量 1

债券存续期内所有项目总投资 547,170.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 340,000.00

其他债务融资 0.00

所有项目分年融资计划
 

 
2019年及以

前年度
2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 130,000.00 140,000.00 70,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

项目存续期内所有项目总收益 998,911.00

债券存续期内所有项目分年收益

2022年 2,270.00 2023年 13,010.00 2024年 144,682.00 2025年 89,512.00 2026年 63,141.00 2027年 27,399.00

2028年 28,232.00 2029年 29,066.00 2030年 29,899.00 2031年 30,837.00 2032年 31,775.00 2033年 32,713.00

2034年 33,649.00 2035年 34,690.00 2036年 35,733.00 2037年 36,774.00 2038年 37,922.00 2039年 39,067.00

2040年 40,213.00 2041年 41,463.00 2042年 203,354.00 2043年 -26,840.00 2044年 0.00 2045年 0.00

2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00

2052年 0.00

债券存续期内所有项目总收益/所有项目总投资 183.00%

债券存续期内所有项目总债务融资本息 340,000.00 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总债务融资本息 294.00%

债券存续期内所有项目总债务融资本金 340,000.00 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总债务融资本金 294.00%

债券存续期内所有项目总地方债券融资本息 340,000.00 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总地方债券融资本息 294.00%

债券存续期内所有项目总地方债券融资本金 340,000.00 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总地方债券融资本金 294.00%

三、项目详细信息

项目1

项目名称 怀柔科学城创新基地示范项目（清华工业研究院配套）

项目类型 产业园区基础设施

本只专项债券中用于该项目的金额 60,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
本项目包括创新中心、ABCDE栋、动力中心及附属、废水站工程，项目升级改造后总建筑面积为355868.51平方米（其中地上 300436.8平方

米，地下55431.63平方米）。修建室外道路20157平方米；铺设、布放室外管线354789平方米；改扩建动力中心17138平方米。

项目建设期 2020年至2023年

项目运营期 2020年至2043年

债券存续期内项目总投资 547,170.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 340,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2019年及以

前年度
2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 130,000.00 140,000.00 70,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 998,911.00

债券存续期内项目分年收益

2022年 2,270.00 2023年 13,010.00 2024年 144,682.00 2025年 89,512.00 2026年 63,141.00 2027年 27,399.00

2028年 28,232.00 2029年 29,066.00 2030年 29,899.00 2031年 30,837.00 2032年 31,775.00 2033年 32,713.00

2034年 33,649.00 2035年 34,690.00 2036年 35,733.00 2037年 36,774.00 2038年 37,922.00 2039年 39,067.00

2040年 40,213.00 2041年 41,463.00 2042年 203,354.00 2043年 -26,840.00 2044年 0.00 2045年 0.00

2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00

2052年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 183.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 340,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 294.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 340,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 294.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 340,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 294.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 340,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 294.00%

项目收益预测依据

根据北京工程咨询公司测算，本项目计划于2021年发行债券13亿元，债券存续期内本项目累计资金流入112.46亿元，累计资金流出100.06

亿元，累计现金结余12.41亿元。债券存续期内本项目全部融资偿清时（含专项债券到期偿还本息），在偿还当年到期的融资资金本息后，

将仍有12.41亿元的累计现金结余，其后将不存在任何资金缺口。经测算，本项目债券存续期内收入对所有融资本息覆盖倍数为1.57倍，本

项目经营活动产生的净现金流对所有融资本息的覆盖倍数为1.22倍，符合发债要求。

一、债券基本信息

债券名称
2022年北京市政府专项债

券（五期）
债券类型 专项债券

计划发行额 800,000.00

债券期限 10年
其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

信用评级结果 还本方式 一次还本

二、项目总体信息

对应项目数量 4

债券存续期内所有项目总投资 20,777,706.77

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 9,206,681.77

其他债务融资 0.00

所有项目分年融资计划
 

 
2019年及以

前年度
2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以后年度

专项债券融资 50,000.00 720,000.00
1,168,000.

00

2,180,983.

00
2,408,000.00

2,075,448.

77
604,250.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

项目存续期内所有项目总收益 28,155,080.00

债券存续期内所有项目分年收益

2022年 149,000.00 2023年 302,601.00 2024年
1,341,111.

00
2025年 1,152,270.00 2026年

1,056,766.

00
2027年 1,446,766.00

2028年
1,980,955.

00
2029年

1,986,409.

00
2030年

2,096,409.

00
2031年 2,791,279.00 2032年

3,723,468.

00
2033年 4,455,985.00

2034年
4,892,921.

00
2035年 703,140.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00

2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00

2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00

2052年 0.00

债券存续期内所有项目总收益/所有项目总投资 136.00%

债券存续期内所有项目总债务融资本息 9,206,681.77 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总债务融资本息 306.00%

债券存续期内所有项目总债务融资本金 9,206,681.77 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总债务融资本金 306.00%

债券存续期内所有项目总地方债券融资本息 9,206,681.77 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总地方债券融资本息 306.00%

债券存续期内所有项目总地方债券融资本金 9,206,681.77 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总地方债券融资本金 306.00%

三、项目详细信息

项目1

项目名称 中国（北京）自贸试验区科技创新片区（海淀）苏家坨配套设施提升项目

项目类型 产业园区基础设施

本只专项债券中用于该项目的金额 230,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

为加快推进中国（北京）自贸试验区科技创新片区（海淀）苏家坨配套设施提升建设，本项目的建设(包括修建园区内支路，通水、通电、

电信、燃气、供热管线、雨污水专业工程，以及其他新型基础设施)、土地整理、地上物拆迁腾退、市政、道路及绿化等其他新型城镇化居

民生活配套设施建设，对苏家坨镇苏一二、苏三四村、西小营、后沙涧等村和安阳西路、翠湖南路周边沿线范围内的宅基地和非住宅基地

进行腾退并进行安置，腾退总户数约3178户，总人数约为12000余人，安置房建设面积46万平方米。

项目建设期 2018年至2024年

项目运营期 2018年至2037年

债券存续期内项目总投资 2,342,272.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 1,866,483.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2019年及以

前年度
2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 443,000.00 663,483.00 760,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 3,101,683.00

债券存续期内项目分年收益

2022年 0.00 2023年 0.00 2024年 0.00 2025年 106,365.00 2026年 106,365.00 2027年 106,365.00

2028年 180,554.00 2029年 104,008.00 2030年 104,008.00 2031年 601,051.00 2032年 607,668.00 2033年 565,299.00

2034年 620,000.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00

2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00

2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00

2052年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 132.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 1,866,483.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 166.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 1,866,483.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 166.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 1,866,483.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 166.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 1,866,483.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 166.00%

项目收益预测依据 根据中关村科学城北区开发建设实施方案，由中国（北京）自贸试验区科技创新片区（海淀）翠湖科技园区资金统筹平衡安排。

项目2

项目名称 中国（北京）自贸试验区科技创新片区（海淀）周边西北旺配套设施提升项目

项目类型 产业园区基础设施

本只专项债券中用于该项目的金额 60,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

对西北旺镇冷泉村、韩家川村、永丰屯村、屯佃村及亮甲店范围内的宅基地和非宅基地进行腾退并且进行韩家川、永丰屯、屯佃、六里

屯、大牛坊、西玉河安置房建设，涉及腾退宅基地总户数约3298户，总人数约12664余人，三产总户数约431户，承包地总户数约341户，安

置房建设面积约181.94万平方米

项目建设期 2021年至2025年

项目运营期 2021年至2036年

债券存续期内项目总投资 2,817,946.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 2,100,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2019年及以

前年度
2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 200,000.00 81,500.00 610,000.00 604,250.00 604,250.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 3,507,780.00

债券存续期内项目分年收益

2022年 0.00 2023年 0.00 2024年 0.00 2025年 0.00 2026年 152,401.00 2027年 152,401.00

2028年 152,401.00 2029年 152,401.00 2030年 152,401.00 2031年 350,228.00 2032年 225,800.00 2033年 745,686.00

2034年 720,921.00 2035年 703,140.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00

2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00

2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00

2052年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 124.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 2,100,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 167.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 2,100,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 167.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 2,100,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 167.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 2,100,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 167.00%

项目收益预测依据 根据中关村科学城北区开发建设实施方案，由中国（北京）自贸试验区科技创新片区（海淀）翠湖科技园区资金统筹平衡安排。

项目3

项目名称 怀柔新城04街区棚户区改造项目四区（安置房集中建设区）

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 10,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

建设内容为回迁安置房，建筑面积约35万平方米（含地下建筑面积）其中地上建筑规模218320平方米，（其中住宅209276.41平方米，产业

用房2009.82平方米，商业用房3270.09平方米，居住公共服务设施3443.68平方米，人防320平方米），地下建筑面积129966.12平方米（其

中设备机房及其他10880.53平方米、机动车库85297.27平方米、非机动车库7332平方米、附属库房23501.82平方米、居住公共服务设施

3954.5平方米）。

项目建设期 2019年至2024年

项目运营期 2019年至2028年

债券存续期内项目总投资 284,488.77

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 240,198.77

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2019年及以

前年度
2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以后年度

专项债券融资 50,000.00 20,000.00 75,000.00 20,000.00 38,000.00 37,198.77 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 1,363,617.00

债券存续期内项目分年收益

2022年 0.00 2023年 102,601.00 2024年 811,111.00 2025年 455,905.00 2026年 -2,000.00 2027年 -2,000.00

2028年 -2,000.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00

2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00

2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00

2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00

2052年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 479.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 240,198.77 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 568.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 240,198.77 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 568.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 240,198.77 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 568.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 240,198.77 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 568.00%

项目收益预测依据 收益与融资自求平衡专项评价报告

项目4

项目名称 北京大兴国际机场临空经济区（北京部分）起步区园区建设项目

项目类型 产业园区基础设施

本只专项债券中用于该项目的金额 500,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

项目涉及12个村庄拆迁，征地面积约27214亩，拆迁面积约245万平米，实施内容包含土地开发整理、城市主次干路、综合管廊、规划配套

设施及环境提升工程等建设。本次专项债券重点用于推进综合保税区（一期）、榆垡工业区腾退、祁各庄及田家营扩拆、园区土地开发整

理和市政交通配套等园区内及周边其他配套项目建设。

项目主要收入来源为土地出让和管廊收入两部分，土地出让成本主要为土地出让后计提相关政策性资金，管廊运维成本为保证管廊正常运

行，所发生的设备更新、日常维护维修、管理费等费用。项目测算土地出让净收入1,663.60亿元、管廊运维净收入23.51亿元。债券存续期

内，本息保障倍数为1.31倍，项目经营收益完全能够覆盖专项债券本息。

项目建设期 2020年至2034年

项目运营期 2020年至2035年

债券存续期内项目总投资 15,333,000.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 5,000,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2019年及以

前年度
2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以后年度

专项债券融资 0.00 700,000.00 450,000.00
1,416,000.

00
1,000,000.00

1,434,000.

00
0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 20,182,000.00

债券存续期内项目分年收益

2022年 149,000.00 2023年 200,000.00 2024年 530,000.00 2025年 590,000.00 2026年 800,000.00 2027年 1,190,000.00

2028年
1,650,000.

00
2029年

1,730,000.

00
2030年

1,840,000.

00
2031年 1,840,000.00 2032年

2,890,000.

00
2033年 3,145,000.00

2034年
3,552,000.

00
2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00

2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00

2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00

2052年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 132.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 5,000,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 404.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 5,000,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 404.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 5,000,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 404.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 5,000,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 404.00%

项目收益预测依据

本项目现金流入以配套土地出让净收入为基础，结合项目的建设期、近几年周边可出让用地价格、政策性资金、政府收益等，对预测期间

经济环境等的最佳估计假设为前提，编制相关收益预测表。本项目土地出让单价预测标准为：考虑北京大兴国际机场投入运营后，将逐步

拉动各种业态的物业持续发展，临空经济区（北京部分）起步区园区土地价格应趋同于黄村地区或周边地区已上市地块均价，此次预测按

照上浮5%及下浮5%作为测算依据 。

一、债券基本信息

债券名称
2022年北京市政府专项债

券（四期）
债券类型 专项债券

计划发行额 170,000.00

债券期限 7年
其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

信用评级结果 还本方式 一次还本

二、项目总体信息

对应项目数量 2

债券存续期内所有项目总投资 7,762,975.35

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 4,007,500.00

其他债务融资 0.00

所有项目分年融资计划
 

 
2019年及以

前年度
2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 300,000.00 490,000.00 1,160,000.00
1,230,000.

00
827,500.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

项目存续期内所有项目总收益 10,621,004.73

债券存续期内所有项目分年收益

2022年
1,091,097.

80
2023年

1,443,856.

17
2024年 967,733.25 2025年 959,112.13 2026年 553,204.35 2027年 930,418.13

2028年 887,760.51 2029年 552,263.00 2030年 633,171.00 2031年 698,727.00 2032年
1,577,287.

00
2033年 0.00

2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00

2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00

2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00

2052年 0.00

债券存续期内所有项目总收益/所有项目总投资 137.00%

债券存续期内所有项目总债务融资本息 4,007,500.00 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总债务融资本息 265.00%

债券存续期内所有项目总债务融资本金 4,007,500.00 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总债务融资本金 265.00%

债券存续期内所有项目总地方债券融资本息 4,007,500.00 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总地方债券融资本息 265.00%

债券存续期内所有项目总地方债券融资本金 4,007,500.00 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总地方债券融资本金 265.00%

三、项目详细信息

项目1

项目名称 中国（北京）自贸实验区科技创新片区（海淀）温泉配套设施提升项目

项目类型 产业园区基础设施

本只专项债券中用于该项目的金额 120,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
对温泉镇白家疃村、温泉村、辛庄村、东埠头村、杨家庄等村落以及北清路周边（温泉镇域）村庄范围内的宅基地和非宅基地进行腾退并

且进行安置房建设，涉及腾退总户数约3888户，总人数约13003余人，安置房建设面积94.32平米

项目建设期 2022年至2026年

项目运营期 2022年至2032年

债券存续期内项目总投资 3,191,811.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 2,657,500.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2019年及以

前年度
2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 330,000.00 1,000,000.00 500,000.00 827,500.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 4,145,457.00

债券存续期内项目分年收益

2022年 0.00 2023年 0.00 2024年 0.00 2025年 0.00 2026年 228,003.00 2027年 228,003.00

2028年 228,003.00 2029年 552,263.00 2030年 633,171.00 2031年 698,727.00 2032年
1,577,287.

00
2033年 0.00

2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00

2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00

2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00

2052年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 130.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 2,657,500.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 156.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 2,657,500.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 156.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 2,657,500.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 156.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 2,657,500.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 156.00%

项目收益预测依据

项目2

项目名称 大兴生物医药产业基地扩区及园区城市更新改造项目

项目类型 产业园区基础设施

本只专项债券中用于该项目的金额 50,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

南北扩区规划总用地面积约906.8公顷，规划建设用地面积约532.9公顷，规划总建筑规模约714.5万平方米。市政基础配套设施项目位于大

兴生物医药基地，西至明川大街，北至六环路，东至春林大街，南至魏永路，涉及华佗路等11条道路，项目主要建设内容为园区基础实施

开发及城市更新改造，总投资约457.11亿元，总收入约647.55亿元。

项目建设期 2020年至2026年

项目运营期 2020年至2028年

债券存续期内项目总投资 4,571,164.35

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 1,350,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2019年及以

前年度
2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 300,000.00 160,000.00 160,000.00 730,000.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 6,475,547.73

债券存续期内项目分年收益

2022年
1,091,097.

80
2023年

1,443,856.

17
2024年 967,733.25 2025年 959,112.13 2026年 325,201.35 2027年 702,415.13

2028年 659,757.51 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00

2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00

2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00

2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00

2052年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 142.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 1,350,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 480.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 1,350,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 480.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 1,350,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 480.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 1,350,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 480.00%

项目收益预测依据 预估341亿。

一、债券基本信息

债券名称
2022年北京市政府专项债

券（二期）
债券类型 专项债券

计划发行额 220,000.00

债券期限 3年
其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

信用评级结果 还本方式 一次还本

二、项目总体信息

对应项目数量 3

债券存续期内所有项目总投资 10,131,685.09

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 3,033,300.00

其他债务融资 0.00

所有项目分年融资计划
 

 
2019年及以

前年度
2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以后年度

专项债券融资 50,000.00 650,000.00 996,400.00 406,900.00 900,000.00 30,000.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

项目存续期内所有项目总收益 12,000,309.19

债券存续期内所有项目分年收益

2022年
1,452,000.

00
2023年

2,640,291.

05
2024年

2,048,710.

48
2025年 4,163,210.60 2026年

1,696,097.

06
2027年 0.00

2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00

2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00

2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00

2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00

2052年 0.00

债券存续期内所有项目总收益/所有项目总投资 118.00%



债券存续期内所有项目总债务融资本息 3,546,843.88 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总债务融资本息 338.00%

债券存续期内所有项目总债务融资本金 3,033,300.00 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总债务融资本金 396.00%

债券存续期内所有项目总地方债券融资本息 3,033,300.00 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总地方债券融资本息 396.00%

债券存续期内所有项目总地方债券融资本金 3,033,300.00 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总地方债券融资本金 396.00%

三、项目详细信息

项目1

项目名称 东坝北西区域棚户区改造土地开发项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 90,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

根据批准的街区详细规划，项目规划总建筑规模243.3万平方米，其中：安置房47.5万平方米，各类公共服务配套设施41.3万平方米，资金

平衡地块可出让经营性面积154.5万平方米（包括：车辆段综合利用90万平方米，北岗子、东风地铁站综合开发47.5万平方米，D地块居住

建筑规模17万平方米）。

项目建设期 2018年至2024年

项目运营期 2018年至2027年

债券存续期内项目总投资 5,510,597.09

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 1,320,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2019年及以

前年度
2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以后年度

专项债券融资 50,000.00 0.00 480,000.00 90,000.00 700,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 5,968,391.06

债券存续期内项目分年收益

2022年
1,452,000.

00
2023年 141,517.80 2024年 816,765.60 2025年 1,862,010.60 2026年

1,696,097.

06
2027年 0.00

2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00

2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00

2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00

2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00

2052年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 108.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 1,551,357.16 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 385.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 1,320,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 452.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 1,320,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 452.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 1,320,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 452.00%

项目收益预测依据 参考北京市规划和自然资源委员会公布的朝阳区居住用地和商业用地近三至五年土地招拍挂项目地块交易价格进行预测。

项目2

项目名称 孙河乡前苇沟组团棚户区改造土地开发项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 60,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

该项目位于朝阳区孙河乡西北五环路外约5公里处，项目四至为：东至规划苇沟东路，南至规划前苇沟路，西至现状东苇路，北至规划前苇

沟北街。项目实施内容包括项目范围内征地、拆迁、安置房建设和必要的基础设施建设，土地前期开发完成后，回迁安置房地块先行组织

供应，经营性用地达到入市交易条件后入市交易。总用地规模1083.23公顷，其中安置房地块占地面积约53.1471公顷，平衡资金地块占地

面积约72.8113公顷，同步实施整理地块957.2656公顷。

项目建设期 2020年至2024年

项目运营期 2020年至2027年

债券存续期内项目总投资 2,899,500.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 400,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2019年及以

前年度
2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 100,000.00 160,000.00 110,000.00 30,000.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 3,730,718.13

债券存续期内项目分年收益

2022年 0.00 2023年
2,498,773.

25
2024年

1,231,944.

88
2025年 0.00 2026年 0.00 2027年 0.00

2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00

2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00

2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00

2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00

2052年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 129.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 682,186.72 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 547.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 400,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 933.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 400,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 933.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 400,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 933.00%

项目收益预测依据 参考北京市规划和自然资源委员会公布的朝阳区居住用地和商业用地近三至五年土地招拍挂项目地块交易价格进行预测

项目3

项目名称 顺义区天竺综保区围网建设（顺义区机场西侧四村）

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 70,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

项目涉及机场西侧四个村（铁匠营村、杨二营村、二十里堡村、小王辛庄村）以及19街区安置地块，总用地面积约338.36公顷，村址地块

范围约310.89公顷，19街区安置地块约27.47公顷，总建筑规模约134万平方米。项目拆迁总建设用地面积约228.35公顷，拆迁规模约168.

44万平方米，其中宅基地共835宗，建筑面积约61.31万平方米；集体土地非住宅约367户，建筑面积约98.74万平方米。安置人口约3950余

人，安置房及配套建设规模约31.3万平方米。

项目建设期 2020年至2027年

项目运营期 2020年至2028年

债券存续期内项目总投资 1,721,588.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 1,313,300.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2019年及以

前年度
2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以后年度

专项债券融资 0.00 650,000.00 416,400.00 156,900.00 90,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 2,301,200.00

债券存续期内项目分年收益

2022年 0.00 2023年 0.00 2024年 0.00 2025年 2,301,200.00 2026年 0.00 2027年 0.00

2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00

2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00

2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00

2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00

2052年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 134.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 1,313,300.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 175.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 1,313,300.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 175.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 1,313,300.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 175.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 1,313,300.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 175.00%

项目收益预测依据

本项目的收益主要来源于土地上市交易产生的土地出让金。具体测算过程如下：

根据《北京市人民政府关于更新出让国有建设用地使用权基准地价的通知》【京政发（2014）26号】，本项目工业用途土地位于七级VII-

顺2片区，区片价格为1480元/平方米。

根据北京市基准地价表及其使用说明，工业楼面熟地价＝适用的基准地价×用途修正系数×期日修正系数×年期修正系数×容积率修正系

数×因素修正系数。本项目可经营性用地规划用途为工业，用途修正系数为1；参考北京市工业地价2014年至2019年地价增长率，期日修正

系数为1.4；工业用途基准地价法定最高使用年限为50年，本项目工业用地预期出让年限为20年，依据年期修正系数公示计算得出年期修正

系数为0.67；本项目工业用地未来规划容积率为1.2，容积率修正系数为1；综合产业聚集度、交通便捷度等因素，因素修正系数为1.02。

工业用地楼面熟地价=1480×1.0×1.4×0.67×1.0×1.02=1416（元/平方米），结合顺义区工业入市交易案例，本项目土地入市价格暂按

1400元/平方米进行估算，则A、B、C、D、E五个片区项目预期土地入市交易价格=143.56×1400=200984万元。

一、债券基本信息

债券名称
2022年北京市政府专项债

券（一期）
债券类型 专项债券

计划发行额 90,000.00

债券期限 2年
其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

信用评级结果 还本方式 一次还本

二、项目总体信息

对应项目数量 1

债券存续期内所有项目总投资 1,050,031.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 1,050,031.00

其他债务融资 0.00

所有项目分年融资计划
 

 
2019年及以

前年度
2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以后年度

专项债券融资 0.00 350,000.00 0.00 225,000.00 152,700.00 322,331.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

项目存续期内所有项目总收益 1,433,250.00

债券存续期内所有项目分年收益

2022年 0.00 2023年 0.00 2024年 0.00 2025年 1,433,250.00 2026年 0.00 2027年 0.00

2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00

2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00

2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00

2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00

2052年 0.00

债券存续期内所有项目总收益/所有项目总投资 136.00%

债券存续期内所有项目总债务融资本息 1,050,031.00 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总债务融资本息 136.00%

债券存续期内所有项目总债务融资本金 1,050,031.00 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总债务融资本金 136.00%

债券存续期内所有项目总地方债券融资本息 1,050,031.00 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总地方债券融资本息 136.00%

债券存续期内所有项目总地方债券融资本金 1,050,031.00 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总地方债券融资本金 136.00%

三、项目详细信息

项目1

项目名称 首都国际机场临空经济区配套基础设施项目

项目类型 其他市政建设

本只专项债券中用于该项目的金额 90,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
因受机场三期东跑道机场噪音影响，原樱花园小区一、二、三、六区通过产权置换方式异地安置，需通过产权置换安置方式搬迁4349户。A

片区新建项目征地49.14公顷，新建项目规模约60万平方米；B片区资金平衡地块，拟征地规模24.39公顷。

项目建设期 2019年至2026年

项目运营期 2019年至2025年

债券存续期内项目总投资 1,050,031.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 1,050,031.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2019年及以

前年度
2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以后年度

专项债券融资 0.00 350,000.00 0.00 225,000.00 152,700.00 322,331.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 1,433,250.00

债券存续期内项目分年收益

2022年 0.00 2023年 0.00 2024年 0.00 2025年 1,433,250.00 2026年 0.00 2027年 0.00

2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00

2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00

2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00

2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00

2052年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 136.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 1,050,031.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 136.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 1,050,031.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 136.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 1,050,031.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 136.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 1,050,031.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 136.00%

项目收益预测依据
2020年北京市政府专项债券（二期）首都国际机场临空经济区配套基础设施项目收益与融资自求平和专项评价报告（东易咨字〔2020〕第

001号）

一、债券基本信息

债券名称
2022年北京市政府专项债

券（三期）
债券类型 专项债券

计划发行额 426,000.00

债券期限 5年
其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

信用评级结果 还本方式 一次还本

二、项目总体信息

对应项目数量 9

债券存续期内所有项目总投资 17,364,206.69

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 8,647,667.27

其他债务融资 0.00

所有项目分年融资计划
 

 
2019年及以

前年度
2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以后年度

专项债券融资
1,090,000.

00

1,418,747.

00

1,630,429.

15

1,317,322.

48
894,853.00

1,514,211.

00
782,104.64 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

项目存续期内所有项目总收益 16,553,974.07

债券存续期内所有项目分年收益

2022年 615,443.75 2023年
2,944,880.

41
2024年

3,761,095.

43
2025年 2,985,431.17 2026年

1,222,076.

05
2027年 525,982.67

2028年 447,716.79 2029年
1,769,262.

35
2030年 902,944.69 2031年 33,130.95 2032年 84,529.25 2033年 144,591.88

2034年 144,606.16 2035年 506,870.33 2036年 20,015.17 2037年 105,108.59 2038年 81,288.42 2039年 0.00

2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00

2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00

2052年 0.00

债券存续期内所有项目总收益/所有项目总投资 95.00%

债券存续期内所有项目总债务融资本息 8,892,979.27 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总债务融资本息 186.00%

债券存续期内所有项目总债务融资本金 8,647,667.27 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总债务融资本金 191.00%

债券存续期内所有项目总地方债券融资本息 8,892,979.27 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总地方债券融资本息 186.00%

债券存续期内所有项目总地方债券融资本金 8,647,667.27 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总地方债券融资本金 191.00%

三、项目详细信息

项目1

项目名称 轨道交通13号线扩能提升工程

项目类型 轨道交通

本只专项债券中用于该项目的金额 38,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

根据《关于轨道交通13号线扩能提升工程建设项目前期工作函》及《关于轨道交通13号线拆分工程规划方案的批复》。北京市轨道交通13

号线既有全线设站16 座，平均站间距2.7km。本项目改造工程拆分点位于西二旗至龙泽站区间，既有 13 号线拆分为两条线路，结合部分

车站改造以及新建段线路形成 13A 线、13B 线两条位于城市北部交叉的“L” 型线路。其中，13A 线由车公庄至天通苑东，串连既有 13 

号线西段以及回龙观、天通苑地区；13B 线由马连洼至东直门，串连上地软件园、回龙观、天通苑及既有 13 号线东段。13A线与13B线在

京藏高速公路以西建新龙泽站，形成双岛四线同台换乘。

项目建设期 2020年至2026年

项目运营期 2020年至2035年

债券存续期内项目总投资 3,443,562.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 2,066,137.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2019年及以

前年度
2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以后年度

专项债券融资 0.00 168,900.00 170,000.00 140,000.00 60,000.00 748,619.00 778,618.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 3,167,748.75

债券存续期内项目分年收益

2022年 0.00 2023年 0.00 2024年 0.00 2025年 0.00 2026年 215,900.00 2027年 257,789.04

2028年 387,169.53 2029年 749,659.05 2030年 875,879.96 2031年 7,334.57 2032年 57,334.58 2033年 107,334.57

2034年 107,334.57 2035年 402,012.88 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00

2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00

2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00

2052年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 92.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 2,066,137.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 153.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 2,066,137.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 153.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 2,066,137.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 153.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 2,066,137.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 153.00%

项目收益预测依据

项目2

项目名称 北京城市副中心站综合交通枢纽

项目类型 轨道交通

本只专项债券中用于该项目的金额 200,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

城市副中心站综合交通枢纽工程建设内容包括接驳场站、综合交通枢纽配套、公共服务空间、市政配套设施、城际铁路联络线车站预留工

程、轨道交通平谷线车站 (含101线车站 )预留工程。按照“一体化设计、一体化建设”要求，已批复的京唐城际铁路北京城市副中心站纳

入本项目范围统筹实施。地下建筑规模128.3万平方米（含代建京唐铁路部分19.6万平方米）。

项目建设期 2019年至2024年

项目运营期 2019年至2027年

债券存续期内项目总投资 2,547,582.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 2,059,053.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2019年及以

前年度
2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以后年度

专项债券融资 0.00 370,000.00 270,000.00 320,000.00 410,000.00 689,053.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 3,145,865.00

债券存续期内项目分年收益

2022年 0.00 2023年
1,625,475.

00
2024年 0.00 2025年 1,502,984.00 2026年 9,063.00 2027年 8,343.00

2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00

2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00

2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00

2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00

2052年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 123.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 2,059,053.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 153.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 2,059,053.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 153.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 2,059,053.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 153.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 2,059,053.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 153.00%

项目收益预测依据  主要通过土地出让收益、地下商业收入、广告收入、车位租金等作为后续还本付息的主要资金来源。

项目3

项目名称 功德寺棚户区改造项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 11,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

功德寺项目总研究范围约175公顷，东至京密引水渠，西接玉泉山，北临香山路，南临玉泉山路，以及香山路北侧、玉泉山路南侧部分区

域，建筑规模约38.17万平方米，功德寺地区搬迁人口全部异地安置至海淀镇树村规划绿地（含西北旺镇属土地约25亩）用地面积约10.62

公顷，地上总建筑面积约21.24万平方米，建筑高度30米，容积率2.0。

项目建设期 2019年至2024年

项目运营期 2019年至2029年

债券存续期内项目总投资 1,014,000.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 353,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2019年及以

前年度
2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以后年度

专项债券融资 0.00 120,000.00 100,000.00 90,000.00 43,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 992,585.27

债券存续期内项目分年收益

2022年 0.00 2023年 0.00 2024年 0.00 2025年 0.00 2026年 0.00 2027年 0.00

2028年 0.00 2029年 992,585.27 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00

2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00

2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00

2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00

2052年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 98.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 353,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 281.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 353,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 281.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 353,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 281.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 353,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 281.00%

项目收益预测依据
新增建设用地有偿使用费、市级轨道交通专项资金、农业土地开发资金、农田水利建设基金、保障性安居工程资金、教育资金、国有土地

收益基金。

项目4

项目名称 北京高速公路建设工程项目

项目类型 政府收费高速公路

本只专项债券中用于该项目的金额 75,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

六环路全长约188公里，本次改造东六环路（京哈高速-潞苑北大街）位于通州区，南北走向，南起京哈高速施园桥，北至潞苑北大街疃里

桥，工程项目贯穿北京城市副中心南北，道路全长约16公里。本次改造是在现有六环路路基、桥梁基础上向两侧各加宽一条车道，形成双

向六车道，并结合缝合城市需求，将京津公路至潞苑二街段（全长约9.2公里）改建为地下隧道。东六环路（京哈高速-潞苑北大街）段的

高速公路设计速度采用80km/h，路基横断面宽度33.5m。东六环（京哈高速-潞苑北大街）改造工程计划工期为48个月，2019年12月开工，

2023年12月建成，收费期限为15年。

项目建设期 2019年至2023年

项目运营期 2019年至2039年

债券存续期内项目总投资 1,238,740.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 257,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2019年及以

前年度
2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以后年度

专项债券融资 0.00 106,547.00 0.00 85,000.00 65,453.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 402,787.39

债券存续期内项目分年收益

2022年 0.00 2023年 2,720.00 2024年 24,276.37 2025年 16,155.17 2026年 16,256.05 2027年 11,929.21

2028年 16,452.24 2029年 16,161.03 2030年 16,207.73 2031年 14,939.38 2032年 16,337.67 2033年 16,400.31

2034年 16,414.59 2035年 12,125.45 2036年 20,015.17 2037年 105,108.59 2038年 81,288.42 2039年 0.00

2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00

2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00

2052年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 33.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 380,360.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 106.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 257,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 157.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 380,360.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 106.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 257,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 157.00%

项目收益预测依据

项目5

项目名称 密云区穆家峪镇新农村刘林池棚户区改造项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 45,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
进行征地、拆迁工作和必要的基础设施建设；规划用地3373177平方米，其中建设用地785461平方米，同步实施整理（拆迁）用地约

2134600平方米；规划总建筑规模1377186平方米，其中回迁安置房519382平方米。

项目建设期 2020年至2025年

项目运营期 2020年至2025年

债券存续期内项目总投资 900,335.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 825,287.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2019年及以

前年度
2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以后年度

专项债券融资 0.00 330,000.00 106,829.15 254,971.21 59,200.00 70,800.00 3,486.64 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 1,113,966.00

债券存续期内项目分年收益

2022年 0.00 2023年 0.00 2024年 0.00 2025年 1,113,966.00 2026年 0.00 2027年 0.00



2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00

2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00

2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00

2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00

2052年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 124.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 825,287.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 135.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 825,287.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 135.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 825,287.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 135.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 825,287.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 135.00%

项目收益预测依据 2020年发债资金平衡报告

项目6

项目名称 轨道交通11号线西段（冬奥支线）

项目类型 轨道交通

本只专项债券中用于该项目的金额 7,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

项目北起金顶街站，南至首钢站，是线网规划中的11号线西段，主要服务2022年北京冬奥会单板大跳台等比赛项目，加强冬奥场馆轨道交

通服务水平。线路全长4km，共设4座车站，规划建设期 2019—2021年。线路建设将直接服务冬奥场馆首钢赛区赛事活动，为 2022 年北京

冬奥会提供便捷的轨道交通服务。

项目建设期 2020年至2023年

项目运营期 2020年至2035年

债券存续期内项目总投资 428,899.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 257,339.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2019年及以

前年度
2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以后年度

专项债券融资 0.00 80,000.00 117,000.00 24,600.00 30,000.00 5,739.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 399,503.44

债券存续期内项目分年收益

2022年 0.00 2023年 5,625.00 2024年 5,625.00 2025年 5,625.00 2026年 122,625.00 2027年 38,034.42

2028年 44,095.02 2029年 10,857.00 2030年 10,857.00 2031年 10,857.00 2032年 10,857.00 2033年 20,857.00

2034年 20,857.00 2035年 92,732.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00

2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00

2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00

2052年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 93.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 257,339.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 155.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 257,339.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 155.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 257,339.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 155.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 257,339.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 155.00%

项目收益预测依据

项目7

项目名称 双新村棚户区改造项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 20,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
安置房地上建筑面积约18.86万平方米，平衡资金地块土地面积约10.6公顷。本次腾退涉及南辛庄、北辛庄、高家坟、四统碑4个自然村，

共需腾退房屋建筑面积为38.92万平方米，项目共涉及及腾退1432户，需安置人口为3580人。根据项目建设规划，合计征地需97亩腾退

项目建设期 2019年至2024年

项目运营期 2019年至2030年

债券存续期内项目总投资 643,618.99

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 310,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2019年及以

前年度
2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以后年度

专项债券融资 100,000.00 50,000.00 70,000.00 90,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 699,624.00

债券存续期内项目分年收益

2022年 0.00 2023年 0.00 2024年 0.00 2025年 209,887.00 2026年 279,850.00 2027年 209,887.00

2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00

2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00

2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00

2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00

2052年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 109.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 310,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 226.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 310,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 226.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 310,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 226.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 310,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 226.00%

项目收益预测依据

该项目资金平衡地块拟上市地块的规划建筑面积为111090平米，根据评估周边商品房价格，预计可实现的入市交易楼面单价为61022元/平

米（含政府土地出让收益），可实现的入市地价共计约677897万元，扣除政府土地出让收益及应缴纳的税费后，余值约2742万元，可以覆

盖项目开发总成本

项目8

项目名称 中心城区环境整治——东城区宝华里项目

项目类型 城镇老旧小区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 20,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

宝华里房改带危改小区土地一级开发项目位于北京市东城区（原崇文区），永定门外大街以东，宝华里北街以南，沙子口路以西，木樨园

路以北。项目总投资估算为107.2902万元。本项目位于规划核心区永定门外区域，其性质是房改带危改土地一级开发项目，有利于对现有

危房的改造，消除住房危险，改善人民居住环境，同时又有利于优化土地利用结构和布局，促进土地资产的增值。

项目建设期 2019年至2023年

项目运营期 2019年至2027年

债券存续期内项目总投资 644,400.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 606,500.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2019年及以

前年度
2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以后年度

专项债券融资 420,000.00 85,000.00 40,000.00 61,500.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 843,405.00

债券存续期内项目分年收益

2022年 0.00 2023年 0.00 2024年 128,209.00 2025年 136,814.00 2026年 578,382.00 2027年 0.00

2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00

2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00

2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00

2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00

2052年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 131.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 728,452.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 116.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 606,500.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 139.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 728,452.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 116.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 606,500.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 139.00%

项目收益预测依据
预测以项目出让收入对应的政府性基金收入为基础，结合项目的建设期、近几年项目周边地块成交情况等，对预测期间经济环境等的最佳

估计假设为前提。

项目9

项目名称 门头沟区采空棚户区改造项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 10,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

本项目分块立项、分期开发，计划建设及收购各类安置房5.50万套，已纳入棚改计划。总用地面积约243万平方米，总建筑面积约为413万

平方米，其中：安置房住宅面积约为304万平方米。配套设施包含文化体育类配套设施约3.63万平方米，其中：室内文体活动中心2.50万平

方米、室外文体活动中心0.60万平方米和其他综合文体活动场地0.53万平方米；商业服务类配套设施约9.9万平方米；社区管理类配套设施

约2.36万平方米，其中：社区居委会0.89万平方米、物业管理用房0.47万平方米、社区服务中心0.40万平方米和其他社区管理类0.96万平

方米；社会福利类配套设施约1.66万平方米，其中：托老所1.37万平方米、老年活动站0.29万平方米；交通类配套设施约48.12万平方米，

其中：地下车库35.63万平方米、自行车棚12.29万平方米和其他交通类配套0.20万平方米；市政公用类配套设施约4.74万平方米，其中：

变配电室1.23万平方米、邮政所0.39万平方米、开闭站0.31万平方米和其他市政公用类配套2.81万平方米；地区级配套约7.74万平方米；

其他配套设施约0.40万平方米等。

项目建设期 2011年至2024年

项目运营期 2011年至2028年

债券存续期内项目总投资 6,503,069.70

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 1,913,351.27

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2019年及以

前年度
2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年及以后年度

专项债券融资 570,000.00 108,300.00 756,600.00 251,251.27 227,200.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 5,788,489.22

债券存续期内项目分年收益

2022年 615,443.75 2023年
1,311,060.

41
2024年

3,602,985.

06
2025年 0.00 2026年 0.00 2027年 0.00

2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00

2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00

2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00

2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00

2052年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 89.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 1,913,351.27 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 303.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 1,913,351.27 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 303.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 1,913,351.27 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 303.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 1,913,351.27 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 303.00%

项目收益预测依据 综合市发改立项核准批复和土地整理情况，结合土地成交市场价格预估项目收益。

注：历史年度的项目收益填写实际数据，未来年度的项目收益填写预测数据。


