
0 表2-3

0 北京市2025年专项债券信息
0 债券名称 债券编码 发行人 发行品种 发行期限 发行规模（亿元） 评级结果 发行面值（元） 发行时间 缴款起息日 上市流通安排 利息兑付日 付息流程 本金兑付方式 本金兑付日 计息天数 发行方式 利率确定方式 发行对象

登记托
管安排

招标系统

V

A

L

I

D

#

2025年北京市政府专项债券（三十九期） 809317 北京市人民政府 新增债券 10年 3.60 100.00 2025-12-29 按要求上市流通 半年一付 到期一次性还本2035-12-30 3,652 公开发行 最高中标率

2023-2025年
北京市政府
债券承销团
成员

按要求完
成登记托
管

财政部政府
债券发行系
统

V

A

L

I

D

#

2025年北京市政府专项债券（三十七期） 809315 北京市人民政府 新增债券 3年 100.12 100.00 2025-12-29 按要求上市流通 一年一付 到期一次性还本2028-12-30 1,096 公开发行 最高中标率

2023-2025年
北京市政府
债券承销团
成员

按要求完
成登记托
管

财政部政府
债券发行系
统

V

A

L

I

D

#

2025年北京市政府专项债券（三十八期） 809316 北京市人民政府 新增债券 5年 39.20 100.00 2025-12-29 按要求上市流通 一年一付 到期一次性还本2030-12-30 1,826 公开发行 最高中标率

2023-2025年
北京市政府
债券承销团
成员

按要求完
成登记托
管

财政部政府
债券发行系
统

V

A

L

I

D

#

2025年北京市政府专项债券（四十期） 809318 北京市人民政府 新增债券 30年 2.08 100.00 2025-12-29 按要求上市流通 半年一付 到期一次性还本2055-12-30 10,957 公开发行 最高中标率
2023-2025年
北京市政府
债券承销团

按要求完
成登记托
管

财政部政府
债券发行系
统

0



表2-4

北京市2024年经济基本情况表
项    目 2024年

本地区国内生产总值（亿元） 49,843.10

    第一产业（亿元） 116.40

    第二产业（亿元） 7,226.80

    第三产业（亿元） 42,499.90

产业结构

    第一产业（%） 0.23%

    第二产业（%） 14.50%

    第三产业（%） 85.27%

固定资产投资（亿元）

进出口总额（亿元） 36,083.50

社会消费品零售总额（亿元） 14,073.60

城镇（常住）居民人均可支配收入（元） 92,464.00

农村（常住）居民人均纯收入（元） 39,856.00

备注：本表由省级财政部门在一般债券和专项债券发行前5个及以上工作日公开。



表2-5

北京市2024年政府性基金预算收支情况表
单位：亿元

项目
2024年

全省 省本级

收入

政府性基金收入 2,094.90 589.30

其中： 国有土地使用权出让收入

    车辆通行费收入

    城市基础设施配套费收入

    城市公用事业附加收入

上级补助收入

地方政府专项债券收入 2,080.50 2,080.50

支出

政府性基金支出 3,034.10 755.40

其中： 国有土地使用权出让支出

    车辆通行费支出

    城市基础设施配套费支出

    城市公用事业附加相关支出

补助下级支出

地方政府专项债券还本支出 1,121.40 162.90

备注：本表由省级财政部门在专项债券发行前5个及以上工作日公开。



表2-6

北京市2024年专项债务情况表
单位：亿元

项目 2024年

专项债务限额 10,710.10

专项债务余额 9,940.25

地区分布

省本级 9,940.25

市本级

县(区)级(含乡镇) 8,451.40

期限结构

1-3(含)年 5,264.38

3-5(含)年 2,239.66

5-10(含)年 1,873.49

10年以后 562.72

备注：本表由省级财政部门在专项债券发行前5个及以上工作日公开。



表2-7

北京市2025年新增专项债券项目信息
单位：亿元

债券信息 项目概况 项目资金来源
预期项目生命
周期总收益债券名称 发行规模 项目名称 项目单位 主管部门

项目总投资(含2025之前) 2025年 2026年 2027年及以后年度

其中：财政预
算拟安排

债券融资
其中：财政预

算拟安排
债券融资

其中：财政预
算拟安排

债券融资
其中：财政预

算拟安排
债券融资

公式 A>=B+C+D B C D E

2025年北京市政府专项债券（三十九期） 3.60
中国（北京）自贸试验区科技
创新片区（海淀）西北旺项目

永创兴业(北京)置业有限
公司

北京市海淀区
北部地区开发
建设委员会办
公室

234.88 84.88 150.00 31.15 12.15 19.00 42.95 32.95 10.00 54.55 32.95 21.60 341.39

2025年北京市政府专项债券（三十七期） 100.12
霍营综合交通枢纽一体化综合
利用工程(昌平区)

北京市基础设施投资有限
公司

北京市昌平区
城市管理委员
会（主管部门
）

24.32 6.73 17.59 3.00 1.75 1.25 2.30 0.27 2.03 9.32 3.46 5.86 29.19

2025年北京市政府专项债券（三十八期） 39.20
海淀区四季青镇西郊机场周边
及沿线（西山片区）城中村改
造项目

北京四季创开文化发展有
限公司

北京市海淀区
住房和城乡建
设委员会

107.99 37.07 52.50 20.10 1.08 10.06 8.16 4.36 3.80 49.87 31.49 18.38 93.99

2025年北京市政府专项债券（三十八期） 39.20
朝阳区十八里店乡小武基村、
横街子村城中村改造项目

北京市朝阳区新经纬土地
开发有限责任公司

北京市朝阳区
农业农村局

208.92 126.15 82.77 37.89 2.01 35.88 16.16 7.45 8.71 118.23 116.47 1.77 217.37

2025年北京市政府专项债券（三十七期） 100.12
北京城建集团海淀区自有用地
城中村改造项目

北京海城兴泰置业发展有
限公司

北京市海淀区
住房和城乡建
设委员会

68.33 16.67 51.66 34.37 1.77 32.60 7.41 6.67 0.74 26.55 8.23 18.32 65.40

2025年北京市政府专项债券（三十八期） 39.20
朝阳区王四营乡南花园村、观
音堂村、王四营村城中村改造
项目

北京市朝阳区新经纬土地
开发有限责任公司

北京市朝阳区
农业农村局

229.91 100.71 129.20 5.62 5.51 0.11 25.29 16.65 8.64 166.86 78.52 88.33 224.47

2025年北京市政府专项债券（三十七期） 100.12
北京金隅集团海淀区自有用地
城中村改造项目

北京海隅置欣房地产开发
有限公司

北京市海淀区
住房和城乡建
设委员会

53.27 10.77 42.50 42.50 42.50 1.34 1.34 9.43 9.43 53.54

2025年北京市政府专项债券（三十七期） 100.12
崔村镇工业园工业前期开发项
目（一期）

国有资产监督管理委员会
国有资产监督
管理委员会（
主管部门）

4.09 3.27 0.82 1.45 0.63 0.82 1.53 1.53 1.11 1.11 2.17

2025年北京市政府专项债券（三十七期） 100.12
通州区老城范围内平房棚户区
改造项目一期

北京市通州区住房保障事
务中心

北京市通州区
住房保障事务
中心

48.13 18.13 30.00 14.21 0.12 14.09 9.80 0.30 9.50 20.48 17.64 2.84 52.24

2025年北京市政府专项债券（三十七期） 100.12
昌平区小沙河村及周边地块棚
户区改造和环境整治项目

北京市昌平区住建委
北京市昌平区
住建委(主管
部门）

84.03 35.13 48.90 2.39 1.46 0.93 13.06 13.06 6.41 3.72 2.69 87.56

2025年北京市政府专项债券（四十期） 2.08 漷县集租房项目
中关村科技园区通州园管
理委员会

中关村科技园
区通州园管理
委员会

13.09 10.18 6.96 6.50 4.26 3.24 0.81 0.44 30.65

2025年北京市政府专项债券（三十七期） 100.12
海淀区四季青镇西郊机场周边
及沿线（西冉、田村、常青片
区）城中村改造项目

北京四季创开文化发展有
限公司

北京市海淀区
住房和城乡建
设委员会

200.93 108.77 69.05 26.29 1.02 11.81 7.30 5.12 2.18 132.98 102.47 30.50 171.34

2025年北京市政府专项债券（三十七期） 100.12 阿苏卫循环经济产业园项目 昌平区发展改革委
昌平区发展改
革委（主管部
门）

266.71 135.44 131.27 4.84 4.84 87.35 80.60 6.75 185.60

2025年北京市政府专项债券（三十七期） 100.12
沙河站东部地区局部地块工业
前期开发项目

国有资产监督管理委员会
国有资产监督
管理委员会（
主管部门）

14.61 6.32 8.29 2.93 2.93 5.95 3.16 2.79 5.73 3.16 2.57 15.90

2025年北京市政府专项债券（三十七期） 100.12
通州区宋庄镇丁各庄等四村城
中村改造项目

北京城市副中心投资建设
集团有限公司

北京市规划和
自然资源委员
会通州分局

177.75 10.05 98.51 80.24 2.87 15.37 27.25 1.61 25.64 17.39 5.39 12.00 246.58

2025年北京市政府专项债券（三十七期） 100.12
中关村生命科学园三期及“北
四村”棚户区改造和环境整治
项目

北京市昌平区住建委
北京市昌平区
住建委(主管
部门）

359.41 194.13 165.28 10.36 4.28 6.08 33.19 28.71 4.48 101.07 87.20 13.87 449.07



北京市2025年新增专项债券项目信息
单位：亿元

债券信息 项目概况 项目资金来源
预期项目生命
周期总收益债券名称 发行规模 项目名称 项目单位 主管部门

项目总投资(含2025之前) 2025年 2026年 2027年及以后年度

其中：财政预
算拟安排

债券融资
其中：财政预

算拟安排
债券融资

其中：财政预
算拟安排

债券融资
其中：财政预

算拟安排
债券融资

2025年北京市政府专项债券（三十七期） 100.12
昌平区沙河镇西沙屯村、满井
西队村棚户区改造项目

北京市昌平区住建委
北京市昌平区
住建委(主管
部门）

110.00 31.45 78.55 4.17 0.17 4.00 17.29 10.49 6.80 27.73 18.47 9.26 163.23

2025年北京市政府专项债券（三十七期） 100.12
清华南口国重基地产业孵化区
工业前期开发项目

国有资产监督管理委员会
国有资产监督
管理委员会（
主管部门）

34.77 12.27 22.50 11.04 0.44 10.60 1.77 1.50 0.27 21.96 10.33 11.63 37.98

2025年北京市政府专项债券（三十七期） 100.12
通州区潞城镇东堡等四村城中
村改造项目

北京城市副中心投资建设
集团有限公司

北京市规划和
自然资源委员
会通州分局

130.50 16.40 63.78 65.01 0.06 14.63 27.76 1.11 26.65 37.74 15.24 22.50 171.79

2025年北京市政府专项债券（三十八期） 39.20
朝阳区东风乡六里屯村、豆各
庄村城中村改造项目

北京市朝阳区新经纬土地
开发有限责任公司

北京市朝阳区
农业农村局

38.82 13.44 25.38 4.30 1.08 3.22 8.21 6.77 1.44 9.78 5.58 4.19 48.01

注：本表由省级财政部门在专项债券发行前5个及以上工作日公开。



2025122922公开发行专项债券地方政府新增专项债券项目信息披露
单位：万元

一、债券基本信息

债券名称
2025年北京市政府专项债

券（三十七期）
债券类型 普通专项债券

计划发行额 1,001,200.00

债券期限 3年
其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 47,900.00

信用评级结果 还本方式 一次还本

二、项目总体信息

对应项目数量 14

债券存续期内所有项目总投资 15,768,527.00

其中：不含专项债券的项目资本金 1,295,608.00

专项债券融资 8,287,081.00

其他债务融资 1,426,286.00

所有项目分年融资计划
 

 
2022年及以

前年度
2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以后年度

专项债券融资
2,562,140.

00
637,200.00

1,264,500.

00

1,624,500.

00
878,300.00

1,320,441.

00
0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 168,479.00
1,257,807.

00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

项目存续期内所有项目总收益 15,949,316.20

债券存续期内所有项目分年收益

2025年
1,097,017.

20
2026年

3,496,443.

00
2027年

5,565,442.

00
2028年 2,120,813.00 2029年 899,697.00 2030年 10,219.00

2031年
1,441,154.

00
2032年 -2,841.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00

2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00

2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00

2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00

2055年 0.00

债券存续期内所有项目总收益/所有项目总投资 101.00%

债券存续期内所有项目总债务融资本息 11,058,737.68 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总债务融资本息 144.00%

债券存续期内所有项目总债务融资本金 9,713,367.00 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总债务融资本金 164.00%

债券存续期内所有项目总地方债券融资本息 9,476,690.68 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总地方债券融资本息 168.00%

债券存续期内所有项目总地方债券融资本金 8,287,081.00 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总地方债券融资本金 192.00%

三、项目详细信息

项目1

项目名称 通州区老城范围内平房棚户区改造项目一期

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 47,200.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

本项目棚户区改造内容包括项目用地范围内的征地、拆迁、市政基础设施建设、安置房及配套建设四个部分。1．征地

征地：本项目需征收的集体土地面积为7.82公顷。

转非安置：对征收的集体土地涉及的农转非人员进行安置。

2．拆迁

根据实施方案及项目单位的资料，本项目涉及国有住宅征收、国有非住宅征收、集体非住宅拆迁（含代拆范围）等。

3. 市政基础设施建设

对用地红线范围内涉及的城市支路进行建设，建设内容包括道路工程及随路管线等，并对项目场地进行平整，使项目用地达到“七通一平

”的条件。

4．安置房建设及外购安置房

本项目自建安置房建筑面积38500平方米，外购安置房6647.33平方米。安置房产权性质为参照经济适用房管理。

项目建设期 2024年至2029年

项目运营期 2024年至2031年

债券存续期内项目总投资 481,282.00

其中：不含专项债券的项目资本金 181,282.00

专项债券融资 300,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2022年及以

前年度
2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 35,700.00 140,900.00 95,000.00 28,400.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 516,813.21

债券存续期内项目分年收益

2025年 109,256.21 2026年 143,011.00 2027年 0.00 2028年 264,546.00 2029年 0.00 2030年 0.00

2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00

2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00

2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00

2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00

2055年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 107.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 326,528.67 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 158.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 300,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 172.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 326,528.67 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 158.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 300,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 172.00%

项目收益预测依据

项目2

项目名称 清华南口国重基地产业孵化区工业前期开发项目

项目类型 其他产业园区基础设施

本只专项债券中用于该项目的金额 76,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

根据北京市昌平区发展和改革委员会《关于清华南口国重基地产业孵化区工业前期开发项目(一期)核准的批复》，本项目主要建设规模和

内容是：在用地范围内进行征地、拆迁工作和必要的市政基础设施建设，经营性用地达到入市交易条件后入市交易；建设规模72.91万平方

米，具体建设规模指标由规划自然资源管理部门核定。

根据北京市昌平区发展和改革委员会《关于清华南口国重基地产业孵化区工业前期开发项目(二期)核准的批复》，本项目主要建设规模和

内容是：进行征地、拆迁工作及必要的市政基础设施建设，经营性用地达到入市交易条件后入市交易；规划建设规模约5.33万平方米，具

体建设规模指标由规划自然资源管理部门核定。

项目建设期 2025年至2027年

项目运营期 2025年至2033年

债券存续期内项目总投资 347,690.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 225,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2022年及以

前年度
2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 106,000.00 2,700.00 116,300.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 294,650.00

债券存续期内项目分年收益

2025年 0.00 2026年 47,729.00 2027年 218,384.00 2028年 39,955.00 2029年 -2,895.00 2030年 -2,841.00

2031年 -2,841.00 2032年 -2,841.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00

2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00

2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00

2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00

2055年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 85.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 245,567.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 120.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 225,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 131.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 245,567.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 120.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 225,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 131.00%

项目收益预测依据

项目3

项目名称 阿苏卫循环经济产业园项目

项目类型 产业园区基础设施

本只专项债券中用于该项目的金额 22,900.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

垃圾处理厂一座，建筑规模6.34万平米，生活垃圾处理能力1400吨/日，焚烧生活垃圾1200吨/日；建设水处理设施二座；配套建设公共服

务、外电源开闭站等各类设施，其中，园区卫生、后勤保障用房3300平米，开闭站100平米；建设园区配套道路、水处理、外电源及水电气

热管线等市政基础设施工程，其中，2条道路，红线宽20-30米，道路总长度约1224米；给水、中水、雨水、污水，燃气、电力、通信等管

线各9784米。两条城市支路，红线宽20-30米，道路总长度约1224米；给水、中水、雨水、污水，燃气、电力、通信等管线各9784米。

项目建设期 2020年至2026年

项目运营期 2020年至2032年

债券存续期内项目总投资 2,667,104.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 1,312,700.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2022年及以

前年度
2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以后年度

专项债券融资 710,700.00 141,700.00 344,400.00 48,400.00 67,500.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 1,778,776.00

债券存续期内项目分年收益

2025年 112,900.00 2026年 257,712.00 2027年 284,358.00 2028年 245,867.00 2029年 457,123.00 2030年 -5,047.00

2031年 -2,470.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00

2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00

2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00

2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00

2055年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 67.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 1,514,846.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 117.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 1,312,700.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 136.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 1,514,846.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 117.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 1,312,700.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 136.00%

项目收益预测依据

1、建设用地建筑面积及周边平均价格

2、回迁安置房建设面积及安置房购买价格

项目4

项目名称 中关村生命科学园三期及“北四村”棚户区改造和环境整治项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 13,400.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
总建筑面积345万平方米，可经营性建筑面积248.68万平方米。 总建筑面积345万平方米，可经营性建筑面积248.68万平方米。 总建筑面

积345万平方米，可经营性建筑面积248.68万平方米。

项目建设期 2016年至2026年

项目运营期 2016年至2031年

债券存续期内项目总投资 3,594,099.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 1,652,840.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2022年及以

前年度
2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以后年度

专项债券融资
1,058,140.

00
257,400.00 93,000.00 60,800.00 44,800.00 138,700.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 3,833,880.00

债券存续期内项目分年收益

2025年 42,768.00 2026年 213,889.00 2027年 662,971.00 2028年 933,862.00 2029年 -37,015.00 2030年 22,685.00

2031年
1,447,965.

00
2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00

2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00

2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00

2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00

2055年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 107.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 2,075,511.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 185.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 1,652,840.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 232.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 2,075,511.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 185.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 1,652,840.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 232.00%

项目收益预测依据

本项目现金流入通过安置房销售及出让土地实现，项目收益预测以本项目出让收入对应的政府性基金收入为基础，结合项目的建设期、近

几年项目周边地块成交情况等，以对预测期间经济环境等的最佳估计假设为前提，按照保守性原则，以2019年预计GDP增速6%的80%为假

设，测算项目土地出让收益预测表。

项目5

项目名称 沙河站东部地区局部地块工业前期开发项目

项目类型 其他产业园区基础设施

本只专项债券中用于该项目的金额 29,300.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
本项目规划总用地面积13.61公顷，项目本体面积10.42公顷，其中包括工业研发用地面积 1.90公顷，公园绿地面积2.86公顷，城市道路用

地面积5.66公顷，同步实施整理公路用地面积 3.19公顷。

项目建设期 2025年至2027年

项目运营期 2025年至2030年

债券存续期内项目总投资 146,086.00

其中：不含专项债券的项目资本金 63,186.00

专项债券融资 82,900.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2022年及以

前年度
2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 29,300.00 27,900.00 25,700.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 153,003.00

债券存续期内项目分年收益

2025年 0.00 2026年 0.00 2027年 155,718.00 2028年 -1,653.00 2029年 -1,067.00 2030年 5.00

2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00

2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00

2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00

2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00

2055年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 105.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 87,360.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 175.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 82,900.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 185.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 87,360.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 175.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 82,900.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 185.00%

项目收益预测依据

项目6

项目名称 崔村镇工业园工业前期开发项目（一期）

项目类型 其他产业园区基础设施

本只专项债券中用于该项目的金额 8,200.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

根据北京市昌平区发展和改革委员会《关于北京兴昌高科技发展有限公司崔村镇工业园工业前期开发项目（一期）核准的批复》（京昌平

发改（核）〔2024〕100号），本项目主要建设规模和内容是：在用地范围内进行征地、拆迁工作和必要的市政基础设施建设，达到入市交

易条件后入市交易。项目规划总用地面积192066.035平方米，建设规模约19.21万平方米。

项目建设期 2025年至2028年

项目运营期 2025年至2029年

债券存续期内项目总投资 40,909.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 8,200.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2022年及以

前年度
2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 8,200.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 17,919.00

债券存续期内项目分年收益

2025年 5,561.00 2026年 3,732.00 2027年 3,732.00 2028年 4,894.00 2029年 0.00 2030年 0.00

2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00

2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00

2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00

2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00

2055年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 44.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 8,692.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 206.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 8,200.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 219.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 8,692.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 206.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 8,200.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 219.00%

项目收益预测依据

项目7

项目名称 昌平区小沙河村及周边地块棚户区改造和环境整治项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 5,300.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
规划总用地面积约334公顷，规划总建设用地约52公顷，规划总建筑规模约52万平方米。 规划总用地面积约334公顷，规划总建设用地约52

公顷，规划总建筑规模约52万平方米。 规划总用地面积约334公顷，规划总建设用地约52公顷，规划总建筑规模约52万平方米。

项目建设期 2017年至2026年

项目运营期 2017年至2034年

债券存续期内项目总投资 840,300.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 489,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2022年及以

前年度
2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以后年度

专项债券融资 298,600.00 114,900.00 39,300.00 9,300.00 0.00 26,900.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 738,855.00

债券存续期内项目分年收益

2025年 0.00 2026年 344,291.00 2027年 188,632.00 2028年 -10,535.00 2029年 -449.00 2030年 0.00

2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00

2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00

2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00

2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00

2055年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 88.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 605,417.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 122.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 489,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 151.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 605,417.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 122.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 489,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 151.00%

项目收益预测依据

本项目现金流入通过安置房销售收入及土地上市实现，项目收益预测以本项目出让收入对应的政府性基金收入为基础，结合项目的建设

期、近几年项目周边地块成交情况等，以对预测期间经济环境等的最佳估计假设为前提，按照保守性原则，以2019年预计GDP增速6%的80%

为假设，测算项目土地出让收益预测表。

项目8

项目名称 海淀区四季青镇西郊机场周边及沿线（西冉、田村、常青片区）城中村改造项目

项目类型 其他保障性住房

本只专项债券中用于该项目的金额 93,200.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 18,600.00

项目简要描述
项目位于北京市海淀区四季青镇西冉村和田村，实施主体为北京四季创开文化发展有限公司，涉及西冉、田村2个行政村，3个自然村，居

民1614户、4204人，项目改造面积300.4公顷。（西冉片区改造面积117.0公顷；田村片区改造面积183.4公顷。）

项目建设期 2024年至2026年

项目运营期 2024年至2030年

债券存续期内项目总投资 2,009,335.00

其中：不含专项债券的项目资本金 1,087,706.00

专项债券融资 690,541.00

其他债务融资 231,088.00

项目分年融资计划
 

 
2022年及以

前年度
2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 245,600.00 118,100.00 21,800.00 305,041.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 96,488.00 134,600.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 1,713,441.99

债券存续期内项目分年收益

2025年 -0.01 2026年 0.00 2027年
1,713,442.

00
2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00

2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00

2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00

2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00

2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00

2055年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 85.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 975,682.01 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 176.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 921,629.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 186.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 721,690.01 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 237.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 690,541.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 248.00%

项目收益预测依据

项目9

项目名称 通州区潞城镇东堡等四村城中村改造项目

项目类型 其他保障性住房

本只专项债券中用于该项目的金额 204,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

项目主要建设内容和规模：本项目位于北京市通州区北京城市副中心 09 组团和潞城镇乡镇地区交界处，西侧距行政办公区约 1.5km，横

跨 09 组团 0902 街区与0903 街区和潞城镇乡镇地区。项目范围东至潮白河，南至南刘各庄村与春明路交界处，西至春明西路，北至东堡

村北边界，总用地面积约 468.27 公顷，改造实施面积约378.73公顷。从村庄行政区划来看，主要涉及潞城镇东堡村、西堡村、七级村和

南刘各庄村 4 村大部分区域。

项目建设期 2025年至2029年

项目运营期 2025年至2031年

债券存续期内项目总投资 1,305,038.00

其中：不含专项债券的项目资本金 -102,100.00

专项债券融资 637,800.00

其他债务融资 503,207.00

项目分年融资计划
 

 
2022年及以

前年度
2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 146,300.00 266,500.00 225,000.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 503,207.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 1,702,208.00

债券存续期内项目分年收益

2025年 0.00 2026年 999,661.00 2027年 521,892.00 2028年 196,328.00 2029年 -11,170.00 2030年 -3,003.00

2031年 -1,500.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00

2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00

2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00

2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00

2055年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 130.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 1,239,311.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 137.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 1,141,007.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 149.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 681,585.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 250.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 637,800.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 267.00%

项目收益预测依据

项目10

项目名称 北京金隅集团海淀区自有用地城中村改造项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 148,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

本项目建设地点位于海淀区，共涉及15宗用地，其中5宗地位于五环路以内，10宗地位于五环路以外。用地规模约98.03公顷，其中保留用

地规模约5.56公顷，改造用地规模为92.47公顷（最终面积以拨地钉桩测量成果为准），此外需统筹科实五金住宅部分搬迁安置。

现状总建筑面积约19.12万平方米，主要为工业建筑，居住建筑、商业建筑及少量办公建筑等，建筑多为1层平房或厂房。现状建筑中规划

保留0.81万平方米，规划拆除18.31万平方米，其中住宅建筑规模为2.47万平方米，非住宅建筑为15.84万平方米，具体数据以入户调查和

测绘数据为准。

待搬迁安置人口约757户，共计3159人，全部为居民，主要为金隅集团员工及家属。最终安置对象及安置人口数据以实际入户调查为准。

规划范围内计容总建筑规模16.46万平方米。其中规划基础教育用地建筑规模0.71万平方米（为现状保留小学），医疗卫生用地建筑规模0.

15万平方米，社区综合服务设施用地建筑规模0.12万平方米，综合性商业金融服务业用地建筑规模3.26万平方米，二类居住用地建筑规模

10.76万平方米，供应设施用地建筑规模1.4万平方米，环境设施用地建筑规模0.06万平方米。

项目建设期 2025年至2028年

项目运营期 2025年至2030年

债券存续期内项目总投资 532,702.00

其中：不含专项债券的项目资本金 107,698.00

专项债券融资 425,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2022年及以

前年度
2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 425,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00



债券存续期内项目总收益 527,235.00

债券存续期内项目分年收益

2025年 0.00 2026年 397,175.00 2027年 138,250.00 2028年 -6,650.00 2029年 -770.00 2030年 -770.00

2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00

2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00

2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00

2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00

2055年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 99.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 445,900.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 118.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 425,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 124.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 445,900.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 118.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 425,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 124.00%

项目收益预测依据

项目11

项目名称 北京城建集团海淀区自有用地城中村改造项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 146,800.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 29,300.00

项目简要描述

根据《北京城建集团海淀区自有用地统筹规划综合实施方案》，本项目主要建设规模和内容是：二类居住用地（R2）6.31公顷、中学用

地（A331）1.74公顷、中小学合校（A333）1.55公顷、研发设计用地（B4）3.34公顷、加油加气站用地（S5）0.19公顷、公路线路及其附

属设施用地（T21）0.66公顷、城市道路用地（S1）3.29公顷、公园绿地（G1）19.00公顷、防护绿地（G2）1.43公顷。 项目位于四季青

镇、万寿路街道、马连洼街道、西三旗街道、清河街道、东升镇的行政范围内，共涉及7宗用地，用地规模约37.51公顷。其中，西三旗东

路16号用地面积约6.00公顷，西三旗马坊用地面积约3.78公顷、朱房村甲1号用地面积约1.76公顷、东北旺路151号用地面积约12.94公顷、

什坊院甲1号用地面积约5.47公顷、西郊苗圃用地面积约5.39公顷、八家生活区用地面积约2.17公顷。此外位于北下关街道的五塔寺34号地

块总用地面积0.58公顷，该用地已完成腾退，腾退成本纳入本项目统筹（最终面积以拨地钉桩测量成果为准）。

项目建设期 2025年至2028年

项目运营期 2025年至2028年

债券存续期内项目总投资 683,260.00

其中：不含专项债券的项目资本金 166,660.00

专项债券融资 516,600.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2022年及以

前年度
2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 326,000.00 7,400.00 183,200.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 645,708.00

债券存续期内项目分年收益

2025年 0.00 2026年 321,833.00 2027年 270,748.00 2028年 53,127.00 2029年 0.00 2030年 0.00

2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00

2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00

2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00

2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00

2055年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 95.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 535,429.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 121.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 516,600.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 125.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 535,429.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 121.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 516,600.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 125.00%

项目收益预测依据

项目12

项目名称 通州区宋庄镇丁各庄等四村城中村改造项目

项目类型 其他保障性住房

本只专项债券中用于该项目的金额 175,700.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

本项目位于城市副中心07组团0703、0704街区，东至规划春明西路东红线、西至六合村东边界、北至京榆旧线、南至通燕高速北红线，距

行政办公区约3km，紧邻城市副中心住房项目、安贞医院通州院区等重大项目，主要涉及宋庄镇丁各庄村、前夏公庄村、后夏公庄村和邢各

庄村西部地区，以及宋庄村、六合村、高辛庄村和潞城镇后屯村部分用地。

项目建设期 2024年至2029年

项目运营期 2024年至2030年

债券存续期内项目总投资 1,777,549.00

其中：不含专项债券的项目资本金 -257,600.00

专项债券融资 985,100.00

其他债务融资 691,991.00

项目分年融资计划
 

 
2022年及以

前年度
2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 455,000.00 153,700.00 256,400.00 120,000.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 71,991.00 620,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 2,425,488.00

债券存续期内项目分年收益

2025年 806,807.00 2026年 765,562.00 2027年 682,459.00 2028年 184,423.00 2029年 -12,953.00 2030年 -810.00

2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00

2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00

2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00

2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00

2055年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 136.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 1,849,541.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 131.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 1,677,091.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 145.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 1,079,212.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 225.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 985,100.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 246.00%

项目收益预测依据

项目13

项目名称 昌平区沙河镇西沙屯村、满井西队村棚户区改造项目

项目类型 棚户区改造

本只专项债券中用于该项目的金额 24,400.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

昌平区沙河镇西沙屯村、满井西队村棚户区改造项目预计总投资1211604万元，总用地面积147.9公顷，建设内容为住宅及配套、公建、其

他类多功能、基础教育等。具体规划指标由规划国土管理部门核定。 昌平区沙河镇西沙屯村、满井西队村棚户区改造项目预计总投资

1211604万元，总用地面积147.9公顷，建设内容为住宅及配套、公建、其他类多功能、基础教育等。具体规划指标由规划国土管理部门核

定。

项目建设期 2018年至2027年

项目运营期 2018年至2030年

债券存续期内项目总投资 1,099,984.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 785,500.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2022年及以

前年度
2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以后年度

专项债券融资 494,700.00 52,200.00 38,000.00 40,000.00 68,000.00 92,600.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 1,358,826.00

债券存续期内项目分年收益

2025年 17,776.00 2026年 0.00 2027年 723,020.00 2028年 -18,570.00 2029年 508,893.00 2030年 0.00

2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00

2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00

2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00

2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00

2055年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 124.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 962,703.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 141.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 785,500.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 173.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 962,703.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 141.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 785,500.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 173.00%

项目收益预测依据 土地出让收入

项目14

项目名称 霍营综合交通枢纽一体化综合利用工程(昌平区)

项目类型 综合运输交通枢纽

本只专项债券中用于该项目的金额 6,800.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

贯彻落实国务院办公厅《关于支持铁路建设实施土地综合开发的意见》（国办发〔2014〕37号）及《关于进一步做好铁路规划建设工作意

见的通知》（国办函〔2021〕27号）等政策文件，为进一步增强东北环线霍营站和周边地区服务功能和承载能力，促进铁路场站与毗邻地

块统一规划、统筹建设，推动实现铁路场站服务保障公共交通方式便利换乘及高效利用的综合交通枢纽功能，规划建设本项目。建筑规模

约7.6万平方米，含市郊铁路东北环线车站、地铁8号线和13B线车站、公交场站、公共空间和管理用房等内容。

项目建设期 2022年至2027年

项目运营期 2022年至2028年

债券存续期内项目总投资 243,189.00

其中：不含专项债券的项目资本金 48,776.00

专项债券融资 175,900.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2022年及以

前年度
2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以后年度

专项债券融资 0.00 71,000.00 13,500.00 12,500.00 20,300.00 58,600.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 242,513.00

债券存续期内项目分年收益

2025年 1,949.00 2026年 1,848.00 2027年 1,836.00 2028年 235,219.00 2029年 0.00 2030年 0.00

2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00

2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00

2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00

2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00

2055年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 100.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 186,250.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 130.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 175,900.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 138.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 186,250.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 130.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 175,900.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 138.00%

项目收益预测依据

一、债券基本信息

债券名称
2025年北京市政府专项债

券（三十八期）
债券类型 普通专项债券

计划发行额 392,000.00

债券期限 5年
其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 16,400.00

信用评级结果 还本方式 一次还本

二、项目总体信息

对应项目数量 4

债券存续期内所有项目总投资 5,856,461.00

其中：不含专项债券的项目资本金 448,326.00

专项债券融资 2,898,502.00

其他债务融资 184,238.00

所有项目分年融资计划
 

 
2022年及以

前年度
2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00
1,053,200.

00
492,700.00 225,900.00

1,126,702.

00
0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 94,705.00 89,533.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

项目存续期内所有项目总收益 5,838,343.97

债券存续期内所有项目分年收益

2025年 0.00 2026年 0.00 2027年
1,419,966.

99
2028年 4,418,377.00 2029年 -0.02 2030年 0.00

2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00

2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00

2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00

2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00

2055年 0.00

债券存续期内所有项目总收益/所有项目总投资 100.00%

债券存续期内所有项目总债务融资本息 3,269,149.04 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总债务融资本息 179.00%

债券存续期内所有项目总债务融资本金 3,082,740.00 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总债务融资本金 189.00%

债券存续期内所有项目总地方债券融资本息 3,067,447.04 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总地方债券融资本息 190.00%

债券存续期内所有项目总地方债券融资本金 2,898,502.00 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总地方债券融资本金 201.00%

三、项目详细信息

项目1

项目名称 朝阳区东风乡六里屯村、豆各庄村城中村改造项目

项目类型 其他保障性住房

本只专项债券中用于该项目的金额 17,800.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
安置房建设、建设配套道路及水电气热管线等市政基础设施工程。规划范围共有快速路2条、次干路2条、支路1条、街坊路1条，规划道路

总长5.5公里。水电气热设施管线同步敷设。安置房用地面积约4.07公顷，规划建筑规模约10万㎡。

项目建设期 2024年至2027年

项目运营期 2024年至2031年

债券存续期内项目总投资 388,197.00

其中：不含专项债券的项目资本金 77,639.00

专项债券融资 253,820.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2022年及以

前年度
2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 165,300.00 32,200.00 14,400.00 41,920.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 480,070.00

债券存续期内项目分年收益

2025年 0.00 2026年 0.00 2027年 480,070.00 2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00

2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00

2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00

2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00

2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00

2055年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 124.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 270,823.01 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 177.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 253,820.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 189.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 270,823.01 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 177.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 253,820.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 189.00%

项目收益预测依据

项目2

项目名称 朝阳区十八里店乡小武基村、横街子村城中村改造项目

项目类型 其他保障性住房

本只专项债券中用于该项目的金额 190,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

项目改造范围是小武基村、横街子村的部分区域，改造范围总面积约465公顷。小武基村位于十八里店乡中部，东四环外，垡头南路以南，

双丰铁路以西，南邻十八里店村。横街子村位于十八里店乡东部，东与亦庄开发区隔五环路相望，南临小红门乡，西与十八里店村接壤，

北与老君堂村相邻。主要建设内容是安置房建设、建设配套道路及水电气热管线等市政基础设施工程。改造范围内涉及规划道路主干路3

条，次干路3条，支路11条。安置房用地面积约17.65公顷，建筑规模约49.44万㎡。

项目建设期 2024年至2028年

项目运营期 2024年至2029年

债券存续期内项目总投资 2,089,197.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 827,669.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2022年及以

前年度
2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 364,100.00 358,800.00 87,100.00 17,669.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 2,173,662.99

债券存续期内项目分年收益

2025年 0.00 2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 2,173,663.00 2029年 -0.01 2030年 0.00

2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00

2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00

2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00

2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00

2055年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 104.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 892,459.01 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 244.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 827,669.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 263.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 892,459.01 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 244.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 827,669.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 263.00%

项目收益预测依据

项目3

项目名称 海淀区四季青镇西郊机场周边及沿线（西山片区）城中村改造项目

项目类型 其他保障性住房

本只专项债券中用于该项目的金额 82,200.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 16,400.00

项目简要描述
项目位于海淀区四季青镇西山村，实施主体为北京四季创开文化发展有限公司，拟采用拆除新建方式改造，项目范围涉及1个行政村，3个

自然村，居民1600户、4732人，改造面积146.45公顷，其中90%为集体土地。

项目建设期 2024年至2026年

项目运营期 2024年至2034年

债券存续期内项目总投资 1,079,925.00

其中：不含专项债券的项目资本金 370,687.00

专项债券融资 525,000.00

其他债务融资 184,238.00

项目分年融资计划
 

 
2022年及以

前年度
2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 202,600.00 100,600.00 38,000.00 183,800.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 94,705.00 89,533.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 939,896.99

债券存续期内项目分年收益

2025年 0.00 2026年 0.00 2027年 939,896.99 2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00

2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00

2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00

2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00

2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00

2055年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 87.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 772,533.01 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 122.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 709,238.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 133.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 570,831.01 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 165.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 525,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 179.00%

项目收益预测依据

项目4

项目名称 朝阳区王四营乡南花园村、观音堂村、王四营村城中村改造项目

项目类型 其他保障性住房

本只专项债券中用于该项目的金额 102,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
主要建设内容是安置房建设、建设配套道路及水电气热管线等市政基础设施工程。规划道路共17条，其中4条城市主干路，5条城市次干

路，8条城市支路，规划道路总长度约7.5公里。安置房用地面积13.98公顷，规划建筑规模33.65万㎡。

项目建设期 2024年至2028年

项目运营期 2024年至2029年

债券存续期内项目总投资 2,299,142.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 1,292,013.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2022年及以

前年度
2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 321,200.00 1,100.00 86,400.00 883,313.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 2,244,713.99

债券存续期内项目分年收益

2025年 0.00 2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 2,244,714.00 2029年 -0.01 2030年 0.00

2031年 0.00 2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00

2037年 0.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00

2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00

2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00

2055年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 98.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 1,333,334.01 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 168.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 1,292,013.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 174.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 1,333,334.01 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 168.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 1,292,013.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 174.00%

项目收益预测依据

一、债券基本信息

债券名称
2025年北京市政府专项债

券（四十期）
债券类型 其他领域专项债券

计划发行额 20,800.00

债券期限 30年
其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

信用评级结果 还本方式 一次还本

二、项目总体信息

对应项目数量 1

债券存续期内所有项目总投资 130,884.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 101,800.00

其他债务融资 0.00

所有项目分年融资计划
 

 
2022年及以

前年度
2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 65,000.00 32,400.00 4,400.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

项目存续期内所有项目总收益 143,855.05

债券存续期内所有项目分年收益

2025年 -1,950.00 2026年 -2,922.00 2027年 -3,054.00 2028年 138.41 2029年 1,652.48 2030年 2,589.34

2031年 2,978.88 2032年 2,978.88 2033年 3,077.39 2034年 3,761.16 2035年 3,761.16 2036年 3,761.16

2037年 4,408.18 2038年 4,275.44 2039年 4,208.80 2040年 4,729.18 2041年 4,729.18 2042年 4,729.18

2043年 5,392.98 2044年 5,392.98 2045年 5,392.98 2046年 6,123.66 2047年 6,123.66 2048年 6,123.66

2049年 6,927.93 2050年 6,927.93 2051年 6,927.93 2052年 7,813.17 2053年 7,813.17 2054年 29,042.18

2055年 0.00

债券存续期内所有项目总收益/所有项目总投资 110.00%

债券存续期内所有项目总债务融资本息 201,346.00 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总债务融资本息 71.00%

债券存续期内所有项目总债务融资本金 101,800.00 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总债务融资本金 141.00%

债券存续期内所有项目总地方债券融资本息 201,346.00 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总地方债券融资本息 71.00%

债券存续期内所有项目总地方债券融资本金 101,800.00 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总地方债券融资本金 141.00%

三、项目详细信息

项目1

项目名称 漷县集租房项目

项目类型 保障性租赁住房

本只专项债券中用于该项目的金额 20,800.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
利用绿隔产业用地面积约6.65公顷，新建地上总建筑面积146296.59平方米，其中含集体租赁房120075.5平方米，居住公建服务设施2176.

58平方米，幼儿园2100平方米，商业配套21944.49平方米。

项目建设期 2024年至2027年

项目运营期 2024年至2057年

债券存续期内项目总投资 130,884.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 101,800.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2022年及以

前年度
2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 65,000.00 32,400.00 4,400.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00



债券存续期内项目总收益 143,855.05

债券存续期内项目分年收益

2025年 -1,950.00 2026年 -2,922.00 2027年 -3,054.00 2028年 138.41 2029年 1,652.48 2030年 2,589.34

2031年 2,978.88 2032年 2,978.88 2033年 3,077.39 2034年 3,761.16 2035年 3,761.16 2036年 3,761.16

2037年 4,408.18 2038年 4,275.44 2039年 4,208.80 2040年 4,729.18 2041年 4,729.18 2042年 4,729.18

2043年 5,392.98 2044年 5,392.98 2045年 5,392.98 2046年 6,123.66 2047年 6,123.66 2048年 6,123.66

2049年 6,927.93 2050年 6,927.93 2051年 6,927.93 2052年 7,813.17 2053年 7,813.17 2054年 29,042.18

2055年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 110.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 201,346.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 71.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 101,800.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 141.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 201,346.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 71.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 101,800.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 141.00%

项目收益预测依据

一、债券基本信息

债券名称
2025年北京市政府专项债

券（三十九期）
债券类型 普通专项债券

计划发行额 36,000.00

债券期限 10年
其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

信用评级结果 还本方式 一次还本

二、项目总体信息

对应项目数量 1

债券存续期内所有项目总投资 2,348,779.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 1,500,000.00

其他债务融资 0.00

所有项目分年融资计划
 

 
2022年及以

前年度
2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 994,000.00 190,000.00 100,000.00 216,000.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

项目存续期内所有项目总收益 3,187,391.00

债券存续期内所有项目分年收益

2025年 48,282.00 2026年
1,371,804.

12
2027年 710,994.83 2028年 639,415.05 2029年 402,362.00 2030年 18,322.00

2031年 100,736.00 2032年 -30,450.00 2033年 -30,450.00 2034年 -30,450.00 2035年 -7,735.00 2036年 -4,131.00

2037年 -1,309.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00

2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00

2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00

2055年 0.00

债券存续期内所有项目总收益/所有项目总投资 136.00%

债券存续期内所有项目总债务融资本息 1,802,461.00 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总债务融资本息 177.00%

债券存续期内所有项目总债务融资本金 1,500,000.00 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总债务融资本金 212.00%

债券存续期内所有项目总地方债券融资本息 1,802,461.00 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总地方债券融资本息 177.00%

债券存续期内所有项目总地方债券融资本金 1,500,000.00 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总地方债券融资本金 212.00%

三、项目详细信息

项目1

项目名称 中国（北京）自贸试验区科技创新片区（海淀）西北旺项目

项目类型 其他产业园区基础设施

本只专项债券中用于该项目的金额 36,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

对西北旺镇的冷泉、韩家川、永丰屯、屯佃、亮甲店等村庄的部分宅基地和非宅基地进行腾退及必要的配套基础设施。涉及腾退总面积约

102.39万平方米，其中宅基地约75.15万平方米，非宅基地约27.24万平方米。同时进行海淀区西北旺镇六里屯地块定向安置房项目（西区

剩余地块）和海淀区西北旺永丰K地块定向安置房的建设。

项目建设期 2024年至2027年

项目运营期 2024年至2038年

债券存续期内项目总投资 2,348,779.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 1,500,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2022年及以

前年度
2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 994,000.00 190,000.00 100,000.00 216,000.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 3,187,391.00

债券存续期内项目分年收益

2025年 48,282.00 2026年
1,371,804.

12
2027年 710,994.83 2028年 639,415.05 2029年 402,362.00 2030年 18,322.00

2031年 100,736.00 2032年 -30,450.00 2033年 -30,450.00 2034年 -30,450.00 2035年 -7,735.00 2036年 -4,131.00

2037年 -1,309.00 2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00

2043年 0.00 2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00

2049年 0.00 2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00

2055年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 136.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 1,802,461.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 177.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 1,500,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 212.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 1,802,461.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 177.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 1,500,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 212.00%

项目收益预测依据

注：历史年度的项目收益填写实际数据，未来年度的项目收益填写预测数据。


