


项目1

项目名称 启动区（起步区）及周边配套项目建设

项目类型（一级） 市政和产业园区基础设施

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 208.8000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 启动区（起步区）建设内容包括：市政基础设施、水系、轨道交通、公共服
务设施、地下公共空间以及外围配套项目等。

项目建设期 2020年到2025年

项目运营期 2020年到2050年

本项目拟的发行债券期限 30年

债券存续期内项目总投资（亿元） 655.8000

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 0.0000

专项债券融资（亿元） 655.8000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2018年及以
前年度

2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 218.0000 437.8000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 1932.5100

债券存续期内分年收益（亿元）

2021年 31.3000 2022年 84.8700 2023年 93.8900 2024年 110.6300 2025年 136.7400 2026年 108.7100

2027年 29.2800 2028年 30.7400 2029年 32.2900 2030年 33.8900 2031年 35.5900 2032年 37.3700

2033年 39.2300 2034年 41.1800 2035年 43.2400 2036年 45.4000 2037年 47.6800 2038年 50.0500

2039年 52.5600 2040年 55.1800 2041年 57.9400 2042年 60.8300 2043年 63.8700 2044年 67.0700

2045年 70.4200 2046年 73.9300 2047年 77.6300 2048年 81.5100 2049年 85.5900 2050年 89.8600

2051年 64.0400 2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 2.95

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 1395.7000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.38

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 655.8000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 2.95

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 1395.7000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.38

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 655.8000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 2.95

项目收益预测依据 雄安新区通过出让、作价出资入股、租赁或先租后让、租让结合的多元化土
地供应模式，形成长期稳定的土地收益，构建全周期多层次土地收益体系
，拟主要以土地出租、出让取得收益。其中，土地出租收益估算，以建筑租
赁单价乘以建筑面积得出建筑出租收益，将建筑出租收益扣除必要的建设成
本、运营成本、税负及建设方合理收益后，剩余部分按一定比例分成，得出
归属雄安新区的土地出租收益，各年收益加总后得出总收益。土地出让收益
估算，根据每年拟出让土地面积，乘以土地出让单价，得出土地出让的每年
收益及总收益。经测算，启动区（起步区）能够实现收益与融资自求平衡。



项目2

项目名称 昝岗组团及周边配套项目建设

项目类型（一级） 市政和产业园区基础设施

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 6.2000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 昝岗组团建设内容包括：市政基础设施、水系、轨道交通、公共服务设施、
地下公共空间以及外围配套项目等。

项目建设期 2020年到2025年

项目运营期 2020年到2050年

本项目拟的发行债券期限 30年

债券存续期内项目总投资（亿元） 220.2000

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 0.0000

专项债券融资（亿元） 220.2000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2018年及以
前年度

2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 160.0000 30.0000 30.2000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 564.1800

债券存续期内分年收益（亿元）

2021年 28.0800 2022年 23.1300 2023年 27.6100 2024年 34.6700 2025年 18.6800 2026年 17.8900

2027年 9.7100 2028年 10.1900 2029年 10.7000 2030年 11.2300 2031年 11.7900 2032年 12.3700

2033年 12.9900 2034年 13.6300 2035年 14.3100 2036年 15.0200 2037年 15.7600 2038年 16.5500

2039年 17.3700 2040年 18.2400 2041年 19.1400 2042年 20.1000 2043年 21.1000 2044年 22.1500

2045年 23.2500 2046年 24.4200 2047年 25.6300 2048年 26.9000 2049年 28.2400 2050年 9.1200

2051年 4.2100 2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 2.56

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 419.1800 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.35

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 220.2000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 2.56

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 419.1800 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.35

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 220.2000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 2.56

项目收益预测依据 雄安新区通过出让、作价出资入股、租赁或先租后让、租让结合的多元化土
地供应模式，形成长期稳定的土地收益，构建全周期多层次土地收益体系
，拟主要以土地出租、出让取得收益。其中，土地出租收益估算，以建筑租
赁单价乘以建筑面积得出建筑出租收益，将建筑出租收益扣除必要的建设成
本、运营成本、税负及建设方合理收益后，剩余部分按一定比例分成，得出
归属雄安新区的土地出租收益，各年收益加总后得出总收益。土地出让收益
估算，根据每年拟出让土地面积，乘以土地出让单价，得出土地出让的每年

收益及总收益。经测算，昝岗组团能够实现收益与融资自求平衡。




