


项目1

项目名称 韩庄改造项目

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 3.0000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 韩庄改造项目安置区建设地址东至韩石路、西至规划路、南至北港大街、北
至揽月街。项目安置区总用地面积为65141.94㎡，总建筑面积为

197324.00㎡。新安置住宅、配套公建及地下车库等。地上建筑面积为
149432.00㎡，其中住宅建筑面积为142358.00㎡，配套服务建筑面积为
5167.00㎡（其中幼儿园建筑面积为2209.00㎡、社区商业网点建筑面积为
226.00㎡、配套便利店建筑面积为78.00㎡、物业建筑面积为748.00㎡、社

区综合服务设施建筑面积为705.00㎡、社区居家养老用房建筑面积为
454.00㎡、文化活动室建筑面积为309.00㎡、社区卫生服务站建筑面积为
182.00㎡、邮政用房建筑面积为87.00㎡、公厕建筑面积为74.00㎡、消防控
制室室建筑面积为31.00㎡、警务室建筑面积为32.00㎡、门卫建筑面积为
32.00㎡）、配电室建筑面积为1300.00㎡、换热站建筑面积为307.00㎡、地
下车库出地面人行口面积为300.00㎡。地下建筑面积为47892.00㎡，主要为

地下车库及高层地下室。本项目建成后，容积率2.294，建筑密度
15.72%，绿地率35.00%

项目建设期 2022年到2024年

项目运营期 2025年到2028年

本项目拟的发行债券期限 5年

债券存续期内项目总投资（亿元） 11.6928

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 6.5928

专项债券融资（亿元） 5.1000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2020年及以
前年度

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 2.1000 3.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 9.9110

债券存续期内分年收益（亿元）

2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 9.9110 2026年 0.0000 2027年 0.0000 2028年 0.0000

2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000

2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000

2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000

2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000

2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000 2058年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 0.85

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 5.7954 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.71

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 5.1000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.94

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 5.7954 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.71



债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 5.1000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.94

项目收益预测依据 根据项目土地出让收入、成本及税费数据



项目2

项目名称 望都县南关二期（棚户区改造）项目

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 1.6000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 本项目规划占地52514.23平方米（约合78.77亩），总建筑面积168000平方
米，地上总建筑面积120900平方米，其中：住宅建筑面积117800平方米，公
共配套建筑面积3000平方米。地下总建筑面积47100平方米，其中：楼座地
下室面积13600平方米，地下车库建筑面积33500平方米。主要建设7#、8#、
11#、12#、14#、15#、18#、19#、22#、23#共10栋17层或18层住宅楼，配套
公建，地下室及地下车库等（全部为回迁安置楼），住宅采用剪力墙结构

，配套公建采用框架结构。

项目建设期 2023年到2026年

项目运营期 2026年到2029年

本项目拟的发行债券期限 5年

债券存续期内项目总投资（亿元） 8.2816

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 2.7816

专项债券融资（亿元） 5.5000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2020年及以
前年度

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 1.6000 3.9000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 8.4638

债券存续期内分年收益（亿元）

2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 0.0000 2026年 7.6004 2027年 0.2878 2028年 0.2878

2029年 0.2878 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000

2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000

2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000

2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000

2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000 2058年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.02

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 6.4020 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.32

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 5.5000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.54

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 6.4020 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.32

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 5.5000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.54

项目收益预测依据 根据项目的可行性研究报告及评估人员市场调查获取资料,本项目收入主要
来源为：土地出让收入、地下室销售收入、车位销售收入、商业销售收入、

物业费收入、充电桩服务费、电梯广告费和物业费收入。



项目3

项目名称 望都县北关C区（棚户区改造）项目

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 1.5000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 本项目总建筑面积84615.4平方米，地上总建筑面积60522.4平方米，其中
：住宅建筑面积55600平方米，公共配套建筑面积4922.4平方米。地下总建
筑面积24093.0平方米，其中：楼座地下室面积2041平方米，地下车库建筑
面积22052平方米。主要建设7栋17层住宅楼，配套公建，地下室及地下车库

等，住宅采用剪力墙结构，配套公建采用框架结构。

项目建设期 2022年到2026年

项目运营期 2026年到2031年

本项目拟的发行债券期限 5年

债券存续期内项目总投资（亿元） 4.3617

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 1.3617

专项债券融资（亿元） 3.0000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2020年及以
前年度

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 1.5000 1.5000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 5.2794

债券存续期内分年收益（亿元）

2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 0.0000 2026年 1.2745 2027年 1.1259 2028年 0.9434

2029年 0.9434 2030年 0.9434 2031年 0.0488 2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000

2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000

2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000

2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000

2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000 2058年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.21

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 3.7320 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.41

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 3.0000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.76

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 3.7320 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.41

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 3.0000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.76

项目收益预测依据 本项目运营收入来源为配套用房出租收入、地下室和地下车库出售收入、土
地出让收入和商业出租收入



项目4

项目名称 王寨小区棚户区改造项目

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 1.6700

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 总建筑面积68422.60平方米，其中：地上建筑面积61943.60平方米（其中
：住宅面积61055.60平方米，配套用房面积362.00平方米，配套公建

526.00平方米）；地下建筑面积6479.00平方米（其中：住宅地下室面积
2272.00平方米，地下车库面积4207.00平方米。）容积率2.30，绿地率

30.00%，建筑密度17.00%。项目主要建设住宅、配套用房、配套公建、地下
车库、地下室等。项目可建成回迁安置房605套。

项目建设期 2022年到2024年

项目运营期 2025年到2029年

本项目拟的发行债券期限 5年

债券存续期内项目总投资（亿元） 4.6148

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 1.0148

专项债券融资（亿元） 3.6000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2020年及以
前年度

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.1000 1.6700 1.8300 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 6.2952

债券存续期内分年收益（亿元）

2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 0.3217 2026年 0.6252 2027年 1.2549 2028年 1.2576

2029年 2.8358 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000

2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000

2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000

2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000

2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000 2058年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.36

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 4.1833 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.50

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 3.6000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.75

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 4.1833 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.50

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 3.6000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.75

项目收益预测依据 项目可行性研究报告、项目方提供数据资料



项目5

项目名称 南尖塔村棚户区改造项目

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 2.0600

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 本项目总用地28080.00平方米（约合42.12亩），其中：建筑基底面积
4758.53平方米，道路广场及停车场面积13445.20平方米，绿化面积
9876.27平方米。总建筑面积88648.23平方米，其中：地上建筑面积
61776.00平方米（其中：住宅面积57759.50平方米，配套用房面积

4016.50平方米）；地下建筑面积26872.23平方米（其中：住宅地下室面积
4813.45平方米，地下车库面积22058.78平方米。）容积率2.20，绿地率

35.17%，建筑密度16.95%。项目主要建设住宅、配套用房、地下车库、地下
室等。项目可建成回迁安置房578套。

项目建设期 2022年到2024年

项目运营期 2025年到2029年

本项目拟的发行债券期限 5年

债券存续期内项目总投资（亿元） 5.6034

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 1.2034

专项债券融资（亿元） 4.4000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2020年及以
前年度

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.1000 2.0600 2.2400 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 7.7823

债券存续期内分年收益（亿元）

2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 0.4385 2026年 1.0823 2027年 1.2584 2028年 2.4252

2029年 2.5779 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000

2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000

2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000

2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000

2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000 2058年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.39

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 5.1145 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.52

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 4.4000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.77

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 5.1145 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.52

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 4.4000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.77

项目收益预测依据 项目可行性研究报告、项目方提供数据资料



项目6

项目名称 郭桑园村棚户区改造项目

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 1.1300

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 本项目总用地面积16528.00平方米（约合24.79亩），其中：建筑基底面积
2800.95平方米，道路硬化及停车场面积8768.65平方米，绿化面积
4958.40平方米。总建筑面积50456.00平方米，其中：地上建筑面积

36361.60平方米（住宅面积34599.70平方米，配套公建面积1761.90平方米
）；地下建筑面积14094.40平方米（住宅地下室面积3840.00平方米，地下

车库面积10254.40平方米）。容积率2.20，绿地率30.00%，建筑密度
16.95%。

项目主要建设住宅、配套公建、地下车库、地下室等。项目可建成回迁安置
房288套。

项目建设期 2022年到2024年

项目运营期 2025年到2029年

本项目拟的发行债券期限 5年

债券存续期内项目总投资（亿元） 3.2051

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 0.7051

专项债券融资（亿元） 2.5000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2020年及以
前年度

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.1000 1.1300 1.2700 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 4.4106

债券存续期内分年收益（亿元）

2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 0.1714 2026年 0.7654 2027年 0.6415 2028年 1.0211

2029年 1.8112 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000

2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000

2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000

2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000

2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000 2058年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.38

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 2.9029 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.52

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 2.5000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.76

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 2.9029 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.52

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 2.5000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.76

项目收益预测依据 项目可行性研究报告、项目方提供数据资料



项目7

项目名称 唐山市路北区城市更新吴家庄北区棚户区（城中村） 安置房建设项目

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 3.0000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 本项目为唐山市路北区城市更新吴家庄北区棚户区（城中村） 安置房建设
项目，包括北区安置房及配套中小学幼儿园建设工程，总用地面积

126624.30 平方米（约折合189.94 亩），总建筑面积 294922.39 平方米。
本项目建设内容包括吴家庄北区安置房、吴家庄中学、小学、幼儿园四部分

。

项目建设期 2022年到2024年

项目运营期 2025年到2027年

本项目拟的发行债券期限 5年

债券存续期内项目总投资（亿元） 21.5346

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 4.3346

专项债券融资（亿元） 17.2000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2020年及以
前年度

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 7.5000 3.0000 6.7000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 26.9320

债券存续期内分年收益（亿元）

2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 26.9320 2026年 0.0000 2027年 0.0000 2028年 0.0000

2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000

2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000

2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000

2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000

2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000 2058年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.25

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 19.6180 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.37

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 17.2000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.57

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 19.6180 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.37

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 17.2000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.57

项目收益预测依据 项目建成后，收入主要为土地出让收入和商业楼出让收入,可实现净收益
269319.64万元。



项目8

项目名称 广阳区南甸村棚户区改造项目

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 2.4000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 总建筑面积约101202.37平方米，其中：地上建筑面积76254.71平方米（住
宅面积45872.00平方米，村集体回迁用房11000.00平方米，公建13974.25平
方米，配套用房面积5408.46平方米）；地下建筑面积24947.66平方米（住
宅地下室面积3898.00平方米，地下车库面积21049.66平方米）。容积率

2.29，绿地率29.17%，建筑密度25.76%。项目主要建设住宅、村集体回迁用
房、公建及配套用房、地下车库、地下室等。项目可建成回迁安置房485套

。

项目建设期 2022年到2024年

项目运营期 2025年到2029年

本项目拟的发行债券期限 5年

债券存续期内项目总投资（亿元） 6.4000

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 1.3000

专项债券融资（亿元） 5.1000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2020年及以
前年度

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.1000 2.4000 2.6000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 9.0341

债券存续期内分年收益（亿元）

2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 0.9112 2026年 0.8677 2027年 1.2705 2028年 2.0118

2029年 3.9729 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000

2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000

2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000

2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000

2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000 2058年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.41

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 5.9293 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.52

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 5.1000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.77

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 5.9293 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.52

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 5.1000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.77

项目收益预测依据 项目可行性研究报告、项目方提供数据资料



项目9

项目名称 唐山市路北区城市更新宋学新庄东区棚户区（城中村）安置房建设项目

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 2.5000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 本项目为路北区城市更新宋学新庄东区棚户区（城中村）安置房建设项目，
总用地面积60730.01 平方米（约折合91.10 亩），总建筑面积205399.02
平方米。回迁安置房总用地面积60730.01 平方米（约折合91.10 亩）， 总
建筑面积205399.02 平方米，地上建筑面积139679.02 平方米， 地下建筑
面积65720.00 平方米。建设回迁房 1344套；容积率为 2.30 ；绿化率

35.10 %。

项目建设期 2022年到2024年

项目运营期 2025年到2027年

本项目拟的发行债券期限 5年

债券存续期内项目总投资（亿元） 18.2620

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 3.6620

专项债券融资（亿元） 14.6000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2020年及以
前年度

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 5.8000 5.0000 3.8000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 29.5625

债券存续期内分年收益（亿元）

2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 29.5625 2026年 0.0000 2027年 0.0000 2028年 0.0000

2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000

2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000

2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000

2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000

2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000 2058年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.62

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 16.6829 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.77

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 14.6000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 2.02

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 16.6829 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.77

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 14.6000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 2.02

项目收益预测依据 项目建成后，唐山市路北区可增加土地储备量 790.07 亩，通过土地拍卖获
得财政收入，本区域土地拍卖价格参照周边已成交地块地价，确定按照
528万元/亩核算成交价格，项目实施后，预计可获得土地拍卖收入

417156.96万元。



项目10

项目名称 东尖塔村棚户区改造项目

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 3.3800

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 项目总建筑面积约142939.73平方米，其中：地上建筑面积104521.68平方米
（住宅面积48866.90平方米，村集体回迁用房13268.00平方米，配套用房
3877.00平方米，公建面积38509.78平方米）；地下建筑面积38418.05平方
米（住宅地下室面积5776.13平方米，地下车库面积32641.92平方米）。容
积率2.34，绿地率26.18%，建筑密度24.71%。项目主要建设住宅、配套用房

、地下车库、地下室等。项目可建成回迁安置房496套。

项目建设期 2022年到2024年

项目运营期 2025年到2029年

本项目拟的发行债券期限 5年

债券存续期内项目总投资（亿元） 8.9349

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 1.8349

专项债券融资（亿元） 7.1000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2020年及以
前年度

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.1000 3.3800 3.6200 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 12.8154

债券存续期内分年收益（亿元）

2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 1.7846 2026年 1.7363 2027年 1.3322 2028年 2.0530

2029年 5.9093 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000

2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000

2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000

2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000

2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000 2058年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.43

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 8.2573 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.55

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 7.1000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.80

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 8.2573 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.55

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 7.1000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.80

项目收益预测依据 项目可行性研究报告、项目方提供数据资料



项目11

项目名称 唐山市路北区城市更新宋学新庄西区棚户区（城中村）安置房建设项目

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 2.3000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 路北区城市更新宋学新庄西区棚户区（城中村）安置房建设项目，总用地面
积 72594.93平方米（约折合 108.89  亩）， 总建筑面积181095.57平方米

。建设内容包括回迁安置房、宋学新庄小学和幼儿园两部分。

项目建设期 2022年到2024年

项目运营期 2025年到2028年

本项目拟的发行债券期限 5年

债券存续期内项目总投资（亿元） 15.6808

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 4.4808

专项债券融资（亿元） 11.2000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2020年及以
前年度

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 6.1000 2.3000 2.8000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 20.7498

债券存续期内分年收益（亿元）

2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 20.7498 2026年 0.0000 2027年 0.0000 2028年 0.0000

2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000

2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000

2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000

2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000

2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000 2058年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.32

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 12.7092 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.63

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 11.2000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.85

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 12.7092 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.63

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 11.2000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.85

项目收益预测依据 本项目实施后，唐山市路北区可增加土地储备量 533.94亩， 通过土地拍卖
获得财政收入，本区域土地拍卖价格参照周边已成交地块地价，确定按照

528万元/亩核算成交价格，项目实施后，预计可获得土地拍卖收入
281920.32万元



项目12

项目名称 唐山市路北区城市更新吴家庄南区棚户区（城中村）安置房建设项目

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 4.6000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 本项目为路北区城市更新吴家庄南区棚户区（城中村）安置房建设项目，总
用地面积54488.05 平方米（约折合81.73 亩），总建筑面积212909.01 平
方米，地上建筑面积125322.51 平方米，地下建筑面积87586.50 平方米。

项目建设期 2022年到2024年

项目运营期 2025年到2027年

本项目拟的发行债券期限 5年

债券存续期内项目总投资（亿元） 17.0537

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 3.4537

专项债券融资（亿元） 13.6000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2020年及以
前年度

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 6.0000 4.6000 3.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 25.1061

债券存续期内分年收益（亿元）

2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 25.1061 2026年 0.0000 2027年 0.0000 2028年 0.0000

2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000

2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000

2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000

2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000

2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000 2058年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.47

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 15.5081 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.62

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 13.6000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.85

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 15.5081 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.62

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 13.6000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.85

项目收益预测依据 本项目收入来源于土地出让收入，本项目实施后，唐山市路北区可增加土地
储备量 669.40 亩，通过土地拍卖获得财政收入，本区域土地拍卖价格参照
周边已成交地块地价，确定按照528.27 万元/亩核算成交价格，项目实施后

， 预计可获得土地拍卖收入 353443.20  万元。



项目13

项目名称 辛兴铺片区棚户区改造项目

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 0.5000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 项目建设（-2+18）层住宅楼9栋、（-2+23）层住宅楼7栋、（-2+2+21）层
住宅楼5栋、2层菜市场1座、3层幼儿园1栋、配套建设地下车库、地下室、

人防工程、供水、供电、供气、消防等配套设施

项目建设期 2019年到2023年

项目运营期 2022年到2030年

本项目拟的发行债券期限 5年

债券存续期内项目总投资（亿元） 16.0211

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 3.7511

专项债券融资（亿元） 12.2700

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2020年及以
前年度

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以
后年度

专项债券融资 4.3000 5.0000 2.3500 0.6200 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 21.7818

债券存续期内分年收益（亿元）

2023年 7.9463 2024年 4.3389 2025年 4.6055 2026年 4.8911 2027年 0.0000 2028年 0.0000

2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000

2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000

2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000

2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000

2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000 2058年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.36

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 14.4923 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.50

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 12.2700 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.78

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 14.4923 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.50

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 12.2700 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.78

项目收益预测依据 通过查询邢台市公共资源交易中心土地出让信息，选取邢东新区各地块周边
及相应区位近3年土地的出让案例，计算得出已出让土地的平均单价，并扣

除相关计提成本。



项目14

项目名称 东洲路棚户区改造一期工程

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 0.9000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 拆迁地块占地面积约为 106667.2 平方米（折合 160 亩） ，共涉 及拆迁
户数 186 户，涉及总拆迁建筑面积 26350 平方米。建设回迁房 478 套。
其中安置 2019 年计划任务 350 套，2020 年安置 128 套。项目主要建设
7 栋住宅（其中 3 栋 12F 住宅、2 栋 11/12F 住宅、 2 栋 11F 住宅）
，配套公建（幼儿园、变电站、警务室、医疗卫生用 房等） 及小区内道路

、绿化、硬化等公共基础设施。总建筑面 积约为 97726.05 平方米。

项目建设期 2021年到2023年

项目运营期 2023年到2037年

本项目拟的发行债券期限 5年

债券存续期内项目总投资（亿元） 2.2400

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 0.0000

专项债券融资（亿元） 2.2400

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2020年及以
前年度

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 1.3400 0.9000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 5.7673

债券存续期内分年收益（亿元）

2023年 5.7673 2024年 0.0000 2025年 0.0000 2026年 0.0000 2027年 0.0000 2028年 0.0000

2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000

2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000

2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000

2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000

2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000 2058年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 2.57

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 2.5660 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 2.25

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 2.2400 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 2.57

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 2.5660 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 2.25

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 2.2400 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 2.57

项目收益预测依据 项目拆迁完毕后，形成160亩可出让土地，参照肃宁县土地出让价格，按照
每亩450万计算，预计土地出让收入为7.2亿元。



项目15

项目名称 泊头市龙屯新城城中村改造二期项目

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 3.5000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 泊头市龙屯新城城中村改造二期项目项目总拆迁面积为 128500 平方米，搬
迁户数为 764 户（其中住宅 706 户，商业 58 户）；项目总建筑面积
320664.74 平方米,其中地上建筑面积 232996.21 平方米(住宅楼 19 栋
，建筑面积 223914.55 平方米，其中，七栋十八层剪力墙结构，十二栋十
六层剪力墙结构；配套用房 3 栋，建筑面积8677.82 平方米，其中两栋为
二层框架结构，一栋为三层框架结构；地库入口、楼梯间 403.84 平方米);
地下建筑面积 87668.53 平方米(地下车库建筑面积 61664.54 平方米，住

宅地下室建筑面积26003.99 平方米)

项目建设期 2022年到2025年

项目运营期 2025年到2027年

本项目拟的发行债券期限 5年

债券存续期内项目总投资（亿元） 13.4117

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 5.4117

专项债券融资（亿元） 8.0000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2020年及以
前年度

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 4.5000 3.5000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 12.6866

债券存续期内分年收益（亿元）

2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 3.3569 2026年 3.7536 2027年 5.5761 2028年 0.0000

2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000

2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000

2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000

2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000

2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000 2058年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 0.95

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 9.0512 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.40

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 8.0000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.59

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 9.0512 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.40

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 8.0000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.59

项目收益预测依据 根据可行性研究报告及项目单位提供其他资料确定收益成本



项目16

项目名称 吕家屯二期棚户区改造项目

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 0.2500

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 该项目占地79.58亩，总建筑面积203200平方米。项目建设（-2+11）层住宅
楼2栋、（-2+1+11）层住宅楼2栋、（-2+33）层住宅楼3栋、（-3+18）层住

宅楼1栋、（-2+2+12）层住宅楼1栋、（-3+2+12）层住宅楼1栋、（-
3+2+9）层住宅楼2栋，配套公建及沿街商铺，配备地下车库、地下室等。

项目建设期 2019年到2023年

项目运营期 2023年到2034年

本项目拟的发行债券期限 5年

债券存续期内项目总投资（亿元） 14.2689

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 7.2589

专项债券融资（亿元） 7.0100

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2020年及以
前年度

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以
后年度

专项债券融资 3.5000 2.4600 0.8000 0.2500 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 14.5347

债券存续期内分年收益（亿元）

2023年 5.3024 2024年 2.8953 2025年 3.0733 2026年 3.2637 2027年 0.0000 2028年 0.0000

2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000

2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000

2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000

2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000

2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000 2058年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.02

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 9.0031 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.61

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 7.0100 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 2.07

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 9.0031 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.61

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 7.0100 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 2.07

项目收益预测依据 通过查询邢台市公共资源交易中心土地出让信息，选取邢东新区各地块周边
及相应区位近3年土地的出让案例，计算得出已出让土地的平均单价，并扣

除相关计提成本。



项目17

项目名称 石家庄市栾城区刘固庄棚户区改造项目

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 0.5900

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 本项目规划总建筑面积36422.27 m2，其中地上建筑面积24686.93 m3，车库
、地下室及装配式奖励面积11735.34 m2;规划容积率2.84（含奖励面积容积
率为2.9），总户数256户，总人口数768人。规划建设内容:包含3栋住宅楼

（23层住宅楼2栋，18层住宅楼1栋）以及1栋1层配套楼。

项目建设期 2022年到2025年

项目运营期 2025年到2028年

本项目拟的发行债券期限 5年

债券存续期内项目总投资（亿元） 1.9756

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 0.7956

专项债券融资（亿元） 1.1800

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2020年及以
前年度

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.5900 0.5900 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 2.2800

债券存续期内分年收益（亿元）

2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 0.0000 2026年 2.2800 2027年 0.0000 2028年 0.0000

2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000

2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000

2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000

2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000

2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000 2058年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.15

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 1.3326 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.71

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 1.1800 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.93

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 1.3326 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.71

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 1.1800 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.93

项目收益预测依据 项目根据当地收费标准调查结果、可行性研究报告确定。



项目18

项目名称 吴村棚户区改造项目

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 1.0000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 建设内容：本项目共计改造2346户，建设（-2+25）层住宅楼2栋、建设（-
2+21）层住宅楼1栋、建设（-2+24）层住宅楼4栋、建设（-2+23）层住宅楼
5栋、建设（-2+22）层住宅楼2栋、（-2+18）层住宅楼5栋，3层幼儿园1栋
，二层配套用房1栋，三层综合服务中心1栋，住宅楼结构形式为剪力墙结构
，配套用房、综合服务中心、幼儿园为框架结构。主要建设住宅楼、配套公
建、车库、储藏室等，并建设配套的供电、供气、供热、给排水及地面硬化

、绿化等设施。

项目建设期 2022年到2025年

项目运营期 2025年到2028年

本项目拟的发行债券期限 5年

债券存续期内项目总投资（亿元） 20.1099

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 14.2099

专项债券融资（亿元） 5.9000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2020年及以
前年度

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 4.9000 1.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 11.5594

债券存续期内分年收益（亿元）

2023年 4.2836 2024年 2.3063 2025年 2.4233 2026年 2.5462 2027年 0.0000 2028年 0.0000

2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000

2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000

2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000

2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000

2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000 2058年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 0.57

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 6.5874 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.75

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 5.9000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.96

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 6.5874 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.75

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 5.9000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.96

项目收益预测依据 通过查询邢台市公共资源交易中心土地出让信息，选取邢台邢东新区各地块
周边及相应区位2021年土地的出让案例，计算得出已出让土地的平均单价

，并扣除相关八项计提成本。



项目19

项目名称 邢东新区李道村棚户区改造项目

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 1.0000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 该项目总占地共85400平方米，项目总建筑面积316826平方米，住宅总建筑
面积190200平方米，商业及配套公建8360平方米，幼儿园4800平方米，地下

总建筑面积113466平方米。

项目建设期 2022年到2025年

项目运营期 2023年到2027年

本项目拟的发行债券期限 5年

债券存续期内项目总投资（亿元） 22.2974

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 21.2974

专项债券融资（亿元） 1.0000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2020年及以
前年度

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 1.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 4.5366

债券存续期内分年收益（亿元）

2023年 0.8194 2024年 0.8612 2025年 0.9051 2026年 0.9512 2027年 0.9997 2028年 0.0000

2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000

2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000

2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000

2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000

2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000 2058年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 0.20

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 1.1640 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 3.90

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 1.0000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 4.54

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 1.1640 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 3.90

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 1.0000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 4.54

项目收益预测依据 本项目参照可研数据，结合其他试点城市类似建设项目，并考虑当地实际情
况分析各种具体运营内容，主要收入来源为土地出让收入。



项目20

项目名称 石家庄市栾城区向阳小区棚户区改造项目

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 1.2200

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 项目位于栾城区富源路以南、李冶街以东、规划路以西、圣雪路以北。项目
占地约31.4亩，规划总建筑面积77168.75㎡，其中地上建筑面积52264.35㎡
，车库、地下室及装配式奖励面积24904.4㎡；规划容积率2.50（片区规划
整体测算），总户数510户，总人口数1530人。规划建设内容：包含7栋住宅
楼（18层住宅楼4栋、11层住宅楼2栋、12层住宅楼1栋）以及1栋2层商业/配

套楼。

项目建设期 2021年到2025年

项目运营期 2025年到2026年

本项目拟的发行债券期限 5年

债券存续期内项目总投资（亿元） 4.0837

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 0.8237

专项债券融资（亿元） 3.2600

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2020年及以
前年度

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 1.2200 1.2200 0.8200 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 6.8938

债券存续期内分年收益（亿元）

2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 0.0000 2026年 6.8938 2027年 0.0000 2028年 0.0000

2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000

2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000

2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000

2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000

2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000 2058年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.69

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 3.7260 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.85

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 3.2600 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 2.11

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 3.7260 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.85

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 3.2600 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 2.11

项目收益预测依据 当地土地实际情况



项目21

项目名称 秦皇岛市抚宁区朱各庄村保障性安居工程（返迁安置房）项目

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 3.0000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 本项目返迁安置房建设总用地面积45391.7平方米。主要建设住宅楼、配套
公建及地下车库储藏室等总建筑面积104400平方米。其中，地上总建筑面积
66900平方米（含住宅64660平方米，配套公建 1640 平方米，配电换热站
600 平方米），地下建筑面积37500平方米（含地下车库 23000 平方米，地
下储藏室14500 平方米），停车位669个及室外消防道路广场、管网、小区

绿化等。

项目建设期 2022年到2025年

项目运营期 2025年到2029年

本项目拟的发行债券期限 5年

债券存续期内项目总投资（亿元） 5.7084

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 1.6084

专项债券融资（亿元） 4.1000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2020年及以
前年度

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 3.0000 1.1000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 7.1396

债券存续期内分年收益（亿元）

2023年 1.7967 2024年 1.8012 2025年 2.4751 2026年 0.4438 2027年 0.3053 2028年 0.1637

2029年 0.1538 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000

2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000

2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000

2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000

2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000 2058年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.25

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 4.7724 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.50

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 4.1000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.74

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 4.7724 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.50

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 4.1000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.74

项目收益预测依据 本项目可行性研究报告、项目批复及相关文件。



项目22

项目名称 石家庄市栾城区西街片区棚户区改造项目

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 1.4700

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 本项目总用地面积 20282.34 ㎡，总建筑面积 83140.00 ㎡（其中 地上建
筑面积 55981.36 ㎡，车库、地下室及装配式奖励面积 27158.64 ㎡），项
目绿地率 35%，容积率 2.76。 规划建设 6 栋住宅楼（18 层住宅 5 栋、

16 层住宅 1 栋）以及 1栋 6 层的公建配套楼。

项目建设期 2022年到2025年

项目运营期 2025年到2028年

本项目拟的发行债券期限 5年

债券存续期内项目总投资（亿元） 4.9828

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 2.0428

专项债券融资（亿元） 2.9400

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2020年及以
前年度

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 1.4700 1.4700 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 5.9800

债券存续期内分年收益（亿元）

2023年 1.4950 2024年 1.4950 2025年 1.4950 2026年 1.4950 2027年 0.0000 2028年 0.0000

2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000

2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000

2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000

2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000

2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000 2058年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.20

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 3.3203 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.80

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 2.9400 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 2.03

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 3.3203 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.80

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 2.9400 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 2.03

项目收益预测依据 项目根据可行性研究报告确定。



项目23

项目名称 鹿泉区车站区域集中安置棚户区改造项目

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 1.0000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 用地面积为29485.36平方米，建设14栋住宅楼及沿街商业（含居住街坊便民
服务设施），基底面积7864.25平方米，总建筑面积89681.81平方米。容积

率为2，绿地率为31.00%，车位数419个，户数484户
其中东地块建筑密度25.00%，地上住宅建筑面积23110.5平方米，地上沿街
商业建筑面积3000平方米，地下储藏间建筑面积5222.1平方米，地下车库建

筑面积8276.21平方米。西地块建筑密度28.00%，地上住宅建筑面积
29360.1平方米，地上沿街商业建筑面积3500平方米，地下储藏间建筑面积

6572.03平方米，地下车库建筑面积10640.87平方米。

项目建设期 2022年到2026年

项目运营期 2027年到2028年

本项目拟的发行债券期限 5年

债券存续期内项目总投资（亿元） 3.6564

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 0.7364

专项债券融资（亿元） 2.9200

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2020年及以
前年度

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 1.0000 1.0000 0.9200 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 4.6576

债券存续期内分年收益（亿元）

2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 0.0000 2026年 0.0000 2027年 2.2433 2028年 2.4143

2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000

2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000

2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000

2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000

2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000 2058年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.27

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 3.3989 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.37

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 2.9200 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.60

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 3.3989 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.37

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 2.9200 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.60



项目收益预测依据 （1）①地下车库销售15万元/个，共419个，预计分两年销售完，收益为
3142.5万元/年（15*419/2=3142.5万元）

②住宅总建筑面积52470.6平方米，其中30000平方米用于回迁，22470.6平
方米用于用于租赁22470.6平方米，10元/㎡/月，收益为269.65万元/年

（22470.6*10*12=269.6472万元）
③商业总建筑面积6500平方米，用于租赁,15元/㎡/天，收益为1186.25万元

/年（6500*5*365=1186.25万元）
④释放商业土地75亩，按地价110万/亩出让，收入8250万元。

⑤释放住宅土地180亩，按地价345.78万/亩出让，收入62240.4万元。



项目24

项目名称 定州市东关社区棚户区改造项目

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 5.0000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 项目总用地面积为 116.38 亩（77588.61 平方米），新建安置用房建筑面
积 256063.53 平方米，其中地上建筑面积 193971.53 平方米（住宅面积
188189.29 平方米，配套公共用房 5782.24 平方米），地下建筑面积

62092.00 平方米（地下储藏室 23688.00 平方米，地下车库 38404.00 平
方米）。

项目建设投资129322万元

项目建设期 2020年到2024年

项目运营期 2025年到2028年

本项目拟的发行债券期限 5年

债券存续期内项目总投资（亿元） 13.6574

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 4.6574

专项债券融资（亿元） 9.0000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2020年及以
前年度

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 4.0000 5.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 20.4249

债券存续期内分年收益（亿元）

2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 5.1062 2026年 5.1062 2027年 5.1062 2028年 5.1062

2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000

2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000

2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000

2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000

2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000 2058年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.50

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 10.4528 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.95

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 9.0000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 2.27

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 10.4528 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.95

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 9.0000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 2.27

项目收益预测依据 土地出让收入。



项目25

项目名称 沧州市大运河新村项目

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 2.9000

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 本项目为强家坟村、赵庄北队、南川楼的回迁安置区，为异地安置。项目总
占地面积85368.41平方米（合128亩，其中规划支路6.14亩），项目可用地
面积81272.99平方米（约121.9亩），总建筑面积约为241515,92平方米，其
中地上建筑面积为178213.74平方米，地下建筑面积63302.18平方米，地上
计容建筑面积178054.13平方米，其中安置住宅建筑面积169141.29平方米
，幼儿园2221.95平方米，项目容积率2.192，建筑物占地面积14482.85平方

米，绿化面积28461.8平方米，硬化面积27494.65平方米，道路面积
10833.69平方米，建筑面积17.82%，绿地率35.02%，设置停车位1587个（地

上203个，地下1384个），居住区总户数1520户。

项目建设期 2020年到2023年

项目运营期 2023年到2028年

本项目拟的发行债券期限 5年

债券存续期内项目总投资（亿元） 15.2199

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 3.0899

专项债券融资（亿元） 12.1300

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2020年及以
前年度

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 6.2300 3.0000 0.0000 2.9000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 26.4264

债券存续期内分年收益（亿元）

2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 26.4264 2026年 0.0000 2027年 0.0000 2028年 0.0000

2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000

2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000

2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000

2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000

2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000 2058年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.74

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 14.5438 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.82

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 12.1300 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 2.18

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 14.5438 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.82

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 12.1300 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 2.18



项目收益预测依据 本项目收益来源于拆迁整理的土地使用权出让，可用于出让的土地包括：强
家坟拆迁575亩，北队拆迁420亩，南川楼拆迁283亩，合计共拆迁1278亩。
本次出让395亩，土地性质为商住用地，假设本项目可出让土地于2024年开

始挂牌交易，且土地全部于一年内出让完毕，预计土地出让收入为
388869.60万元，扣除政策提留124606.7万元，可用来偿还债券的收益为

264,263.85万元。



项目26

项目名称 保定市徐水区南城村棚户区改造项目

项目类型（一级） 棚户区改造

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 2.9500

其中:用于符合条件的重大项目资本金的金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 本项目征收南城村内1033.47亩集体土地，规划在南城村原址东北侧53456平
方米（80.26亩）的规划居住用地范围内新建安置房，总建筑面积为

134452平方米，其中地上建筑面积106912平方米，地下建筑面积27540平方
米，配套室外广场道路面积为21382平方米，绿地面积为21382平方米，绿地
率为40%，本项目同步实施道路广场、绿化、公共服务设施、市政工程等配

套工程。

项目建设期 2022年到2024年

项目运营期 2025年到2027年

本项目拟的发行债券期限 5年

债券存续期内项目总投资（亿元） 10.2110

其中：不含专项债券的项目资金（亿元） 2.1610

专项债券融资（亿元） 8.0500

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2020年及以
前年度

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年及以
后年度

专项债券融资 0.0000 0.0000 2.9500 2.9500 2.1500 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内总收益（亿元） 13.0180

债券存续期内分年收益（亿元）

2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 13.0180 2026年 0.0000 2027年 0.0000 2028年 0.0000

2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000 2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000

2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000 2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000

2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000 2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000

2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000 2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000

2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年 0.0000 2056年 0.0000 2057年 0.0000 2058年 0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.27

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 9.3702 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.39

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 8.0500 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.62

债券存续期内项目总地方债券融资本息（亿元） 9.3702 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1.39

债券存续期内项目总地方债券融资本金（亿元） 8.0500 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1.62

项目收益预测依据 根据可行性研究报告与市场调查




