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枣强县杜烟二期 A区棚户区改造项目

财务评估咨询报告



枣强县杜烟二期 A区棚户区改造项目

财务评估咨询报告

冀瑞立咨字【2025】第 670 号

我们接受委托，对枣强县杜烟二期 A区棚户区改造项目（以下

简称“本项目”）的项目收益与融资自求平衡情况进行评价并出具财务

评估咨询报告。

我们的审核依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111

号—预测性财务信息的审核》。委托人对项目收益预测及其所依据的

各项假设负责。这些假设已在具体预测说明中披露。

根据我们对支持这些假设的证据的审核，我们没有注意到任何事

项使我们认为这些假设没有为预测提供合理基础。而且，我们认为，

该项目收益预测是在这些假设的基础上恰当编制的，并按照项目收益

及现金流入预测编制基础的规定进行了列报。

由于预期事项通常并非如预期那样发生，并且变动可能重大，实

际结果可能与预测性财务信息存在差异。

本总体评价仅供委托人用于枣强县杜烟二期 A区棚户区改造项

目融资之目的使用，不得用作其他任何目的。
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一、项目的基本情况

项目名称：枣强县杜烟二期 A区棚户区改造项目

参与主体：枣强县城市建设投资开发有限责任公司

项目区位：枣强县

项目立项审批：该项目已取得枣强县发展和改革局关于枣强县杜

烟二期 A 区棚户区改造项目可行性研究报告的批复(枣发改审批

【2021】007号)

项目总投资： 45,278.00 万元

建设内容及规模：项目总占地面积 50227.23m²(约合 75.34亩)，

规划总建筑面积为 133456.92m²(全部为棚户区改造回迁用房)，新建

8栋 18F1-2F 住宅楼、2F(部分 4F)商业,地上储间、配套、大门及地

下建筑。地上建筑面积 90804.51m ² (其中包括住宅建筑面积

69558.25m ²，商业建筑面积 16640.44m ²，地上储藏间建筑面积

3982.84 m²，配套建筑面积 500 m²，大门建筑面积 122.98 m²)，地下

建筑面积 42652.41 ㎡(其中地下车库建筑面积 34606.54 ㎡，地下储

藏间建筑面积 8045.87 m²)。项目总户数 629 户。

二、项目事前绩效评估情况

1、本项目实施具有必要性、公益性、收益性，符合专项债券资

金支持领域。

2、该项目符合国家相关政策，为政府投资的公益性资本性支出

项目，不涉及中央明令禁止的项目支出。项目已取得立项批复文件，
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项目合法合规；具有一定成熟度。

3、本项目资金来源较为明确，资金到位具有可行性。

4、本项目的收入项较合理、收入内容与项目建设内容相匹配、

收入的收费单价较合理且符合实际；本项目成本的测算较合理。项目

收益测算综合评估，收益较合理。

5、本项目申报本次资金需求合理，新增债券项目债券资金需求

具有合理性。

6、基于谨慎参考项目收益情况的原则，本项目偿债计划具有可

行性，偿债风险基本可控。

7、本项目绩效目标的设置符合资金绩效管理办法的要求，具有

合理性。

8、项目预期绩效基本具有可持续性。

本项目事前绩效评估主要针对新增债券项目的实施必要性、公益

性、收益性；项目建设投资合规性与项目成熟度；项目资金来源和到

位可行性；项目收入、成本、收益预测合理性；债券资金需求合理性；

项目偿债计划可行性和偿债风险点；绩效目标合理性；项目预期绩效

的可持续性进行了八方面进行综合评估、分析与论证，并提出相关建

议。初步判断本项目基本符合新增债券项目要求，对该项目的建设资

金需求“予以支持”。

三、项目基本背景情况

（一）区域概况
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（1）地理位置

枣强县位于河北省东南部，衡水市南端，界于东经 115°35′

~58′，北纬 37°08′~35′之间，总面积 892.3平方公里。东隔清凉

江与景县、故城相望，西临冀州市，南靠邢台地区南宫市，北接桃城

区、武邑县。县城北距首都北京 272公里，西距省会石家庄 124公里。

（2）自然条件

1）地形地貌地震

枣强县地处华北平原腹地，为黄河冲击平原，地势由西南向东北

缓慢倾斜。地势平坦开阔，海拔 23-29米，在总体平坦之中，尚有不

少洼地：重点大洼 12个，小片洼地 500多个。

项目区内地形平坦，西南高，东北低，略呈倾斜状，地面坡降约

为万分之一，地貌属冲积平原，属河北冲积平原区，大部分为黄河、

漳河冲积平原。土壤为轻亚粘土、亚粘土为主，局部夹粉细砂层，适

合于各种农作物生长。树木以温带阔叶林为主。

根据国家地震局最新颁布的《中国地震动峰值加速度区划图》，

本项目建设地点处于地震动峰值加速度 0.05g区。

2）气候特征

枣强县气候属北温带大陆性季风气候，四季分明，光照充足，无

霜期为 185天，年平均降水量在 554毫米左右。

3）水文地质

按水文地质特征，该区域地下水从上到下分为浅层淡水、咸水、

http://baike.baidu.com/view/4112.htm
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深层淡水三种。浅层淡水较存，呈零星分布，主要存在第四系全新统

地层的精细砂、亚沙土的孔隙、粘土的裂隙中，为南西——北东方向，

从西北到东南由小到大，由薄到厚。浅层淡水的主要补给来源是大气

降水、地表水及灌溉回归水。浅层淡水底板埋深 10-20米，单位涌水

量一般大于 2.5m³/h.m，浅层淡水占全市总面积的 60%，咸水占全市

总面积的 40%。

深层淡水主要贮存在咸水层以下，水温高、水质好、单井出水量

大，底层赋水量好，是全市地下水的主要开采对象。第一开采段底板

大约埋深 140-160 米，矿化度为 0.6-0.8g/1，第二开采段的底板埋深

大约 240-260 米，矿化度 0.5-0.6g/1，第四开采底板埋深在 430-470

米，径流及坑塘蓄水对周围地下水也有一定的补给。

4）交通条件

枣强县交通便利，京九铁路、大广高速公路、邯黄铁路穿境而过。

县内公路形成了以省道为骨干，以县城为中心，以县、乡、村三级公

路为网络的公路体系。

5）植被物种

枣强县土地肥沃，物产丰富。盛产小麦、玉米、棉花、大豆、辣

椒等农作物。利用当地花生、红薯等农产品加工而成的风味小食品享

誉国内外，“绿源”、“北谷庄”无公害棚室黄瓜畅销京津和东北三

省，并出口俄罗斯。

6）公共设施社会依托条件
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县域内拥有 220千伏变电站 1座，容量 360兆伏安，110千伏变

电站 4座，容量 223兆伏安，35千伏变电站 13座，容量 123.65兆伏

安，35千伏线路 208.129千米，10千伏线路 1750.78千米，10千伏

配变 4687台，容量 325.795兆伏安。

枣强县实行联片供水，全县共分 5片供水区，共建 5个水厂，为

提高供水可靠性，将各供水区间管网相连。

7）建材供应条件

枣强县及衡水市建材资源丰富，各类建材厂家众多，项目建设所

需的砂子、石料、砖、木材等均由当地建材厂家提供，钢材、水泥由

各生产厂家驻市供货商定点供应。项目的建筑材料来源充足。

（3）公共设施条件

1）给水：由枣强县供水系统供应，能保证项目用水要求。

2）排水：生活污水经化粪池处理后，排入污水管网。

3）供电：由枣强县市政供电系统提供，可以满足项目建设的需

要。

4）供暖：热源采用集中供暖，可完全满足供热需求。

5）通讯：在市话网和无线通讯网覆盖区内，通讯便利。

（二）拟申报项目列入规划情况

枣强县杜烟二期 A区棚户区改造项目已列入重大项目库。

四、债券应付本息情况

本项目拟申请债券 27,600.00 万元，其中：
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（1）2021年已发行 19000万元，5年期，利率 3.00%；

（2）2022年已发行 3000万元，5年期，利率 2.71%；

（3）2025年已发行 2000万元，15年期，利率 2.24%；

（4）本次计划使用调整资金 3600万元，分别是：

①使用“枣强县城市配电网建设项目”2000万元，20年期，利

率 2.32%；

②使用“枣强县长输供热管网及配套项目”1600万元，15年期，

利率 2.24%。

存续期内本息支付情况如下：

2021年发行 19000万元还本付息表

单位：万元

年度 期初本金余额
本期新增

本金

本期偿还

本金

期末本金

余额
利率

当年偿还

利息

当年还本

付息合计

2021 19,000.00 19,000.00 3% 285.00 285.00

2022 19,000.00 19,000.00 3% 570.00 570.00

2023 19,000.00 19,000.00 3% 570.00 570.00

2024 19,000.00 5,700.00 13,300.00 3% 484.50 6,184.50

2025 13,300.00 5,700.00 7,600.00 3% 313.50 6,013.50

2026 7,600.00 7,600.00 - 3% 114.00 7,714.00

合计 19,000.00 - 2,337.00 21,337.00

2022年发行 3000万元还本付息表

单位：万元

年度 期初本金余额
本期新增

本金

本期偿还

本金

期末本金

余额
利率

当年偿还

利息

当年还本

付息合计

2022 3,000.00 3,000.00 2.71% 40.65 40.65

2023 3,000.00 3,000.00 2.71% 81.30 81.30

2024 3,000.00 3,000.00 2.71% 81.30 81.30

2025 3,000.00 900.00 2,100.00 2.71% 69.11 969.11
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2026 2,100.00 900.00 1,200.00 2.71% 44.72 944.72

2027 1,200.00 1,200.00 - 2.71% 16.26 1,216.26

合计 3,000.00 - 333.33 3,333.33

2025年发行 2000万元还本付息表

单位：万元

年度 期初本金余额
本期新增

本金

本期偿还

本金

期末本金

余额
利率

当年偿还

利息

当年还本

付息合计

2025 2,000.00 2,000.00 2.24% 22.40 22.40

2026 2,000.00 2,000.00 2.24% 44.80 44.80

2027 2,000.00 2,000.00 2.24% 44.80 44.80

2028 2,000.00 2,000.00 2.24% 44.80 44.80

2029 2,000.00 2,000.00 2.24% 44.80 44.80

2030 2,000.00 2,000.00 2.24% 44.80 44.80

2031 2,000.00 200.00 1,800.00 2.24% 42.56 242.56

2032 1,800.00 200.00 1,600.00 2.24% 38.08 238.08

2033 1,600.00 200.00 1,400.00 2.24% 33.60 233.60

2034 1,400.00 200.00 1,200.00 2.24% 29.12 229.12

2035 1,200.00 200.00 1,000.00 2.24% 24.64 224.64

2036 1,000.00 200.00 800.00 2.24% 20.16 220.16

2037 800.00 200.00 600.00 2.24% 15.68 215.68

2038 600.00 200.00 400.00 2.24% 11.20 211.20

2039 400.00 200.00 200.00 2.24% 6.72 206.72

2040 200.00 200.00 - 2.24% 2.24 202.24

合计 2,000.00 2,000.00 470.40 2,470.40

枣强县城市配电网建设项目 2000万还本付息表

单位：万元

年度 期初本金余额
本期新增

本金

本期偿还

本金

期末本金

余额
利率

当年偿还

利息

当年还本

付息合计

2025 2,000.00 2,000.00 2.32% 23.20 23.20

2026 2,000.00 2,000.00 2.32% 46.40 46.40

2027 2,000.00 2,000.00 2.32% 46.40 46.40

2028 2,000.00 2,000.00 2.32% 46.40 46.40

2029 2,000.00 2,000.00 2.32% 46.40 46.40

2030 2,000.00 2,000.00 2.32% 46.40 46.40

2031 2,000.00 2,000.00 2.32% 46.40 46.40

2032 2,000.00 2,000.00 2.32% 46.40 46.40

2033 2,000.00 2,000.00 2.32% 46.40 46.40
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2034 2,000.00 2,000.00 2.32% 46.40 46.40

2035 2,000.00 2,000.00 2.32% 46.40 46.40

2036 2,000.00 200.00 1,800.00 2.32% 44.08 244.08

2037 1,800.00 200.00 1,600.00 2.32% 39.44 239.44

2038 1,600.00 200.00 1,400.00 2.32% 34.80 234.80

2039 1,400.00 200.00 1,200.00 2.32% 30.16 230.16

2040 1,200.00 200.00 1,000.00 2.32% 25.52 225.52

2041 1,000.00 200.00 800.00 2.32% 20.88 220.88

2042 800.00 200.00 600.00 2.32% 16.24 216.24

2043 600.00 200.00 400.00 2.32% 11.60 211.60

2044 400.00 200.00 200.00 2.32% 6.96 206.96

2045 200.00 200.00 - 2.32% 2.32 202.32

合计 2,000.00 2,000.00 719.20 2,719.20

枣强县长输供热管网及配套项目 1600万还本付息表

单位：万元

年度 期初本金余额
本期新增

本金

本期偿还

本金

期末本金

余额
利率

当年偿还

利息

当年还本

付息合计

2025 1,600.00 1,600.00 2.24% 17.92 17.92

2026 1,600.00 1,600.00 2.24% 35.84 35.84

2027 1,600.00 1,600.00 2.24% 35.84 35.84

2028 1,600.00 1,600.00 2.24% 35.84 35.84

2029 1,600.00 1,600.00 2.24% 35.84 35.84

2030 1,600.00 1,600.00 2.24% 35.84 35.84

2031 1,600.00 160.00 1,440.00 2.24% 34.05 194.05

2032 1,440.00 160.00 1,280.00 2.24% 30.46 190.46

2033 1,280.00 160.00 1,120.00 2.24% 26.88 186.88

2034 1,120.00 160.00 960.00 2.24% 23.30 183.30

2035 960.00 160.00 800.00 2.24% 19.71 179.71

2036 800.00 160.00 640.00 2.24% 16.13 176.13

2037 640.00 160.00 480.00 2.24% 12.54 172.54

2038 480.00 160.00 320.00 2.24% 8.96 168.96

2039 320.00 160.00 160.00 2.24% 5.38 165.38

2040 160.00 160.00 - 2.24% 1.79 161.79

合计 1,600.00 1,600.00 376.32 1,976.32

债券存续期还本付息表

单位：万元
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年度 期初本金余额
本期新增本

金

本期偿还

本金

期末本金余

额

当年偿还

利息

当年还本付

息合计

2021 - 19,000.00 - 19,000.00 285.00 285.00

2022 19,000.00 3,000.00 - 22,000.00 610.65 610.65

2023 22,000.00 - - 22,000.00 651.30 651.30

2024 22,000.00 - 5,700.00 16,300.00 565.80 6,265.80

2025 16,300.00 5,600.00 6,600.00 15,300.00 446.13 7,046.13

2026 15,300.00 - 8,500.00 6,800.00 285.76 8,785.76

2027 6,800.00 - 1,200.00 5,600.00 143.30 1,343.30

2028 5,600.00 - - 5,600.00 127.04 127.04

2029 5,600.00 - - 5,600.00 127.04 127.04

2030 5,600.00 - - 5,600.00 127.04 127.04

2031 5,600.00 - 360.00 5,240.00 123.01 483.01

2032 5,240.00 - 360.00 4,880.00 114.94 474.94

2033 4,880.00 - 360.00 4,520.00 106.88 466.88

2034 4,520.00 - 360.00 4,160.00 98.82 458.82

2035 4,160.00 - 360.00 3,800.00 90.75 450.75

2036 3,800.00 - 560.00 3,240.00 80.37 640.37

2037 3,240.00 - 560.00 2,680.00 67.66 627.66

2038 2,680.00 - 560.00 2,120.00 54.96 614.96

2039 2,120.00 - 560.00 1,560.00 42.26 602.26

2040 1,560.00 - 560.00 1,000.00 29.55 589.55

2041 1,000.00 - 200.00 800.00 20.88 220.88

2042 800.00 - 200.00 600.00 16.24 216.24

2043 600.00 - 200.00 400.00 11.60 211.60

2044 400.00 - 200.00 200.00 6.96 206.96

2045 200.00 - 200.00 - 2.32 202.32

合计 27,600.00 27,600.00 4,236.25 31,836.25

五、评估依据和假设

（一）评估依据

1.关于试点发展项目收益与融资自求平衡的地方政府专项债券

品种的通知(财预〔2017〕89号)；

2.按照国家政策稳定性持续性基础上进行测算和估算；

3.市场估算按照目前市场、政策稳定性进行测算基数。
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（二）评估假设

1.预测期内国家政策、法律以及当前社会政治、经济环境不发生

重大变化；

2.预测期内国家税收政策不发生重大变化；

3.预测期内国家金融机构信贷利率以及外汇市场汇率相对稳定；

4.预测期内项目所从事的行业及市场状况不发生重大变化；

5.预测期内工程项目的建设计划、融资计划等能够顺利执行；

6.预测期内出现的年度资金缺口由项目单位统筹安排解决；

7.无其他人力不可抗拒因素和不可预见因素所造成重大不利影

响。

六、评估过程

我们依据国家、地方相关政策文件，以真实、客观、可行、独立

为原则，对项目收益与融资自求平衡情况进行评价并出具财务评价报

告。整个评价工作分为四个阶段进行：

（一）与委托方就本次债券发行计划、期限等相关问题协商一致，

并制定出本次评价工作计划。

（二）收集本次评价所需文件资料。收集与查阅项目的项目建议

书、可行性研究报告等资料，到项目实施单位进行尽调，与相关人员

进行访谈，听取委托方相关人员介绍，了解项目的具体情况。

（三）安排专业人员进行评估，起草财务评估咨询报告。

（四）在上述工作基础上，与委托方就评价结果交换意见，在全
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面考虑有关意见后，按照评价机构内部评估报告三审制度和程序对报

告进行反复修改、校正，最后出具正式财务评估咨询报告。

七、评估分析

（一）项目投资估算

项目投资评估明细表

单位：万元

序号 名称 金额 比例

1 工程费用 15,000.00 33.13%

2 工程建设其他费 5,000.00 11.04%

3 基本预备费 16,000.00 35.34%

4 建设期利息 9,278.00 20.49%

合计 45,278.00 100.00%

（二）项目资金筹措

枣强县杜烟二期 A 区棚户区改造项目的预计投资金额为

45,278.00万元，其中资本金金额 17,678.00 万元，占比 39.04%，满

足《国务院关于加强固定资产投资项目资本金管理的通知》(国发

〔2019〕26号)的要求，27,600.00 万元资金通过发行政府专项债券取

得，其中本次计划使用调整资金 3,600.00 万元。

项目资金筹措计划表

单位：万元

项目 金额 比例

资本金 17,678.00 39.04%

专项债券 27,600.00 60.96%
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项目 金额 比例

合计 45,278.00 100.00%

项目资金来源情况

资金来源 金额(万元) 占比 备注

估算总投资 45,278.00 100.00%

一、资本金 17,678.00 39.04%

(一)自有资金 17,678.00 39.04%

(二)专项债券

1、已发行专项债券

2、本期拟发行专项债券

3、后续拟发行专项债券

二、债务资金(不含用作资本金部分) 27,600.00 60.96%

(一)已发行专项债券 24,000.00 53.01%

(二)本期拟发行专项债券 3,600.00 7.95%

(三)后续拟发行专项债券

(四)银行融资

（三）项目收入、成本、收益预测

1、项目运营收入

①土地市场情况

经查询土地交易中心出让信息，选取近期项目周边同类型土地出

让情况，本次评价参考下述土地出让情况并考虑本项目具体位置进行

预测。项目周边土地出让情况如下表所示：
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②项目区土地出让价格

根据上述近期土地市场情况、项目出让区域周边土地价格及地块

所在区域的基准地价，本项目土地出让价格按照上表中周边同类型土

地均价进行预测，同时结合 6.43%的土地价格增长率，预测项目出让

区域土地价格如下：

③土地出让收入

收入来源于土地出让收入，项目整理土地 420 亩，可出让土地

420 亩。根据测算，本项目整理的土地在 2026 年出让，则预计产生

土地出让收入为 109,773.92 万元。出让收入如下表:

土地收入预测表

单位：万元，亩，万元/亩

项目名称 规划用途 预计出让面积
预计出让单

价

预计出让收

入

枣强县杜烟二期 A

区棚户区改造项

目

住宅用地 420 261.37 109,773.92
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2、项目运营成本

本项目土地出让需要计提基金 35,211.65 万元。详细见下表：

（三）项目收益与融资平衡情况

根据上述项目总投资、运营成本、收入情况、偿债资金来源，通

过对项目净现金流的测算，本项目在建设及运营期内资金充足。



项目现金流量表

单位：万元

项目 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

现金流入

资本金流入 17,678.00

债券资金流入 19,000.00 3,000.00 - 5,600.00

运营收入 - - - - 109,773.92 - - - -

小计 19,000.00 3,000.00 - - 23,278.00 109,773.92 - - - -

现金流出

固定资产流出 19,000.00 3,000.00 - - 23,278.00 -

建设期债券利息

发行费用

运营成本 - - - - - 35,211.65 - - - -

相关税费 - - - - - - - - - -

运营期债券利息 285.00 610.65 651.30 565.80 446.13 285.76 143.30 127.04 127.04 127.04

债券本金 - - - 5,700.00 6,600.00 8,500.00 1,200.00 - - -

小计 19,285.00 3,610.65 651.30 6,265.80 30,324.13 43,997.41 1,343.30 127.04 127.04 127.04

净现金流量 -285.00 -610.65 -651.30 -6,265.80 -7,046.13 65,776.52 -1,343.30 -127.04 -127.04 -127.04
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累计现金流量 -285.00 -895.65 -1,546.95 -7,812.75 -14,858.88 50,917.64 49,574.34 49,447.30 49,320.26 49,193.22



19

续

项目 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039

现金流入

资本金流入

债券资金流入

运营收入 - - - - - - - - -

小计 - - - - - - - - -

现金流出

固定资产流出

建设期债券利息

发行费用

运营成本 - - - - - - - - -

相关税费 - - - - - - - - -

运营期债券利息 123.01 114.94 106.88 98.82 90.75 80.37 67.66 54.96 42.26

债券本金 360.00 360.00 360.00 360.00 360.00 560.00 560.00 560.00 560.00

小计 483.01 474.94 466.88 458.82 450.75 640.37 627.66 614.96 602.26

净现金流量 -483.01 -474.94 -466.88 -458.82 -450.75 -640.37 -627.66 -614.96 -602.26

累计现金流量 48,710.21 48,235.27 47,768.39 47,309.57 46,858.82 46,218.45 45,590.79 44,975.83 44,373.57
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续

项目 2040 2041 2042 2043 2044 2045 合计

现金流入

资本金流入 17,678.00

债券资金流入 27,600.00

运营收入 - - - - - - 109,773.92

小计 - - - - - - 155,051.92

现金流出 -

固定资产流出 45,278.00

建设期债券利息

发行费用 -

运营成本 - - - - - - 35,211.65

相关税费 - - - - - - -

运营期债券利息 29.55 20.88 16.24 11.60 6.96 2.32 4,236.25

债券本金 560.00 200.00 200.00 200.00 200.00 200.00 27,600.00

小计 589.55 220.88 216.24 211.60 206.96 202.32 112,325.90

净现金流量 -589.55 -220.88 -216.24 -211.60 -206.96 -202.32 42,726.02

累计现金流量 43,784.02 43,563.14 43,346.90 43,135.30 42,928.34 42,726.02



（四）资金的稳定性

根据专项债券发行计划，经测算，项目累计现金流量为 42,726.02

万元，项目资金稳定性可靠，还本付息资金具有一定稳定性与风险抵

抗能力。

八、评估结论

1、计算债券本息覆盖倍数

债券存续期内，本项目经营活动预计净收益为 74,562.27万元，

债券本息合计为 31,836.25 万元（其中本金 27,600.00 万元，利息

4,236.25 万元），通过测算，本期债券本息覆盖倍数为 2.34，能够项

目收益与融资自求平衡。

2、进行覆盖倍数的敏感性分析

在经营净收益下浮动 5%和利率上浮 5%的情况下，经营净收益

可以覆盖债券本息和，因此具有一定的稳定性与风险抵抗能力。具体

明细如下表：

项目债券本息偿还能力评估表

单位：万元

敏感性分析

敏感性变化比率

-5% 0% 5%

偿债资金合计 69,073.57 74,562.27 74,562.27

经营净收益 69,073.57 74,562.27 74,562.27

债券还本付息额 31,836.25 31,836.25 32,048.06
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经营收入偿还的债券本息额 31,836.25 31,836.25 32,048.06

债券本息覆盖率 2.17 2.34 2.33

3、就专项债本息覆盖情况的意见

综上所述，该项目财务指标良好，能够产生持续稳定的现金流入，

且现金流入能够覆盖专项债券还本付息的规模，从财务角度上分析投

资具备可行性。

九、附件

1.项目投资评估明细表

2.运营成本费用明细表

3.项目利润表

4.项目投资现金流量表

5.本息覆盖倍数及敏感性分析表



（此页无正文）

中叫会计师： 7辆年

中国注册会计师：

23 

2025年 10月 29日
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附件 1：

项目投资评估明细表

单位：万元

序号 名称 金额 比例

1 工程费用 15,000.00 33.13%

2 工程建设其他费 5,000.00 11.04%

3 基本预备费 16,000.00 35.34%

4 建设期利息 9,278.00 20.49%

合计 45,278.00 100.00%



附件 2：



附件 3：

项目利润表

单位：万元

项目 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

一、经营收入/成本

/税金

1.项目收入 - - - - - 109,773.92 - - - - - - - -

2.项目成本 - - - - - 35,211.65 - - - - - - - -

3.税金及附加 - - - - - - - - - - - - - -

4.税息折旧及摊销

前利润
- - - - - 74,562.27 - - - - - - - -

二、折旧与摊销

1.总折旧和摊销 1,509.27 1,509.27 1,509.27 1,509.27 1,509.27 1,509.27 1,509.27 1,509.27 1,509.27 1,509.27

2.息税前利润 - - - - -1,509.27 73,053.00 -1,509.27 -1,509.27 -1,509.27 -1,509.27 -1,509.27 -1,509.27 -1,509.27 -1,509.27

三、利息支出

1.利息费用 285.00 610.65 651.30 565.80 446.13 285.76 143.30 127.04 127.04 127.04 123.01 114.94 106.88 98.82

2.税前利润 -285.00 -610.65 -651.30 -565.80 -1,955.39 72,767.25 -1,652.57 -1,636.31 -1,636.31 -1,636.31 -1,632.27 -1,624.21 -1,616.15 -1,608.08

四、企业所得税

五、净利润/净亏损 -285.00 -610.65 -651.30 -565.80 -1,955.39 72,767.25 -1,652.57 -1,636.31 -1,636.31 -1,636.31 -1,632.27 -1,624.21 -1,616.15 -1,608.08
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续

项目 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 总计

一、经营收入/成本/税金 -

1.项目收入 - - - - - - - - - - - 109,773.92

2.项目成本 - - - - - - - - - - - 35,211.65

3.税金及附加 - - - - - - - - - - - -

4.税息折旧及摊销前利润 - - - - - - - - - - - 74,562.27

二、折旧与摊销 -

1.总折旧和摊销 1,509.27 1,509.27 1,509.27 1,509.27 1,509.27 1,509.27 1,509.27 1,509.27 1,509.27 1,509.27 1,509.27 31,694.60

2.息税前利润 -1,509.27 -1,509.27 -1,509.27 -1,509.27 -1,509.27 -1,509.27 -1,509.27 -1,509.27 -1,509.27 -1,509.27 -1,509.27 42,867.67

三、利息支出 -

1.利息费用 90.75 80.37 67.66 54.96 42.26 29.55 20.88 16.24 11.60 6.96 2.32 4,236.25

2.税前利润 -1,600.02 -1,589.63 -1,576.93 -1,564.23 -1,551.52 -1,538.82 -1,530.15 -1,525.51 -1,520.87 -1,516.23 -1,511.59 38,631.42

四、企业所得税 -

五、净利润/净亏损 -1,600.02 -1,589.63 -1,576.93 -1,564.23 -1,551.52 -1,538.82 -1,530.15 -1,525.51 -1,520.87 -1,516.23 -1,511.59 38,631.42



附件 4：

项目现金流量表

单位：万元

项目 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

现金流入

资本金流入 17,678.00

债券资金流入 19,000.00 3,000.00 - 5,600.00

运营收入 - - - - 109,773.92 - - - -

小计 19,000.00 3,000.00 - - 23,278.00 109,773.92 - - - -

现金流出

固定资产流出 19,000.00 3,000.00 - - 23,278.00 -

建设期债券利息

发行费用

运营成本 - - - - - 35,211.65 - - - -

相关税费 - - - - - - - - - -

运营期债券利息 285.00 610.65 651.30 565.80 446.13 285.76 143.30 127.04 127.04 127.04
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债券本金 - - - 5,700.00 6,600.00 8,500.00 1,200.00 - - -

小计 19,285.00 3,610.65 651.30 6,265.80 30,324.13 43,997.41 1,343.30 127.04 127.04 127.04

净现金流量 -285.00 -610.65 -651.30 -6,265.80 -7,046.13 65,776.52 -1,343.30 -127.04 -127.04 -127.04

累计现金流量 -285.00 -895.65 -1,546.95 -7,812.75 -14,858.88 50,917.64 49,574.34 49,447.30 49,320.26 49,193.22



30

续

项目 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039

现金流入

资本金流入

债券资金流入

运营收入 - - - - - - - - -

小计 - - - - - - - - -

现金流出

固定资产流出

建设期债券利息

发行费用

运营成本 - - - - - - - - -

相关税费 - - - - - - - - -

运营期债券利息 123.01 114.94 106.88 98.82 90.75 80.37 67.66 54.96 42.26

债券本金 360.00 360.00 360.00 360.00 360.00 560.00 560.00 560.00 560.00

小计 483.01 474.94 466.88 458.82 450.75 640.37 627.66 614.96 602.26

净现金流量 -483.01 -474.94 -466.88 -458.82 -450.75 -640.37 -627.66 -614.96 -602.26

累计现金流量 48,710.21 48,235.27 47,768.39 47,309.57 46,858.82 46,218.45 45,590.79 44,975.83 44,373.57
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续

项目 2040 2041 2042 2043 2044 2045 合计

现金流入

资本金流入 17,678.00

债券资金流入 27,600.00

运营收入 - - - - - - 109,773.92

小计 - - - - - - 155,051.92

现金流出 -

固定资产流出 45,278.00

建设期债券利息

发行费用 -

运营成本 - - - - - - 35,211.65

相关税费 - - - - - - -

运营期债券利息 29.55 20.88 16.24 11.60 6.96 2.32 4,236.25

债券本金 560.00 200.00 200.00 200.00 200.00 200.00 27,600.00

小计 589.55 220.88 216.24 211.60 206.96 202.32 112,325.90

净现金流量 -589.55 -220.88 -216.24 -211.60 -206.96 -202.32 42,726.02

累计现金流量 43,784.02 43,563.14 43,346.90 43,135.30 42,928.34 42,726.02



附件 5：

本息覆盖倍数及敏感性分析表

单位：万元

敏感性分析

敏感性变化比率

收益下浮-5% 基准 0% 利率上浮 5%

偿债资金合计 69,073.57 74,562.27 74,562.27

经营净收益 69,073.57 74,562.27 74,562.27

债券还本付息额 31,836.25 31,836.25 32,048.06

经营收入偿还的债券本息额 31,836.25 31,836.25 32,048.06

债券本息覆盖率 2.17 2.34 2.33
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