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河北体育学院学生公寓建设项目

专项债券项目情况及资金平衡方案评估咨询报告

新悦和专审字[2025]第 XYH60736 号

河北体育学院：

我们接受河北体育学院委托，对河北体育学院学生公寓建设项目（以

下简称“本项目”）专项债券收益与融资自求平衡情况进行评估并出具财

务评估咨询报告。

我们的审核依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111 号—预

测性财务信息的审核》。委托人对项目收益预测及其所依据的各项假设负

责。这些假设已在具体预测说明中披露。

根据我们对支持这些假设的证据的审核，我们没有注意到任何事项使

我们认为这些假设没有为预测提供合理基础。而且，我们认为，该项目收

益预测是在这些假设的基础上恰当编制的，并按照项目收益及现金流入预

测编制基础的规定进行了列报。

需提醒报告使用者注意：由于在编制融资与自求平衡测算方案中运用

了一系列的假设，包括有关未来事项和推测性假设，而预期事项通常并非

如预期那样发生，并且变动可能重大，实际结果可能与预测性财务信息存

在差异。

经专项审核，我们认为在相关单位对河北体育学院学生公寓建设项目

收益预测及其所依据的各项假设前提下，本次评估的预期项目收益对应的

运营收入能够合理保障偿还融资本金和利息，实现项目收益和融资自求平
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衡。

本总体评估仅供委托人用于河北体育学院学生公寓建设项目融资之目

的使用，不得用作其他任何目的。

一、项目基本情况

（一）项目基本概况

项目名称：河北体育学院学生公寓建设项目。

项目申报单位：河北体育学院。

建设地址：建设地点为河北体育学院正定新区校区院内（石家庄市正

定新区恒阳路 61号）。

项目建设内容及规模：学生公寓 1栋，总建筑面积 14300 平方米，包

括学生宿舍 262 间共 8000 平方米，公共卫生间、洗衣房、清洁间、开水间、

值班室、设备用房、服务用房等共 3020 平方米，楼梯间、走廊、电梯等面

积 3280 平方米。建设道路、给排水、电气、消防管网等必要的配套工程。

项目立项审批如下：该项目已取得河北省发展和改革委员会《关于河

北体育学院学生公寓建设项目可行性研究报告的批复》（冀发改社会【2025】

1178 号）。

项目建设期:自 2026 年 5月至 2028 年 2 月。

（二）项目事前绩效评估情况

一）事前绩效评估情况

1.项目实施的必要性、公益性、收益性

（1）项目的建设是改善学校办学条件的需要

教育基础设施是城市发展不可或缺的重要组成部分。因此，需牢固树
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立“抓教育就是抓发展”的理念，不断加大教育基础设施建设力度，坚持

高标准规划设计、高起点建设，项目建成后，将较大改善学院的附属生活

设施及教学设施配套条件，大大缓解学校基础设施欠缺的压力，使学校附

属生活设施条件满足学生住宿的需求，有利于促进学院的发展，也有利于

加快为国家和本地区培养人才的步伐，学校的育人环境将会更加人文化、

规范化、科学化，有利于学生的成长和发展，吸引更多的学生来校就读，

对于提高学院的教育水平，促进当地教育事业的全面发展，推动全市的经

济发展和社会稳定，都具有十分重要的意义。

学生宿舍的严重短缺不仅影响学校整体学科布局，而且影响学院的社

会形象，潜在影响学生生源质量。

项目的建设能够极大地提升学校的硬件条件，给学生创造更广阔的发

展空间，项目的建设将缓解现有学生宿舍达不到高等院校建设标准要求的

现状，同时也能为学校提供更好的学习和生活设施，改善学生的学习和生

活环境。

（2）项目的建设是解决住宿问题的需要

随着社会的发展，教育越来越重要，学生的数量越来越多，学校的教

学水平和生活环境成为人们比较关注的问题，高校学生宿舍是学生生活、

休息的主要场所，对教学水平和学生的生活质量有着直接影响。

河北体育学院学生宿舍面积均不能满足建标 191-2018 指标要求。学生

宿舍将满足 1556 名学生住宿需求，能有效缓解学生宿舍短缺的问题，为保

障学生生活环境提供基础条件。

（3）项目的建设是提升学校综合水平的需要
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随着高等教育的改革，扩大招生等一系列高校发展措施的实施，加强

高校校舍的建设已成为一项重要的任务。宿舍是学生休息和活动的主场所，

在校舍中均属于比较重要的存在，因此，搞好学生宿舍建设对于提高学生

的整体素质具有重要的意义。

学校是社会主义精神文明建设的窗口，是推动社会主义精神文明的主

阵地。学校要发展，要进一步扩大办学规模，进一步提高教学质量，进一

步完善专业设置，以上质量、上水平和跨越式发展为宗旨，促进教育与经

济、科技与社会发展紧密结合，形成特色和优势，把培养具有创新精神和

实践能力的应用型高级专门人才作为根本任务，培育富有特色的校园文化，

形成健康向上、务实浓郁的校园文化氛围，着力打造为社会培养高层次人

才的重要基地。

综上所述，本项目的建设内容，是从学校实际需求出发，为解决学生

宿舍用房的建筑面积缺口而提出的。项目建设是维持全校学生正常生活和

学习的需求，是落实学校总体规划的重要举措。本项目的建设，将为学校

培养更多优秀人才创造更好的硬件基础，项目建设是必要和迫切的。

2.项目建设投资合规性与项目成熟度

本项目已取得国有建设用地使用权不动产权证（冀（2024）正定新不

动产权第 0001832 号、0001833 号）；

本项目已取得建设项目规划条件表（ZDXQ2015036001）；

本项目已取得河北省发展和改革委员会《关于河北体育学院学生公寓

建设项目可行性研究报告的批复》（冀发改社会【2025】1178 号）；

项目合法合规。
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3.项目资金来源和到位可行性

河北体育学院学生公寓建设项目的预计投资金额为 8,620.28 万元，其

中资本金金额 1,820.28 万元，占比 21.12%，满足《国务院关于加强固定

资产投资项目资本金管理的通知》(国发〔2019〕26 号)的要求，6,800.00

万元资金通过发行政府专项债券取得。

4.项目收入、成本、收益预测合理性

依据可行性研究报告，该项目收入稳定，收入来源于学费收入和住宿

费收入，具有一定的科学性和合理性。项目收益预测和计算合理。

5.债券资金需求合理性

该项目债券资金申请 6,800.00 万元，占总投资的 78.88%，资金需求

合理。

6.项目偿债计划可行性和偿债风险点。

项目本息覆盖倍数为 1.91，偿债计划可行。

7.绩效目标合理性

本项目从项目的产出数量、质量、时效、成本、经济效益、社会效益、

可持续影响、服务对象满意度方面明确绩效目标，指标与相关规划、计划

相符，绩效目标与现实需求相匹配，绩效目标合理。

8.其他需要纳入事前绩效评估的事项

无。

（三）项目列入规划情况

河北体育学院学生公寓建设项目已列入重大项目库。

（四）所在区域背景情况
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本项目位于石家庄市正定新区，河北奥体中心北邻，太行北大街以东，

奥体街以西，恒阳路以北，恒阳路 61号河北体育学院正定新区校区院内。

实用地面积 86007 平方米（129.01 亩），已取得土地证。场址为项目预留

空地，现状为绿化，学生公寓西侧为绿化，北侧为运动场地，南侧为学校

南围墙，东侧为绿化。

正定县位于东经 114°23′~114°43′，北纬 38°6′~38°22′，总

面积 486 平方千米，位于石家庄主城区东北、滹沱河北岸，南隔滹沱河与

长安区相望并与新华区接壤，西为鹿泉区与灵寿县，北连行唐县和新乐市。

总面积 486 平方千米。正定县地处太行山东麓，山前冲洪积扇的中上部，

为山前倾斜平原。总的趋势是西北高，东南低。海拔高度在 105 米至 65

米之间，自然坡度千分之 1.3。正定县城海拔高度为 70米。辖区总面积 486

平方千米，地势西北高，东南低。属温带季风气候，大陆季风气候明显，

四季分明。县人民政府驻常山西路 1号。

正定县是国家历史文化名城，有 1600 多年的建城史，历来都是郡、州、

路、府治所。正定县前身为真定县，最初为鲜虞国都城，后为中山国辖内

东垣邑，建县始于秦始皇统一中国后设立的东垣县，“真定”一名始于汉

高祖十一年（前 196 年）改东垣县为真定县，最终于清雍正元年（1723 年）

改为正定县。县城内建有“九楼四塔八大寺，二十四座金牌坊”，素有“古

建艺术宝库”美称。 正定县是三国名将赵云的故里，赵云号称常胜将军，

被誉为一身是胆。县城内现有赵云庙、子龙广场等景点。

2022 年，正定县完成地区生产总值 338.4 亿元，同比增长 8.0%。 一

般公共预算收入完成 54.89 亿元、增长 14.28%。
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正定新区位于滹沱河北岸，包括正定历史文化名城及东侧建设区域，

规划建设用地 135 平方公里，规划人口 140 万。规划建设低碳、生态、智

慧新城，是承载未来新兴产业和省会高端服务业的载体。

二、债券应付本息情况

河北体育学院学生公寓建设项目专项债券拟申请债券 6,800.00 万元，

其中 2026 年 1,100.00 万元，2027 年申请 5,700.00 万元，假设融资利率

4%，期限 20 年，每半年付息一次，到期一次还本并支付最后一次利息。本

项目存续期内应还本付息如下：

还本付息情况表（累计） 单位：万元

年度
期初本金

余额

本期新

增本金

本期偿还

本金

期末本金

余额
利率

当年偿

还利息

当年还本付

息合计

2026 - 1,100.00 1,100.00 4% 22 22
2027 1,100.00 5,700.00 6,800.00 4% 158 158
2028 6,800.00 6,800.00 4% 272 272
2029 6,800.00 6,800.00 4% 272 272
2030 6,800.00 6,800.00 4% 272 272
2031 6,800.00 6,800.00 4% 272 272
2032 6,800.00 6,800.00 4% 272 272
2033 6,800.00 6,800.00 4% 272 272
2034 6,800.00 6,800.00 4% 272 272
2035 6,800.00 6,800.00 4% 272 272
2036 6,800.00 6,800.00 4% 272 272
2037 6,800.00 6,800.00 4% 272 272
2038 6,800.00 6,800.00 4% 272 272
2039 6,800.00 6,800.00 4% 272 272
2040 6,800.00 6,800.00 4% 272 272
2041 6,800.00 6,800.00 4% 272 272
2042 6,800.00 6,800.00 4% 272 272
2043 6,800.00 6,800.00 4% 272 272
2044 6,800.00 6,800.00 4% 272 272
2045 6,800.00 6,800.00 4% 272 272
2046 6,800.00 1,100.00 5,700.00 4% 250 1,350.00
2047 5,700.00 5,700.00 - 4% 114 5,814.00
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合计 6,800.00 6,800.00 5,440.00 12,240.00

三、评估依据和假设

（一）评估依据

1、《中华人民共和国预算法》；

2、《中华人民共和国证券法》；

3、《国务院关于加强地方政府性债务管理的意见》（国发〔2014〕 43

号）；

4、《地方政府专项债券发行管理暂行办法》（财库〔2015〕83 号）；

5、《地方政府专项债务预算管理办法》（财预〔2016〕155 号）；

6、关于试点发展项目收益与融资自求平衡的地方政府专项债券品种的

通知(财预〔2017〕89 号)；

7、《关于做好地方政府专项债券发行工作的意见》（财库〔2018〕72

号）

8、关于印发《地方政府债务信息公开办法（试行）》的通知（财预〔2018〕

209 号）；

9、《财政部关于做好地方政府债券发行工作的意见》 （财库〔2019〕

23 号）；

10、中共中央办公厅国务院办公厅《关于做好地方政府专项债券发行

及项目配套融资工作的通知》（厅字〔2019〕33 号）

11、《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111 号—预测性财务信息

的审核》；

12、财政部、河北省财政厅关于地方政府债券的政策法规等相关文件；
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13、按照国家政策稳定性持续性基础上进行测算和估算；

14、市场估算按照目前市场、政策稳定性进行测算基数。

（二）评估假设

1、预测期内国家政策、法律以及当前社会政治、经济环境不发生重大

变化；

2、预测期内国家税收政策不发生重大变化;

3、预测期内国家金融机构信贷利率以及外汇市场汇率相对稳定；

4、预测期内项目所从事的行业及市场状况不发生重大变化；

5、预测期内工程项目的建设计划、融资计划等能够顺利执行；

6、预测期内出现的年度资金缺口由项目单位统筹安排解决；

7、无其他人力不可抗拒因素和不可预见因素所造成重大不利影响。

四、评估过程

我们依据国家、地方相关政策文件，以真实、客观、可行、独立为原

则，对项目收益与融资自求平衡情况进行评价并出具财务评价报告。整个

评价工作分为四个阶段进行：

（一）与委托方就本次债券发行计划、期限等相关问题协商一致，并

制定出本次评价工作计划。

（二）收集本次评价所需文件资料。收集与查阅项目的项目建议书、

可研性研究报告等资料，到项目实施单位进行尽调，与相关人员进行访谈，

听取委托方相关人员介绍，了解项目的具体情况。

（三）安排专业人员进行评估，起草财务评估咨询报告。

（四）在上述工作基础上，与委托方就评价结果交换意见，在全面考
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虑有关意见后，按评价机构内部评估报告三审制度和程序对报告进行反复

修改、校正，最后出具正式财务评估咨询报告。

五、评估分析

（一）项目投资估算

项目估算总投资为 8,620.28 万元。其中，工程费用 7,195.41 万元，

工程建设其他费用 860.93 万元，基本预备费 563.94 万元。具体投资估算

明细如下：

投资估算明细表 单位：万元

序号 名称 金额 比例

1 工程费用 7,195.41 83.47%

2 工程建设其他费 860.93 9.99%

3 预备费 563.94 6.54%

合计 8,620.28 100.00%

（二）项目资金筹措

河北体育学院学生公寓建设项目的预计投资金额为 8,620.28 万元，其

中资本金金额 1,820.28 万元，占比 21.12%，满足《国务院关于加强固定

资产投资项目资本金管理的通知》(国发〔2019〕26 号)的要求，6,800.00

万元资金通过发行政府专项债券取得。

项目资金筹措计划表 单位：万元

序号 项目 合计 占比

1 资本金 1,820.28 21.12%

2 专项债券 6,800.00 78.88%

3 合计 8,620.28 100.00%

项目资金来源情况表 单位：万元

资金来源 金额(万元) 占比 备注

估算总投资 8,620.28 100.00%

一、资本金 1,820.28 21.12%
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资金来源 金额(万元) 占比 备注

（一）自有资金 1,820.28 21.12%

（二）专项债券

1.已发行专项债券

2.本期拟发行专项债券

3.后续拟发行专项债券

二、债务资金(不含用作资本金部分) 6,800.00 78.88%

（一）已发行专项债券

（二）本期拟发行专项债券 1,100.00 12.76%

（三）后续拟发行专项债券 5,700.00 66.12%

（四）银行融资

（三）项目运营收入、运营成本、收益预测

1、项目运营收入

1．收入情况

根据项目可行性研究报告，本项目营业收入主要为学费收入和住宿费

收入。

（1）学费收入

本项目建成后预计可入住学生人数 1556 人，根据《关于调整公办普通

高校本科学费标准及有关问题的通知》（冀价行费【2018】93 号），人均

学费标准按照 8000 元/年计算，年学费收入为 1,244.80 万元。

（2）住宿费收入

项目建成后预计入住学生人数 1556 人，住宿费标准按照 500 元/人/

年，年住宿费收入为 77.80 万元。

综上，年收入合计为 1,322.60 万元。

营业收入情况见下表：
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项目收入明细表（累计） 单位：万元

项目 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

学费收入 1,244.80 1,244.80 1,244.80 1,244.80 1,244.80 1,244.80 1,244.80

入住人数（人） 1556 1556 1556 1556 1556 1556 1556

标准（元/年/人） 8,000.00 8,000.00 8,000.00 8,000.00 8,000.00 8,000.00 8,000.00

住宿费收入 77.8 77.8 77.8 77.8 77.8 77.8 77.8

入住人数（人） 1556 1556 1556 1556 1556 1556 1556

标准（元/年/人） 500 500 500 500 500 500 500

合计 1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60

续上表：

项目 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041

学费收入 1,244.80 1,244.80 1,244.80 1,244.80 1,244.80 1,244.80 1,244.80

入住人数（人） 1556 1556 1556 1556 1556 1556 1556

标准（元/年/人） 8,000.00 8,000.00 8,000.00 8,000.00 8,000.00 8,000.00 8,000.00

住宿费收入 77.8 77.8 77.8 77.8 77.8 77.8 77.8

入住人数（人） 1556 1556 1556 1556 1556 1556 1556

标准（元/年/人） 500 500 500 500 500 500 500

合计 1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60

续上表:

项目 2042 2043 2044 2045 2046 2047 总计

学费收入 1,244.80 1,244.80 1,244.80 1,244.80 1,244.80 1,244.80 24,896.00
入住人数（人） 1556 1556 1556 1556 1556 1556
标准（元/年/人） 8,000.00 8,000.00 8,000.00 8,000.00 8,000.00 8,000.00

住宿费收入 77.8 77.8 77.8 77.8 77.8 77.8 1,556.00
入住人数（人） 1556 1556 1556 1556 1556 1556
标准（元/年/人） 500 500 500 500 500 500

合计 1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60 26,452.00

2、项目运营成本

根据项目可行性研究报告，本项目主要成本是水费、电费、人员工资

及福利费、维修费、其他费。

（1）水费：根据项目建成后年用水量 5.35 万立方米，水价 8.94 元/
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立方米，估算年水费为 47.83 万元。

（2）电费：根据项目建成后年用电量 75.24 万 kWh，电价 0.5644 元

/kwh，估算年电费为 42.47 万元。

（3）人员工资及福利费：项目建成后保安、保洁、管理员等人员按 6

人估算，人员工资及福利 5 万/年/人，估算年费用为 30.00 万元。

（4）维修费：按固定资产原值 0.2%计算，估算年维修费为 17.24 万

元。

（5）其他费：其他费用主要来自上述费用以外的日常费用等，按照以

上支出的 10%计算，年其他费为 13.75 万元。

综上，本项目运营期年经营成本为 151.29 万元。

项目运营成本（累计） 单位：万元

序号 项目 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

1 水费 47.83 47.83 47.83 47.83 47.83 47.83 47.83

2 电费 42.47 42.47 42.47 42.47 42.47 42.47 42.47

3 人员工资及福利费 30 30 30 30 30 30 30

4 维修费 17.24 17.24 17.24 17.24 17.24 17.24 17.24

5 其它费用 13.75 13.75 13.75 13.75 13.75 13.75 13.75

合计 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29

续上表：

序号 项目 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041

1 水费 47.83 47.83 47.83 47.83 47.83 47.83 47.83

2 电费 42.47 42.47 42.47 42.47 42.47 42.47 42.47

3 人员工资及福利费 30 30 30 30 30 30 30
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4 维修费 17.24 17.24 17.24 17.24 17.24 17.24 17.24

5 其它费用 13.75 13.75 13.75 13.75 13.75 13.75 13.75

合计 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29

续上表：

序号 项目 2042 2043 2044 2045 2046 2047 总计

1 水费 47.83 47.83 47.83 47.83 47.83 47.83 956.58

2 电费 42.47 42.47 42.47 42.47 42.47 42.47 849.31

3 人员工资及福利费 30 30 30 30 30 30 600

4 维修费 17.24 17.24 17.24 17.24 17.24 17.24 344.8

5 其它费用 13.75 13.75 13.75 13.75 13.75 13.75 275.07

合计 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 3,025.76

3、相关税费

（1）根据《关于全面推开营业税改征增值税试点的通知》（财税【2016】

36 号)，从事学历教育的学校提供教育服务免征增值税。

（2）根据《中华人民共和国企业所得税法》第二十六条规定符合条件

的非营利组织的收入为免税收入。高校符合非营利组织取得的上述符合条

件的收入免征企业所得税：

相关税费表 单位：万元

项目 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

增值税 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

城市维护建设 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

教育附加 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

地方教育附加 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

企业所得税 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

税费合计 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
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续上表：

项目 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041

增值税 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

城市维护建设 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

教育附加 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

地方教育附加 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

企业所得税 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

税费合计 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

续上表：

项目 2042 2043 2044 2045 2046 2047 合计

增值税 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

城市维护建设 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

教育附加 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

地方教育附加 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

企业所得税 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

税费合计 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

4、项目利润情况

根据上述项目运营收入、项目运营成本、税金及附加、债券利息支出、

资产折旧与摊销，所得税等因素计算项目利润，编制项目利润表如下：

项目利润表 单位：万元

项目 2026年 2027年 2028年 2029年 2030 年 2031年 2032年 2033 年

一、经营收入/成本/税金

1.项目收入 0.00 0.00 1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60

2.项目成本 0.00 0.00 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29

3.增值税及税金附加 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4.税息折旧及摊销前利

润

0.00 0.00 1,171.31 1,171.31 1,171.31 1,171.31 1,171.31 1,171.31

二、折旧与摊销

1.总折旧和摊销 0.00 0.00 409.46 409.46 409.46 409.46 409.46 409.46

2.息税前利润 0.00 0.00 761.85 761.85 761.85 761.85 761.85 761.85
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三、利息支出

1.利息费用 22.00 158.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00

2.税前利润 -22 -158 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85

四、企业所得税

五、净利润/净亏损 -22 -158 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85

续上表：

项目 2034年 2035 年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年

一、经营收入/成本/税金

1.项目收入 1,322.60 1,322.60 1,322.6
0

1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60

2.项目成本 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29

3.增值税及税金附加 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4.税息折旧及摊销前利

润

1,171.31 1,171.31 1,171.3
1

1,171.31 1,171.31 1,171.31 1,171.31 1,171.31

二、折旧与摊销

1.总折旧和摊销 409.46 409.46 409.46 409.46 409.46 409.46 409.46 409.46

2.息税前利润 761.85 761.85 761.85 761.85 761.85 761.85 761.85 761.85

三、利息支出

1.利息费用 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00

2.税前利润 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85

四、企业所得税

五、净利润/净亏损 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85

续上表：

项目 2042年 2043年 2044年 2045 年 2046 年 2047 年 合计

一、经营收入/成本/税金

1.项目收入 1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60 26,452.00

2.项目成本 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 3,025.76

3.增值税及税金附加 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4.税息折旧及摊销前利

润

1,171.31 1,171.31 1,171.31 1,171.31 1,171.31 1,171.31 23,426.24

二、折旧与摊销

1.总折旧和摊销 409.46 409.46 409.46 409.46 409.46 409.46 8,189.27

2.息税前利润 761.85 761.85 761.85 761.85 761.85 761.85 15,236.98

三、利息支出 0.00

1.利息费用 272.00 272.00 272.00 272.00 250.00 114.00 5,440.00

2.税前利润 489.85 489.85 489.85 489.85 511.85 647.85 9,796.98

四、企业所得税 0.00

五、净利润/净亏损 489.85 489.85 489.85 489.85 511.85 647.85 9,796.98
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（四）项目收益与融资平衡情况

根据上述项目总投资、运营成本、收入情况、偿债资金来源，通过对

项目净现金流的测算，本项目在建设及运营期内资金充足，具体情况如下：

项目投资现金流量表 （累计） 单位：万元

项目 2026年 2027年 2028年 2029 年 2030 年 2031年 2032 年 2033 年

现金流入

资本金流入 300.00 500.00 1,020.28

债券资金流入 1,100.00 5,700.00

运营收入 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60

小计 1400 6200.00 2342.88 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60

现金流出

项目投资流出 1,400.00 6,200.00 1,020.28

运营成本 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29

相关税费 0 0 0 0 0 0

运营期债券利息 22 158 272 272 272 272 272 272

债券本金

小计 1,422.00 6358.00 1443.57 423.29 423.29 423.29 423.29 423.29

净现金流量 -22.00 -158.00 899.31 899.31 899.31 899.31 899.31 899.31

累计现金流量 -22.00 -180.00 719.31 1618.62 2517.93 3417.24 4316.55 5215.86

续上表：

项目 2034年 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041年

现金流入

资本金流入

债券资金流入

运营收入 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60

小计 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60

现金流出

项目投资流出

运营成本 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29

相关税费 0 0 0 0 0 0 0 0

运营期债券利息 272 272 272 272 272 272 272 272

债券本金

小计 423.29 423.29 423.29 423.29 423.29 423.29 423.29 423.29

净现金流量 899.31 899.31 899.31 899.31 899.31 899.31 899.31 899.31
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累计现金流量 6115.17 7014.48 7913.79 8813.10 9712.41 10611.72 11511.03 12410.34

续上表：

项目 2042年 2043 年 2044年 2045年 2046 年 2047年 合计

现金流入

资本金流入 1820.28

债券资金流入 6800.00

运营收入 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 26452.00

小计 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 35072.28

现金流出

项目投资流出 8,620.28

运营成本 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 3025.76

相关税费 0 0 0 0 0 0 0

运营期债券利息 272 272 272 272 250 114 5,440.00

债券本金 1100 5700 6,800.00

小计 423.29 423.29 423.29 423.29 1501.29 5965.29 23886.04

净现金流量 899.31 899.31 899.31 899.31 -178.69 -4642.69 11186.24

累计现金流量 13309.65 14208.96 15108.27 16007.58 15828.89 11186.24

（五）资金的稳定性

根据专项债券发行计划，经测算本项目累计净现金流量为 11186.24

万元，项目资金稳定性可靠，还本付息资金具有一定稳定性与风险抵抗能

力。

六、评估结论

（一）债券本息覆盖倍数

河北体育学院学生公寓建设项目收益能够合理的保证偿还本期债券本

金和利息，可以实现项目收益与融资自求平衡。

通过对本项目累计还本付息的测算,河北体育学院学生公寓建设项目

专项债券用于资金平衡的相关收益为 23,426.24 万元（存续期内收入

26452.00 万元，成本 3025.76 万元，相关税费 0.00 万元，共可实现净收
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益为 23,426.24 万元），融资本息为 12,240.00 万元（其中本金 6,800.00

万元，利息 5,440.00 万元），本息覆盖倍数为 1.91，可实现融资平衡。

（二）敏感性分析

在经营净收益下浮动 5%和利率上浮 5%的情况下，经营净收益可以覆盖

债券本息和，因此具有一定的稳定性与风险抵抗能力。具体明细如下表：：

项目敏感性分析表 单位：万元

敏感性分析
敏感性变化比率

收益下浮

-5%

基准 0% 利率上浮

5%偿债资金合计 22,103.64 23,426.24 23,426.24

经营净收益 22,103.64 23,426.24 23,426.24

债券还本付息额 12,240.00 12,240.00 12,512.00

经营收入偿还的债券本息额 12,240.00 12,240.00 12,512.00

债券本息覆盖率 1.81 1.91 1.87

（三）就专项债本息覆盖情况的意见

综上所述，该项目财务指标良好，能够产生持续稳定的现金流入，且

现金流入能够覆盖专项债还本付息的规模，从财务角度上分析投资具备可

行性。
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附件：

1.项目投资估算表

2.运营成本费用明细表

3.项目利润表

4.项目投资现金流量表

5.本息覆盖倍数及敏感性分析表

河北新悦和会计师事务所有限公司 中国注册会计师：

河北 石家庄 中国注册会计师：

2025 年 11 月 3日



附件1

项目投资估算表
单位：万元

序号 名称 金额 比例

1 工程费用 7,195.41 83.47%

2 工程建设其他费 860.93 9.99%

3 预备费 563.94 6.54%

合计 8,620.28 100.00%



附件2

运营成本费用明细表

单位：万元

序号 项目 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 总计

1 水费 47.83 47.83 47.83 47.83 47.83 47.83 47.83 47.83 47.83 47.83 47.83 47.83 47.83 47.83 47.83 47.83 47.83 47.83 47.83 47.83 956.58

2 电费 42.47 42.47 42.47 42.47 42.47 42.47 42.47 42.47 42.47 42.47 42.47 42.47 42.47 42.47 42.47 42.47 42.47 42.47 42.47 42.47 849.31

3 人员工资及福利费 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 600

4 维修费 17.24 17.24 17.24 17.24 17.24 17.24 17.24 17.24 17.24 17.24 17.24 17.24 17.24 17.24 17.24 17.24 17.24 17.24 17.24 17.24 344.8

5 其它费用 13.75 13.75 13.75 13.75 13.75 13.75 13.75 13.75 13.75 13.75 13.75 13.75 13.75 13.75 13.75 13.75 13.75 13.75 13.75 13.75 275.07

合计 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 3,025.76



附件3

项目利润表

单位：万元

项目 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 2047年 合计

一、经营收入/成本/
税金

1.项目收入 0.00 0.00 1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60 1,322.60 26,452.00 

2.项目成本 0.00 0.00 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 3,025.76 

3.增值税及税金附加 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

4.税息折旧及摊销前

利润
0.00 0.00 1,171.31 1,171.31 1,171.31 1,171.31 1,171.31 1,171.31 1,171.31 1,171.31 1,171.31 1,171.31 1,171.31 1,171.31 1,171.31 1,171.31 1,171.31 1,171.31 1,171.31 1,171.31 1,171.31 1,171.31 23,426.24 

二、折旧与摊销

1.总折旧和摊销 0.00 0.00 409.46 409.46 409.46 409.46 409.46 409.46 409.46 409.46 409.46 409.46 409.46 409.46 409.46 409.46 409.46 409.46 409.46 409.46 409.46 409.46 8,189.27 

2.息税前利润 0.00 0.00 761.85 761.85 761.85 761.85 761.85 761.85 761.85 761.85 761.85 761.85 761.85 761.85 761.85 761.85 761.85 761.85 761.85 761.85 761.85 761.85 15,236.98 

三、利息支出 0.00 

1.利息费用 22.00 158.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 250.00 114.00 5,440.00 

2.税前利润 -22 -158 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 511.85 647.85 9,796.98 

四、企业所得税 0.00 

五、净利润/净亏损 -22 -158 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 489.85 511.85 647.85 9,796.98 



附件4

项目投资现金流量表

单位：万元

项目 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 2047年 合计

现金流入

资本金流入 300.00 500.00 1,020.28 1820.28 

债券资金流入 1,100.00 5,700.00 6800.00 

运营收入 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 26452.00 

小计 1400 6200.00 2342.88 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 1322.60 35072.28 

现金流出

项目投资流出 1,400.00 6,200.00 1,020.28       8,620.28 

运营成本 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 151.29 3025.76 

相关税费 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

运营期债券利息 22 158 272 272 272 272 272 272 272 272 272 272 272 272 272 272 272 272 272 272 250 114       5,440.00 

债券本金 1100 5700       6,800.00 

小计 1,422.00 6358.00 1443.57 423.29 423.29 423.29 423.29 423.29 423.29 423.29 423.29 423.29 423.29 423.29 423.29 423.29 423.29 423.29 423.29 423.29 1501.29 5965.29 23886.04 

净现金流量 -22.00 -158.00 899.31 899.31 899.31 899.31 899.31 899.31 899.31 899.31 899.31 899.31 899.31 899.31 899.31 899.31 899.31 899.31 899.31 899.31 -178.69 -4642.69 11186.24 

累计现金流量 -22.00 -180.00 719.31 1618.62 2517.93 3417.24 4316.55 5215.86 6115.17 7014.48 7913.79 8813.10 9712.41 10611.72 11511.03 12410.34 13309.65 14208.96 15108.27 16007.58 15828.89 11186.24 



附件5

本息覆盖倍数及敏感性分析表

单位：万元

敏感性分析

敏感性变化比率

收益下浮-5% 基准0% 利率上浮5%

偿债资金合计 22,103.64 23,426.24 23,426.24

经营净收益 22,103.64 23,426.24 23,426.24

债券还本付息额 12,240.00 12,240.00 12,512.00

经营收入偿还的债券本息额 12,240.00 12,240.00 12,512.00

债券本息覆盖率 1.81 1.91 1.87
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