






















综上所述，债券存续期运营收入 (含税) 合计 11771.49万元 。

项目运营期收入测算

住房租金。 本着上述原则，结合周边市场调研情况，按照总面积计算约9160平

方米，运营期 1-3年出租率90%、 之后达到95%。 招商公园 1872按照 30元/m²/

月估算， 租金每 3年增长 5%。 经测算，债券存续期保障性住房出租收入合计

11771.49 万元 。

表

单位： 万元

年份/项目 收入合计保障性住房出租收入

2026年 296.78 296.78

2027年 296.78 296.78

2028年 296.78 296.78

2029年 328.94328.94

2030年 328.94328.94

2031年 328.94 328.94

2032年 345.43 345.43

2033年 345.43 345.43

2034年 345.43345.43

2035年 362.66 362.66

2036年 362.66 362.66

2037年 362.66 362.66

2038年 380.83 380.83

2039年 380.83 380.83

2040年 380.83 380.83

2041年 399.84 399.84

2042年 399.84399.84
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券存续期采暖费合计675. 30万元。

(3) 维护费

维护费按收购存量房成本的 0. 3%测算。 基于以上预测，预计债券存续期内

维护费支出合计为 404. 10万元。

(4)物业费

(5 ) 其他费

物业费标准3元/平方米/月， 面积9160平方米。 经测算，债券存续期物

业费989.40万元。

用

其他费用包括日常管理费用等，其他费用按年房租收入的 1. 0%测算。 基于

以上预测， 预计债券存续期内其他费用支出合计为 117. 75万元 。

综上所述，债券存续期预计运营成本 (含税) 合计2639.67万元 。

项目运营期成本测算表

单位： 万元

采暖费 维护费 物业费 其他费用 费用合计年份/项目 职工薪酬

2026 年 21.43 13.47 32.98 2.9712 82.85

2027 年 12 32.98 2.9721. 43 13.47 82.85

2028 年 12 21. 43 13.47 32.98 2.97 82.85

2029 年 12. 6 22.63 13.47 32.98 3.29 84.97

2030 年 12. 6 22.63 13.47 32.98 3.29 84.97

84.972031 年 12.6 22.63 13. 47 32.98 3.29

2032 年 13.24 22. 63 13.47 32.98 3. 45 85.77

2033 年 32.98 3. 45 85.7713.24 22.63 13.47

2034 年 13.24 22.63 32.98 3.4513.47 85. 77
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