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中准会计师事务所（特殊普通合伙）辽宁分所 
Zhongzhun Certified Public Accountants (Limited Liability Partnership) Liaoning Branch 

 

甘井子区 2022 年老旧小区改造二期工程 
专项债券财务评价报告 

                                          

  中准辽咨字 [2023]014 号  

 

我们接受委托，对甘井子区 2022 年老旧小区改造二期工程（以下简称本项

目）募集资金投资项目收益及现金净流入规模及融资平衡情况的预测信息进行

审核并出具专项评价报告。  

我们审核的依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111 号一预测性

财务信息的审核》。申请人以及相关项目实施单位对所提供资料的真实性和完整

性以及本项目的收益预测及其所依据的各项假设负责。这些假设己在所附的编

制说明中披露。  

本次审核的法律、法规以及行为依据包括《中华人民共和国预算法》、《地

方政府专项债务预算管理办法》等有关规定。  

根据我们对支持这些假设的证据的审核，我们没有注意到任何事项使我们  

认为这些假设没有为本项目募投项目收益及现金净流入覆盖债券还本付息的预

测提供合理基础。通过查阅申请人提供的相关基础数据，我们未发现上述文件

在采用上述假设和计算过程方面存在明显偏差。我们认为，该预测信息是在这

些假设的基础上恰当编制的。  

由于预期事项通常并非如预期那样发生，并且变动可能重大，实际结果可

能与预测性财务信息存在差异。  

总体评价结果如下：  

一、本募投项目应付本息情况  
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本项目拟申请使用专项债券 7,600.00 万元，其中：1、2022 年 5 月于 2022

年大连市政府专项债券（六期）已申请债券额度 5,000.00 万元，实际利率 3.43%；

2、2023 年计划申请 2,600.00 万元。本项目专项债券测算利率参考 2023 年 1

月 11 日中国债券信息网公布的中债国债收益率曲线中相同待偿期（30 年期）

的中债国债收益率，为 3.23%，从客观、谨慎角度出发，专项债券利率暂按 4.00%

进行测算，期限三十年，在债券存续期每半年支付债券利息，到期一次还本，

自申请使用债券计息之日起债券存续期还本付息情况详见下表：  

债券存续期应还本付息情况表  

金额单位：万元  

年度 
 期初本金

金额  
 本期新增

本金  
 本期偿还

本金  

 2022 年

5 月已申

请债券实

际利率 

拟申请

债券测

算利率

 2022 年 5
月已申请债

券实际利息  

拟申请债

券测算利

息 

当年还本

付息合计 

2022 年  5,000.00 3.43% 171.50 - 171.50

2023 年 5,000.00 2,600.00 3.43% 4.00% 171.50 104.00 275.50

2024 年 7,600.00  3.43% 4.00% 171.50 104.00 275.50

2025 年 7,600.00  3.43% 4.00% 171.50 104.00 275.50

2026 年 7,600.00  3.43% 4.00% 171.50 104.00 275.50

2027 年 7,600.00  3.43% 4.00% 171.50 104.00 275.50

2028 年 7,600.00  3.43% 4.00% 171.50 104.00 275.50

2029 年 7,600.00  3.43% 4.00% 171.50 104.00 275.50

2030 年 7,600.00  3.43% 4.00% 171.50 104.00 275.50

2031 年 7,600.00  3.43% 4.00% 171.50 104.00 275.50

2032 年 7,600.00  3.43% 4.00% 171.50 104.00 275.50

2033 年 7,600.00  3.43% 4.00% 171.50 104.00 275.50

2034 年 7,600.00  3.43% 4.00% 171.50 104.00 275.50

2035 年 7,600.00  3.43% 4.00% 171.50 104.00 275.50

2036 年 7,600.00  3.43% 4.00% 171.50 104.00 275.50

2037 年 7,600.00  3.43% 4.00% 171.50 104.00 275.50

2038 年 7,600.00  3.43% 4.00% 171.50 104.00 275.50

2039 年 7,600.00  3.43% 4.00% 171.50 104.00 275.50

2040 年 7,600.00  3.43% 4.00% 171.50 104.00 275.50

2041 年 7,600.00  3.43% 4.00% 171.50 104.00 275.50

2042 年 7,600.00  3.43% 4.00% 171.50 104.00 275.50

2043 年 7,600.00  3.43% 4.00% 171.50 104.00 275.50

2044 年 7,600.00  3.43% 4.00% 171.50 104.00 275.50
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年度 
 期初本金

金额  
 本期新增

本金  
 本期偿还

本金  

 2022 年

5 月已申

请债券实

际利率 

拟申请

债券测

算利率

 2022 年 5
月已申请债

券实际利息  

拟申请债

券测算利

息 

当年还本

付息合计 

2045 年 7,600.00  3.43% 4.00% 171.50 104.00 275.50

2046 年 7,600.00  3.43% 4.00% 171.50 104.00 275.50

2047 年 7,600.00  3.43% 4.00% 171.50 104.00 275.50

2048 年 7,600.00  3.43% 4.00% 171.50 104.00 275.50

2049 年 7,600.00  3.43% 4.00% 171.50 104.00 275.50

2050 年 7,600.00  3.43% 4.00% 171.50 104.00 275.50

2051 年 7,600.00  5,000.00 3.43% 4.00% 171.50 104.00 5,275.50

2052 年 2,600.00  2,600.00 4.00% 104.00 2,704.00

合计 —— 7,600.00 7,600.00 —— —— 5,145.00 3,120.00 15,865.00

二、项目净收益  

本项目债券存续期预计运营收入（含税）34,181.56 万元，扣除运营成本（含

税）5,773.73 万元及相关税费 3,347.42 万元，预计项目净收益 25,060.41 万元，

可用于债券还本付息。  

项目净收益测算表  

金额单位：万元  

年度 运营收入（含税） 运营成本（含税） 税费 项目净收益 

2022 年 - - - -

2023 年 767.47 129.75 54.35 583.37

2024 年 1,152.21 194.62 51.88 905.71

2025 年 1,152.21 194.62 51.88 905.71

2026 年 1,152.21 194.62 51.88 905.71

2027 年 1,152.21 194.62 51.88 905.71

2028 年 1,152.21 194.62 51.88 905.71

2029 年 1,152.21 194.62 51.88 905.71

2030 年 1,152.21 194.62 51.88 905.71

2031 年 1,152.21 194.62 51.88 905.71

2032 年 1,152.21 194.62 51.88 905.71

2033 年 1,152.21 194.62 51.88 905.71

2034 年 1,152.21 194.62 51.88 905.71

2035 年 1,152.21 194.62 130.86 826.73

2036 年 1,152.21 194.62 146.11 811.48

2037 年 1,152.21 194.62 146.11 811.48
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年度 运营收入（含税） 运营成本（含税） 税费 项目净收益 

2038 年 1,152.21 194.62 146.11 811.48

2039 年 1,152.21 194.62 146.11 811.48

2040 年 1,152.21 194.62 146.11 811.48

2041 年 1,152.21 194.62 146.11 811.48

2042 年 1,152.21 194.62 146.11 811.48

2043 年 1,152.21 194.62 146.11 811.48

2044 年 1,152.21 194.62 146.11 811.48

2045 年 1,152.21 194.62 146.11 811.48

2046 年 1,152.21 194.62 146.11 811.48

2047 年 1,152.21 194.62 146.11 811.48

2048 年 1,152.21 194.62 146.11 811.48

2049 年 1,152.21 194.62 146.11 811.48

2050 年 1,152.21 194.62 146.11 811.48

2051 年 1,152.21 194.62 146.11 811.48

2052 年 1,152.21 194.62 253.67 703.92

合计 34,181.56 5,773.73 3,347.42 25,060.41

（一）运营收入测算  

根据《甘井子区 2022 年老旧小区改造二期工程可行性研究报告》及《甘井

子区 2022 年老旧小区改造二期工程专项债券募投情况》，本项目收入来源主要

包括物业管理收入、停车位经营收入、广告位出租收入等。本项目债券存续期

运营收入（含税）合计 34,181.56 万元，其中：物业管理收入 4,997.94 万元、

停车位经营收入 27,810.05 万元及广告位出租收入 1,373.57 万元。  

（二）运营成本测算  

根据《甘井子区 2022 年老旧小区改造二期工程可行性研究报告》及《甘井

子区 2022 年老旧小区改造二期工程专项债券募投情况》，本项目运营成本主要

包括人员支出、维护费及其他费用等。本项目债券存续期运营成本（含税）合

计 5,773.73 万元，其中：职工薪酬 3,916.00 万元、维护费 878.73 万元及其他

费用 979.00 万元。  

（三）税费测算  
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本项目税费测算包括增值税、城市维护建设税、教育费附加及地方教育附

加及企业所得税，经测算，债券存续期税费合计 3,347.42 万元，其中：增值税

1,542.11 万元、城市维护建设税 107.95 万元、教育费附加及地方教育附加 77.11

万元及企业所得税 1,620.26 万元。  

三、项目收益及现金净流入覆盖债券还本付息情况  

本项目收益及现金净流入 25,060.41 万元，债券存续期应还本付息

15,865.00 万元，本息覆盖的平均倍数为 1.58 倍，能够合理保证偿还专项债券

本金和利息，可以实现项目收益与融资自求平衡。  

项目收益及现金净流入本息覆盖倍数表  

金额单位：万元  

债券本息支付 
年度 

本金 利息 本息合计 

项目收益及现金净

流入 

2022 年 - 171.50 171.50 -

2023 年 - 275.50 275.50 583.37

2024 年 - 275.50 275.50 905.71

2025 年 - 275.50 275.50 905.71

2026 年 - 275.50 275.50 905.71

2027 年 - 275.50 275.50 905.71

2028 年 - 275.50 275.50 905.71

2029 年 - 275.50 275.50 905.71

2030 年 - 275.50 275.50 905.71

2031 年 - 275.50 275.50 905.71

2032 年 - 275.50 275.50 905.71

2033 年 - 275.50 275.50 905.71

2034 年 - 275.50 275.50 905.71

2035 年 - 275.50 275.50 826.73

2036 年 - 275.50 275.50 811.48

2037 年 - 275.50 275.50 811.48

2038 年 - 275.50 275.50 811.48

2039 年 - 275.50 275.50 811.48

2040 年 - 275.50 275.50 811.48

2041 年 - 275.50 275.50 811.48

2042 年 - 275.50 275.50 811.48
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债券本息支付 
年度 

本金 利息 本息合计 

项目收益及现金净

流入 

2043 年 - 275.50 275.50 811.48

2044 年 - 275.50 275.50 811.48

2045 年 - 275.50 275.50 811.48

2046 年 - 275.50 275.50 811.48

2047 年 - 275.50 275.50 811.48

2048 年 - 275.50 275.50 811.48

2049 年 - 275.50 275.50 811.48

2050 年 - 275.50 275.50 811.48

2051 年 5,000.00 275.50 5,275.50 811.48

2052 年 2,600.00 104.00 2,704.00 703.92

合计 7,600.00 8,265.00 15,865.00 25,060.41

本息覆盖倍数 1.58 

四、项目现金流分析  

本项目自运营期起均有稳定的运营收入，可覆盖债券存续期间债券的还本

付息支出需求，且在债券本息偿还完毕仍有 9,458.74 万元的期末资金结余，本

项目资金较稳定。  

项目现金流量表  

金额单位：万元  

序号 项目 金额 

一 经营活动产生的现金 

1.1 现金流入 34,181.56

1.1.1 经营活动产生的现金 34,181.56

1.2 现金流出 9,121.15

1.2.1 经营活动支付的现金 5,773.73

1.2.2 经营税费 3,347.42

1.3 经营活动产生的净现金流 25,060.41

二 投资活动产生的现金 

2.1 现金流入 -

2.1.1 处置资产收到的现金 

2.2 现金流出 12,606.67

2.2.1 建设投资 12,606.67
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序号 项目 金额 

2.2.2 流动资金 

2.3 投资活动产生的净现金流 -12,606.67

三 筹资活动产生的现金 

3.1 现金流入 12,870.00

3.1.1 资本金流入 5,270.00

3.1.2 债券融资款 7,600.00

3.1.3 其他融资款 

3.2 现金流出 15,865.00

3.2.1 偿还债券本息 15,865.00

3.3 筹资活动产生的净现金流 -2,995.00

四 现金及等价物净增加额 9,458.74

五 累计净现金流量 9,458.74

六 平均偿债覆盖率 1.58

五、风险分析  

根据本项目收益与融资自求平衡的压力测试结果，当经营净收益作为影响

债券还本付息的因素在±10%范围内变动的情况下，专项债券本息覆盖倍数仍

然≥1，还本付息资金具有一定的稳定性与风险抵抗能力。  

项目收益压力测试表  

本息覆盖率-压力测试 -10% -5% 0% 5% 10% 

一、项目净收益 22,554.37 23,807.39 25,060.41 26,313.43 27,566.45

二、本期债券还本付息 15,865.00 15,865.00 15,865.00 15,865.00 15,865.00

三、本息覆盖率 1.42 1.50 1.58 1.66 1.74

总体而言，本项目专项债券募投项目经营收益对其拟使用的募集资金保障

程度较高；但未来募投项目实际收入进度及规模等受建设、政策影响较大。若

经营性收入暂时难以实现和不能偿还到期债券本金，本项目可通过在专项债务

限额内及满足覆盖倍数的情况下发行专项债券周转偿还，项目收入实现后予以

归还，或者由政府财政资金追加资本金来满足债券存续期间的还本付息责任。  
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六、总体评价  

基于财政部对地方政府发行专项债券的要求，并根据我们对当前国内融资

环境的研究，本项目可以相较银行贷款利率更优惠的融资成本完成资金筹措，

我们未注意到该资金筹措不能给本项目建设提供充足的资金支持的情况。同时，

根据项目实施方案，以物业费收入、停车位收入、广告收入等为后续资金回笼

手段，我们也未注意到上述回笼手段不能够为项目提供充足、稳定的现金流入

的情况，出现不能充分满足本项目建设开发的还本付息要求的情况。  

综上所述，我们认为本项目的项目收益及现金净流入可以覆盖本期发行债

券的还本付息支出，并有较可靠的保障倍数，可以实现项目收益与融资平衡。  

本专项评估报告仅供项目主管部门申请使用本期债券之目的使用，不得用

作其他任何目的。  

 

 

附件：《项目收益及现金流预测评价说明》  

 

 

中准会计师事务所（特殊普通合伙）辽宁分所     中国注册会计师：   

 

中国·沈阳                    中国注册会计师：  

 

                                        二Ｏ二三年一月三十日  
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附件： 

 

项目收益及现金流预测评价说明 

 

                                            

一、项目收益及现金流预测编制基础  

本项目募集资金投资项目的项目收益与融资自求平衡预测信息是根据《甘

井子区 2022 年老旧小区改造二期工程可行性研究报告》及《甘井子区 2022 年

老旧小区改造二期工程专项债券募投情况》，合理预测本项目在债券存续期的运

营收入，在充分考虑相关环境、政策、未来发展趋势以及预测信息中的各项假

设的前提下，本着谨慎的原则而编制的。  

二、项目收益及现金流预测编制的相关依据  

（一）《甘井子区 2022 年老旧小区改造二期工程可行性研究报告》。  

（二）财预 [2017]89 号《关于试点发展项目收益与融资自求平衡的地方政

府专项债券品种的通知》。  

（三）财预 [2018]34 号《关于做好 2018 年地方政府债务管理工作的通知》。 

三、项目收益及现金流预测假设  

（一）预测期内所遵循的国家和地方的现行法律法规、监管、财政、经济

状况或国家宏观调控政策无重大变化。  

（二）国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化。  

（三）国家税收政策无重大不利变化。  

（四）项目的建设计划、募资计划等能够顺利执行。  

（五）项目能够如期完工并交付使用，项目募资还款来源为经营结余。  

（六）出现的年度其他资金缺口由财政提供补贴或由政府基金预算收入统
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筹安排解决。  

（七）无其他人力不可抗拒及不可预见因素的重大不利影响。  

四、项目收益及现金流预测编制说明  

（一）项目基本情况  

1、项目名称  

甘井子区 2022 年老旧小区改造二期工程。  

2、建设单位  

大连市甘井子区住房和城市建设局。  

3、拟建地区  

本项目覆盖了泡崖街道、椒金山街道 2 个辖区街道，其中泡崖街道涉及玉

峰社区、欣乐社区、玉乐社区和岭西社区（只改造配套用房及周边环境）4 个社

区，椒金山街道涉及椒中社区、椒东社区 2 个社区，主要有老旧住宅维修改造

工程、加固工程、小区内基础设施改造工程及小区配套设施改造工程四个部分。 

4、建设内容  

（1）老旧住宅维修改造工程  

1）建筑保温系统改造  

主要对建筑的屋面、外墙、楼梯间进行节能改造，外窗、单元门更换，单

元门具有保温、防盗、电子对讲功能。  

2）其他工程改造  

对老旧住宅建筑楼道内墙壁进行粉刷，修缮整饰楼梯，破损的落水管进行

更换。  

（2）加固工程  

根据检测鉴定结果，对需要加固的建筑物，由设计单位进行加固设计，经

专业审图机构审查合格后，方可使用。既有建筑的检测鉴定、加固设计和施工，

由具备相关资质的单位和有经验的专业技术人员承担。  

（3）小区内基础设施改造工程  
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1）排水防涝工程  

管网更换、检查井更换、现有化粪池清掏，使小区内雨水、污水排放管分

别与市政系统的雨水、污水管道衔接，做到雨污分流。  

2）养老抚幼、无障碍工程  

新增小区无障碍坡道。  

3）其他工程  

沥青路面、室外铺装、台阶、花坛、绿化等进行修复；新增健身器材、休

息亭、休闲长椅、晾衣架、庭院灯。  

4）岭西社区配套用房及周边环境改造工程  

本次对泡崖街道岭西社区配套用房及周边环境进行改造，主要改造内容有

拆除破损砖房、石墙、水泥地面、散水等；新建地梁、地台盖板及地台百叶窗、

砖墙、栏杆及拦护门；房侧及平台抹面，墙体真石漆抹面，屋面及台阶做防水

处理。  

（4）小区配套设施改造工程  

对本次改造的老旧小区配套停车场进行改造，主要改造内容有停车场地面

修复工程、监控工程、照明工程、管网工程、停车系统、标线工程、充电桩系

统等。其中监控工程要覆盖小区的主要出人口、主要路段、公共设施、车辆集

中停放区域，并接入公安部门“雪亮工程”系统。  

5、建设规模  

（1）老旧住宅维修改造工程  

本项目计划改造 70 栋建筑，惠及 3157 户居民，总建筑面积约为 25.07 万

平方米，包括泡崖街道、椒金山街道 2 个辖区街道。  

序号 街道名称 栋数（栋） 户数（户） 面积（万平） 

1 泡崖街道 61 2646 22.09 

2 椒金山街道 9 511 2.98 

汇总 70  3157 25.07 

（2）加固工程  

小区加固工程的建设规模为 25703 平方米。  
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（3）小区内基础设施改造工程  

小区内基础设施改造工程的建设规模如下：  

序号 改造工程 单位 数量 备注 

1 室外管网更换 m2 27185  

2 室外铺装修复 m2 16000  

3 室外沥青路面修复 m2 1095  

4 室外景观绿化修复 m2 10220  

5 无障碍坡道 m2 1257  

6 配套用房及周边环境改造 m2 70 岭西社区 
 

（4）小区配套设施改造工程  

小区周边配套停车场工程 23000 平方米，广告牌工程 38 组。  

6、工程进度计划  

本项目的实施本着合理、有序的原则，既要安排合理、保证质量，又要加

快速度，项目建设周期为 16 个月。  

（二）投资估算与资金筹措方式  

1、项目投资估算情况  

根据《甘井子区 2022 年老旧小区改造二期工程可行性研究报告》，项目建

设总投资为 12,870.00 万元，其中：经测算，本项目预计建设期利息 263.33 万

元（2022 年已申请债券额度 5,000.00 万元，实际利率 3.43%；2023 年计划申

请 2,600.00 万元，每半年付息一次，债券利率按 4.00%估算，建设期按 16 个

月测算）。  

项目总投资估算表  

金额单位：万元  

序号 项目名称 投资金额 预估进项税 不含税投资额 

1 甘井子区 2022 年老旧小区改造二期工程 12,870.00 1,022.51 11,847.49

1.1 建设投资 12,606.67 1,022.51 11,584.16

1.1.1 工程费用 11,549.00 953.59 10,595.41

1.1.2 工程建设其他费用 709.00 40.13 668.87

1.1.3 基本预备费 348.67 28.79 319.88

1.2 建设期利息 263.33  263.33
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2、项目资金筹集情况  

项目拟筹集资金 12,870.00 万元，其中：项目配套资本金 5,270.00 万元，

占比 40.95%；拟申请债券金额 7,600.00 万元，占比 59.05%。  

投资估算与资金筹措计划表  

单位：万元  

建设期 
序号 项目名称 

2022 年 2023 年 
合计 占比 

1 投资计划 5,171.50 7,698.50 12,870.00 -

2 资金筹资 5,171.50 7,698.50 12,870.00 100.00%

2.1 项目配套资本金 171.50 5,098.50 5,270.00 40.95%

2.1.1 建设期利息 171.50 91.83 263.33 

2.2 申请专项债券 5,000.00 2,600.00 7,600.00 59.05%

（三）项目收益及现金净流入预测   

根据《甘井子区 2022 年老旧小区改造二期工程可行性研究报告》及《甘井

子区 2022 年老旧小区改造二期工程专项债券募投情况》，本项目收入来源主要

包括物业管理收入、停车位经营收入及广告位出租收入等。项目建设期 16 个月，

建成后即投入运营。本项目财务测算不考虑经济增长因素。  

1、运营收入测算  

（1）物业管理收入  

本次改造房屋总建筑面积为 25.07 万平方米，为了营造干净、便民的小区

环境，建设单位将对其进行物业管理。物业服务收费标准参照《大连市住宅物

业服务标准》，再结合同类项目物业收费标准确定。  

考虑到本项目房屋状况和居民条件，物业收费标准按照一级物业价格扣除

电梯运行维护费后计算，运营初期按 0.70 元 /平方米·每月测算，收费比率按

80%测算。  

经测算，预计债券存续期物业管理收入合计 4,997.94 万元。  

（2）停车位经营收入  

1）临时停车位收入  
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本项目建成后在小区周边道路设置停车位，停车位数量按改造建筑面积每

万平方米约设置 110 个车位进行测算，预计停车位 2800 个，其中临时停车位占

比 60%，约为 1680 个，停车位收费标准参照《关于印发经营性停车场机动车

停放服务收费标准的通知》（大价发［2014］28 号）中的住宅小区机动车停放

收费标准，小车按 5 元 /辆·次进行测算，按白天 2 次、夜间 1 次计，利用率 80%。 

经测算，预计债券存续期临时停车位收入合计 21,829.25 万元。  

2）包月停车位收入  

本项目建成后预计停车位 2,800 个，其中包月停车位占比 40%，约为 1120

个，停车位收费标准参照《关于印发经营性停车场机动车停放服务收费标准的

通知》（大价发［2014］28 号）中的住宅小区机动车停放收费标准，包月按 150

元 /辆·月进行测算。  

经测算，预计债券存续期包月停车位收入合计 5,980.80 万元。  

综上，债券存续期停车位经营收入 27,810.05 万元。  

（3）广告位出租收入  

1）楼道广告位收入  

本次改造房屋建筑 70 栋，203 个单元，设置楼道广告 203 个，广告位利用

率按 90%考虑，根据可行性研究报告，楼道广告位收费标准按 180 元 /个·月测

算。  

经测算，预计债券存续期楼道广告位收入合计 1,170.65 万元。  

2）公告栏广告位收入  

预计设置公告栏广告位 38 个，广告位利用率按 90%考虑，根据可行性研究

报告，公告栏广告位收费标准按 150 元 /个·月测算。  

经测算，预计债券存续期公告栏广告位收入合计 202.92 万元。  

综上，预计债券存续期广告位出租收入 1,373.57 万元。  

综上所述，预计债券存续期运营收入（含税）合计 34,181.56 万元。  

2、运营成本测算  
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（1）职工薪酬  

预计项目建成维持运营平均劳动定员大约需要 22.00 人，运营期第一年平

均职工薪酬（包括社保统筹等） 6.00 万元。预计债券存续期人员总支出为

3,916.00 万元。  

（2）维护费  

预计项目建成后年维护费用按固定资产建设投资的 0.25%进行测算，预计

债券存续期维护费用总支出为 878.73 万元。  

（3）其他费用  

按照谨慎性原则，运营期间其他费用按照人员支出的 25%测算。预计债券

存续期其他费用总支出为 979.00 万元。  

综上所述，债券存续期项目运营成本（含税）总计 5,773.73 万元。  

3、税费测算  

（1）增值税  

1）销项税  

本项目增值税销项税物业管理收入按 6%测算，停车位出租、广告位出租适

用 9%税率，经测算，债券存续期销项税 2,692.49 万元。  

2）进项税  

运营期进项税主要包括维护费（税率 9%）及其他费用（税率 6%）进项税，

经测算运营期进项税合计 127.87 万元。  

建设投资形成固定资产的进项税可以抵扣，工程费用及基本预备费税率

9%、工程建设其他费用税率 6%，经测算可抵扣固定资产进项税 1,022.51 万元。 

3）应缴增值税  

应缴增值税等于销项税减可抵扣进项税，经测算债券存续期应缴增值税

1,542.11 万元。  

（2）城市维护建设税  

城市维护建设税计税依据为应缴流转税（本项目为增值税），税率 7%，经
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测算债券存续期应缴城市维护建设税 107.95 万元。  

（3）教育费附加及地方教育附加  

教育费附加及地方教育附加计税依据为应缴流转税（本项目为增值税），税

率 5%，经测算债券存续期应缴教育费附加及地方教育附加 77.11 万元。  

（4）企业所得税  

企业所得税按利润总额的 25%进行测算，利润总额=息税折旧前利润 -折旧

费用 -利息支出，其中：1）折旧费用为固定资产原值 11,847.49 万元，扣除残值

率 5%，按 29 年折旧，每年折旧费用 388.11 万元；2）利息支出为运营期专项

债券利息。经测算债券存续期应缴企业所得税 1,620.26 万元。  

综上所述，项目应缴税费合计 3,347.42 万元。  

4、运营期项目收益及现金净流入  

综上，在项目收益预测及其所依据的各项假设前提下，本项目预计用于项

目资金平衡的运营期现金净流入为 25,060.41 万元，详见下表。  
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运营期项目收益及现金净流入规模测算表  

金额单位：万元  

建设期（共 16 个月） 运营期 
序号 收入/成本类别 合计 

2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 

一  运营收入（含税）  34,181.56 767.47 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 

（一）  物业管理收入  4,997.94 112.31 168.47 168.47 168.47 168.47 168.47 168.47 168.47 168.47 

1  建筑面积（万㎡）  —— 25.07 25.07 25.07 25.07 25.07 25.07 25.07 25.07 25.07 

2  收费标准（元/㎡·月）  —— 0.70 0.70 0.70 0.70 0.70 0.70 0.70 0.70 0.70 

3  月数  —— 8 12 12 12 12 12 12 12 12 

4  收费率（%）  —— 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 

（二）  停车位经营收入  27,810.05 624.29 937.440 937.44 937.44 937.44 937.44 937.44 937.44 937.44 

1  临时停车位收入  21,829.25 489.89 735.84 735.84 735.84 735.84 735.84 735.84 735.84 735.84 

1.1  临时停车位数量  —— 1,680.00 1,680.00 1,680.00 1,680.00 1,680.00 1,680.00 1,680.00 1,680.00 1,680.00 

1.2  收费标准（元/个·日）  —— 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 

1.3  利用率  —— 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 

1.4  日历天数  —— 243.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 

2  包月停车位收入  5,980.80 134.40 201.60 201.60 201.60 201.60 201.60 201.60 201.60 201.60 

2.1  包月停车位数量  —— 1,120.00 1,120.00 1,120.00 1,120.00 1,120.00 1,120.00 1,120.00 1,120.00 1,120.00 

2.2  收费标准（元/个·月）  —— 150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 

2.3  月数  —— 8 12 12 12 12 12 12 12 12 

（三）  广告位出租收入  1,373.57 30.87 46.30 46.30 46.30 46.30 46.30 46.30 46.30 46.30 

1  楼道广告收入  1,170.65 26.31 39.46 39.46 39.46 39.46 39.46 39.46 39.46 39.46 

1.1  楼道广告位数量（个）  —— 203.00 203.00 203.00 203.00 203.00 203.00 203.00 203.00 203.00 

1.2  出租率  —— 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 
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建设期（共 16 个月） 运营期 
序号 收入/成本类别 合计 

2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 

1.3  收费标准（元/个·月）  —— 180.00 180.00 180.00 180.00 180.00 180.00 180.00 180.00 180.00 

1.4  月数  —— 8.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 

2  公告栏广告收入  202.92 4.56 6.84 6.84 6.84 6.84 6.84 6.84 6.84 6.84 

2.1  公告栏广告位数量（个）  —— 38.00 38.00 38.00 38.00 38.00 38.00 38.00 38.00 38.00 

2.2  出租率  —— 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 

2.3  收费标准（元/个·月）  —— 150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 

2.4  月数  —— 8.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 

二  运营成本（含税）  5,773.73 129.75 194.62 194.62 194.62 194.62 194.62 194.62 194.62 194.62 

（一）  职工薪酬  3,916.00 88.00 132.00 132.00 132.00 132.00 132.00 132.00 132.00 132.00 

1  劳动定员  —— 22.00 22.00 22.00 22.00 22.00 22.00 22.00 22.00 22.00 

2  基本工资（万元/年）  —— 4.00 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 

（二）  维护费  878.73 19.75 29.62 29.62 29.62 29.62 29.62 29.62 29.62 29.62 

1  固定资产建设投资  —— 11,847.49 11,847.49 11,847.49 11,847.49 11,847.49 11,847.49 11,847.49 11,847.49 11,847.49 

2  修理费率  —— 0.17% 0.25% 0.25% 0.25% 0.25% 0.25% 0.25% 0.25% 0.25% 

（三）  其他费用  979.00 22.00 33.00 33.00 33.00 33.00 33.00 33.00 33.00 33.00 

1  人员支出  —— 88.00 132.00 132.00 132.00 132.00 132.00 132.00 132.00 132.00 

2  其他费用率  —— 25% 25% 25% 25% 25% 25% 25% 25% 25% 

三  税费  3,347.42 54.35 51.88 51.88 51.88 51.88 51.88 51.88 51.88 51.88 

（一）  增值税  1,542.11 - - - - - - - - - 

1  销项税  2,692.49 60.45 90.76 90.76 90.76 90.76 90.76 90.76 90.76 90.76 

2  进项税  127.87 2.88 4.31 4.31 4.31 4.31 4.31 4.31 4.31 4.31 

3  固定资产进项税  1,022.51 57.57 86.45 86.45 86.45 86.45 86.45 86.45 86.45 86.45 

（二）  城市维护建设税  107.95 - - - - - - - - - 

（三）  教育费附加及地方教育附加  77.11 - - - - - - - - - 
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建设期（共 16 个月） 运营期 
序号 收入/成本类别 合计 

2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 

（四）  企业所得税  1,620.26 54.35 51.88 51.88 51.88 51.88 51.88 51.88 51.88 51.88 

1  息税折旧前利润  25,658.16 580.15 871.14 871.14 871.14 871.14 871.14 871.14 871.14 871.14 

2  折旧费用  11,255.12 258.74 388.11 388.11 388.11 388.11 388.11 388.11 388.11 388.11 

3  财务费用  7,922.00 104.00 275.50 275.50 275.50 275.50 275.50 275.50 275.50 275.50 

4  利润总额  6,481.04 217.41 207.53 207.53 207.53 207.53 207.53 207.53 207.53 207.53 

四  运营期项目净收益  25,060.41 583.37 905.71 905.71 905.71 905.71 905.71 905.71 905.71 905.71 

（续）  

运营期 
序号 收入/成本类别 

2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 

一  运营收入（含税）  1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 

（一）  物业管理收入  168.47 168.47 168.47 168.47 168.47 168.47 168.47 168.47 168.47 168.47 

1  建筑面积（万㎡）  25.07 25.07 25.07 25.07 25.07 25.07 25.07 25.07 25.07 25.07 

2  收费标准（元/㎡·月）  0.70 0.70 0.70 0.70 0.70 0.70 0.70 0.70 0.70 0.70 

3  月数  12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 

4  收费率（%）  80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 

（二）  停车位经营收入  937.44 937.44 937.44 937.44 937.44 937.44 937.44 937.44 937.44 937.44 

1  临时停车位收入  735.84 735.84 735.84 735.84 735.84 735.84 735.84 735.84 735.84 735.84 

1.1  临时停车位数量  1,680.00 1,680.00 1,680.00 1,680.00 1,680.00 1,680.00 1,680.00 1,680.00 1,680.00 1,680.00 

1.2  收费标准（元/个·日）  15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 

1.3  利用率  80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 

1.4  日历天数  365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 

2  包月停车位收入  201.60 201.60 201.60 201.60 201.60 201.60 201.60 201.60 201.60 201.60 

2.1  包月停车位数量  1,120.00 1,120.00 1,120.00 1,120.00 1,120.00 1,120.00 1,120.00 1,120.00 1,120.00 1,120.00 
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运营期 
序号 收入/成本类别 

2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 

2.2  收费标准（元/个·月）  150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 

2.3  月数  12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 

（三）  广告位出租收入  46.30 46.30 46.30 46.30 46.30 46.30 46.30 46.30 46.30 46.30 

1  楼道广告收入  39.46 39.46 39.46 39.46 39.46 39.46 39.46 39.46 39.46 39.46 

1.1  楼道广告位数量（个）  203.00 203.00 203.00 203.00 203.00 203.00 203.00 203.00 203.00 203.00 

1.2  出租率  90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 

1.3  收费标准（元/个·月）  180.00 180.00 180.00 180.00 180.00 180.00 180.00 180.00 180.00 180.00 

1.4  月数  12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 

2  公告栏广告收入  6.84 6.84 6.84 6.84 6.84 6.84 6.84 6.84 6.84 6.84 

2.1  公告栏广告位数量（个）  38.00 38.00 38.00 38.00 38.00 38.00 38.00 38.00 38.00 38.00 

2.2  出租率  90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 

2.3  收费标准（元/个·月）  150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 

2.4  月数  12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 

二  运营成本（含税）  194.62 194.62 194.62 194.62 194.62 194.62 194.62 194.62 194.62 194.62 

（一）  职工薪酬  132.00 132.00 132.00 132.00 132.00 132.00 132.00 132.00 132.00 132.00 

1  劳动定员  22.00 22.00 22.00 22.00 22.00 22.00 22.00 22.00 22.00 22.00 

2  基本工资（万元/年）  6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 

（二）  维护费  29.62 29.62 29.62 29.62 29.62 29.62 29.62 29.62 29.62 29.62 

1  固定资产建设投资  11,847.49 11,847.49 11,847.49 11,847.49 11,847.49 11,847.49 11,847.49 11,847.49 11,847.49 11,847.49 

2  修理费率  0.25% 0.25% 0.25% 0.25% 0.25% 0.25% 0.25% 0.25% 0.25% 0.25% 

（三）  其他费用  33.00 33.00 33.00 33.00 33.00 33.00 33.00 33.00 33.00 33.00 

1  人员支出  132.00 132.00 132.00 132.00 132.00 132.00 132.00 132.00 132.00 132.00 

2  其他费用率  25% 25% 25% 25% 25% 25% 25% 25% 25% 25% 

三  税费  51.88 51.88 51.88 130.86 146.11 146.11 146.11 146.11 146.11 146.11 
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运营期 
序号 收入/成本类别 

2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 

（一）  增值税  - - - 72.46 86.45 86.45 86.45 86.45 86.45 86.45 

1  销项税  90.76 90.76 90.76 90.76 90.76 90.76 90.76 90.76 90.76 90.76 

2  进项税  4.31 4.31 4.31 4.31 4.31 4.31 4.31 4.31 4.31 4.31 

3  固定资产进项税  86.45 86.45 86.45 13.99   

（二）  城市维护建设税  - - - 5.07 6.05 6.05 6.05 6.05 6.05 6.05 

（三）  教育费附加及地方教育附加  - - - 3.62 4.32 4.32 4.32 4.32 4.32 4.32 

（四）  企业所得税  51.88 51.88 51.88 49.71 49.29 49.29 49.29 49.29 49.29 49.29 

1  息税折旧前利润  871.14 871.14 871.14 862.44 860.77 860.77 860.77 860.77 860.77 860.77 

2  折旧费用  388.11 388.11 388.11 388.11 388.11 388.11 388.11 388.11 388.11 388.11 

3  财务费用  275.50 275.50 275.50 275.50 275.50 275.50 275.50 275.50 275.50 275.50 

4  利润总额  207.53 207.53 207.53 198.84 197.16 197.16 197.16 197.16 197.16 197.16 

四  运营期项目净收益  905.71 905.71 905.71 826.73 811.48 811.48 811.48 811.48 811.48 811.48 

（续）  

运营期 
序号 收入/成本类别 

2042 年 2043 年 2044 年 2045 年 2046 年 2047 年 2048 年 2049 年 2050 年 2051 年 2052 年 

一  运营收入（含税）  1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 

（一）  物业管理收入  168.47 168.47 168.47 168.47 168.47 168.47 168.47 168.47 168.47 168.47 168.47 

1  建筑面积（万㎡）  25.07 25.07 25.07 25.07 25.07 25.07 25.07 25.07 25.07 25.07 25.07 

2  收费标准（元/㎡·月）  0.70 0.70 0.70 0.70 0.70 0.70 0.70 0.70 0.70 0.70 0.70 

3  月数  12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 

4  收费率（%）  80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 

（二）  停车位经营收入  937.44 937.44 937.44 937.44 937.44 937.44 937.44 937.44 937.44 937.44 937.44 

1  临时停车位收入  735.84 735.84 735.84 735.84 735.84 735.84 735.84 735.84 735.84 735.84 735.84 
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运营期 
序号 收入/成本类别 

2042 年 2043 年 2044 年 2045 年 2046 年 2047 年 2048 年 2049 年 2050 年 2051 年 2052 年 

1.1  临时停车位数量  1,680.00 1,680.00 1,680.00 1,680.00 1,680.00 1,680.00 1,680.00 1,680.00 1,680.00 1,680.00 1,680.00 

1.2  收费标准（元/个·日）  15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 

1.3  利用率  80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 

1.4  日历天数  365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 

2  包月停车位收入  201.60 201.60 201.60 201.60 201.60 201.60 201.60 201.60 201.60 201.60 201.60 

2.1  包月停车位数量  1,120.00 1,120.00 1,120.00 1,120.00 1,120.00 1,120.00 1,120.00 1,120.00 1,120.00 1,120.00 1,120.00 

2.2  收费标准（元/个·月）  150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 

2.3  月数  12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 

（三）  广告位出租收入  46.30 46.30 46.30 46.30 46.30 46.30 46.30 46.30 46.30 46.30 46.30 

1  楼道广告收入  39.46 39.46 39.46 39.46 39.46 39.46 39.46 39.46 39.46 39.46 39.46 

1.1  楼道广告位数量（个）  203.00 203.00 203.00 203.00 203.00 203.00 203.00 203.00 203.00 203.00 203.00 

1.2  出租率  90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 

1.3  收费标准（元/个·月）  180.00 180.00 180.00 180.00 180.00 180.00 180.00 180.00 180.00 180.00 180.00 

1.4  月数  12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 

2  公告栏广告收入  6.84 6.84 6.84 6.84 6.84 6.84 6.84 6.84 6.84 6.84 6.84 

2.1  公告栏广告位数量（个）  38.00 38.00 38.00 38.00 38.00 38.00 38.00 38.00 38.00 38.00 38.00 

2.2  出租率  90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 

2.3  收费标准（元/个·月）  150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 150.00 

2.4  月数  12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 

二  运营成本（含税）  194.62 194.62 194.62 194.62 194.62 194.62 194.62 194.62 194.62 194.62 194.62 

（一）  职工薪酬  132.00 132.00 132.00 132.00 132.00 132.00 132.00 132.00 132.00 132.00 132.00 

1  劳动定员  22.00 22.00 22.00 22.00 22.00 22.00 22.00 22.00 22.00 22.00 22.00 

2  基本工资（万元/年）  6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 

（二）  维护费  29.62 29.62 29.62 29.62 29.62 29.62 29.62 29.62 29.62 29.62 29.62 
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运营期 
序号 收入/成本类别 

2042 年 2043 年 2044 年 2045 年 2046 年 2047 年 2048 年 2049 年 2050 年 2051 年 2052 年 

1  固定资产建设投资  11,847.49 11,847.49 11,847.49 11,847.49 11,847.49 11,847.49 11,847.49 11,847.49 11,847.49 11,847.49 11,847.49 

2  修理费率  0.25% 0.25% 0.25% 0.25% 0.25% 0.25% 0.25% 0.25% 0.25% 0.25% 0.25% 

（三）  其他费用  33.00 33.00 33.00 33.00 33.00 33.00 33.00 33.00 33.00 33.00 33.00 

1  人员支出  132.00 132.00 132.00 132.00 132.00 132.00 132.00 132.00 132.00 132.00 132.00 

2  其他费用率  25% 25% 25% 25% 25% 25% 25% 25% 25% 25% 25% 

三  税费  146.11 146.11 146.11 146.11 146.11 146.11 146.11 146.11 146.11 146.11 253.67 

（一）  增值税  86.45 86.45 86.45 86.45 86.45 86.45 86.45 86.45 86.45 86.45 86.45 

1  销项税  90.76 90.76 90.76 90.76 90.76 90.76 90.76 90.76 90.76 90.76 90.76 

2  进项税  4.31 4.31 4.31 4.31 4.31 4.31 4.31 4.31 4.31 4.31 4.31 

3  固定资产进项税     

（二）  城市维护建设税  6.05 6.05 6.05 6.05 6.05 6.05 6.05 6.05 6.05 6.05 6.05 

（三）  教育费附加及地方教育附加  4.32 4.32 4.32 4.32 4.32 4.32 4.32 4.32 4.32 4.32 4.32 

（四）  企业所得税  49.29 49.29 49.29 49.29 49.29 49.29 49.29 49.29 49.29 49.29 156.85 

1  息税折旧前利润  860.77 860.77 860.77 860.77 860.77 860.77 860.77 860.77 860.77 860.77 860.77 

2  折旧费用  388.11 388.11 388.11 388.11 388.11 388.11 388.11 388.11 388.11 388.11 129.37 

3  财务费用  275.50 275.50 275.50 275.50 275.50 275.50 275.50 275.50 275.50 275.50 104.00 

4  利润总额  197.16 197.16 197.16 197.16 197.16 197.16 197.16 197.16 197.16 197.16 627.40 

四  运营期项目净收益  811.48 811.48 811.48 811.48 811.48 811.48 811.48 811.48 811.48 811.48 703.92 

 

 

 



- 16 - 

五、项目收益及现金净流入覆盖还本付息情况  

本项目收益及现金净流入 25,060.41 万元，债券存续期应还本付息 15,865.00 万元，本息覆盖的平均倍数为 1.58 倍，能够合理

保证偿还专项债券本金和利息，可以实现项目收益与融资自求平衡。  

项目收益及现金净流入规模测算表 

金额单位：万元  

建设期（共 16 个月） 运营期 
项目 合计 

2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 

一、现金流入    

1、项目配套资本金 5,270.00 171.50 5,098.50 - -   

2、债券资金流入 7,600.00 5,000.00 2,600.00 - -   

3、运营期现金流入 34,181.56 - 767.47 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 

现金流入小计 47,051.56 5,171.50 8,465.97 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 

二、现金流出    

1、建设投资 12,606.67 5,000.00 7,606.67 - -   

2、债券还本付息 15,865.00 171.50 275.50 275.50 275.50 275.50 275.50 275.50 275.50 275.50 275.50 

3、运营期现金流出 9,121.15 - 184.10 246.50 246.50 246.50 246.50 246.50 246.50 246.50 246.50 

现金流出小计 37,592.82 5,171.50 8,066.27 522.00 522.00 522.00 522.00 522.00 522.00 522.00 522.00 

三、当年现金净流量 9,458.74 - 399.70 630.21 630.21 630.21 630.21 630.21 630.21 630.21 630.21 

四、累计现金结存额 9,458.74 - 399.70 1,029.90 1,660.11 2,290.32 2,920.52 3,550.73 4,180.94 4,811.15 5,441.35 

五、本息覆盖率 1.58 
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（续）  

运营期 
项目 

2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 

一、现金流入    

1、项目配套资本金    

2、债券资金流入    

3、运营期现金流入 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 

现金流入小计 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 

二、现金流出    

1、建设投资    

2、债券还本付息 275.50 275.50 275.50 275.50 275.50 275.50 275.50 275.50 275.50 275.50 

3、运营期现金流出 246.50 246.50 246.50 325.48 340.73 340.73 340.73 340.73 340.73 340.73 

现金流出小计 522.00 522.00 522.00 600.98 616.23 616.23 616.23 616.23 616.23 616.23 

三、当年现金净流量 630.21 630.21 630.21 551.23 535.98 535.98 535.98 535.98 535.98 535.98 

四、累计现金结存额 6,071.56 6,701.77 7,331.97 7,883.20 8,419.17 8,955.15 9,491.13 10,027.10 10,563.08 11,099.06 

五、债券偿债覆盖率 1.58 
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（续）  

运营期 
项目 

2042 年 2043 年 2044 年 2045 年 2046 年 2047 年 2048 年 2049 年 2050 年 2051 年 2052 年 

一、现金流入    

1、项目配套资本金    

2、债券资金流入    

3、运营期现金流入 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 

现金流入小计 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 1,152.21 

二、现金流出    

1、建设投资    

2、债券还本付息 275.50 275.50 275.50 275.50 275.50 275.50 275.50 275.50 275.50 5,275.50 2,704.00 

3、运营期现金流出 340.73 340.73 340.73 340.73 340.73 340.73 340.73 340.73 340.73 340.73 448.29 

现金流出小计 616.23 616.23 616.23 616.23 616.23 616.23 616.23 616.23 616.23 5,616.23 3,152.29 

三、当年现金净流量 535.98 535.98 535.98 535.98 535.98 535.98 535.98 535.98 535.98 -4,464.02 -2,000.08 

四、累计现金结存额 11,635.03 12,171.01 12,706.99 13,242.96 13,778.94 14,314.91 14,850.89 15,386.87 15,922.84 11,458.82 9,458.74 

五、债券偿债覆盖率 1.58 
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六、相关风险提示  

总体来看，本次债券募投项目预计项目收益对其拟使用的募集资金保障程

度较高，但未来募投项目因经营周期、收入以及成本规模等受到宏观经济、市

场情况、相关政策等诸多因素影响，现实中可能存在不确定性，使项目收益产

生一定的变动风险。                                  
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