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中准会计师事务所（特殊普通合伙）辽宁分所 
Zhongzhun Certified Public Accountants (Limited Liability Partnership) Liaoning Branch 

 

大连金石湾国际旅游度假区基础设施配套项目 
专项债券财务评价报告 

 
  中准辽咨字 [2025]064 号  

 

我们接受委托，对大连金石湾国际旅游度假区基础设施配套项目（以下简

称本项目）募集资金投资项目收益及现金净流入规模及融资平衡情况的预测信

息进行审核并出具专项评价报告。  

我们审核的依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111 号一预测性

财务信息的审核》。申请人以及相关项目实施单位对所提供资料的真实性和完整

性以及本项目的收益预测及其所依据的各项假设负责。这些假设己在所附的编

制说明中披露。  

本次审核的法律、法规以及行为依据包括《中华人民共和国预算法》、《地

方政府专项债务预算管理办法》等有关规定。  

根据我们对支持这些假设的证据的审核，我们没有注意到任何事项使我们  

认为这些假设没有为本项目募投项目收益及现金净流入覆盖债券还本付息的预

测提供合理基础。通过查阅申请人提供的相关基础数据，我们未发现上述文件

在采用上述假设和计算过程方面存在明显偏差。我们认为，该预测信息是在这

些假设的基础上恰当编制的。  

由于预期事项通常并非如预期那样发生，并且变动可能重大，实际结果可

能与预测性财务信息存在差异。  

总体评价结果如下：  

一、本募投项目应付本息情况  
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本项目拟申请使用专项债券 158,000.00 万元，其中：1、于 2021 年 7 月大

连市市政和产业园区基础设施专项债券（一期）——2021 年大连市政府专项债

券（一期）申请债券资金 26,000.00 万元，票面利率 3.23%；2、于 2021 年 9

月大连市市政和产业园区基础设施专项债券（四期）——2021 年大连市政府专

项债券（七期）申请债券资金 3,000.00 万元，票面利率 3.13%；3、于 2022 年

5 月大连市政府专项债券（三期）申请债券资金 44,000.00 万元，票面利率 3.03%；

4、于 2022 年 6 月大连市政府专项债券（七期）申请债券资金 10,800.00 万元，

票面利率 3.03%；5、2024 年 7 月于 2024 年大连市政府专项债券（四期）申请

债券资金 10,000.00 万元，票面利率 2.31%；6、2025 年计划申请 20,000.00

万元；7、2026 年计划申请 24,000.00 万元；8、2027 年计划申请 20,200.00

万元。  

本项目申请专项债券测算利率：1、2021 年申请债券的平均利率为 3.22%；

2、2022 年申请债券的平均利率为 3.03%；3、拟申请专项债券测算利率参考

2025 年 3 月 27 日中国债券信息网公布的中债国债收益率曲线中相同待偿期（10

年期）的中债国债收益率，为 1.81%，从客观、谨慎角度出发，专项债券利率

暂按 3.50%进行测算，债券期限十年，在债券存续期每半年支付债券利息，到

期一次还本，自申请使用债券计息之日起债券存续期还本付息情况详见下表：  
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债券存续期应还本付息情况表  

金额单位：万元  

年度 
 期初本金金

额  
 本期新增本

金  
 本期偿还本

金  

 2021 年 7
月申请债券

平均票面利

率  

 2022 年

5 月申请

债券平

均票面

利率  

 2024 年

7 月申请

债券票

面利率 

拟申请

债券测

算利率 

2021 年 7
月申请债券

票面利息 

2022 年 5
月申请债券

票面利息 

 2024 年 7
月申请债券

票面利息 

 拟申请债

券测算利息 
当年还本

付息合计 

2021 年 29,000.00 29,000.00 3.22%   

2022 年 29,000.00 54,800.00 83,800.00 3.22% 3.03%  933.80 830.22 - 

2023 年 83,800.00  83,800.00 3.22% 3.03%  933.80 1,660.44  

2024 年 83,800.00 10,000.00 93,800.00 3.22% 3.03% 2.31% 3.50% 933.80 1,660.44  

2025 年 93,800.00 20,000.00 113,800.00 3.22% 3.03% 2.31% 3.50% 933.80 1,660.44 231.00 350.00 

2026 年 113,800.00 24,000.00 137,800.00 3.22% 3.03% 2.31% 3.50% 933.80 1,660.44 231.00 1,120.00 

2027 年 137,800.00 20,200.00 158,000.00 3.22% 3.03% 2.31% 3.50% 933.80 1,660.44 231.00 1,893.50 

2028 年 158,000.00  158,000.00 3.22% 3.03% 2.31% 3.50% 933.80 1,660.44 231.00 2,247.00 

2029 年 158,000.00  158,000.00 3.22% 3.03% 2.31% 3.50% 933.80 1,660.44 231.00 2,247.00 

2030 年 158,000.00  158,000.00 3.22% 3.03% 2.31% 3.50% 933.80 1,660.44 231.00 2,247.00 

2031 年 158,000.00  29,000.00 129,000.00 3.22% 3.03% 2.31% 3.50% 933.80 1,660.44 231.00 2,247.00 

2032 年 129,000.00  54,800.00 74,200.00 3.03% 2.31% 3.50% 830.22 231.00 2,247.00 

2033 年 74,200.00  - 74,200.00 2.31% 3.50% 231.00 2,247.00 

2034 年 74,200.00  10,000.00 64,200.00 2.31% 3.50% 231.00 2,247.00 

2035 年 64,200.00  20,000.00 44,200.00  3.50% 1,897.00 

2036 年 44,200.00  24,000.00 20,200.00  3.50% 1,127.00 

2037 年 20,200.00  20,200.00 -  3.50% 353.50 

合计 —— 158,000.00 158,000.00 —— —— —— —— —— 9,338.00 16,604.40 2,310.00 22,470.00 
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二、项目净收益  

本项目债券存续期预计政府性基金收入 259,604.40 万元，运营收入（含税）

6,781.39 万元，扣除运营成本（含税）6,133.04 万元及相关税费 0.00 万元，预

计项目净收益 260,252.75 万元，可用于债券还本付息。  

项目净收益测算表  

金额单位：万元  

年度 政府性基金收入 运营收入（含税） 运营成本（含税） 税费 项目净收益 

2021 年 15,436.96  15,436.96

2022 年 43,613.18  43,613.18

2023 年 71,238.65 - - 71,238.65

2024 年 - - - -

2025 年 - - - -

2026 年 - - - - -

2027 年 - - - - -

2028 年 20,638.80 713.86 627.80 - 20,724.86

2029 年 19,094.40 713.86 627.80 - 19,180.46

2030 年 55,423.80 713.86 627.80 - 55,509.86

2031 年 15,109.20 713.86 643.55 - 15,179.51

2032 年 19,049.40 713.86 643.55 - 19,119.71

2033 年 - 713.86 643.55 - 70.31

2034 年 - 713.86 660.09 - 53.77

2035 年 - 713.86 660.09 - 53.77

2036 年 - 713.86 660.09 - 53.77

2037 年  356.65 338.72 - 17.93

合计 259,604.40 6,781.39 6,133.04 - 260,252.75

（一）项目收入测算  

根据《大连金石湾国际旅游度假区基础设施配套项目可行性研究报告（代

项目建议书）》及《大连金石湾国际旅游度假区基础设施配套项目专项债券募投

情况》，本项目收入来源主要来源于周边可出让土地收入、园区广告位出租收入

以及智慧灯杆收入等。本项目债券存续期土地出让收入 259,604.40 万元，运营

收入（含税）合计 6,781.39 万元，其中：园区广告位出租收入 1,021.73 万元、

智慧灯杆收入 3,788.98 万元、停车场收入 1,970.68 万元。  
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（二）运营成本（含税）测算  

根据《大连金石湾国际旅游度假区基础设施配套项目可行性研究报告（代

项目建议书）》及《大连金石湾国际旅游度假区基础设施配套项目专项债券募投

情况》，本项目运营成本主要包括职工薪酬、外购燃料动力费、维护费及其他费

用等。本项目债券存续期运营成本（含税）合计 6,133.04 万元，其中：职工薪

酬 2,926.59 万元、外购燃料动力费 1,870.74 万元、维护费 881.51 万元及其他

费用 441.85 万元。  

（三）税费测算  

本项目税费测算包括增值税、城市维护建设税、教育费附加及地方教育附

加及企业所得税，经测算，债券存续期税费合计 0.00 万元。  

三、项目收益及现金净流入覆盖债券还本付息情况  

本项目收益及现金净流入 260,252.75 万元，债券存续期应还本付息

208,722.40 万元，本息覆盖的平均倍数为 1.25 倍，能够合理保证偿还专项债券

本金和利息，可以实现项目收益与融资自求平衡。  

项目收益及现金净流入本息覆盖倍数表  

金额单位：万元  

债券本息支付 
年度 

本金 利息 本息合计 

项目收益及现金净

流入 

2021 年 - - - 15,436.96

2022 年 - 1,764.02 1,764.02 43,613.18

2023 年 - 2,594.24 2,594.24 71,238.65

2024 年 - 2,594.24 2,594.24 -

2025 年 - 3,175.24 3,175.24 -

2026 年 - 3,945.24 3,945.24 -

2027 年 - 4,718.74 4,718.74 -

2028 年 - 5,072.24 5,072.24 20,724.86

2029 年 - 5,072.24 5,072.24 19,180.46

2030 年 - 5,072.24 5,072.24 55,509.86

2031 年 29,000.00 5,072.24 34,072.24 15,179.51

2032 年 54,800.00 3,308.22 58,108.22 19,119.71
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债券本息支付 
年度 

本金 利息 本息合计 

项目收益及现金净

流入 

2033 年 - 2,478.00 2,478.00 70.31

2034 年 10,000.00 2,478.00 12,478.00 53.77

2035 年 20,000.00 1,897.00 21,897.00 53.77

2036 年 24,000.00 1,127.00 25,127.00 53.77

2037 年 20,200.00 353.50 20,553.50 17.93

合计 158,000.00 50,722.40 208,722.40 260,252.75

本息覆盖倍数 1.25 

四、项目现金流分析  

本项目自运营期起均有稳定的项目收入，可覆盖债券存续期间债券的还本

付息支出需求，且在债券本息偿还完毕仍有 70,322.07 万元的期末资金结余，本

项目资金较稳定。  

项目现金流量表  

金额单位：万元  

序号 项目 金额 

一 经营活动产生的现金 

1.1 现金流入 266,385.79

1.1.1 经营活动产生的现金 266,385.79

1.2 现金流出 6,133.04

1.2.1 经营活动支付的现金 6,133.04

1.2.2 经营税费 -

1.3 经营活动产生的净现金流 260,252.75

二 投资活动产生的现金 

2.1 现金流入 -

2.1.1 处置资产收到的现金 

2.2 现金流出 179,126.28

2.2.1 建设投资 179,126.28

2.2.2 流动资金 

2.3 投资活动产生的净现金流 -179,126.28

三 筹资活动产生的现金 

3.1 现金流入 197,918.00

3.1.1 资本金流入 39,918.00
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序号 项目 金额 

3.1.2 债券融资款 158,000.00

3.1.3 其他融资款 

3.2 现金流出 208,722.40

3.2.1 偿还债券本息 208,722.40

3.3 筹资活动产生的净现金流 -10,804.40

四 现金及等价物净增加额 70,322.07

五 累计净现金流量 70,322.07

六 平均偿债覆盖率 1.25

五、风险分析  

根据本项目收益与融资自求平衡的压力测试结果，当经营净收益作为影响

债券还本付息的因素在±10%范围内变动的情况下，专项债券本息覆盖倍数仍

然≥1，还本付息资金具有一定的稳定性与风险抵抗能力。  

项目收益压力测试表  

本息覆盖率-压力测试 -10% -5% 0% 5% 10%

一、项目净收益 234,227.47 247,240.11 260,252.75 273,265.38 286,278.02

二、债券还本付息 208,722.40 208,722.40 208,722.40 208,722.40 208,722.40

三、本息覆盖率 1.12 1.18 1.25 1.31 1.37

总体而言，本项目专项债券募投项目经营收益对其拟使用的募集资金保障

程度较高；但未来募投项目实际收入进度及规模等受建设、政策影响较大。若

经营性收入暂时难以实现和不能偿还到期债券本金，本项目可通过在专项债务

限额内及满足覆盖倍数的情况下发行专项债券周转偿还，项目收入实现后予以

归还，或者由政府财政资金追加资本金来满足债券存续期间的还本付息责任。  

六、总体评价  

基于财政部对地方政府发行专项债券的要求，并根据我们对当前国内融资

环境的研究，本项目可以相较银行贷款利率更优惠的融资成本完成资金筹措，

我们未注意到该资金筹措不能给本项目建设提供充足的资金支持的情况。同时，

根据项目实施方案，以土地出让收入、园区广告位出租收入、智慧灯杆收入等
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附件： 

 

项目收益及现金流预测评价说明 

 

                                            

一、项目收益及现金流预测编制基础  

本项目募集资金投资项目的项目收益与融资自求平衡预测信息是根据《大

连金石湾国际旅游度假区基础设施配套项目可行性研究报告（代项目建议书）》

及《大连金石湾国际旅游度假区基础设施配套项目专项债券募投情况》，合理预

测本项目在债券存续期的项目收入，在充分考虑相关环境、政策、未来发展趋

势以及预测信息中的各项假设的前提下，本着谨慎的原则而编制的。  

二、项目收益及现金流预测编制的相关依据  

（一）《大连金石湾国际旅游度假区基础设施配套项目可行性研究报告（代

项目建议书）》及《大连金石湾国际旅游度假区基础设施配套项目可行性研究报

告（代项目建议书）调整版》。  

（二）大连市金石滩国际旅游度假区经济发展和投资促进局文件《关于大

连金石湾国际旅游度假区基础设施配套项目可行性研究报告（代项目建议书）

的批复》（大金度经发发  [2021]1 号）。  

（三）大连市金石滩国际旅游度假区经济发展和投资促进局文件《<关于申

请大连金石湾国际旅游度假区基础设施配套项目可研批复调整的函>的复函》

（大金度经发函  [2021]1 号）。  

（四）大连金普新区发展和改革局文件《关于调整大连金石湾国际旅游度

假区基础设施配套项目可研性研究报告（代项目建议书）的批复》（大金普发改

发 [2022]56 号）。  

（五）大连金普新区发展和改革局文件《关于调整大连金石湾国际旅游度

假区基础设施配套项目可研性研究报告（代项目建议书）二次调整的批复》（大

金普发改发 [2024]139 号）。  
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（六）财预 [2017]89 号《关于试点发展项目收益与融资自求平衡的地方政

府专项债券品种的通知》。  

（七）财预 [2018]34 号《关于做好 2018 年地方政府债务管理工作的通知》。 

三、项目收益及现金流预测假设  

（一）预测期内所遵循的国家和地方的现行法律法规、监管、财政、经济

状况或国家宏观调控政策无重大变化。  

（二）国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化。  

（三）国家税收政策无重大不利变化。  

（四）项目的建设计划、募资计划等能够顺利执行。  

（五）项目能够如期完工并交付使用，项目募资还款来源为经营结余。  

（六）出现的年度其他资金缺口由财政提供补贴或由政府基金预算收入统

筹安排解决。  

（七）无其他人力不可抗拒及不可预见因素的重大不利影响。  

四、项目收益及现金流预测编制说明  

（一）项目基本情况   

1、项目名称  

大连金石湾国际旅游度假区基础设施配套项目。  

2、项目建设单位  

大连青云河建设有限公司。  

3、建设内容与规模  

本项目为大连金石湾国际旅游度假区基础设施配套项目，一次调整后建设

内容主要包括：道路工程、桥梁工程、给水工程、再生水工程、排水工程、电

力工程、过路套管工程（通信、热力、燃气）、照明工程、景观绿化、环卫工程、

新基建工程、停车场工程、护岸工程、线杆迁移工程和市政道路服务设施。  

（1）道路工程  

本项目包含 9条道路，其中新建 8条道路，改造 1条路，道路总长约 25.17km。
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增设电子警察约 25 处；新增现状道路配套工程 3441 米。本次建设道路均为园

区内道路。  

（2）桥梁工程  

本项目区域桥梁工程共包括 3 座预应力混凝土空心板桥，2 座斜拉桥。空心

板桥桥长均为 44.04m，斜拉桥桥长分别为 785m 及 386.06m。  

（3）给水工程  

本工程新建给水管线总长约为 38668 米（含预埋管），管径为 DN300—

DN600mm，管材采用球墨铸铁管。  

（4）再生水工程  

本工程新建再生水管线总长约为 15784 米（含预埋管），管径为 DN200—

DN300mm，管材采用球墨铸铁管。  

（5）排水工程  

本 工 程 中 新 建 污 水 管 线 总 长 约 为 27666 米 （ 含 预 埋 管 ）， 管 径 为

DN300-DN800mm，重力污水管线管材采用 HDPE 管，压力污水管线管材采用

球墨铸铁管。  

本项目中共新建 5 座污水提升泵站，规模为 1.5 万 m³/d。  

本工程新建雨水管线总长约为 34240 米（含排洪沟和预埋管），雨水管道管

径为 d500-d1650mm，管材为钢筋混凝土管。  

（6）电力工程  

新建电力隧道 11.57 公里，新建电力管道管程 20.26 公里。  

（7）过路套管工程（通信、热力、燃气）  

本项目通信过路套管新建主干过路管程 3.061 公里，新建过路甩头预留管

程 6.282 公里；热力过路套管 12.96km，燃气过路套管 7.44km。  

（8）照明工程  

新建路灯 698 套，新建照明专用箱变 23 套。  

（9）景观绿化及河道  
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1）乙六路道路绿带，绿化面积：12000 平方米。  

2）乙五路道路绿带，绿化面积：9500 平方米。  

3）金七线道路绿带，绿化面积：14024 平方米。  

4）三号路道路绿带，绿化面积：37393 平方米。  

5）五号路道路绿带，绿化面积：152779 平方米。  

6）甲 3 路道路绿带，绿化面积：22180 平方米。  

7）滨海路（乙六路 --三号路段）道路绿带，绿化面积：34151 平方米。  

8）滨海路（观石路 --乙九路段）道路绿带，绿化面积：13000 平方米。  

9）规划三路道路绿带，绿化面积：22895 平方米。  

10）滨水公园，总面积：343617 平方米；绿化面积：223351 平方米；铺

装面积：120266 平方米。  

11）什字街河滨河公园及河道  

金七线河道及两侧公园设计范围西起武夷路东至滨海路，全程近 2 公里，

用地面积约 12 公顷，设计包含现状河道及两侧公园绿化景观设计。  

（10）环卫工程  

本项目新建垃圾转运站一座。  

（11）新基建工程  

新建智慧路灯 922 套，新建充电桩 105 个，专用箱变 9 座。  

（12）停车场工程  

本项目新建停车场 6 座，共 44409.62 平方米。  

（13）护岸工程  

本项目新建护岸长约 8100 米。其中，青云河周边填海护岸工程新建护岸远

期长约 6000 米，近期 2100 米。  

（14）线杆迁移工程  

新增金七线、五号路道路红线内线杆迁移。  

（15）市政道路服务设施  
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新建公交站亭约 15 座，街景小品约 6 组，街道座椅 80 组及公共休闲设施

4 组。  

二次调整建设内容后对比表如下：  
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调整内容对比分析表 

序

号 
项目名称 原一次调整版可研工程内容 二次调整版可研工程内容 调整原因 

1 

道

路

工

程 

新建及改

造道路工

程 

本项目包含 9 条道路，本次建设道路均为园区内道

路。其中，新建 8 条道路，道路总长约 22.054km，

包括新建机动车道、非机动车道、人行道、交通工

程、绿带等；改造 1 条路，长约 3.116km，包括改

造机动车道、人行道、交通工程等。 

本项目包含 10 条道路，本次建设道路均为园区内道路。其

中，新建 8 条道路，道路总长约 21.301km，包括新建机动

车道、非机动车道、人行道、交通工程等；改造 2 条路，长

约 3.681km，包括改造机动车道、人行道、交通工程等。 
 
新增新建道路：甲 2 路 0.85km、正港路 1.1km； 
删减新建道路部分路段：甲 3 路(三号路-金七线)1.298km、

规划三路东段 2.826km、规划三路西段（五号路至规划三路

跨海桥）0.84km； 
 
新增金石路—5 号路连通道路改造工程长度约 0.565km； 

甲 2 路为航海时代项目配套道路、正港

路为海洋经济产业园区项目配套道路、

金石路—5 号路连通道路是为周边地块

营造良好招商环境。现上述项目已落地，

亟需为其配套基础设施工程。 
 
甲 3 路(三号路-金七线)、规划三路东段、

规划三路西段（五号路至规划三路跨海

桥）段因周边区域无项目落地，不急需

建设，本次予以删减 
 

2  
现状道路

配套工程 

现状五号路（金七线—乙八路）、甲 3 路（乙六路

—乙九路）、滨海路（乙六路—观石路）道路绿带、

管网、人行道、非机动车道、路灯内容。 
道路总长度 3.446km。 

现状五号路（金七线—乙八路）、甲 3 路（乙六路—乙九路）、

滨海路（乙六路—观石路）道路绿带、管网、人行道、非机

动车道、路灯内容。 
新增乙七路道路配套工程，道路长度约 0.791km。 
道路总长度 4.237km。 

乙七路等道路为现状道路，人行道、路

灯、道路绿带等配套设施不全，周边居

民区已经建成并入住，为保证良好的居

住环境、保证夜行安全等，此次调整新

增乙七路道路配套工程，完善相关基础

设施。 

3 桥梁工程 
本项目区域桥梁工程共包括 3 座预应力混凝土空

心板桥，2 座斜拉桥。空心板桥桥长均为 44.04m，

斜拉桥桥长分别为 785m 及 386.06m。 

本项目区域桥梁工程共包括 5 座预应力混凝土空心板桥，1
座斜拉桥。空心板桥桥长均为44.04m，斜拉桥桥长为785m。

新增涉外学校北跨什字街河桥一座跨河桥，采用钢板梁桥，

长约 27.2 米； 
新增甲 2 路跨河桥一座，采用预应力混凝土空心板，长约

27.2 米； 
新增五号路东段箱涵 4 座。 
删减规划三路跨海桥 

涉外学校北邻什字街河，学校规划在北

侧有进出口，方便出行，因此需新增桥

梁一座。 
根据上述新增甲 2 路工程，新增建设范

围内跨河桥。 
规划三路东段、规划三路西段（五号路

至规划三路跨海桥）段因周边区域无项

目落地，不急需建设，本次规划三路跨

海桥一同予以删减 
 

4 给水工程 
本工程新建给水管线总长约为 38668 米（含预埋

管），管径为 DN300—DN600mm，管材采用球墨

铸铁管。 

本工程新建给水管线总长约为 32.812km（含预埋管），管径

为 DN300—DN600mm，管材采用球墨铸铁管；改造给水管

线总长约为 0.53km。 
 
新增：甲 2 路给水管线长度约 1.15km；正港路给水管线长

度约 0.628km； 
删减：甲 3 路(三号路-金七线)1.81km、规划三路东段

3.62km、规划三路西段（五号路至规划三路跨海桥）； 

随道路新增甲 2 路、正港路配套给水管

线。 
随道路删减甲 3 路(三号路-金七线)、规

划三路东段、规划三路西段（五号路至

规划三路跨海桥）段配套给水管线。 
 
甲 3 路（乙六路~乙九路）段机动车道、

给水管线、通信管线、燃气管线、10KV
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新增甲 3 路（乙六路~乙九路）给水管网改线及破路恢复，

长度约 0.53km； 
 
 
 

电力排管、污水管线、雨水管线已建，

再生水管线、热力管线待建，人行道、

道路绿带、智慧路灯待建。东侧智慧路

灯基础与现状给水管道撞架，根据当地

自来水公司要求，为保证供水安全及降

低抢修难度，需迁移给水管线以满足管

线与路灯基础的距离要求，因此新增甲

3 路给水管网改线工程。 

5 再生水工程 
本工程新建再生水管线总长约为 15784 米（含预

埋管），管径为 DN200—DN300mm，管材采用球

墨铸铁管。 
无调整  

6 排水工程 

本工程中新建污水管线总长约为 27666 米（含预

埋管），管径为 DN300-DN800mm，重力污水管

线管材采用 HDPE 管，压力污水管线管材采用球

墨铸铁管。 
本项目中共新建 5 座污水提升泵站，规模为 1.5 万

m³/d。 
本工程新建雨水管线总长约为 34240 米（含排洪

沟和预埋管），雨水管道管径为 d500-d1650mm，

管材为钢筋混凝土管。 

（1）本工程中新建污水管线总长约为 22.638km（含预埋

管），管径为 DN300-DN800mm，重力污水管线管材采用

HDPE 管，压力污水管线管材采用球墨铸铁管。 
新增甲 2 路污水管线长度约 1.15km；正港路污水管线长度

约 0.402km； 
删减：甲 3 路(三号路-金七线)1.71km、规划三路东段

4.87km、规划三路西段（五号路至规划三路跨海桥）； 
 
（2）本项目中共新建 1 座污水提升泵站，规模为 1.5 万

m³/d。 
删减 4 座污水提升泵站 
 
（3）本工程新建雨水管线总长约为 30.183km（含排洪沟

和预埋管），雨水管道管径为 d400-d1650mm，管材为钢筋

混凝土管。 
新增甲 2 路雨水管线长度约 1.155km；正港路雨水管线长度

约 0.428km； 
删减：甲 3 路(三号路-金七线)1.77km；规划三路东段雨水

2.82km、排洪沟 2.05km、规划三路西段（五号路至规划三

路跨海桥）； 
 

随道路新增甲 2 路、正港路配套排水管

线。 
随道路删减甲 3 路(三号路-金七线)、规

划三路东段、规划三路西段（五号路至

规划三路跨海桥）段配套排水管线。 
 
随着项目实施阶段的推进，考虑部分项

目与周边地块开发相协调，近期实施性

较差，放在一起较难控制，将部分项目

未完全落地处区域的泵站、道路及配套

工程等进行删减，后续另行立项建设。 

7 电力工程 
新建电力隧道 11.57 公里，新建电力管道管程

20.26 公里。 

新建电力隧道 3.28 公里，新建电力管道管程 17.444km。 
 
删减滨海路（乙九路至观石路）电力排管管程约 0.88km、

滨海路（乙六路至乙九路）电力排管管程约 0.4km、甲 3 路

（乙六路至乙九路）电力隧道约 0.55km、三号路电力管网

工程电力排管管程约 1.65km、甲 3 路（三号路至金七线）

随着项目实施阶段的推进，考虑部分项

目与周边地块开发相协调，近期实施性

较差，放在一起较难控制，将部分项目

未完全落地处区域的泵站、停车场、部

分三期电力工程进行删减，后续另行立

项建设。 
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电力隧道约 1.3km、规划三路东段电力排管管程约 2.83km、

五号路（乙六路至乙八路）电力隧道约 0.6km。其中隧道

2.45km，排管 5.76km、规划三路西段（五号路至规划三路

跨海桥）。 
 
根据《金石滩——金石湾区域控制性详细规划》将原二期、

三期中五号路电力隧道调整为电力排管，包括五号路东段

（规划四路至三号路）、五号路（金七线至乙六路）（乙八路

至乙九路）、五号路西段（金七线~滨海路）、五号路中段（滨

海路~规划四路）；一期电力工程维持不变。 
 
新增五号路（乙八路至乙九路）段电力排管管程约 0.9km；

正港路电力排管管程约 0.57km； 
 

 
随道路工程增加五号路（乙八路至乙九

路）、正港路电力排管。 
 
随道路删减甲 3 路(三号路-金七线)、规

划三路东段、规划三路西段（五号路至

规划三路跨海桥）段配套电力排管。 
 
将项目实施过程中已经跟其他项目建设

完成的电力管线进行删减，包括：滨海

路（乙九路至观石路）、滨海路（乙六路

至乙九路）、甲 3 路（乙六路至乙九路）、

三号路电力管网工程、五号路（乙六路

至乙八路）。 

8 
过路套管工程

（通信、热力、

燃气） 

本项目通信过路套管管程 9.343km；电力过路套管

管程 4.722km；热力过路套管 12.96km，燃气过路

套管 7.44km。 

本项目通信过路套管管程 7.837km；电力过路套管管程

6.316km；热力过路套管管程 8.974km，燃气过路套管

6.283km。 
 
新增甲 2 路通信过路管 0.260km,正港路通信过路管

0.068km。 
删减：甲 3 路(三号路-金七线)0.518km；规划三路东段

1.1km、规划三路西段（五号路至规划三路跨海桥）； 
 
新增甲 2 路电力过路管 0.260km,正港路电力过路管

0.068km； 
删减：规划三路东段 1.04km、规划三路西段（五号路至规

划三路跨海桥）； 
 
新增正港路热力过路管 0.068km； 
删减：甲 3 路(三号路-金七线)1.104km；规划三路东段

2.22km、规划三路西段（五号路至规划三路跨海桥）； 
 
新增正港路燃气过路管 0.068km； 
删减：甲 3 路(三号路-金七线)0.55km；规划三路东段

1.11km、规划三路西段（五号路至规划三路跨海桥）； 
 

随道路新增甲 2 路、正港路配套过路套

管。 
随道路删减甲 3 路(三号路-金七线)、规

划三路东段、规划三路西段（五号路至

规划三路跨海桥）段配套过路套管。 
 

9 照明工程 
新建路灯 698 套，新建照明专用箱变 23 套。（一

期 122 普通） 

新建路灯 1196 套，新建照明专用箱变 27 套。 
五号路东段（规划四路至三号路）204-238 盏、滨海路（三

号路至金七线）94-110、五号路西段 88-104（金七线至滨

海路）、五号路中段 74-88（滨海路至规划四路）智慧路灯

根据区域情况，金石湾西南片区为主要

旅游区域，只保留此区域已建智慧路灯，

其余均采用普通路灯。 
乙七路为现状道路，无路灯，周边居民
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调整为普通路灯。 
 
新增甲 2 路普通路灯 54 套；乙七路普通路灯 6 套，箱变 1
座；正港路普通路灯 34 套； 
 
删减：甲 3 路(三号路-金七线)74；规划三路东段 202、规划

三路西段（五号路至规划三路跨海桥）； 

区已经建成并入住，为保证良好的居住

环境、保证夜行安全新增本路灯工程。 
随道路新增甲 2 路、正港路配套照明。 
随道路删减甲 3 路(三号路-金七线)、规

划三路东段、规划三路西段（五号路至

规划三路跨海桥）段配套照明。 
 

10 公园及河道 

什字街河道：新建河道防护工程长约 1100 米，河

道宽 25 米。 
岸线整治工程 1：河道红线面积 7.51 万平方米，

其中：建筑面积 261.12 平方米，生态修复工程面

积 59404 ㎡。建设内容包括河道周边岸线铺装工

程、照明、生态修复工程、自行车道、栈道、卫生

间、管理用房、服务中心等公共服务设施。 
岸线整治工程 2：新建场地红线面积 13.86 万平方

米，其中建筑面积：5072.64 平方米，生态修复工

程面积 103855.96 平方米。建设内容包括照明、

生态修复工程、公共卫生间、服务用房、沙滩、道

路、人行道、岸线铺装工程、抛石等公共配套设施。

无调整  

11 环卫工程 本项目新建垃圾转运站一座。 删减 

随着项目实施阶段的推进，考虑部分项

目与周边地块开发相协调，近期实施性

较差，放在一起较难控制，将部分项目

未完全落地处区域且现状无需求的垃圾

转运站工程进行删减，待后续有需求另

行立项建设。 

12 新基建工程 
新建智慧路灯 922 套，新建充电桩 105 个，专用

箱变 9 座。 
新建智慧路灯 388 套，新建充电桩 105 个，专用箱变 5 座。 调整原因同 9 照明工程 

13 停车场工程 

 本项目共设置了 6 座停车场，由于规划调整，导

致停车场位置、面积发生变化。原一次调整版可研

中总面积 36110.88 ㎡，调整后的 6 座停车场总面

积 44409.62 ㎡。 

新建 1#停车场 1 座，面积约 24000 平方米，位于乙六路与

甲三路交汇处东南侧，其主要组成为：出入口、管理用房、

停车位、道路工程、电气工程（监控、智能停车系统、充电

桩、照明及其附属设施等）、管网工程等。 
删减其余五座停车场。 

随着项目实施阶段的推进，考虑部分项

目与周边地块开发相协调，近期实施性

较差，放在一起较难控制，将部分项目

未完全落地处区域且现状无需求的停车

场工程进行删减，后续有需求另行立项

建设。 

14 
护岸及生态修复

工程 

本项目新建护岸长约 8100 米。其中，青云河周

边填海护岸工程新建护岸近期 2100 米。远期长约 
6000 米及池梗拆除工程。 

调整，青云河周边填海护岸工程新建护岸近期 2100 米（已

建）。远期长约 240 米及池梗拆除工程。 
根据实际情况工程量予以调整 

15 线杆迁移工程 
大连金州新区金石滩街道 5 号路红线内 10kV 海港

分#3 至#8 单回架空线路、五号路与之江路交汇处

10kV 金水干#12 至#15 单回架空线；金七线和乙

一期原大连金石滩金七线道路红线内线杆迁移工程、五号路

（乙 9 路至乙 8 路段）红线内线杆迁移工程、五号路（枫和

2 路至枫和 3 路段）红线内线杆迁移工程合并并更名为五号

随着项目的推进，通过排查发现五号路

东段道路红线内有运行的架空线路等，

严重影响现场的施工，因此需将该区域
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五路红线内寺沟分#1-寺沟分#12 杆、海头支#1-海
头支#19 杆、金水干#37-#38 杆线路迁移 

路红线内线杆迁移工程，并细化工程方案及工程量：大连金

州新区金石滩街道 5 号路红线内 10kV 海港分#3 至#8 单回

架空线路、五号路与之江路交汇处 10kV 金水干#12 至#15
单回架空线；金七线和乙五路红线内寺沟分#1-寺沟分#12
杆、海头支#1-海头支#19 杆、金水干#37-#38 杆线路迁移。
 
二期新增五号路东段线杆迁移工程：五号路东段道路红线内

有运行的 10 千伏架空线路及设施移设、改造。 
 

内的 10 千伏架空线路及设施移设、改

造来满足架空线路的运行要求，同时解

决影响后续施工问题。 

16 
市政道路服务设

施 

公交站亭、街道座椅、公共休息设施等市政道路沿

线公共服务设施由点、线结合，继而打造全面统一

的整体环境，提升城市综合服务功能。新建公交站

亭约 15 座，街景小品约 6 组，街道座椅 80 组及

公共休设施 4 组。 

无调整  

17 信号灯控制工程 新增 
新建金石湾 10 路口交通信号机设备增容配套和软件入网授

权许可等 

新增信号灯控制工程，金石湾为国际旅

游度假区，在旅游旺季时部分主要道路

如三号路、五号路极为拥堵，影响游客

及居民的出行，也增加了管理部门的管

理难度，因此考虑智能的交通导行管理

系统方案势在必行 

18 1#停车场卫生间 新增 
新建 1#停车场卫生间一座及其附属设施、配套系统，总占

地面积约 896 ㎡ 

1#停车场工程于 2022 年开工建设，至

今已基本建设完成，拟于近期投入使用，

停车场内预留卫生间位置，暂未建设，

本次调整新增 1#停车场卫生间建设工

程，便于游客使用。 

19 电力外线工程 新增 
新建滨海公园、什字街河公园箱变 6 座及高压端 
电缆约 3.8km、电力排管 0.4km,环网箱 2 个；乙九路、滨

海路箱变 2 座及高压端电缆约 2km。 

滨海公园、什字街河公园正在建设，乙

九路路灯工程已经完成设计待施工，滨

海路路灯工程部分建设完成，本次调整

新增该项目供电外线工程，包含供电箱

变及电缆等，为相关设施供电。 

20 
滨海路（乙九路-
观石路段）道路

南侧挡墙工程 
新增 新建挡墙全长约 320 米及其附属 

滨海路（观石路～乙九路）与周边地块

在道路规划局部路段最大高差约 4 米，

考虑地下管线与用地等要求，规划设置

钢筋混凝土桩板式挡土墙。 
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4、项目建设期  

项目建设期预计为 7 年。  

5、项目审批情况  

（1）2021 年 1 月 31 日，取得大连市金石滩国际旅游度假区经济发展和投

资促进局文件《关于大连金石湾国际旅游度假区基础设施配套项目可行性研究

报告（代项目建议书）的批复》（大金度经发发  [2021]1 号），本项目可行性研

究报告通过批复。  

（2）2021 年 3 月 2 日，取得大连市金石滩国际旅游度假区经济发展和投

资促进局文件《<关于申请大连金石湾国际旅游度假区基础设施配套项目可研批

复调整的函>的复函》（大金度经发函  [2021]1 号），本项目可行性研究报告批复

调整通过批复。  

（3）2022 年 4 月 2 日，取得大连金普新区发展和改革局文件《关于调整

大连金石湾国际旅游度假区基础设施配套项目可研性研究报告（代项目建议书）

的批复》（大金普发改发 [2022]56 号），本项目调整可行性研究报告通过批复。  

（4）2024 年 6 月 21 日，取得大连金普新区发展和改革局文件《关于调整

大连金石湾国际旅游度假区基础设施配套项目可研性研究报告（代项目建议书）

二次调整的批复》（大金普发改发 [2024]139 号），本项目二次调整可行性研究报

告已通过批复。  

（二）投资估算与资金筹措方式  

1、项目总投资估算  

根据《关于调整大连金石湾国际旅游度假区基础设施配套项目可研性研究

报告（代项目建议书）二次调整的批复》，项目建设总投资为 197,918.00 万元，

其中：经测算，本项目预计建设期利息 18,791.72 万元（2021 年申请债券资金

29,000.00 万元，平均票面利率 3.22%；2022 年申请债券资金 54,800.00 万元，

平均票面利率 3.03%；2024 年申请债券资金 10,000.00 万元，票面利率 2.31%；

2025 年计划申请 20,000.00 万元；2026 年计划申请 24,000.00 万元；  2027
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年计划申请 20,200.00 万元，每半年付息一次，债券利率按 3.50%估算，建设

期按 7 年测算）。  

项目总投资估算表  

金额单位：万元  

序号 项目名称 投资金额 预估进项税 不含税投资额

1 大连金石湾国际旅游度假区基础设施配套项目 197,918.00 12,361.34 185,556.66

1.1 建设投资 179,126.28 12,361.34 166,764.94

1.1.1 工程费用 137,611.53 11,362.42 126,249.11

1.1.2 工程建设其他费用 34,528.48 422.07 34,106.41

1.1.3 基本预备费 6,986.27 576.85 6,409.42

1.2 建设期利息 18,791.72  18,791.72

2、项目资金筹集情况  

项目拟筹集资金 197,918.00 万元，其中：项目配套资本金 39,918.00 万元，

占比 20.17%；拟申请债券金额 158,000.00 万元，占比 79.83%。  

投资估算与资金筹措计划表  

金额单位：万元  

建设期 
序号 项目 

2021 年 2022 年 2023 年 2024 年 

 投资进度 14.65% 28.58% 1.31% 6.36%

1 投资计划 29,000.00 56,564.02 2,594.24 12,594.24

2 资金筹资 29,000.00 56,564.02 2,594.24 12,594.24

2.1 项目配套资本金 1,764.02 2,594.24 2,594.24

2.1.1 建设期利息 - 1,764.02 2,594.24 2,594.24

2.2 申请专项债券 29,000.00 54,800.00 - 10,000.00

（续）  

建设期 
序号 项目 

2025 年 2026 年 2027 年 
合计 占比 

 投资进度 11.75% 14.21% 23.13% 100.00% 

1 投资计划 23,262.74 28,120.24 45,782.52 197,918.00 -

2 资金筹资 23,262.74 28,120.24 45,782.52 197,918.00 100.00%

2.1 项目配套资本金 3,262.74 4,120.24 25,582.52 39,918.00 20.17%

2.1.1 建设期利息 3,175.24 3,945.24 4,718.74 18,791.72 

2.2 申请专项债券 20,000.00 24,000.00 20,200.00 158,000.00 79.83%
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（三）项目收益及现金净流入预测   

根据《大连金石湾国际旅游度假区基础设施配套项目可行性研究报告（代

项目建议书）》及《大连金石湾国际旅游度假区基础设施配套项目专项债券募投

情况》，本项目收入来源主要来源于周边土地出让收入、广告位出租收入以及智

慧灯杆收入等。项目建设期 7 年，项目建成后投入运营，产生运营收益。  

1、土地出让收入  

本项目青云河西侧及青云河东侧地块可用于出让。结合本项目实施情况，

已出让土地面积 103.81 平方米，合计入库收入 136,968.20 万元，其中：2021

年已出让土地 13.7421 万平方米，实际入库土地出让收入 15,752.00 万元，2022

年已出让土地 17.9771 万平方米，实际入库土地出让收入 45,430.40 万元，2023

年已出让土地 72.0852 万平方米，实际入库土地出让收入 75,785.80 万元。  

计划于 2028 年至 2032 年出让土地 88.31 万平方米，预计可实现土地出让

收入 143,684.00 万元。  

根据《关于调整完善土地出让收入使用范围优先支持乡村振兴的实施意见》

（大委办发 [2023]10 号）文件：“调整土地出让收益城乡分配格局，分年度稳步

提高土地出让收入用于农业农村比例，到 2025 年全市比例达到 10%以上”。因

此本项目的土地出让收入 2021 年扣除 2%、2022 年扣除 4%、2023 年扣除 6%、

2025 年以后出让土地扣除 10%。  

预计债券存续期扣除农业农村基金后土地出让收入为 259,604.40 万元。  

出让土地收入表  

金额单位：万元  

序号 用地性质 
出让面积（万

㎡） 

出让单价

（元） 

出让总价（万

元） 

扣除农业农

村基金后收

入（万元） 

预计出让

时间 

1 已出让土地 13.74 15,752.00 15,436.96 2021

2 已出让土地 17.98 45,430.40 43,613.18 2022

3 已出让土地 72.09 75,785.80 71,238.65 2023

4 商服旅馆用地 4.84 1,200.00 5,808.00 5,227.20 2028

5 商服旅馆用地 3.31 1,200.00 3,972.00 3,574.80 2028

6 商服旅馆用地 10.96 1,200.00 13,152.00 11,836.80 2028
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序号 用地性质 
出让面积（万

㎡） 

出让单价

（元） 

出让总价（万

元） 

扣除农业农

村基金后收

入（万元） 

预计出让

时间 

7 商服旅馆用地 0.64 1,200.00 768.00 691.20 2029

8 商服旅馆用地 6.53 1,200.00 7,836.00 7,052.40 2029

9 商服旅馆用地 5.89 1,200.00 7,068.00 6,361.20 2031

10 商服旅馆用地 8.10 1,200.00 9,720.00 8,748.00 2031

11 居住用地 5.57 3,800.00 21,166.00 19,049.40 2032

12 商服旅馆用地 10.95 1,200.00 13,140.00 11,826.00 2030

13 商服旅馆用地 10.51 1,200.00 12,612.00 11,350.80 2029

14 商服旅馆用地 10.91 1,200.00 13,092.00 11,782.80 2030

15 商业用地 10.10 3,500.00 35,350.00 31,815.00 2030

16 合计 192.12 —— 143,684.00 259,604.40 ——

 

2、运营收入（含税）  

本项目运营收入来源主要来源园区广告位出租收入以及智慧灯杆收入等。  

（1）广告位出租收入  

项目区域内约 1,195 盏路灯可设置广告位，参考周边区域广告位出租情况，

谨慎预测路灯广告位年租金 3,000 元，投放率 30%。预计债券存续期灯杆广告

位总收入为 1,021.73 万元。  

（2）智慧灯杆收入  

1）天眼服务费收入：每套每年约 5,000 元，约 388 套，预计债券存续期天

眼服务费 1,843.00 万元。   

2）5G 通信基站服务收入：每年每套 1000 元，约 388 套，预计债券存续

期 5G 通信基站服务收入 368.60 万元。   

3）wifi 基站服务：每年每套 800 元，约 388 套，预计债券存续期 wifi 基

站服务收入 294.88 万元。  

4）智能监测服务：包括智能监测，含安防监控、智能识别、车辆人员密度  

识别等，每年每公里 5 万元，约 27km，预计债券存续期智能监测服务收入

1,282.50 万元。  

综上，债券存续期智慧灯杆收入合计 3,788.98 万元。  
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（3）停车场收入  

项目内共有停车场约  3.6 万㎡，共计约  812 个车位，每天平均收费 10

元，停车比例 70%。预计债券存续期停车场收入 1,970.68 万元。  

综上所述，债券存续期运营收入（含税）合计 6,781.39 万元。  

综上，债券存续期项目总收入合计 266,385.79 万元。  

3、运营成本（含税）测算  

（1）职工薪酬  

本项目的定员人数依据有关设计安排，定编 40 人，薪酬标准按目前大连

人才工资水平确定，运营初期职工薪酬按照 7.29 万元 /人•年计算（其中五险一

金按照工资的 51.50%计算），之后每 3 年增长 5%。预计债券存续期职工薪酬总

支出为 2,926.59 万元。  

（2）外购材料动力费用  

1）水费：用水量初步是用在运营期间绿化的养护用水及环卫设施，每吨水

按 3.2 元，取费依据：大价发【2013】91 号《关于我市实行服务业与工业用水

同价的通知》，本项目年平均用水量 30 万吨，预计债券存续期水费支出 912.00

万元。  

2）电费：预计年消耗电量 134.38 万 kWh，年耗电量参考《大连市供电收

费标准》非居民照明电价 0.751 元 /千瓦时。预计债券存续期电费支出 958.74

万元。  

（3）维护费  

本项目维护费包括道路维护、绿化费用等，暂按固定资产原值的 0.05%估

算。预计债券存续期维护费 881.51 万元。  

（4）其他费用  

其他费用包括管理费用、销售费用等，依据《市政公用设施建设项目经济

评价方法与参数》规定，按其他成本之和的  8%计取。预计债券存续期其他费

用总支出为 441.75 万元。  
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综上所述，债券存续期项目运营成本（含税）总计 6,133.04 万元。  

3、税费测算  

（1）增值税  

1）销项税  

本项目增值税销项税广告位出租、停车位出租适用 9%税率、智能灯杆服务

费适用 6%，经测算，债券存续期销项税 461.58 万元。  

2）进项税  

运营期进项税主要包括水费（税率 9%）、电费（税率 13%）、维护费及其他

费用（税率 6%）进项税，经测算运营期进项税合计 260.49 万元。  

建设投资形成固定资产的进项税可以抵扣，工程费用及基本预备费税率

9%、工程建设其他费用税率 6%，经测算可抵扣固定资产进项税 12,332.44 万

元。  

3）应缴增值税  

应缴增值税等于销项税减可抵扣进项税，本项目预计可抵扣进项税大于销

项税，债券存续期应缴增值税 0.00 万元。  

（2）城市维护建设税  

城市维护建设税计税依据为应缴流转税（本项目为增值税），税率 7%，经

测算债券存续期应缴城市维护建设税 0.00 万元。  

（3）教育费附加及地方教育附加  

教育费附加及地方教育附加计税依据为应缴流转税（本项目为增值税），税

率 5%，经测算债券存续期应缴教育费附加及地方教育附加 0.00 万元。  

（4）企业所得税  

企业所得税按利润总额的 25%进行测算，利润总额=息税折旧前利润 -折旧

费用 -利息支出，其中：1）折旧费用等于固定资产原值（不含税建设总投资）

185,585.56 万元，扣除残值率 5%，按 20 年折旧，每年折旧费用 8,815.00 万

元；2）利息支出为运营期专项债券利息。经测算债券存续期应缴企业所得税 0.00



- 17 - 
 

万元。  

综上所述，项目应缴税费合计 0.00 万元。  

4、运营期项目收益及现金净流入  

综上，在项目收益预测及其所依据的各项假设前提下，本项目预计用于项

目资金平衡的运营期现金净流入为 260,252.75 万元，详见下表。  
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运营期项目收益及现金净流入规模测算表  

金额单位：万元  

建设期 
序号 收入/成本类别 合计 

2021 年 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 

一  运营收入（含税）  266,385.79 15,436.96 43,613.18 71,238.65 - - - - 

（一）  土地出让收入  259,604.40 15,436.96 43,613.18 71,238.65 - - 

1  出让面积（万㎡）  192.12 13.74 17.98 72.0900  

2  平均出让单价（元）  ——  

（二）  广告位出租收入  1,021.73 - - 

1  路灯数量（个）  ——  

2  年租金（万元/个）  ——  

3  出租率%  ——  

（三）  智慧灯杆收入  3,788.98  

1  天眼服务费收入  1,843.00  

1.1  可服务套数  ——  

1.2  年服务费（万元/套）  ——  

2  5G 通信基站服务收入  368.60  

2.1  可服务套数  ——  

2.2  年服务费（万元/套）  ——  

3  wifi 基站服务   294.88  

3.1  可服务套数  ——  

3.2  年服务费（万元/套）  ——  

4  智能监测服务  1,282.50  
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建设期 
序号 收入/成本类别 合计 

2021 年 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 

4.1  可监测公里数  ——  

4.2  年公里收费（万元/公里）  ——  

（四）  停车场收入  1,970.68  

1  停车位  ——  

2  收费标准（元/小时）  ——  

3  平均日停车小时数  ——  

4  日历天数  ——  

5  停车比例  ——  

二  运营成本（含税）  6,133.04  

（一）  职工薪酬  2,926.59  

1  劳动定员  ——  

2  平均薪酬（万元/年）  ——  

（二）  外购燃料及动力费  1,870.74  

1  水费  912.00  

1.1  平均年用水量（万立方米）  ——  

1.2  水费综合单价（元/立方米）  ——  

2  电费  958.74  

2.1  平均年用电量（万度）  ——  

2.2  电费单价（元/度）  ——  

（三）  维护费  881.41  

1  固定资产原值  ——  

2  占比%  ——  

（四）  其他费用  454.30  
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建设期 
序号 收入/成本类别 合计 

2021 年 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 

1  其他运营成本  ——  

2  其他费用占比%  ——  

三  税费  - - -  

（一）  增值税  - - -  

1  销项税  461.58 - -  

2  进项税  261.22 - -  

3  固定资产进项税  200.36  

（二）  城市维护建设税  -  

（三）  教育费附加及地方教育附加  -  

（四）  企业所得税  -  

1  息税折旧前利润  447.99  

2  折旧费用  83,733.00  

3  财务费用  31,930.68  

4  利润总额  -115,215.69  

四  运营期项目净收益  260,252.75 15,436.96 43,613.18 71,238.65 - - - - 
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（续）  

运营期 
序号 收入/成本类别 

2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年 

一  运营收入（含税）  21,352.66 19,808.26 56,137.66 15,823.06 19,763.26 713.86 713.86 713.86 713.86 356.65 

（一）  土地出让收入  20,638.80 19,094.40 55,423.80 15,109.20 19,049.40 - - - -  

1  出让面积（万㎡）  19.11 17.68 31.96 13.99 5.57  

2  平均出让单价（元）  1,200.00 1,200.00 1,926.85 1,200.00 3,800.00  

（二）  广告位出租收入  107.55 107.55 107.55 107.55 107.55 107.55 107.55 107.55 107.55 53.78 

1  路灯数量（个）  1,195.00 1,195.00 1,195.00 1,195.00 1,195.00 1,195.00 1,195.00 1,195.00 1,195.00 1,195.00 

2  年租金（万元/个）  0.30 0.30 0.30 0.30 0.30 0.30 0.30 0.30 0.30 0.15 

3  出租率%  30% 30% 30% 30% 30% 30% 30% 30% 30% 30% 

（三）  智慧灯杆收入  398.84 398.84 398.84 398.84 398.84 398.84 398.84 398.84 398.84 199.42 

1  天眼服务费收入  194.00 194.00 194.00 194.00 194.00 194.00 194.00 194.00 194.00 97.00 

1.1  可服务套数  388.00 388.00 388.00 388.00 388.00 388.00 388.00 388.00 388.00 388.00 

1.2  年服务费（万元/套）  0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.25 

2  5G 通信基站服务收入  38.80 38.80 38.80 38.80 38.80 38.80 38.80 38.80 38.80 19.40 

2.1  可服务套数  388.00 388.00 388.00 388.00 388.00 388.00 388.00 388.00 388.00 388.00 

2.2  年服务费（万元/套）  0.10 0.10 0.10 0.10 0.10 0.10 0.10 0.10 0.10 0.05 

3  wifi 基站服务   31.04 31.04 31.04 31.04 31.04 31.04 31.04 31.04 31.04 15.52 

3.1  可服务套数  388.00 388.00 388.00 388.00 388.00 388.00 388.00 388.00 388.00 388.00 

3.2  年服务费（万元/套）  0.08 0.08 0.08 0.08 0.08 0.08 0.08 0.08 0.08 0.04 

4  智能监测服务  135.00 135.00 135.00 135.00 135.00 135.00 135.00 135.00 135.00 67.50 

4.1  可监测公里数  27.00 27.00 27.00 27.00 27.00 27.00 27.00 27.00 27.00 27.00 

4.2  年公里收费（万元/公里）  5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 2.50 
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运营期 
序号 收入/成本类别 

2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年 

（四）  停车场收入  207.47 207.47 207.47 207.47 207.47 207.47 207.47 207.47 207.47 103.45 

1  停车位  812.00 812.00 812.00 812.00 812.00 812.00 812.00 812.00 812.00 812.00 

2  收费标准（元/小时）  5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 

3  平均日停车小时数  2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 

4  日历天数  365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 182.00 

5  停车比例  70% 70% 70% 70% 70% 70% 70% 70% 70% 70% 

二  运营成本（含税）  627.80 627.80 627.80 643.55 643.55 643.55 660.09 660.09 660.09 338.72 

（一）  职工薪酬  291.60 291.60 291.60 306.18 306.18 306.18 321.49 321.49 321.49 168.78 

1  劳动定员  40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 

2  平均薪酬（万元/年）  7.29 7.29 7.29 7.65 7.65 7.65 8.04 8.04 8.04 4.22 

（二）  外购燃料及动力费  196.92 196.92 196.92 196.92 196.92 196.92 196.92 196.92 196.92 98.46 

1  水费  96.00 96.00 96.00 96.00 96.00 96.00 96.00 96.00 96.00 48.00 

1.1 
 平均年用水量（万立方

米）  
30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 15.00 

1.2 
 水费综合单价（元/立方

米）  
3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 

2  电费  100.92 100.92 100.92 100.92 100.92 100.92 100.92 100.92 100.92 50.46 

2.1  平均年用电量（万度）  134.380 134.380 134.380 134.380 134.380 134.380 134.380 134.380 134.380 67.19 

2.2  电费单价（元/度）  0.751 0.751 0.751 0.751 0.751 0.751 0.751 0.751 0.751 0.751 

（三）  维护费  92.78 92.78 92.78 92.78 92.78 92.78 92.78 92.78 92.78 46.39 

1  固定资产原值  185,556.66 185,556.66 185,556.66 185,556.66 185,556.66 185,556.66 185,556.66 185,556.66 185,556.66 185,556.66 

2  占比%  0.05% 0.05% 0.05% 0.05% 0.05% 0.05% 0.05% 0.05% 0.05% 0.025% 

（四）  其他费用  46.50 46.50 46.50 47.67 47.67 47.67 48.90 48.90 48.90 25.09 

1  其他运营成本  581.30 581.30 581.30 595.88 595.88 595.88 611.19 611.19 611.19 313.63 
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运营期 
序号 收入/成本类别 

2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年 

2  其他费用占比%  8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 

三  税费  - - - - - - - - - - 

（一）  增值税  - - - - - - - - - - 

1  销项税  48.59 48.59 48.59 48.59 48.59 48.59 48.59 48.59 48.59 24.27 

2  进项税  27.42 27.42 27.42 27.49 27.49 27.49 27.56 27.56 27.56 13.81 

3  固定资产进项税  21.17 21.17 21.17 21.10 21.10 21.10 21.03 21.03 21.03 10.46 

（二）  城市维护建设税  - - - - - - - - - - 

（三） 
 教育费附加及地方教育

附加  
- - - - - - - - - - 

（四）  企业所得税  - - - - - - - - - - 

1  息税折旧前利润  64.89 64.89 64.89 49.21 49.21 49.21 32.74 32.74 32.74 7.47 

2  折旧费用  8,814.00 8,814.00 8,814.00 8,814.00 8,814.00 8,814.00 8,814.00 8,814.00 8,814.00 4,407.00 

3  财务费用  5,072.24 5,072.24 5,072.24 5,072.24 3,308.22 2,478.00 2,478.00 1,897.00 1,127.00 353.50 

4  利润总额  -13,821.35 -13,821.35 -13,821.35 -13,837.03 -12,073.01 -11,242.79 -11,259.26 -10,678.26 -9,908.26 -4,753.03 

四  运营期项目净收益  20,724.86 19,180.46 55,509.86 15,179.51 19,119.71 70.31 53.77 53.77 53.77 17.93 
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五、项目收益及现金净流入覆盖还本付息情况  

本项目收益及现金净流入 260,252.75 万元，债券存续期应还本付息 208,722.40 万元，本息覆盖的平均倍数为 1.25 倍，能够

合理保证偿还专项债券本金和利息，可以实现项目收益与融资自求平衡。  

项目收益及现金净流入规模测算表 

金额单位：万元  

建设期 
项目 合计 

2021 年 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 

一、现金流入   

1、项目配套资本金 39,918.00 - 1,764.02 2,594.24 2,594.24 3,262.74 4,120.24 25,582.52 

2、债券资金流入 158,000.00 29,000.00 54,800.00 - 10,000.00 20,000.00 24,000.00 20,200.00 

3、运营期现金流入 266,385.79 15,436.96 43,613.18 71,238.65 - - - - 

现金流入小计 464,303.79 44,436.96 100,177.20 73,832.89 12,594.24 23,262.74 28,120.24 45,782.52 

二、现金流出   

1、建设投资 179,126.28 29,000.00 54,800.00 - 10,000.00 20,087.50 24,175.00 41,063.78 

2、债券还本付息 208,722.40 - 1,764.02 2,594.24 2,594.24 3,175.24 3,945.24 4,718.74 

3、运营期现金流出 6,133.04 - - - - -  

现金流出小计 393,981.72 29,000.00 56,564.02 2,594.24 12,594.24 23,262.74 28,120.24 45,782.52 

三、当年现金净流量 70,322.07 15,436.96 43,613.18 71,238.65 - - - - 

四、累计现金结存额 70,322.07 15,436.96 59,050.14 130,288.80 130,288.80 130,288.80 130,288.80 130,288.80 

五、本息覆盖率 1.25 
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（续）  

运营期 
项目 

2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年 

一、现金流入    

1、项目配套资本金    

2、债券资金流入    

3、运营期现金流入 21,352.66 19,808.26 56,137.66 15,823.06 19,763.26 713.86 713.86 713.86 713.86 356.65 

现金流入小计 21,352.66 19,808.26 56,137.66 15,823.06 19,763.26 713.86 713.86 713.86 713.86 356.65 

二、现金流出    

1、建设投资    

2、债券还本付息 5,072.24 5,072.24 5,072.24 34,072.24 58,108.22 2,478.00 12,478.00 21,897.00 25,127.00 20,553.50 

3、运营期现金流出 627.80 627.80 627.80 643.55 643.55 643.55 660.09 660.09 660.09 338.72 

现金流出小计 5,700.04 5,700.04 5,700.04 34,715.79 58,751.77 3,121.55 13,138.09 22,557.09 25,787.09 20,892.22 

三、当年现金净流量 15,652.62 14,108.22 50,437.62 -18,892.73 -38,988.51 -2,407.69 -12,424.23 -21,843.23 -25,073.23 -20,535.57 

四、累计现金结存额 145,941.42 160,049.64 210,487.26 191,594.53 152,606.02 150,198.33 137,774.10 115,930.87 90,857.64 70,322.07 

五、本息覆盖率 1.25 
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六、相关风险提示  

总体来看，本次债券募投项目预计项目收益对其拟使用的募集资金保障程

度较高，但未来募投项目因经营周期、收入以及成本规模等受到宏观经济、市

场情况、相关政策等诸多因素影响，现实中可能存在不确定性，使项目收益产

生一定的变动风险。                                  
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