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中准会计师事务所（特殊普通合伙）辽宁分所 
Zhongzhun Certified Public Accountants (Limited Liability Partnership) Liaoning Branch 

 

甘井子区光明社区、周北社区等老旧小区改造工程 
专项债券财务评价报告 

                                          

  中准辽咨字 [2026]130 号  

 

我们接受委托，对甘井子区光明社区、周北社区等老旧小区改造工程（以

下简称本项目）募集资金投资项目收益及现金净流入规模及融资平衡情况的预

测信息进行审核并出具专项债券财务评价报告。  

我们审核的依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111 号一预测性

财务信息的审核》。申请人以及相关项目实施单位对所提供资料的真实性和完整

性以及本项目的收益预测及其所依据的各项假设负责。这些假设已在所附的编

制说明中披露。  

本次审核的法律、法规以及行为依据包括《中华人民共和国预算法》、《地

方政府专项债务预算管理办法》等有关规定。  

根据我们对支持这些假设的证据的审核，我们没有注意到任何事项使我们  

认为这些假设没有为本项目募投项目收益及现金净流入覆盖债券还本付息的预

测提供合理基础。通过查阅申请人提供的相关基础数据，我们未发现上述文件

在采用上述假设和计算过程方面存在明显偏差。我们认为，该预测信息是在这

些假设的基础上恰当编制的。  

由于预期事项通常并非如预期那样发生，并且变动可能重大，实际结果可

能与预测性财务信息存在差异。  

总体评价结果如下：  

一、本募投项目应付本息情况  
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本项目拟申请使用专项债券 3,484.00 万元，其中： 2026 年计划申请

3,484.00 万元。专项债券测算利率参考 2026 年 6 月 1 日中国债券信息网公布

的中债国债收益率曲线中相同待偿期（30 年期）的中债国债收益率，为 2.19%，

从客观、谨慎角度出发，专项债券利率暂按 3.20%进行测算，债券期限三十年，

在债券存续期每半年支付债券利息，到期一次还本，自申请使用债券计息之日

起债券存续期还本付息情况详见下表：  

债券存续期应还本付息情况表  

金额单位：万元  

年度 
期初本金 
余额 

本期新增 
本金 

本期偿还 
本金 

期末本金 
余额 

测算 
利率 

测算利息 
当年还本付

息合计 

2026 年  3,484.00 3,484.00 3.20% 55.74 55.74

2027 年 3,484.00  3,484.00 3.20% 111.49 111.49

2028 年 3,484.00  3,484.00 3.20% 111.49 111.49

2029 年 3,484.00  3,484.00 3.20% 111.49 111.49

2030 年 3,484.00  3,484.00 3.20% 111.49 111.49

2031 年 3,484.00  3,484.00 3.20% 111.49 111.49

2032 年 3,484.00  3,484.00 3.20% 111.49 111.49

2033 年 3,484.00  3,484.00 3.20% 111.49 111.49

2034 年 3,484.00  3,484.00 3.20% 111.49 111.49

2035 年 3,484.00  3,484.00 3.20% 111.49 111.49

2036 年 3,484.00  3,484.00 3.20% 111.49 111.49

2037 年 3,484.00  3,484.00 3.20% 111.49 111.49

2038 年 3,484.00  3,484.00 3.20% 111.49 111.49

2039 年 3,484.00  3,484.00 3.20% 111.49 111.49

2040 年 3,484.00  3,484.00 3.20% 111.49 111.49

2041 年 3,484.00  3,484.00 3.20% 111.49 111.49

2042 年 3,484.00  3,484.00 3.20% 111.49 111.49

2043 年 3,484.00  3,484.00 3.20% 111.49 111.49

2044 年 3,484.00  3,484.00 3.20% 111.49 111.49

2045 年 3,484.00  3,484.00 3.20% 111.49 111.49

2046 年 3,484.00  3,484.00 3.20% 111.49 111.49

2047 年 3,484.00  3,484.00 3.20% 111.49 111.49

2048 年 3,484.00  3,484.00 3.20% 111.49 111.49

2049 年 3,484.00  3,484.00 3.20% 111.49 111.49

2050 年 3,484.00  3,484.00 3.20% 111.49 111.49
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年度 
期初本金 
余额 

本期新增 
本金 

本期偿还 
本金 

期末本金 
余额 

测算 
利率 

测算利息 
当年还本付

息合计 

2051 年 3,484.00  3,484.00 3.20% 111.49 111.49

2052 年 3,484.00  3,484.00 3.20% 111.49 111.49

2053 年 3,484.00  3,484.00 3.20% 111.49 111.49

2054 年 3,484.00  3,484.00 3.20% 111.49 111.49

2055 年 3,484.00  3,484.00 3.20% 111.49 111.49

2056 年 3,484.00  3,484.00 - 3.20% 55.74 3,539.74

合计 —— 3,484.00 3,484.00 —— —— 3,344.69 6,828.69

二、项目净收益  

本项目债券存续期预计运营收入（含税）15,524.71 万元，扣除运营成本（含

税）5,497.39 万元及相关税费 935.58 万元，预计项目净收益 9,091.74 万元，

可用于债券还本付息。  

项目净收益测算表  

金额单位：万元  

年度 运营收入（含税） 运营成本（含税） 税费 项目净收益 

2026 年 - - - -

2027 年 448.54 162.00 - 286.54

2028 年 448.54 162.00 - 286.54

2029 年 448.54 162.00 - 286.54

2030 年 464.75 165.41 - 299.34

2031 年 464.75 165.41 - 299.34

2032 年 464.75 168.27 - 296.48

2033 年 481.29 171.85 - 309.44

2034 年 481.29 171.85 1.33 308.11

2035 年 481.29 171.85 2.95 306.49

2036 年 498.23 175.59 5.98 316.66

2037 年 498.23 178.45 5.26 314.52

2038 年 498.23 178.45 5.26 314.52

2039 年 516.17 182.39 8.48 325.30

2040 年 516.17 182.39 28.29 305.49

2041 年 516.17 182.39 45.16 288.62

2042 年 534.52 189.39 48.98 296.15

2043 年 534.52 189.39 48.98 296.15

2044 年 534.52 189.39 48.98 296.15



- 4 - 
 

年度 运营收入（含税） 运营成本（含税） 税费 项目净收益 

2045 年 553.29 193.73 53.57 305.99

2046 年 553.29 193.73 53.57 305.99

2047 年 553.29 196.81 52.80 303.68

2048 年 572.53 201.37 57.47 313.69

2049 年 572.53 201.37 57.47 313.69

2050 年 572.53 201.37 57.47 313.69

2051 年 593.10 206.16 62.49 324.45

2052 年 593.10 209.24 61.72 322.14

2053 年 593.10 209.24 61.72 322.14

2054 年 614.78 214.26 67.02 333.50

2055 年 614.78 214.26 67.02 333.50

2056 年 307.89 107.38 33.61 166.90

合计 15,524.71 5,497.39 935.58 9,091.74

（一）运营收入（含税）测算  

根据《甘井子区光明社区、周北社区等老旧小区改造工程可行性研究报告》

及《甘井子区光明社区、周北社区等老旧小区改造工程收益与融资自求平衡专

项债券实施方案》，本项目收入来源主要包括物业管理收入、停车位经营收入、

广告位出租收入等。本项目债券存续期运营收入（含税）合计 15,524.71 万元，

其中：物业管理收入 4,463.32 万元、停车位经营收入 9,438.21 万元、广告位出

租收入 1,623.18 万元。  

（二）运营成本（含税）测算  

根据《甘井子区光明社区、周北社区等老旧小区改造工程可行性研究报告》

及《甘井子区光明社区、周北社区等老旧小区改造工程收益与融资自求平衡专

项债券实施方案》，本项目运营成本主要包括职工薪酬、维护费、电费及管理费

用等。本项目债券存续期运营成本（含税）合计 5,497.39 万元，其中：职工薪

酬 2,669.40 万元、维护费 45.72 万元、电费 2,515.33 万元及管理费用 266.94

万元。  

（三）税费测算  
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本项目税费测算包括增值税、城市维护建设税、教育费附加及地方教育附

加及企业所得税，经测算，债券存续期税费合计 935.58 万元，其中：增值税

590.67 万元、城市维护建设税 41.36 万元、教育费附加及地方教育附加 29.53

万元及企业所得税 274.02 万元。  

三、项目收益及现金净流入覆盖债券还本付息情况  

本项目收益及现金净流入 9,091.74 万元，债券存续期应还本付息 6,828.69

万元，本息覆盖的平均倍数为 1.33 倍，能够合理保证偿还融资本金和利息，可

以实现项目收益与融资自求平衡。  

项目收益及现金净流入本息覆盖倍数表  

金额单位：万元  

融资本息支付 
年度 

本金 利息 本息合计 

项目收益及现金净

流入 

2026 年 - 55.74 55.74 -

2027 年 - 111.49 111.49 286.54

2028 年 - 111.49 111.49 286.54

2029 年 - 111.49 111.49 286.54

2030 年 - 111.49 111.49 299.34

2031 年 - 111.49 111.49 299.34

2032 年 - 111.49 111.49 296.48

2033 年 - 111.49 111.49 309.44

2034 年 - 111.49 111.49 308.11

2035 年 - 111.49 111.49 306.49

2036 年 - 111.49 111.49 316.66

2037 年 - 111.49 111.49 314.52

2038 年 - 111.49 111.49 314.52

2039 年 - 111.49 111.49 325.30

2040 年 - 111.49 111.49 305.49

2041 年 - 111.49 111.49 288.62

2042 年 - 111.49 111.49 296.15

2043 年 - 111.49 111.49 296.15

2044 年 - 111.49 111.49 296.15

2045 年 - 111.49 111.49 305.99
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融资本息支付 
年度 

本金 利息 本息合计 

项目收益及现金净

流入 

2046 年 - 111.49 111.49 305.99

2047 年 - 111.49 111.49 303.68

2048 年 - 111.49 111.49 313.69

2049 年 - 111.49 111.49 313.69

2050 年 - 111.49 111.49 313.69

2051 年 - 111.49 111.49 324.45

2052 年 - 111.49 111.49 322.14

2053 年 - 111.49 111.49 322.14

2054 年 - 111.49 111.49 333.50

2055 年 - 111.49 111.49 333.50

2056 年 3,484.00 55.74 3,539.74 166.90

合计 3,484.00 3,344.69 6,828.69 9,091.74

本息覆盖倍数 1.33 

四、项目现金流分析  

本项目自运营期起均有稳定的运营收入，可覆盖债券存续期间融资的还本

付息支出需求，且在债券本息偿还完毕仍有 2,318.79 万元的期末资金结余，本

项目资金较稳定。  

项目现金流量表  

金额单位：万元  

序号 项目 金额 

一 经营活动产生的现金 

1.1 现金流入 15,524.71

1.1.1 经营活动产生的现金 15,524.71

1.2 现金流出 6,432.97

1.2.1 经营活动支付的现金 5,497.39

1.2.2 经营税费 935.58

1.3 经营活动产生的净现金流 9,091.74

二 投资活动产生的现金 

2.1 现金流入 -

2.1.1 处置资产收到的现金 

2.2 现金流出 5,247.47
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序号 项目 金额 

2.2.1 建设投资 5,247.47

2.2.2 流动资金 

2.3 投资活动产生的净现金流 -5,247.47

三 筹资活动产生的现金 

3.1 现金流入 5,306.00

3.1.1 资本金流入 1,822.00

3.1.2 债券融资款 3,484.00

3.1.3 专项借款 -

3.2 现金流出 6,831.48

3.2.1 偿还债券本息 6,828.69

3.2.2 偿还专项借款本息 -

3.2.3 债券发行费用 2.79

3.3 筹资活动产生的净现金流 -1,525.48

四 现金及等价物净增加额 2,318.79

五 累计净现金流量 2,318.79

六 平均偿债覆盖率 1.33

五、风险分析  

根据本项目收益与融资自求平衡的压力测试结果，当经营净收益作为影响

债券还本付息的因素在±10%范围内变动的情况下，专项债券本息覆盖倍数仍

然≥1，还本付息资金具有一定的稳定性与风险抵抗能力。  

项目收益压力测试表  

本息覆盖率-压力测试 -10% -5% 0% 5% 10% 

一、项目净收益 8,182.57 8,637.15 9,091.74 9,546.33 10,000.91

二、融资还本付息 6,828.69 6,828.69 6,828.69 6,828.69 6,828.69

三、本息覆盖率 1.20 1.26 1.33 1.40 1.46

总体而言，本项目专项债券募投项目经营收益对其拟使用的募集资金保障

程度较高；但未来募投项目实际收入进度及规模等受建设、政策影响较大。若

经营性收入暂时难以实现和不能偿还到期债券本金，本项目可通过在专项债务

限额内及满足覆盖倍数的情况下发行专项债券周转偿还，同时，根据相关文件，

若收益不能满足债券还本付息时，也可由财政安排财政补助资金，以及调度其
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附件： 

 

项目收益及现金流预测评价说明 

 

                                            

一、项目收益及现金流预测编制基础  

本项目募集资金投资项目的项目收益与融资自求平衡预测信息是根据《甘

井子区光明社区、周北社区等老旧小区改造工程可行性研究报告》及《甘井子

区光明社区、周北社区等老旧小区改造工程收益与融资自求平衡专项债券实施

方案》，合理预测本项目在债券存续期的运营收入，在充分考虑相关环境、政策、

未来发展趋势以及预测信息中的各项假设的前提下，本着谨慎的原则而编制的。 

二、项目收益及现金流预测编制的相关依据  

（一）《甘井子区光明社区、周北社区等老旧小区改造工程可行性研究报

告》、《甘井子区光明社区、周北社区等老旧小区改造工程项目初步设计》。  

（二）大连市甘井子区发展和改革局文件《关于甘井子区光明社区、周北

社区等老旧小区改造工程可行性研究报告的批复》（甘发改批〔2026〕6 号）。  

（三）大连市甘井子区住房和城市建设局文件《关于甘井子区光明社区、

周北社区等老旧小区改造工程项目初步设计的批复》（甘住建初设〔2026〕第

003 号）。  

（四）财预 [2017]89 号《关于试点发展项目收益与融资自求平衡的地方政

府专项债券品种的通知》。  

（五）财预 [2018]34 号《关于做好 2018 年地方政府债务管理工作的通知》。 

三、项目收益及现金流预测假设  

（一）预测期内所遵循的国家和地方的现行法律法规、监管、财政、经济

状况或国家宏观调控政策无重大变化。  

（二）国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化。  

（三）国家税收政策无重大不利变化。  
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（四）项目的建设计划、募资计划等能够顺利执行。  

（五）项目能够如期完工并交付使用，项目募资还款来源为经营结余。  

（六）出现的年度其他资金缺口由财政提供补贴或由政府基金预算收入统

筹安排解决。  

（七）无其他人力不可抗拒及不可预见因素的重大不利影响。  

四、项目收益及现金流预测编制说明  

（一）项目基本情况   

1、项目名称  

甘井子区光明社区、周北社区等老旧小区改造工程。  

2、项目建设单位  

大连市甘井子区住房和城市建设局。  

3、项目地址  

甘井子区甘井子街道光明社区和周水子街道周北及周盛社区。  

4、项目建设工期  

2026 年 6 月至 2026 年 12 月。  

5、项目建设规模及内容  

本项目对甘井子街道光明社区、周水子街道周北社区和周盛社区内的老旧

小区进行改造。项目综合改造 47 栋建筑，惠及居民 2220 户，总建筑面积 12.4

万平方米，其中光明社区楼体改造 28 栋，总建筑面积 7.538 万平方米，同时进

行楼院改造；周北社区和周盛社区只涉及楼院改造。项目楼体改造包括屋面、

外墙维修及防水保温，外门窗更换，楼梯间维修粉刷，雨水管更换，散水修复、

台阶修复等；项目楼院改造包括沥青路面、透水方砖路面改造，路边石改造，

台阶、坡道及无障碍坡道，挡土墙修复，晾衣架，广告牌，文化宣传栏，太阳

能路灯，变压器更换，休闲座椅，健身器材，分类垃圾桶改造等。  

6、项目审批情况  

2026 年 2 月 2 日，取得大连市甘井子区发展和改革局文件《关于甘井子区
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光明社区、周北社区等老旧小区改造工程可行性研究报告的批复》（甘发改批

〔2026〕6 号），本项目可行性研究报告已通过审批。  

2026 年 2 月 3 日，取得大连市甘井子区住房和城市建设局文件《关于甘井

子区光明社区、周北社区等老旧小区改造工程项目初步设计的批复》（甘住建初

设〔2026〕第 003 号），本项目初步设计已通过审批。  

（二）投资估算与资金筹措方式  

1、项目建设总投资情况  

根据初步设计批复文件并结合项目融资计划进行调整，项目总投资

5,306.00 万元，其中：工程费用 4,510.49 万元，工程建设其他费 489.86 万元，

基本预备费 247.12 万元。建设期利息 55.74 万元 ,发行费用 2.79 万元，债券发

行手续费率为 0.8‰。  

项目总投资估算表  

金额单位：万元  

序号 项目名称 投资金额 预估进项税 不含税投资额 

1 
甘井子区光明社区、周北社区等老旧小区

改造工程 
5,306.00 420.56 4,885.44

1.1 建设投资 5,247.47 420.56 4,826.91

1.1.1 工程费用 4,510.49 372.43 4,138.06

1.1.2 工程建设其他费用 489.86 27.73 462.13

1.1.3 基本预备费 247.12 20.40 226.72

1.2 建设期利息 55.74  55.74

1.3 债券发行费用 2.79  2.79

2、项目资金筹集情况  

项目拟筹集资金 5,306.00 万元，其中：项目配套资本金 1,822.00 万元，占

比 34.34%；拟申请债券金额 3,484.00 万元，占比 65.66%。  

投资估算与资金筹措计划表  

金额单位：万元  

建设期 
序号 项目名称 

2026 年 
合计 占比 

1 投资计划 5,306.00 5,306.00 

2 资金筹资 5,306.00 5,306.00 100.00%
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建设期 
序号 项目名称 

2026 年 
合计 占比 

2.1 项目配套资本金 1,822.00 1,822.00 34.34%

2.1.1 其中：建设期利息 55.74 55.74 

2.1.2       债券发行费用 2.79 2.79 

2.2 申请专项债券 3,484.00 3,484.00 65.66%

（三）项目收益及现金净流入预测   

根据《甘井子区光明社区、周北社区等老旧小区改造工程可行性研究报告》

及《甘井子区光明社区、周北社区等老旧小区改造工程收益与融资自求平衡专

项债券实施方案》，本项目收入来源主要包括物业管理收入、停车位经营收入及

广告位出租收入等。项目建设期 6 个月，预计 2027 年 1 月 1 日投入运营。  

1、运营收入（含税）测算  

（1）物业管理收入  

本次改造房屋总建筑面积为 7.54 万平方米，为了营造干净、便民的小区环

境，建设单位将对其进行物业管理。物业服务收费标准参照《大连市住宅物业

服务标准》，再结合同类项目物业收费标准确定。  

考虑到本项目房屋状况和居民条件，物业收费标准按照运营初期 1.50 元 /

平方米·每月测算，物业收费标准按每 3 年增长 3.00%考虑，收费比率按 97%

测算。  

经测算，预计债券存续期物业管理收入合计 4,463.32 万元。  

（2）停车位经营收入  

经现场勘查统计，改造区域内现有约 183 个停车位可供使用，分布在小区

楼间空地区域内。  

1）包月停车位   

本项目包月停车位占总停车位的 31%约 57 个 ,停车收费按 180 元 /辆·月进

行出租，租金均每 3 年上涨 3%，债券存续期包月停车位收入 415.36 万元。  

2）临时停车位  

本项目临时停车位占总停车位的 60%约 110 个，根据 2024 年大连市发改
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委对市政协提案的答复文件，全市停车设施分为两类管理：政府全额投资建设

的停车场及占道停车场，实行政府定价；商业停车场、住宅配套停车场等实行

市场调节价。本项目属于政府定价。按照主城区划分本地区为二类区，按照政

府定价，收费标准：日间计时收费为 2 元 /半小时，夜间按次收费为 5 元 /次，本

项目临时停车位利用率为 95%，预计日间每个车位平均停车 4 小时，停车 2 次；

夜间停车 1 次，临时停车租金每 3 年上涨  3%。经测算，债券存续期临时停车

位合计收入 4,759.59 万元。  

3）充电桩收入   

本项目设置充电桩 16 个，利用率为 95%。充电桩收费：包括一般电价及服

务费，电费消耗按照实际消耗电费向用户收取后作为成本交给电网公司，业主

方实际的收入为充电桩服务费。根据大连物价局发布通知，“电动汽车充电服务

费按充电电量收取，充电服务费指导价格上限为  0.65 元 /千瓦时”。现阶段电车

里程超过 400 公里，大部分为 500-600 公里之间，一般剩余 20%左右电量进行

充电，假设每次充电消耗电量为 66kWh，参考甘井子区充电站价格为 0.92-1.16/

度，本项目设充电价为 1.05 元 /度，平均每次充电收费为 69.3 元，价格每 3 年

增长 5%。充电桩周转率每天 3 次，经测算，债券存续期充电桩收入合计为

4,263.26 万元。  

经测算，债券存续期停车位经营收入 9,438.21 万元。  

（3）广告位出租收入  

1）单元广告位收入  

本项目预计可设置单元广告 195 个，广告位利用率按 95%考虑，根据可行

性研究报告，单元广告位收费标准按 200 元 /个·月测算，收费标准每 3 年增长

3%。经测算，预计债券存续期单元广告位收入合计 1,500.04 万元。  

2）公告栏广告位收入  

预计设置公告栏广告位 16 个，广告位利用率按 95%考虑，根据可行性研究

报告，公告栏广告位收费标准按 200 元 /个·月测算，收费标准每 3 年增长 3%。
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经测算，预计债券存续期公告栏广告位收入合计 123.14 万元。  

综上，预计债券存续期广告位出租收入 1,623.18 万元。  

综上所述，预计债券存续期运营收入（含税）合计 15,524.71 万元。  

2、运营成本（含税）测算  

（1）职工薪酬  

预计项目建成维持运营平均劳动定员大约需要 20.00 人，运营期第一年职

工薪酬（包括社保统筹等）4.20 万元，预计以后每 5 年增长 3%。预计债券存

续期人员总支出为 2,669.40 万元。  

（2）维护费  

预计项目建成后固定资产原值 4,885.44 万元，残值率 5%，按 30 年折旧，

年折旧费 154.71 万元，年维护费用按固定资产折旧的 1.00%进行测算，预计债

券存续期维护费用总支出为 45.72 万元。  

（3）电费  

本项目充电桩收取的电费，按照实际消耗电费向用户收取后作为成本交给

电网公司，本项目电价为 0.62 元 /度，占充电价比例为 59%。经测算，债券存

续期电费合计 2,515.33 万元。  

（4）管理费用  

根据《建设项目经济评价方法与参数》 (第三版 ),“管理费用是指企业为管

理和组织生产经营活动所发生的各项费用，包括公司经费、工会经费、职工教

育经费等等。项目评价中常见的估算方法是按人员定额或取工资及福利费总额

的倍数估算。参考同类型项目，本项目管理费用暂按照年工资总额的 10%计算。

预计债券存续期管理费用总支出为 266.94 万元。  

综上所述，债券存续期项目运营成本（含税）总计 5,497.39 万元。  

3、税费测算  

（1）增值税  

1）销项税  
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本项目增值税销项税物业管理收入按 6%测算，停车位出租、广告位出租适

用 9%税率，充电桩收入适用 13%税率，经测算，债券存续期销项税 1,304.44

万元。  

2）进项税  

运营期进项税主要包括维护费（税率 9%）、电费（税率 13%）进项税，经

测算运营期进项税合计 293.21 万元。  

建设投资形成固定资产的进项税可以抵扣，工程费用及基本预备费税率

9%、工程建设其他费用税率 6%，经测算可抵扣固定资产进项税 420.56 万元。 

3）应缴增值税  

应缴增值税等于销项税减可抵扣进项税，经测算债券存续期应缴增值税

590.67 万元。  

（2）城市维护建设税  

城市维护建设税计税依据为应缴流转税（本项目为增值税），税率 7%，经

测算债券存续期应缴城市维护建设税 41.36 万元。  

（3）教育费附加及地方教育附加  

教育费附加及地方教育附加计税依据为应缴流转税（本项目为增值税），税

率 5%，经测算债券存续期应缴教育费附加及地方教育附加 29.53 万元。  

（4）企业所得税  

企业所得税按利润总额的 25%进行测算，利润总额=息税折旧前利润 -折旧

费用 -利息支出，其中：1）折旧费用为固定资产原值 4,885.44 万元，扣除残值

率 5%，按 30 年折旧，每年折旧费用 154.71 万元；2）利息支出为运营期专项

债券及借款利息。经测算债券存续期应缴企业所得税 274.02 万元。  

综上所述，项目应缴税费合计 935.58 万元。  

4、运营期项目收益及现金净流入  

综上，在项目收益预测及其所依据的各项假设前提下，本项目预计用于项

目资金平衡的运营期现金净流入为 9,091.74 万元，详见下表。  
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运营期项目收益及现金净流入规模测算表  

金额单位：万元  

运营期 
序号 收入/成本类别 合计 

2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 

一 运营收入（含税） 15,524.71 448.54 448.54 448.54 464.75 464.75 464.75 481.29 481.29 481.29 498.23 

（一） 物业管理收入 4,463.32 131.65 131.65 131.65 136.04 136.04 136.04 140.42 140.42 140.42 144.81 

1 建筑面积（万㎡） —— 7.54 7.54 7.54 7.54 7.54 7.54 7.54 7.54 7.54 7.54 

2 收费标准（元/㎡·月） —— 1.50 1.50 1.50 1.55 1.55 1.55 1.60 1.60 1.60 1.65 

3 月数 —— 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 

4 收费率（%） —— 97.00% 97.00% 97.00% 97.00% 97.00% 97.00% 97.00% 97.00% 97.00% 97.00% 

（二） 停车位经营收入 9,438.21 268.78 268.78 268.78 279.16 279.16 279.16 289.83 289.83 289.83 300.85 

1 临时停车位收入 4,759.59 141.13 141.13 141.13 145.36 145.36 145.36 149.59 149.59 149.59 153.87 

1.1 临时停车位数量 —— 110.00 110.00 110.00 110.00 110.00 110.00 110.00 110.00 110.00 110.00 

1.2 收费标准白天（元/半小时） —— 2.00 2.00 2.00 2.06 2.06 2.06 2.12 2.12 2.12 2.18 

1.3 收费标准夜间（元/次） —— 5.00 5.00 5.00 5.15 5.15 5.15 5.30 5.30 5.30 5.46 

1.4 利用率 —— 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 

1.5 日历天数 —— 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 

2 包月停车位收入 415.36 12.31 12.31 12.31 12.68 12.68 12.68 13.06 13.06 13.06 13.45 

2.1 包月停车位数量 —— 57.00 57.00 57.00 57.00 57.00 57.00 57.00 57.00 57.00 57.00 

2.2 收费标准（元/个·月） —— 180.00 180.00 180.00 185.40 185.40 185.40 190.96 190.96 190.96 196.69 

2.3 月数 —— 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 

3 充电桩经营收入 4,263.26 115.34 115.34 115.34 121.12 121.12 121.12 127.18 127.18 127.18 133.53 

3.1 充电桩个数 —— 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 
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运营期 
序号 收入/成本类别 合计 

2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 

3.2 利用率 —— 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 

3.3 充电费用（元/次） —— 69.30 69.30 69.30 72.77 72.77 72.77 76.41 76.41 76.41 80.23 

3.4 周转次数 —— 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 

3.5 天数 —— 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 

（三） 广告位出租收入 1,623.18 48.11 48.11 48.11 49.55 49.55 49.55 51.04 51.04 51.04 52.57 

1 单元广告收入 1,500.04 44.46 44.46 44.46 45.79 45.79 45.79 47.17 47.17 47.17 48.58 

1.1 单元广告位数量（个） —— 195.00 195.00 195.00 195.00 195.00 195.00 195.00 195.00 195.00 195.00 

1.2 出租率 —— 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 

1.3 收费标准（元/个·月） —— 200.00 200.00 200.00 206.00 206.00 206.00 212.18 212.18 212.18 218.55 

1.4 月数 —— 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 

2 公告栏广告收入 123.14 3.65 3.65 3.65 3.76 3.76 3.76 3.87 3.87 3.87 3.99 

2.1 公告栏广告位数量（个） —— 16.00 16.00 16.00 16.00 16.00 16.00 16.00 16.00 16.00 16.00 

2.2 出租率 —— 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 

2.3 收费标准（元/个·月） —— 200.00 200.00 200.00 206.00 206.00 206.00 212.18 212.18 212.18 218.55 

2.4 月数 —— 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 

二 运营成本（含税） 5,497.39 162.00 162.00 162.00 165.41 165.41 168.27 171.85 171.85 171.85 175.59 

（一） 职工薪酬 2,669.40 84.00 84.00 84.00 84.00 84.00 86.60 86.60 86.60 86.60 86.60 

1 劳动定员 —— 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 

2 基本工资（万元/年） —— 4.20 4.20 4.20 4.20 4.20 4.33 4.33 4.33 4.33 4.33 

（二） 维护费 45.72 1.55 1.55 1.55 1.55 1.55 1.55 1.55 1.55 1.55 1.55 

1 固定资产折旧 —— 154.71 154.71 154.71 154.71 154.71 154.71 154.71 154.71 154.71 154.71 

2 修理费率 —— 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 

（三） 电费 2,515.33 68.05 68.05 68.05 71.46 71.46 71.46 75.04 75.04 75.04 78.78 
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运营期 
序号 收入/成本类别 合计 

2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 

1 充电桩经营收入 —— 115.34 115.34 115.34 121.12 121.12 121.12 127.18 127.18 127.18 133.53 

2 占比 —— 59.00% 59.00% 59.00% 59.00% 59.00% 59.00% 59.00% 59.00% 59.00% 59.00% 

（四） 管理费用 266.94 8.40 8.40 8.40 8.40 8.40 8.66 8.66 8.66 8.66 8.66 

1 人员支出 —— 84.00 84.00 84.00 84.00 84.00 86.60 86.60 86.60 86.60 86.60 

2 管理费用率 —— 10.0% 10.0% 10.0% 10.0% 10.0% 10.0% 10.0% 10.0% 10.0% 10.0% 

三 税费 935.58 - - - - - - - 1.33 2.95 5.98 

（一） 增值税 590.67 - - - - - - - - - - 

1 销项税 1,304.44 37.36 37.36 37.36 38.77 38.77 38.77 40.22 40.22 40.22 41.72 

2 进项税 293.21 7.96 7.96 7.96 8.35 8.35 8.35 8.76 8.76 8.76 9.19 

3 固定资产进项税 420.56 29.40 29.40 29.40 30.42 30.42 30.42 31.46 31.46 31.46 32.53 

（二） 城市维护建设税 41.36 - - - - - - - - 

（三） 教育费附加及地方教育附加 29.53 - - - - - - - - 

（四） 企业所得税 274.02 - - -  - 1.33 2.95 5.98 

1 息税折旧前利润 8,945.20 257.14 257.14 257.14 268.92 268.92 266.06 277.98 277.98 277.98 290.11 

2 折旧费用 4,563.95 154.71 154.71 154.71 154.71 154.71 154.71 154.71 154.71 154.71 154.71 

3 财务费用 3,288.95 111.49 111.49 111.49 111.49 111.49 111.49 111.49 111.49 111.49 111.49 

4 利润总额 1,092.30 -9.06 -9.06 -9.06 2.72 2.72 -0.14 11.78 11.78 11.78 23.91 

四 运营期项目净收益 9,091.74 286.54 286.54 286.54 299.34 299.34 296.48 309.44 308.11 306.49 316.66 
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（续）  

运营期 
序号 收入/成本类别 

2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年 2044 年 2045 年 2046 年 

一 运营收入（含税） 498.23 498.23 516.17 516.17 516.17 534.52 534.52 534.52 553.29 553.29 

（一） 物业管理收入 144.81 144.81 149.20 149.20 149.20 153.59 153.59 153.59 157.98 157.98 

1 建筑面积（万㎡） 7.54 7.54 7.54 7.54 7.54 7.54 7.54 7.54 7.54 7.54 

2 收费标准（元/㎡·月） 1.65 1.65 1.70 1.70 1.70 1.75 1.75 1.75 1.80 1.80 

3 月数 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 

4 收费率（%） 97.00% 97.00% 97.00% 97.00% 97.00% 97.00% 97.00% 97.00% 97.00% 97.00% 

（二） 停车位经营收入 300.85 300.85 312.82 312.82 312.82 325.16 325.16 325.16 337.86 337.86 

1 临时停车位收入 153.87 153.87 158.75 158.75 158.75 163.67 163.67 163.67 168.59 168.59 

1.1 临时停车位数量 110.00 110.00 110.00 110.00 110.00 110.00 110.00 110.00 110.00 110.00 

1.2 收费标准白天（元/半小时） 2.18 2.18 2.25 2.25 2.25 2.32 2.32 2.32 2.39 2.39 

1.3 收费标准夜间（元/次） 5.46 5.46 5.62 5.62 5.62 5.79 5.79 5.79 5.96 5.96 

1.4 利用率 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 

1.5 日历天数 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 

2 包月停车位收入 13.45 13.45 13.86 13.86 13.86 14.27 14.27 14.27 14.70 14.70 

2.1 包月停车位数量 57.00 57.00 57.00 57.00 57.00 57.00 57.00 57.00 57.00 57.00 

2.2 收费标准（元/个·月） 196.69 196.69 202.59 202.59 202.59 208.67 208.67 208.67 214.93 214.93 

2.3 月数 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 

3 充电桩经营收入 133.53 133.53 140.21 140.21 140.21 147.22 147.22 147.22 154.57 154.57 

3.1 充电桩个数 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 

3.2 利用率 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 

3.3 充电费用（元/次） 80.23 80.23 84.24 84.24 84.24 88.45 88.45 88.45 92.87 92.87 

3.4 周转次数 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 
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运营期 
序号 收入/成本类别 

2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年 2044 年 2045 年 2046 年 

3.5 天数 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 

（三） 广告位出租收入 52.57 52.57 54.15 54.15 54.15 55.77 55.77 55.77 57.45 57.45 

1 单元广告收入 48.58 48.58 50.04 50.04 50.04 51.54 51.54 51.54 53.09 53.09 

1.1 单元广告位数量（个） 195.00 195.00 195.00 195.00 195.00 195.00 195.00 195.00 195.00 195.00 

1.2 出租率 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 

1.3 收费标准（元/个·月） 218.55 218.55 225.11 225.11 225.11 231.86 231.86 231.86 238.82 238.82 

1.4 月数 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 

2 公告栏广告收入 3.99 3.99 4.11 4.11 4.11 4.23 4.23 4.23 4.36 4.36 

2.1 公告栏广告位数量（个） 16.00 16.00 16.00 16.00 16.00 16.00 16.00 16.00 16.00 16.00 

2.2 出租率 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 

2.3 收费标准（元/个·月） 218.55 218.55 225.11 225.11 225.11 231.86 231.86 231.86 238.82 238.82 

2.4 月数 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 

二 运营成本（含税） 178.45 178.45 182.39 182.39 182.39 189.39 189.39 189.39 193.73 193.73 

（一） 职工薪酬 89.20 89.20 89.20 89.20 89.20 91.80 91.80 91.80 91.80 91.80 

1 劳动定员 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 

2 基本工资（万元/年） 4.46 4.46 4.46 4.46 4.46 4.59 4.59 4.59 4.59 4.59 

（二） 维护费 1.55 1.55 1.55 1.55 1.55 1.55 1.55 1.55 1.55 1.55 

1 固定资产折旧 154.71 154.71 154.71 154.71 154.71 154.71 154.71 154.71 154.71 154.71 

2 修理费率 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 

（三） 电费 78.78 78.78 82.72 82.72 82.72 86.86 86.86 86.86 91.20 91.20 

1 充电桩经营收入 133.53 133.53 140.21 140.21 140.21 147.22 147.22 147.22 154.57 154.57 

2 占比 59.00% 59.00% 59.00% 59.00% 59.00% 59.00% 59.00% 59.00% 59.00% 59.00% 

（四） 管理费用 8.92 8.92 8.92 8.92 8.92 9.18 9.18 9.18 9.18 9.18 
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运营期 
序号 收入/成本类别 

2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年 2044 年 2045 年 2046 年 

1 人员支出 89.20 89.20 89.20 89.20 89.20 91.80 91.80 91.80 91.80 91.80 

2 管理费用率 10.0% 10.0% 10.0% 10.0% 10.0% 10.0% 10.0% 10.0% 10.0% 10.0% 

三 税费 5.26 5.26 8.48 28.29 45.16 48.98 48.98 48.98 53.57 53.57 

（一） 增值税 - - - 18.17 33.65 34.81 34.81 34.81 35.98 35.98 

1 销项税 41.72 41.72 43.30 43.30 43.30 44.93 44.93 44.93 46.60 46.60 

2 进项税 9.19 9.19 9.65 9.65 9.65 10.12 10.12 10.12 10.62 10.62 

3 固定资产进项税 32.53 32.53 33.65 15.48   

（二） 城市维护建设税 - - - 1.27 2.36 2.44 2.44 2.44 2.52 2.52 

（三） 教育费附加及地方教育附加 - - - 0.91 1.68 1.74 1.74 1.74 1.80 1.80 

（四） 企业所得税 5.26 5.26 8.48 7.94 7.47 9.99 9.99 9.99 13.27 13.27 

1 息税折旧前利润 287.25 287.25 300.13 297.95 296.09 306.14 306.14 306.14 319.26 319.26 

2 折旧费用 154.71 154.71 154.71 154.71 154.71 154.71 154.71 154.71 154.71 154.71 

3 财务费用 111.49 111.49 111.49 111.49 111.49 111.49 111.49 111.49 111.49 111.49 

4 利润总额 21.05 21.05 33.93 31.75 29.89 39.94 39.94 39.94 53.06 53.06 

四 运营期项目净收益 314.52 314.52 325.30 305.49 288.62 296.15 296.15 296.15 305.99 305.99 
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（续）  

运营期 
序号 收入/成本类别 

2047 年 2048 年 2049 年 2050 年 2051 年 2052 年 2053 年 2054 年 2055 年 2056 年 

一 运营收入（含税） 553.29 572.53 572.53 572.53 593.10 593.10 593.10 614.78 614.78 307.89 

（一） 物业管理收入 157.98 162.37 162.37 162.37 167.63 167.63 167.63 172.90 172.90 86.45 

1 建筑面积（万㎡） 7.54 7.54 7.54 7.54 7.54 7.54 7.54 7.54 7.54 7.54 

2 收费标准（元/㎡·月） 1.80 1.85 1.85 1.85 1.91 1.91 1.91 1.97 1.97 1.97 

3 月数 12 12 12 12 12 12 12 12 12 6 

4 收费率（%） 97.00% 97.00% 97.00% 97.00% 97.00% 97.00% 97.00% 97.00% 97.00% 97.00% 

（二） 停车位经营收入 337.86 350.99 350.99 350.99 364.53 364.53 364.53 379.11 379.11 190.05 

1 临时停车位收入 168.59 173.55 173.55 173.55 178.51 178.51 178.51 184.11 184.11 92.31 

1.1 临时停车位数量 110.00 110.00 110.00 110.00 110.00 110.00 110.00 110.00 110.00 110.00 

1.2 收费标准白天（元/半小时） 2.39 2.46 2.46 2.46 2.53 2.53 2.53 2.61 2.61 2.61 

1.3 收费标准夜间（元/次） 5.96 6.14 6.14 6.14 6.32 6.32 6.32 6.51 6.51 6.51 

1.4 利用率 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 

1.5 日历天数 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 183.00 

2 包月停车位收入 14.70 15.14 15.14 15.14 15.60 15.60 15.60 16.06 16.06 8.03 

2.1 包月停车位数量 57.00 57.00 57.00 57.00 57.00 57.00 57.00 57.00 57.00 57.00 

2.2 收费标准（元/个·月） 214.93 221.38 221.38 221.38 228.02 228.02 228.02 234.86 234.86 234.86 

2.3 月数 12 12 12 12 12 12 12 12 12 6 

3 充电桩经营收入 154.57 162.30 162.30 162.30 170.42 170.42 170.42 178.94 178.94 89.71 

3.1 充电桩个数 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 

3.2 利用率 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 

3.3 充电费用（元/次） 92.87 97.51 97.51 97.51 102.39 102.39 102.39 107.51 107.51 107.51 

3.4 周转次数 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 
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运营期 
序号 收入/成本类别 

2047 年 2048 年 2049 年 2050 年 2051 年 2052 年 2053 年 2054 年 2055 年 2056 年 

3.5 天数 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 183.00 

（三） 广告位出租收入 57.45 59.17 59.17 59.17 60.94 60.94 60.94 62.77 62.77 31.39 

1 单元广告收入 53.09 54.68 54.68 54.68 56.32 56.32 56.32 58.01 58.01 29.01 

1.1 单元广告位数量（个） 195.00 195.00 195.00 195.00 195.00 195.00 195.00 195.00 195.00 195.00 

1.2 出租率 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 

1.3 收费标准（元/个·月） 238.82 245.98 245.98 245.98 253.36 253.36 253.36 260.96 260.96 260.96 

1.4 月数 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 6.00 

2 公告栏广告收入 4.36 4.49 4.49 4.49 4.62 4.62 4.62 4.76 4.76 2.38 

2.1 公告栏广告位数量（个） 16.00 16.00 16.00 16.00 16.00 16.00 16.00 16.00 16.00 16.00 

2.2 出租率 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 

2.3 收费标准（元/个·月） 238.82 245.98 245.98 245.98 253.36 253.36 253.36 260.96 260.96 260.96 

2.4 月数 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 6.00 

二 运营成本（含税） 196.81 201.37 201.37 201.37 206.16 209.24 209.24 214.26 214.26 107.38 

（一） 职工薪酬 94.60 94.60 94.60 94.60 94.60 97.40 97.40 97.40 97.40 48.80 

1 劳动定员 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 

2 基本工资（万元/年） 4.73 4.73 4.73 4.73 4.73 4.87 4.87 4.87 4.87 2.44 

（二） 维护费 1.55 1.55 1.55 1.55 1.55 1.55 1.55 1.55 1.55 0.77 

1 固定资产折旧 154.71 154.71 154.71 154.71 154.71 154.71 154.71 154.71 154.71 154.71 

2 修理费率 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 1.00% 0.50% 

（三） 电费 91.20 95.76 95.76 95.76 100.55 100.55 100.55 105.57 105.57 52.93 

1 充电桩经营收入 154.57 162.30 162.30 162.30 170.42 170.42 170.42 178.94 178.94 89.71 

2 占比 59.00% 59.00% 59.00% 59.00% 59.00% 59.00% 59.00% 59.00% 59.00% 59.00% 

（四） 管理费用 9.46 9.46 9.46 9.46 9.46 9.74 9.74 9.74 9.74 4.88 
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运营期 
序号 收入/成本类别 

2047 年 2048 年 2049 年 2050 年 2051 年 2052 年 2053 年 2054 年 2055 年 2056 年 

1 人员支出 94.60 94.60 94.60 94.60 94.60 97.40 97.40 97.40 97.40 48.80 

2 管理费用率 10.0% 10.0% 10.0% 10.0% 10.0% 10.0% 10.0% 10.0% 10.0% 10.0% 

三 税费 52.80 57.47 57.47 57.47 62.49 61.72 61.72 67.02 67.02 33.61 

（一） 增值税 35.98 37.18 37.18 37.18 38.46 38.46 38.46 39.81 39.81 19.94 

1 销项税 46.60 48.33 48.33 48.33 50.16 50.16 50.16 52.09 52.09 26.09 

2 进项税 10.62 11.15 11.15 11.15 11.70 11.70 11.70 12.28 12.28 6.15 

3 固定资产进项税   

（二） 城市维护建设税 2.52 2.60 2.60 2.60 2.69 2.69 2.69 2.79 2.79 1.40 

（三） 教育费附加及地方教育附加 1.80 1.86 1.86 1.86 1.92 1.92 1.92 1.99 1.99 1.00 

（四） 企业所得税 12.50 15.83 15.83 15.83 19.42 18.65 18.65 22.43 22.43 11.27 

1 息税折旧前利润 316.18 329.52 329.52 329.52 343.87 340.79 340.79 355.93 355.93 178.17 

2 折旧费用 154.71 154.71 154.71 154.71 154.71 154.71 154.71 154.71 154.71 77.36 

3 财务费用 111.49 111.49 111.49 111.49 111.49 111.49 111.49 111.49 111.49 55.74 

4 利润总额 49.98 63.32 63.32 63.32 77.67 74.59 74.59 89.73 89.73 45.07 

四 运营期项目净收益 303.68 313.69 313.69 313.69 324.45 322.14 322.14 333.50 333.50 166.90 
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五、项目收益及现金净流入覆盖还本付息情况  

本项目收益及现金净流入 9,091.74 万元，债券存续期应还本付息 6,828.69 万元，本息覆盖的平均倍数为 1.33 倍，能够合理保

证偿还融资本金和利息，可以实现项目收益与融资自求平衡。  

项目收益及现金净流入规模测算表 

金额单位：万元  

建设期 运营期 
项目 合计 

2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 

 一、现金流入     

 1、项目配套资本金  1,822.00 1,822.00 - - -  

 2、债券资金流入  3,484.00 3,484.00 - - -  

 3、运营收入  15,524.71 - 448.54 448.54 448.54 464.75 464.75 464.75 481.29 481.29 

 现金流入小计  20,830.71 5,306.00 448.54 448.54 448.54 464.75 464.75 464.75 481.29 481.29 

 二、现金流出     

 1、建设投资  5,247.47 5,247.47   

 2、债券还本付息  6,828.69 55.74 111.49 111.49 111.49 111.49 111.49 111.49 111.49 111.49 

 3、债券发行费用  2.79 2.79   

 4、运营成本及税费  6,432.97 162.00 162.00 162.00 165.41 165.41 168.27 171.85 173.18 

 现金流出小计  18,511.92 5,306.00 273.49 273.49 273.49 276.90 276.90 279.76 283.34 284.67 

 三、当年现金净流量  2,318.79 - 175.05 175.05 175.05 187.85 187.85 184.99 197.95 196.62 

 四、累计现金结存额  2,318.79 - 175.05 350.10 525.15 713.00 900.85 1,085.84 1,283.79 1,480.41 

五、本息覆盖率 1.33 
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（续）  

运营期 
项目 

2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年 2044 年 2045 年 

 一、现金流入     

 1、项目配套资本金     

 2、债券资金流入     

 3、运营收入  481.29 498.23 498.23 498.23 516.17 516.17 516.17 534.52 534.52 534.52 553.29 

 现金流入小计  481.29 498.23 498.23 498.23 516.17 516.17 516.17 534.52 534.52 534.52 553.29 

 二、现金流出     

 1、建设投资     

 2、债券还本付息  111.49 111.49 111.49 111.49 111.49 111.49 111.49 111.49 111.49 111.49 111.49 

 3、债券发行费用     

 4、运营成本及税费  174.80 181.57 183.71 183.71 190.87 210.68 227.55 238.37 238.37 238.37 247.30 

 现金流出小计  286.29 293.06 295.20 295.20 302.36 322.17 339.04 349.86 349.86 349.86 358.79 

 三、当年现金净流量  195.00 205.17 203.03 203.03 213.81 194.00 177.13 184.66 184.66 184.66 194.50 

 四、累计现金结存额  1,675.41 1,880.58 2,083.61 2,286.64 2,500.45 2,694.45 2,871.58 3,056.24 3,240.90 3,425.56 3,620.06 

五、本息覆盖率 1.33 
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（续）  

运营期 
项目 

2046 年 2047 年 2048 年 2049 年 2050 年 2051 年 2052 年 2053 年 2054 年 2055 年 2056 年 

 一、现金流入     

 1、项目配套资本金     

 2、债券资金流入     

 3、运营收入  553.29 553.29 572.53 572.53 572.53 593.10 593.10 593.10 614.78 614.78 307.89 

 现金流入小计  553.29 553.29 572.53 572.53 572.53 593.10 593.10 593.10 614.78 614.78 307.89 

 二、现金流出     

 1、建设投资     

 2、债券还本付息  111.49 111.49 111.49 111.49 111.49 111.49 111.49 111.49 111.49 111.49 3,539.74 

 3、债券发行费用     

 4、运营成本及税费  247.30 249.61 258.84 258.84 258.84 268.65 270.96 270.96 281.28 281.28 140.99 

 现金流出小计  358.79 361.10 370.33 370.33 370.33 380.14 382.45 382.45 392.77 392.77 3,680.73 

 三、当年现金净流量  194.50 192.19 202.20 202.20 202.20 212.96 210.65 210.65 222.01 222.01 -3,372.84 

 四、累计现金结存额  3,814.56 4,006.75 4,208.95 4,411.15 4,613.35 4,826.31 5,036.96 5,247.61 5,469.62 5,691.63 2,318.79 

五、本息覆盖率 1.33 
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六、相关风险提示  

总体来看，本次债券募投项目预计项目收益对其拟使用的募集资金保障程

度较高，但未来募投项目因经营周期、收入以及成本规模等受到宏观经济、市

场情况、相关政策等诸多因素影响，现实中可能存在不确定性，使项目收益产

生一定的变动风险。                                  
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