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⒛21年吉林省政府专项债券 (

八家子回迁区改造项目

财务专项评价报告

II爿叼)

.                    吉舜和专审字 (⒛21)第 ⒛2号

我们接受委托,对八家子回迁区改造项目专项债券的项目收入与融资自求

平衡情况进行评价并出具专项评价报告。

我们的审核依据是 《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111号——预测

性财务信息的审核》。相关建设单位对项目收入预测及其所依据的各项假设负

责。这些假设已在具体预测说明中披露。

根据我们对支持这些假设的证据的审核 ,我们没有注意到任何事项使我们

认为这些假设没有为预测提供合理基础。而且,我们认为,该项目收入预测是

在这些假设的基础上恰当编制的,并按照项目收入及现金流入预测编制基础的

规定进行了列报。

经专项审核,我们认为,在相关建设单位对项目收入预测及其所依据的各

项假设前提下,本次评价的八家子回迁区改造项目专项债券预期土地出让收入

扣除对应的政府性资金后的收入能够合理保障偿还融资本金和利息,实现项目

收益和融资自求平衡。

总体评价结果如下 :

1、 应付本息情况

八家子回迁区改造项目计划总投资金额 Sg,gs2,m万 元,拟融资专项债券金

额 17,sO0,OO万元,其 中本期拟融资专项债券金额 12,sO0,OO万 元,预计 ⒛21年第

四季度拟融资专项债券金额 5,⒛0,OO万元,专项债券利率暂按 4.3%进行测算 ,

期限 15年 ,每半年支付一次利息,后五年等额偿还本金。

(1)本次融资债券应还本付息情况如下 :
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本期融资债券应还本付息情况表

单位:万元

预计 ⒛21年第四季度融资债券应还本付息情况表
单位:万元

年度 期初本金
本期增加本

金

债券本息偿付情况

本期偿付本金 利率
本期偿付利

/憝
小计

2021 12,600.00 4.30% 270.9 270.90

2022 12,600.00 4,30% 541.8 541.80

2023 12,600.00 4.30% 541.8 541.80

2024 12,600.00 4.30% 541.8 541,80

2025 12,600.00 4.30% 541.8 541.80

2026 12,600.00 4.30% 541.8 541.80

2027 12,600.00 4.30% 541.8 541.80

2028 12,600.00 4.30% 541.8 541.80
9°
乙
⌒
υ
9
乙 12,600.00 4.30% 541,8 541.80

2030 12,600.00 4.30% 541.8 541.80

2031 12,600.00 4.30% 541.8 541.80

2032 12,600.00 2,520,00 4.30% 541.8 3,061.80

2033 10,080.00 2,520.00 4.30% 433. 44 2,953.44

2034 7,560.00 2,520.00 4.30% 325.08 2,845.08

2035 5,040.00 2,520.00 4.30% 216.72 2,736.72

2036 2,520.00 2,520.00 4.30% 270.9 2,790.90

合计 12,600.00 12,600.00 7,476.84 20,076.84

年度 期初本金
本期增加本

金

债券本息偿付情况

本期偿付本金 利率
本期偿付利

`息

小计

2021 5,200.00 4.30% 111.8 111.80

2022 5,200.00 4.30% 223.6 223.60

2023 5,200,00 4.30% 223,6 223.60

2024 5,200.00 4.30% 223.6 223.60

2025 5,200,00 4.30% 223.6 223.60

2026 5,200.00 4.30% 223.6 223.60
7°‘

∩
υ
9
‘ 5,200.00 4‘ 30% 223,6 223‘ 60

2028 5,200.00 4.30% 223.6 223.60

2029 5,200.00 4,30% 223.6 223.60

2030 5,200,00 仝。30% 223.6 223.60

2031 5,200.00 4.30% 223.6 223.60

2032 5,200.00 1040 4.30% 223.6 1,263.60

2033 4,160,00 1040 4.30% 178.88 L,218.88

2034 3,120.00 1040 4.30% 134. 16 l 174. 16

2035 2,080.00 10钅0 4.30% 89.44 1、 129.44

2036 1,040.00 1040 4.30% 111.8 1,151.80

合计 5,200,00 5200 3,085.68 8,285.68

2、 现金流入
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(1)基本假设条件及依据

本期债券募集资金投资项目现金流入通过土地出让实现。

土地出让收入以经查询 ⒛18年 以来吉林市类似地段或区域相关土地出让信

息,预期基准地价以上述成交地块价格作为参考依据。

吉林市⒛18—⒛20年全市生产总值 (GDP)同 比增速按可比价格计算分别

为 2,4%、 1,5%和 0,6%,近三年平均增速为 1,5%,本次预测按照近三年 GDP平

均增速计算土地价格变化。

(2)现金流入

根据上述近期土地市场并结合土地价格增长情况,分别以近三年 GDP平

均增速 1,5%的 100%、 gO%、 BO%的 比例计算土地价格增长 ,以 ⒛22年开始按

计划进行土地挂牌交易的现金流入 ,考虑土地出让收入需计提的农业开发资

金、国有土地收益基金、教育资金、农田水利建设资金、保障性安居工程资金

等支出情况,按照保守性原则土地挂牌交易收入按后附 “项 目收益及现金流入

评价说明
”
中土地出让收入预测表第十年数据计算,可用于资金平衡土地相关

收益。土地挂牌交易收入按后附
“
项目收益及现金流入评价说明

”
中土地出让

收入预测表中数据计算,可用于资金平衡土地相关收入及收益情况如下 :

可用于资金平衡的土地相关收入

雩:    严早    霎耷i弘品l;9五轰晏
1∶ 八 家 子 回迁 区改造 项 目 :      53,科 7,ss∶ 53,173,04

∶     

合 计

     :      ss,科

7· ss: 53,17304∶

按近三年 GDP平均 :按近三年GDP平均
增速 1,5的 gO%预计 :增速 1,5的 gO%预计

52,606,18

52,606,18

金额单位:人 民币万元

可用于资金平衡的土地相关收益

金额单位:人民币万元

序

口万
≡
1

项目    产
近三年 GDP平均增 :接
速 15%的 100%预计 :耀

∧ 旁 萆 曰 氵手 r￠ F咯 氵些 △石 曰  :           'R"o"^n;

按近三年 GDP平均
增速 1,5的 gO%预计

44,210,22

(2)现金流出

44,210,22
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本项 目日常运营成本全部为相关税费。根据 中华人民共和国税法相关规

定 ,省级农业土地开发资金 (土 地出让面积★1,gs元 )、 国有土地收益基金

10%、 县级农业土地开发资金 (土地出让面积V,8元 )、 教育资金 10%、 农田水

利建设资金 10%、 保障性安居工程资金 10%。

3、 本次融资项目收益为土地挂牌交易产生的现金流入,土地未挂牌交易前

需支付的资金利息由自筹资金支付。

通过对近几年项 目周边地块成交情况等的查询 ,预期土地出让收入扣除对

应的政府性资金后偿还融资资本金和利息情况为:从 ⒛22年开始按计划进行土

地挂牌交易,且于计划年度内完成土地出让计划。

以预计土地出让收入计算的本息覆盖倍数:按近三年吉林市 GDP平均增速

1,5%的 100%比例计算土地价格的增速情况下,本息覆盖倍数为 1,gO;按近三年

吉林市 GDP平均增速 1,5%的 gO%比例计算土地价格的增速情况下,本息覆盖

倍数为 ⒈87;按近三年吉林市 GDP平均增速 1,5%的 BO%比例计算土地价格的

增速情况下,本息覆盖倍数为 1,Bs。

以预期土地出让收入扣除对应的政府性资金后产生的收益计算本息覆盖倍

数:按近三年吉林市 GDP平均增速 1,5%的 100%比 例计算土地价格的增速情况

下,本息覆盖倍数为 1,∞ ;按近三年吉林市 GDP平均增速 1,5%的 gO%比例计

算土地价格的增速情况下,本息覆盖倍数为 1,sg;按近三年吉林市 GDP平均增

速 1,5%的 gO%比例计算土地价格的增速情况下,本息覆盖倍数为 1,sG;

按近三年吉林市 GDP平均增速 1,5%的 100%比例计算土地价格增速情况

下 :

金额单位:人 民币万元

年度
债务支付本息情况 项目收益情况

备注
本金 利息 小计 相关收入 相关收益

⒛21年 382,7( 382,7(

2022垄F 765,4( 765,4( 3,221,8( 2,702,0(

2023∠F 765,4( 765,4( 3,270,1{ 2,743,6'

2024荃F 765,4( 765.4( 3,319,2( 2J785,8(

2025垄F 765,4( 765,4( 3j3690∶ 2,8286。

2026荃F 7654( 765,4( 3,419,5( 2,872,0i



,   ●l￡ 豕 WWW.J⊥ 1Cpa,o

2027荃F 765,4( 765,4( 3,470,8( 2,916.1(

2028垄F 7654 765,4( 3!5229' 2,960,9(

2029垄F 765,4( 765,4( 3,575,7( 3,0064

2030荃F 765,4〔 7654( 3,629,3. 3,052,5z

⒛31年 7654( 765,4( 3,683,8( 3,099,3(

2032丕F 3j5600( 765,4〔 4!325,4( 3,739,0( 3!146,8{

2033荃F 3,560,0( 612,3。 4,172,3彡 3,795,19 3,195,1

2034垄F 3i560,0( 459,2Z 4,019,2Z 3J852,1( 3,244,0∶

2035垄F 3,560,0〔 306,1( 3J866,1( 3j9098{ 3,293,7(

2036丕F 3,5600( 382,7( 3,942,7( 3,9685( 3,344,2(

合计 17,800,0( 10,562,5。 28,362,5￡ 53I747,3( 45,1916(

本息覆盖倍数
ο
ν 15(
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按近三年吉林市 GDP平均增速 ⒈5%的 gO%比 例计算土地价格增速情况

下

金额单位:人 民币万元

年度

债务支付本息情况 项目收益情况
备 注

本金 利息 小计 相关收入 相关收益

⒛21年 382,7( 382,7(

2022荃F
"
十贫

υ7 765,4( 3,221,8( 2,702,0(

2023荃F 765,4( 765,4( 3,265,3Z 2,739,4(

2024荃F 7654( 7654( 3,309,4( 2,777,39

2025丕F 765,4( 765,4( 3,354.1( 2,815,7(

2026荃F 765,4( 765,4( 3∶ 399,3( 2‘ 854,7(

2027丕F 765,4C 765,4( 3,445,2( 2,894,2(

2028荃F 765,4( 765,4( 3,491,7( 2,934,2(

2029荃F 765,4( 765,4( 3,538,9( 2J974,7Z

2030垄F 7654( 7654( 3J586,7C 3,0158￡

⒛si年 765,4( 765,4( 3,635,1∶ 3,057,41

2032荃F 3,560,0(
"
牛囗

υ
淦
°7 4,325,4( 3,684,2( 3I099,61

2033荃F 3,560,0( 612,3￡ 4j172,3￡ 3,733,9( 3j142,4z

2034荃F 3j560,0( 459,2Z 4,019,2Z 3!784,3z 3,185,7,

2035荃F 3,560,0( 306,1( 3,866,1( 3,835,4( 3,229,7(

2036丕F 3,560,0( 382,7( 3,942,7( 3,88721 3,274,2(

合计 17,8000( 10,562,5∶ 28,362,5￡ 53J1730Z 44,697,71



下
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本息覆盖倍数
°
° 158

按近三年吉林市 GDP平 均增速 1,5%的 BO%比例计算土地价格增速情况

金额单位:人 民币万元

综上所述,在本次项目专项债券存续期内,项 目收益可以覆盖融资成本。

4,其他说明事项:无

附件:项 目收益及融资自求平衡评价说明

中国注册会计师 :

中国注册会计师 :

⒛21年 8月 5日

年度

债务支付本息情况 项目收益情况
备注

本金
自
心

'
才

小计 相关收入 相关收益

⒛21年 3827( 382,7(

2022荃F 765,4〔 7654( 3,221,8( 2,7020(

2023荃 F 765,4C 765,4( 3)260,5' 2:735,3(

2024仝F 7654( 765,4( 3,299,6z 2J768,9(

2025垄F 765,4( 765,4( 3,3392( 2,8030(

2026仝 F 765,4( 7654( 3,379,3( 2,837,4(

2027仝F 765,4( 765,4( 3,419,8( 2,872,3z

2028仝 F 765,4( 765,4( 3‘ 460,8. 2‘ 907,6(

2029丕 F 765,4( 765,4( 3,5024( 2,9433(

2030荃 F 765,4( 765,4( 3j544,4( 2j979,4(

⒛31年 7654( 765,4( 3,5869( 3.01601

2032仝F 3,5600( 765,4( 4,325,4( 3,630,0( 3j053,0.

2033仝 F 3,560,0( 612,3∶ 4J172,3。 3,673,5( 3,090,5(

2034仝F 3,5600( 459,2z 4j019,2z 3,717,6( 3,128,4(

2035仝F 3,5600( 306,1( 3J866,1 3,7622( 3,1668(

2036荃F 3,560,0( 382,7( 3,942,7( 3j8074( 3,2056(

合计 17,800,0( 10,562,5。 28J362,5彡 52J606,1( 44,210,2:

本息覆盖倍数
°
° 156

唿 `o226δ 巾



附件 :

项目收益及现金流入评价说明

一、项目收益及现金流入预测编制基础

本次预测以八家子回迁区改造项目预期土地出让收入对应政府性基金收入为

基础 ,结合项目的建设期、近几年项目周边地块成交情况、近三年 GDP平均增速、

提取的农业开发资金、国有土地收益基金、教育资金、农田水利建设资金、保障性

安居工程资金等,对预测期间经济环境等的最佳估计假设为前提,编制八家子回迁

区改造项目土地出让收益预测表 (以吉林市近三年 GDP平均增速 (1,5%)的 100%、

gO%、 BO%比例作为土地价格的增幅 )。

二、项目收益及现金流入预测假设

(一 )国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况或国家宏观调控政

策无重大变化 ;

(二 )国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化 ;

(三 )预测期内项 目的建设计划、融资计划等能够顺利执行 ;

(四 )项 目能够按计划完工,政府制定的土地出让计划能够顺利执行 ;

(五 )土地出让价格在正常范围内变动 ;

(六 )无其他人力不可抗拒及不可预见因素的重大不利影响。

三、项目收益及现金流入预测编制说明

(一 )项 目单位情况

1,基本情况

单位名称:吉林市龙潭区棚户区改造办公室

单位性质:机关 (临时机构 )

统一社会信用代码 :1120203MB1G23612A



单位地址:吉林省吉林市龙潭区南宁路 5号

2,项 目单位经济情况

吉林市龙潭区棚户区改造办公室是龙潭区人民政府下设机构,机构性质为机关

(临时机构),该机构不存在任何经营性行为,无任何经营性收入。该项目拟用征

收腾空 105,两 公顷工业用地土地出让收入偿还本次申请的专项债券本息,具有偿还

能力,不存在任何偿还风险。

(二 )项 目概况

1,项 目位置及四至范围

拟购置回迁住宅的居民小区为
“
佳晟怡景

”
小区,该小区位于吉林市龙潭区西部 ,

东至徐州西路、南至吉林市盛金工贸有限公司、西至吉林市创合流体控制设各制造

有限公司、北至遵义西路。

2,项 目内容及规模

项目为吉林市龙潭区棚户区改造办公室实施政府购买服务,通过使用专项债券

资金回购所需房源,确保八家子村动迁村民回迁安置入住。根据动迁居民意愿及安

置补偿政策,共需回购 GO8套住宅,建筑面积 sG318,Sgm2。

需要安置八家子村动迁村民共砭5户 ,拆迁建筑面积 Gg"2,Vm2,征 收腾空土地

1∞ ,两 公顷,全部为工业用地。

3,项 目建设工期

拟使用本次申请专项债券资金回购房源的项 目用地现场正在实施场地平整 ,现

已完成场地地质勘测。近期,开展地下建筑施工。⒛17年 已通过政府采购程序批准

购买,并 已完成了项目一期的房源回购工作。⒛21年将完成与吉林市佳晟房地产开

发有限公司签订二期娌5户 房源回购协议书。

4,投资估算与资金筹措方式

(1)投资估算

项目总投资为 sB932,⒛万元 ,其 中直接支出SB550,OO万元,支付建设期利息 3B2,刀

万元。

(2)资金筹措方式



项目资金筹措方式为吉林市龙潭区政府财政配套资金 21132,"万 元和申请政府

专项债券 17800,O0万元 (其 中本期专项债券 12600,OO万元,预计⒛21年第四季度

申请专项债券 ,00,OO万元 )。

5.资金平衡

八家子回迁区改造项 目用于偿还债务款项的土地出让收入扣除提取的农业开

发资金、国有土地收益基金、教育资金、农田水利建设资金、保障性安居工程资金

后全部用于专项偿还本期债券本息,剩余部分用于偿还其他债务性资金。

6,资本金落实情况说明

根据 《龙潭区人民政府关于将八家子回迁区改造项目地方配套资金纳入财政预

算的函》,龙潭区人民政府承诺:本项目除专项债券投资外,其余资金全部由地方

政府配套解决,并调整列入 ⒛21年财政预算。项目资本金已实现落实。

7,资金管理方面

项目单位制定了 《项目资金管理制度》,对项目资金实行专人管理、专户储存、专账

核算、专项使用,严格资金使用的各项审批手续及监督管理措施,保证资金安全、有效使

用。

四、项目收益及现金流入预测项 目说明

(一 )项 目建设背景

随着吉林市的各项事业的快速发展,人 民生活水平不断提高,城市中落后的城

中村远远满足不了人民日益增长的物质文化需要。随着人民生活水平的不断提高 ,

对居住面积和居住条件的要求也不断提高,而现有区内的城中村普遍均存在着房屋

建设年代较长、房屋结构不合理、基础设施不全、居住面积小等问题。居住在此的

人民群众生活质量较低 ,道路不通畅,侈 数既有道路为土路或砂石路 ,晴天一身土、

雨天一身泥。没有完善的给水、排水、热力、电力、电信等基础设施。

项目建成后将从根本上解决八家子村农民进行集中安置,解决区内居民的住房

问题,改变现有狭窄、破旧、交通不便,基础设施不完善的居住条件,使八家子村

居民和吉林化工园区招商引资实现双赢。

(二 )项 目收益及现金流入预测

本期债券募集资金投资项目现金流入通过土地出让等收入实现。

1,土地出让收入及收益预测



(1)土地出让价格预测

经查询
“
中国土地市场网

”
⒛19年 以来吉林市类似地段或区域相关土地出让信

息,本次评价参考上述地块的成交价格进行预测。拟开发的棚户区改造区域地块与

市内其他地块整体发展水平基本相当,随着经济的发展,上述地块仍有较大的升值

空间。

参考项目地块信息见下表 :
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吉林市⒛18—⒛⒛年全市生产总值 (GDP)

2,4%、 1,5%和 0,6%,近三年平均增速为 1,5%,

速计算土地价格变化。

现预测预期各年度土地出让价格如下 :

同比增速按可比价格计算分别为

本次预测按照近三年 GDP平均增

单元 :元 /π

年度 按 GDP增速的 100% 按 GDP增速的 gO% 按 GDP增速的 sO%

2022 457 457 457

2023 463,8( 463,11 4624(

2024 47081 469,4: 468,0(

2025 477,8( 475,7( 473,6(

2026 485,0z 482,1( 479,3(

2027 492,3: 488,6. 485,0(

°
°

0
∠
^
υ
0
∠

^
ν
^
ν

'
叶

495,2( 490,91

2029 507,￡ 501,9( 496,8(

n
υ0
0

^
υ
0
∠ 514,81 508,7( 502,7(

2031 522,5( 515,6￡ 508,7(

2032 530,37 522,5( 514,9(

2033 0
0
°
°
0
05 529,6Z 521,0(

'
叶
0
°
^
υ
0
∠ 54G,z 53G,7, 527,3(

2035 554,5( 544,0( 533,6(

2036 562,91 551,3( 540,0(

(2)土地出让收入预测

根据上述近期土地市场情况及项目出让区周边土地价格结合土地价格增长率

(分别以近三年平均增速 (1,5%)的 100%、 OO%和 gO%为 土地价格增长 )。 可出

让工业用地面积 105,两 公顷,现预测 自融资开始 日起第二年项目地块按计划分年度

转让实现土地出让收入情况如下 :



金额单位:人 民币万元

(3)成本预测

本项目日常运营成本全部为相关税费。根据中华人民共和国税法相关规定,省

级农业土地开发资金 (土地出让面积
*1,gs元

)、 国有土地收益基金 10%、 县级农

业土地开发资金 (土地出让面积V,8元 )、 教育资金 10%、 农田水利建设资金 10%、

保障性安居工程资金 10%。

(4)土地出让收益预测

按融资存续期第二年开始分计划出售土地,每年按计划完成土地挂牌交易 :

序号 年度
按近三年 GDP平均增速

1,5%的 100%预计

按近三年 GDP平均增速

1,5%的 gO%预计

按近三年 GDP平均增速

1,5%的 sO%预计

1 2022 3!2218( 3,221,8( 3,221,8(

2 2023 3,270,1( 3,265,3z 3,260,5'

0
0

刀
吁

^
υ
0
∠ 3,319,2( 3,3094( 3,299,6z

4 2025 3,369,0￡ 3J354,1 3,339,2(

5 2026 3,419,5[ 3,399,3( 3,3793(

6 2027 3J470,8[ 3,445,2( 3I419,8(

7 2028 3J522,9 3,491,7. 3,460,8(

°
° 2029 3,575,7( 3J538,9( 3,502,4(

o
ν 2030 3,629,3( 3j586,7( 3,544,4(

^
υ

0
0
^
υ 3,683,8( 3,635,1￡ 3∶ 586,9(

2U32 3J/39,U、 3,684,2t b!b3U,Vt

0
∠ 2033 3,795,17 3,733,9( 3,673,5(

0
° 2034 3J852.1( 3,784,3凵 3,717,6(

14 2035 3J909,8{ 3,835,4( 3,762,2(

2036 3:968,5( 3,887,21 3,807,4(

合计 53,747,3( 53,173,0z 52,606,1(
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据上述测算,在按近三年 GDP平均增速 1,5%的 100%计算土地价格增长率时 ,

用于资金平衡的土地相关收入为 ss,〃 7,s3万元,用于资金平衡土地相关收益为娟 ,

191,60万元 ;

同理计算,在按近三年 GDP平均增速 1.5%的 gO%计算土地价格增长率时,用

于资金平衡的土地相关收入为 ss,173.04万 元 ,用 于资金平衡土地相关收益为

佴阝97,71万 元 ;

在按近三年 GDP平均增速 1,5%的 BO%计算土地价格增长率时,用 于资金平衡

的土地相关收入为 V,GO6,18万 元,用 于资金平衡土地相关收益为狃,210,⒛ 万元。

2,项 目现金流量测算

按近三年吉林市 GDP平均增速 1,5%的 100%比例计算土地价格增速情况下 ,

本项目现金流情况如下 :
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(三 )还本付息的测算

八家子回迁区改造项目专项债券项目的计划总融资金额 1,田 亿元。拟融资专

项债券金额 17,BO0,00万 元,其 中本期拟融资专项债券金额 12,GO0,OO万 元,预计

⒛21年第四季度拟融资专项债券金额 5,⒛0,0O万元,专项债券利率暂按 4,sO%进

行测算,期限 15年 ,每半年支付一次利息,最后五年等额偿还本金。

具体融资应还本付息情况如下 :

本期融资债券应还本付息情况表

单位:万元

年度 期初本金
本期增加本

金

债券本息偿付情况

本期偿付本金 利率
本期偿付利

`息

小计

2021 12,600.00 4.30% 270.9 270.90

2022 12,600.00 4.30% 541.8 541.80

3
9
乙
n
υ
9
乙 12,600.00 4,30% 541.8 541.80

准9乙
^
υ
0
乙 12,600.00 4.30% 541.8 541.80

2025 12,600.00 4.30% 541.8 541,80

2026 12,600.00 4.30% 541.8 541.80

2027 12,600.00 4.30% 541.8 541.80

2028 12,600.00 4.30% 541.8 541.80

2029 12,600.00 4.30% 541.8 541.80

2030 12,600.00 4.30% 541.8 541.80

2031 12,600.00 4,30% 541.8 541.80

2032 12,600.00 2,520.00 4.30% 541.8 3,061.80

2033 10,080.00 2,520.00 4.30% 433。 44 2,953.44

2034 7,560.00 2,520.00 4.30% 325.08 2,845.08

2035 5,040。 00 2,520.00 4.30% 216.72 2,736,72

2036 2,520.00 2,520.00 4.30% 270.9 2,790.90

合计 12,600.00 12,600.00 7,476.84 20,076.84



预计⒛⒛年第四季度融资债券应还本付息情况表

单位 :万元

(四 )综述

经上述测算,在相关单位对项目收益预测及其所依据的各项假设前提下,本

次评价的八家子回迁区改造项目,在土地挂牌出让价格分别以近三年 GDP平均

增速 1,5%的 100%、 gO%、 BO%比例增长时,预期土地出让收入和预期土地出让收

入扣除提取的各项政府性资金后对应的收益能够合理保障偿还融资本金和利息,

实现项目收益和融资自求平衡。

年度 期初本金
本期增加本

金

债券本息偿付情况

本期偿付本金 利率
本期偿付利

`息

小计

2021 5,200.00 4.30% 111.8 111.80

2022 5,200.00 4.30% 223.6 223.60

2023 5,200.00 4.30% 223.6 223.60

2024 5,200,00 4.30% 223.6 223.60

2025 5,200.00 4,30% 223.6 223.60

2026 5,200.00 4.30% 223.6 223.60

2027 5,200.00 4.30% 223.6 223.60

2028 5,200.00 4,30% 223.6 223.60

2029 5,200.00 4.30% 223.6 223.60

2030 5,200.00 4.30% 223.6 223.60

2031 5,200.00 4,30% 223.6 223.60

2032 5,200.00 1040 4.30% 223.6 1,263.60

2033 4,160.00 1040 4.30% 178 88 1,218.88

2034 3,120,00 1040 仝。30% 134,16 l 174, 16

2035 2,080.00 1040 4.30% 89.44 1、 129.44

6
0
°
n
υ
,
″ 1,040.00 1040 4.30% 111.8 1,151.80

合计 5,200.00 5200 3,085.68 8,285.68
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