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一、债券情况

白山市本次拟发行白山经济开发区新区产业园区现代冷

链物流枢纽中心建设及基础设施配套工程项目专项债券 0.50

亿元，品种为记账式固定利率附息债券，全部为新增债券，

期限为 30 年，到期一次性还本，利息按半年支付，利率暂按

2.50%测算。

二、项目概况

（一）项目筹备情况

1.项目建设内容

本项目位于白山经济开发区新区内，项目主要包括冷链

物流枢纽中心工程、园区道路工程及黄泥河防洪工程。本项

目规划总用地面积 637469.54 平方米，其中冷链物流中心用

地面积为 61739.54 平方米，园区道路总用地面积 442198 平

方米，黄泥河段防洪工程占地面积 131332 平方米，其他附属

设施工程用地面积 2200 平方米。

本项目新建冷链物流枢纽中心总建筑面积52326平方米，

包括智能堆垛冷库一座、医药类控温立体库一座、食品类控

温立体库一座、商务办公综合楼及场内管网、硬质铺装工程

等，同时为满足冷链枢纽中心的运营需求、保证园区配套建

设的完善性及流通性，需建设周边 4 条园区道路，道路总长

5.622 千米，以及黄泥河段防洪工程 3.88 千米。

（1）冷链物流枢纽中心
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项目新建冷链物流枢纽中心总建筑面积 52326 平方米，

冷库设计总存储规模为：可存放食品、药品等共计约 7.88 万

吨，总货位 10.68 万托。

包括智能堆垛冷库一座，建筑面积 8665.67 平方米，建

筑高度 30 米；医药类控温立体库一座，建筑面积 18000平方

米，食品类控温立体库一座，建筑面积 18000 平方米，商务

办公综合楼建筑面积 5626 平方米，同时配套场内管网及硬质

铺装等工程，并购置公用工程设备等。

（2）园区基础设施配套工程

为满足冷链枢纽中心的运营需求、保证园区配套建设的

完善性及流通性，本项目需建设周边 4 条园区道路及黄泥河

段防洪工程 3.88 千米。

1）园区道路工程

道路全长约 5.622千米，总占地面积 442198 平方米。其

中，新建车行道面积约 125543 平方米，新建人行道面积约

35974 平方米；新建机非混行车道面积 49600 平方米；新建挡

土墙 670.4 米，新建 U 型槽 5280 平方米，新建跨河桥 4 座；

新建铁路下穿箱涵 1 座，新建给水管线 10302 米；新建雨水

管线 23347 米；新建污水管线 9522 米；新建交通标线 10490

平方米，新建交通标志 54 套，新建箱式变电站 5 座，新建路

灯 540 套，新建燃气管线 5712 米，新建热力管线 12204 米，

新建通讯管线 7335 米，新建电力管线 7350 米，道路绿化面
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积：151436 平方米。具体内容见下表：

新建 4 条产业园区道路一览表

序号 道路名称
道路工程

起点

道路工程

终点

道路长度

（米）

宽度

（米）

道路

等级

1 梧桐路 K0+000 K4+114.465 4114.465 40-100 主干路

2 纬十三路 K0+000 K0+455.792 455.792 50 次干路

3 纬十四路 K0+000 K0+567 567 50 次干路

4 经二十五路 K0+000 K0+484.926 484.926 30 支路

2）黄泥河防洪工程

本项目黄泥河防洪工程始于中华村鱼塘的过水路面出

口，止于铁路桥，工程总长度 3.88 千米，具体内容包括：3.88

千米生态护岸工程，5 座跌水，河道两侧堤顶路 7.84 千米，

堤顶路绿化 0.79 万平方米，为小区提供生态用水循环系统，

亲水台阶 4 处，通行台阶 6 处，支流过路涵一座。

本项目专项债券资金主要用于项目的建筑工程费。

2.项目建设情况

项目总投资 146851.85 万元，已于 2022 年 4 月开工，目

前完成主体工程、外网管线铺设、路面铺设，剩余设备安装

及装饰等工程；黄泥河防洪工程已完成石笼铺砌、混凝土挡

墙、堤顶路、路灯及部分绿化工程等；道路工程中 2 条道路

已完工，剩余道路及桥梁工程部分完工，完成建设投资 7.81

亿元，预计 2027 年 12月完成竣工验收。

3.分年度建设计划
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2025 年及以前年度已完成主体工程、外网管线铺设、路

面铺设，剩余设备安装及装饰等工程；黄泥河防洪工程已完

成石笼铺砌、混凝土挡墙、堤顶路、路灯及部分绿化工程等；

道路工程中 2 条道路已完工，剩余道路及桥梁工程部分完工；

2026 年预计完成 40%的剩余建设内容；

2027 年预计完成全部剩余建设内容。

4.项目批复情况

（1）2021 年 10 月 20 日，靖宇县发展和改革局作出《关

于白山经济开发区新区产业园区现代冷链物流枢纽中心建设

及基础设施配套工程可行性研究报告的批复》（靖发改审批

字〔2021〕149号），批复如下：同意白山经济开发区新区产

业园区现代冷链物流枢纽中心建设及基础设施配套工程可行

性研究报告（2020-220622-78-01-017853）。

（2）2023 年 9 月 28 日，靖宇县发展和改革局作出《关

于白山经济开发区新区产业园区现代冷链物流枢纽中心建设

及基础设施配套工程初步设计（二次调整）的批复》（靖发

改审批字〔2023〕149号），批复如下：同意白山经济开发区

新区产业园区现代冷链物流枢纽中心建设及基础设施配套工

程初步设计方案及概算。

5.项目投资概算

本项目初步设计批复总投资为 141916.64 万元，建筑工

程费 79362.17 万元，设备购置费 12829.10 万元，安装工程
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费 8026.99 万元，工程建设其他费用 27590.16 万元，预备费

6390.42 万元，建设期利息 7717.80 万元。

本项目因发债年限及发债方式调整，建设期利息调整为

12653.01 万元，项目总投资调整为 146851.85 万元。
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白山经济开发区新区产业园区现代冷链物流枢纽中心建设及基础设施配套工程项目投资明细表

单位：万元

序号 工程或费用名称 建筑工程费 设备购置费 安装工程费 其他费用 合计

一 项目工程费用 79362.17 12829.10 8026.99 100218.26

（一） 建筑工程部分 21377.25 12819.11 8026.99 42223.35

1 房屋建筑工程 18131.53 12785.11 7175.57 38092.22

1.1 1#办公楼 2041.04 179.96 362.54 2583.54

1.2 2#库 6244.93 790.90 2478.04 9513.87

1.3 3#库 6025.06 945.90 3264.23 10235.19

1.4 4#库 3705.01 10655.70 1000.27 15360.98

1.5 5#开闭所 69.91 212.65 69.47 352.03

1.6 6#门卫大门 41.61 0.00 0.73 42.34

1.7 7#门卫 3.97 0.00 0.28 4.26

2 配套绿化 66.00 66.00

3 配套设施 100.00 100.00

4 总图及管网综合工程 3079.71 34.00 851.43 3965.14

（二） 产业园道路基础设施 48419.00 48419.00

（三） 铁路部分 4426.02 9.98 4436.00

（四） 黄泥河段防洪工程 5139.91 5139.91
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序号 工程或费用名称 建筑工程费 设备购置费 安装工程费 其他费用 合计

二 第二部分其他费用 27590.16 27590.16

1 土地费用 19743.50 19743.50

1.1 冷链物流土地费用 2465.00 2465.00

1.2 产业园道路土地费用 14879.00 14879.00

1.3 黄泥河土地费用 2270.00 2270.00

1.4 铁路部分 129.50 129.50

2 项目建设管理费 1813.45 1813.45

3 工程勘察费 439.01 439.01

4 规划选址论证 31.50 31.50

5 工程测绘 8.90 8.90

6 工程保险费 300.65 300.65

7 工程设计费 1632.07 1632.07

7.1 冷链物流工程 520.00 520.00

7.2 产业园道路基础设施 672.00 672.00

7.3 黄泥河防洪工程 221.84 221.84

7.4 铁路工程 218.23 218.23

8 工程监理费 1039.72 1039.72

9 造价咨询费 294.82 294.82

10 招标代理费 74.69 74.69

11 施工图审查费 70.41 70.41
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序号 工程或费用名称 建筑工程费 设备购置费 安装工程费 其他费用 合计

11.1 冷链物流工程 10.51 10.51

11.2 产业园道路基础设施 56.70 56.70

11.3 黄泥河防洪工程 3.20 3.20

12 前期工作咨询费 82.65 82.65

12.1 可研报告编制费 40.00 40.00

12.2 专项债券资金平衡方案编制费 10.00 10.00

12.3 财务评价报告 10.00 10.00

12.4 法律意见书 10.00 10.00

12.5 节能评估报告编制费 12.65 12.65

13 场地准备及临时设施费 884.46 884.46

14 建设工程评价费 182.90 182.90

14.1 劳动安全卫生评审费 41.10 41.10

14.2 水土保持评价 9.00 9.00

14.3 地质灾害危险性评估费 25.00 25.00

14.4 地震安全性评价费 35.00 35.00

14.5 环境影响咨询服务费 3.00 3.00

14.6 安全预评价 6.80 6.80

14.7 洪水影响评价（桥梁、管道） 41.80 41.80

14.8 洪水影响评价（黄泥河） 21.20 21.20
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序号 工程或费用名称 建筑工程费 设备购置费 安装工程费 其他费用 合计

15 安全生产费 150.00 150.00

16 铁路运能损失补偿费 49.30 49.30

17 铁路安全监护配合费 100.73 100.73

18 铁路雷达检测费 12.00 12.00

19 铁路施工监测费 54.31 54.31

20 涉铁工程代管服务费 221.80 221.80

21 铁路安全评估费 18.00 18.00

22 人防工程易地建设费 9.58 9.58

23 市政公用设施配套费 268.43 268.43

24 消防设施配套费 22.37 22.37

25 防雷检测费 7.85 7.85

26 竣工图编制费 40.80 40.80

27 成桥静动载试验费 35.00 35.00

28 办公家具购置费 1.25 1.25

三 第三部分预备费 6390.42 6390.42

1 基本预备费 6390.42 6390.42

2 价差预备费 0.00 0.00

四 建设期利息 12653.01 12653.01

建设项目概算总投资 79362.17 12829.10 8026.99 46633.59 146851.85
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（二）资金筹措方案

1.建设资金构成

白山经济开发区新区产业园区现代冷链物流枢纽中心建

设及基础设施配套工程总投资 146851.85 万元，其中项目单

位自有资金 56851.85 万元，占比 38.71%；申请专项债券资金

90000.00 万元，占比 61.29%。

2021年吉林省政府专项债券（二十五期）已发行33000.00

万元（省财政厅收回 150.00万元，该资金是项目质保金，项

目质保金需项目竣工验收后方能支付，吉林省财政厅为避免

专项债券滞留将该资金收回，故 2021 年发行债券剩余

32850.00 万元），债券期限 30 年，实际发债利率 3.66%，后

10 年等额还本。

2022年吉林省政府专项债券（二十八期）已发行30000.00

万元（白山市财政局通过履行调整程序将 7300.00 万元调整

至白山市江源区 2022 年度城区供热并网白山市热电联产项

目，故 2022 年剩余 22700.00 万元），债券期限 30 年，实际

发债利率 3.43%，后 10 年等额还本。

2026 年本次拟发行 5000.00 万元， 2027 年拟发行

29450.00 万元，专项债券利率暂按 2.50%进行测算，期限 30

年，每半年支付一次利息，到期一次性还本。
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项目资金使用计划表

单位：万元

资金类型

用于项目资本金 非项目资本金

合计
来源

依据2025年及以前年度 2026年 2027年及以后年度 2025年及以前年度 2026年
2027年及

以后年度

合计 32135.54 13261.68 11454.63 55550.00 5000.0

0
29450.00 146851.85

财政预算资金

单位自有资金 32135.54 13261.68 11454.63 56851.85

专项债券资金 55550.00 5000.0

0
29450.00 90000.00

银行贷款

其他资金
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三、项目收益与融资平衡情况

（一）项目收益情况

1.项目收入

根据经批复的《白山经济开发区新区产业园区现代冷链

物流枢纽中心建设及基础设施配套工程可行性研究报告》，

本项目收益来源主要为低温自动化立体仓库（智能库）租赁

收入、非智能立体仓库租赁收入、商务及办公楼租赁收入，

具体收入情况如下：

（1）项目可出租规模情况

低温自动化立体仓库（智能库）可用于出租面积为

73658.20 平方米（智能库可租赁空间约占 85%，共设置 10 层

货架，故可租赁面积约为 8665.67×0.85×10=73658.20平方

米），非智能立体库可租赁面积为 154641.82 平方米，非智

能立体仓库可租赁空间约占 85%，共设置 5 层货架，故可租赁

面积约为（36386.31×0.85×5=154641.82平方米），商务综

合楼可租用建筑面积为 6074.36 平方米。

（2）项目租金价格确定情况

本项目新建智能立体冷库对标国内先进水平，根据市场

调研、查询白山地区和白山周边地区历史出租信息，白山地

区尚未有同类型冷库投入使用，省内市场资源有限，信息并

未对外公开，故项目智能立体冷库租赁价格参考国内仓储物

流产业较发达的江浙地区具有代表性的城市—杭州市进行比
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对，并根据项目定位以及项目所在地 GDP 水平，出于谨慎原

则，也查询了吉林省内长春市的非智能立体冷库的价格作为

参考估计项目测算价格，确定低温自动化立体仓库（智能库）

基准年租赁价格为 480.00元/平方米。

本项目新建非智能立体库以及商务综合楼，参考吉林省

省内和白山市及周边地区近三年历史出租信息，结合白山市

相关建筑租赁价格，同时考虑项目的区域位置及配套条件等

因素，地理位置及谨慎性原则，确定非智能立体库基准年租

金价格为 340.00 元/平方米；确定商务综合楼基准年租金价

格参考同类型项目暂按 470.00 元/平方米。

本项目租赁价格增长率根据白山市居民消费价格指数

（CPI）增长率综合考虑，本着保守原则，估计单价增长率为

2.00%。

因市场签订合同惯性，合同签订时间一般为 5 年左右，

所以本项目每年增长 2.00%，每五年调整一次。

综上所述，白山经济开发区新区产业园区现代冷链物流

枢纽中心建设及基础设施配套工程竣工后，债券存续期内收

入合计为 352244.12 万元，项目收入预测情况详见下表：

项目收入估算表

单位：万元

年度
低温自动化立体仓库

（智能）租赁收入

非智能立体仓

库租赁收入

商务及办公配

套租赁收入
合计

2028年 3535.59 5257.82 285.49 9078.90
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年度
低温自动化立体仓库

（智能）租赁收入

非智能立体仓

库租赁收入

商务及办公配

套租赁收入
合计

2029年 3535.59 5257.82 285.49 9078.90

2030年 3535.59 5257.82 285.49 9078.90

2031年 3535.59 5257.82 285.49 9078.90

2032年 3903.59 5805.10 315.21 10023.90

2033年 3903.59 5805.10 315.21 10023.90

2034年 3903.59 5805.10 315.21 10023.90

2035年 3903.59 5805.10 315.21 10023.90

2036年 3903.59 5805.10 315.21 10023.90

2037年 4309.89 6409.28 348.02 11067.19

2038年 4309.89 6409.28 348.02 11067.19

2039年 4309.89 6409.28 348.02 11067.19

2040年 4309.89 6409.28 348.02 11067.19

2041年 4309.89 6409.28 348.02 11067.19

2042年 4758.47 7076.41 384.24 12219.12

2043年 4758.47 7076.41 384.24 12219.12

2044年 4758.47 7076.41 384.24 12219.12

2045年 4758.47 7076.41 384.24 12219.12

2046年 4758.47 7076.41 384.24 12219.12

2047年 5253.74 7812.97 424.23 13490.94

2048年 5253.74 7812.97 424.23 13490.94

2049年 5253.74 7812.97 424.23 13490.94

2050年 5253.74 7812.97 424.23 13490.94

2051年 5253.74 7812.97 424.23 13490.94

2052年 5800.58 8626.08 468.39 14895.05

2053年 5800.58 8626.08 468.39 14895.05

2054年 5800.58 8626.08 468.39 14895.05

2055年 5800.58 8626.08 468.39 14895.05

2056年 5800.58 8626.08 468.39 14895.05

2057年 2900.29 4313.04 234.19 7447.52

合计 137174.00 203993.52 11076.6 352244.12

2.项目支出
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（1）经营成本

根据经批复的《白山经济开发区新区产业园区现代冷链

物流枢纽中心建设及基础设施配套工程可行性研究报告》，

本项目经营成本主要包括项目管理固定资产租赁人员工资福

利费，燃料动力费，维护成本以及其他不可预见性成本费用。

具体构成如下：

1）工资福利费

本项目工资福利费按管理人员 1 名，年工资 7.8 万元，

普通员工 4 名，年工资 6.00 万元，基准年基本工资金额为

31.80 万元，五险一金及福利费按 56.00%计取，不随负荷变

化，基准年工资总额为 49.61万元。

2）燃料动力费用

燃料动力费主要为燃气费、电费、水费以及采暖费，由

租赁方承担，故不计入本项目成本。本项目燃料动力消耗考

虑项目维护运营管理人员在项目运营期间发生的费用，基准

年构成如下：

序号 项目 基准年

1 燃料费 0.09

1.1 天然气（万元） 0.09

单价（含税、元） 2.94

数量（万立方米） 0.03

2 动力费用（万元） 2.59

2.1 水（万元） 0.08

单价（含税、元） 6.40

数量（吨） 120.00

2.2 电（万元） 1.75
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序号 项目 基准年

单价（含税、元/万度） 6423.30

数量（万度） 2.73

2.3 采暖（万元） 0.76

单价（元/平方米） 38.00

数量（平方米） 200

3 燃料及动力费合计（万元） 2.68

3）维修成本

项目维修成本暂按设备、安装费的 2%与建筑工程费用的

1‰之和计取。

4）其他成本

本项目测算的其他成本主要指不可预见的其他成本费

用，按前三项费用之和的 5%计取。

5）设备重置

本项目结合设备特点，在项目运营期内，部分设备达到

使用年限，需进行重置或大修，在项目计算期内，按照设备

购置的原值 12829.10 万元进行设备重置，即重置费为

12829.10 万元。

考虑收入的增幅，经营成本也按每年增速为 2.00%计算，

并且每五年调整一次，计算期内经营成本费用合计为

44388.50 万元。

项目经营成本支出预测情况具体如下：
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项目经营成本支出表

单位：万元

年度
工资

福利费

燃料

动力费用
维修成本

其他成

本
设备重置 合计

2028年 49.61 2.68 954.16 50.32 0.00 1056.77

2029年 49.61 2.68 954.16 50.32 0.00 1056.77

2030年 54.77 2.68 954.16 50.58 0.00 1062.19

2031年 54.77 2.68 954.16 50.58 0.00 1062.19

2032年 54.77 2.96 954.16 50.59 0.00 1062.48

2033年 54.77 2.96 954.16 50.59 0.00 1062.48

2034年 54.77 2.96 954.16 50.59 0.00 1062.48

2035年 60.47 2.96 954.16 50.88 0.00 1068.47

2036年 60.47 2.96 954.16 50.88 0.00 1068.47

2037年 60.47 3.27 954.16 50.90 0.00 1068.80

2038年 60.47 3.27 954.16 50.90 0.00 1068.80

2039年 60.47 3.27 954.16 50.90 12829.10 13897.90

2040年 66.76 3.27 954.16 51.21 0.00 1075.40

2041年 66.76 3.27 954.16 51.21 0.00 1075.40

2042年 66.76 3.60 954.16 51.23 0.00 1075.75

2043年 66.76 3.60 954.16 51.23 0.00 1075.75

2044年 66.76 3.60 954.16 51.23 0.00 1075.75

2045年 73.71 3.60 954.16 51.57 0.00 1083.04

2046年 73.71 3.60 954.16 51.57 0.00 1083.04

2047年 73.71 3.98 954.16 51.59 0.00 1083.44

2048年 73.71 3.98 954.16 51.59 0.00 1083.44

2049年 73.71 3.98 954.16 51.59 0.00 1083.44

2050年 81.38 3.98 954.16 51.98 0.00 1091.50

2051年 81.38 3.98 954.16 51.98 0.00 1091.50

2052年 81.38 4.28 954.16 51.99 0.00 1091.81

2053年 40.69 4.40 954.16 49.96 0.00 1049.21

2054年 40.69 4.40 954.16 49.96 0.00 1049.21

2055年 40.69 4.40 954.16 49.96 0.00 1049.21

2056年 40.69 4.40 954.16 49.96 0.00 1049.21

2057年 20.35 2.19 477.08 24.98 0.00 524.60

合计 1805.02 103.84 28147.72 1502.82 12829.10 44388.50

（2）税金支出

本项目增值税税率为 9%，房产税税率为 12%，所得税税



- 18 -

率为 25%，城建税税率为 7%，教育附加税率为 5%，土地使用

税按使用面积 3.00元/平方米/年估算，印花税按收入的千分

之一估算。

按上述测算规则，白山经济开发区新区产业园区现代冷

链物流枢纽中心建设及基础设施配套工程本次发行债券期限

内项目税金总支出为 73314.60 万元。具体支出如下表所示：

项目税金支出表

单位：万元

年度 房产税 印花税 土地使用税 增值税 所得税
营业税金

及附加
税金合计

2028年 999.51 9.08 18.52 0.00 0.00 0.00 1027.11

2029年 999.51 9.08 18.52 0.00 0.00 0.00 1027.11

2030年 999.51 9.08 18.52 0.00 0.00 0.00 1027.11

2031年 999.51 9.08 18.52 0.00 0.00 0.00 1027.11

2032年 1103.55 10.02 18.52 0.00 0.00 0.00 1132.09

2033年 1103.55 10.02 18.52 0.00 0.00 0.00 1132.09

2034年 1103.55 10.02 18.52 0.00 0.00 0.00 1132.09

2035年 1103.55 10.02 18.52 0.00 0.00 0.00 1132.09

2036年 1103.55 10.02 18.52 0.00 0.00 0.00 1132.09

2037年 1218.41 11.07 18.52 0.00 0.00 0.00 1248.00

2038年 1218.41 11.07 18.52 0.00 0.00 0.00 1248.00

2039年 1218.41 11.07 18.52 0.00 0.00 0.00 1248.00

2040年 1218.41 11.07 18.52 0.00 0.00 0.00 1248.00

2041年 1218.41 11.07 18.52 68.92 0.00 8.27 1325.19

2042年 1345.22 12.22 18.52 928.28 0.00 111.39 2415.63

2043年 1345.22 12.22 18.52 928.28 0.00 111.39 2415.63

2044年 1345.22 12.22 18.52 928.28 0.00 111.39 2415.63

2045年 1345.22 12.22 18.52 928.27 655.07 111.39 3070.69

2046年 1345.22 12.22 18.52 928.27 704.60 111.39 3120.22

2047年 1485.24 13.49 18.52 1033.25 1007.26 123.99 3681.75
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年度 房产税 印花税 土地使用税 增值税 所得税
营业税金

及附加
税金合计

2048年 1485.24 13.49 18.52 1033.25 1056.78 123.99 3731.27

2049年 1485.24 13.49 18.52 1033.25 1106.31 123.99 3780.80

2050年 1485.24 13.49 18.52 1033.24 1153.82 123.99 3828.30

2051年 1485.24 13.49 18.52 1033.24 1218.37 123.99 3892.85

2052年 1639.82 14.90 18.52 1149.14 1542.09 137.90 4502.37

2053年 1639.82 14.90 18.52 1149.18 1562.47 137.90 4522.79

2054年 1639.82 14.90 18.52 1149.18 1562.47 137.90 4522.79

2055年 1639.82 14.90 18.52 1149.18 1562.47 137.90 4522.79

2056年 1639.82 14.90 9.26 1149.18 1580.41 137.90 4531.47

2057年 819.91 7.45 4.63 574.58 798.02 68.95 2273.54

合计 38779.15 352.27 532.45 16196.97 15510.14 1943.62 73314.60

3.项目收益

债券存续期内项目总收入合计为 352244.12 万元，总成

本共支出 117703.10 万元。可用于还本付息的项目预期收益

为债券存续期内的项目收入减去经营成本和相关税费后的余

额。本项目债券期限内可用于还本付息的预期收益为

234541.02万元，利用本项目收益偿还债券本息后，尚有结余

79951.62 万元。

项目收益情况表

单位：万元

年度 项目收入 经营成本 税金合计 预期收益

2028年 9078.90 1056.77 1027.11 6995.02

2029年 9078.90 1056.77 1027.11 6995.02

2030年 9078.90 1062.19 1027.11 6989.6

2031年 9078.90 1062.19 1027.11 6989.6

2032年 10023.90 1062.48 1132.09 7829.33

2033年 10023.90 1062.48 1132.09 7829.33

2034年 10023.90 1062.48 1132.09 7829.33
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年度 项目收入 经营成本 税金合计 预期收益

2035年 10023.90 1068.47 1132.09 7823.34

2036年 10023.90 1068.47 1132.09 7823.34

2037年 11067.19 1068.80 1248.00 8750.39

2038年 11067.19 1068.80 1248.00 8750.39

2039年 11067.19 13897.90 1248.00 -4078.71

2040年 11067.19 1075.40 1248.00 8743.79

2041年 11067.19 1075.40 1325.19 8666.6

2042年 12219.12 1075.75 2415.63 8727.74

2043年 12219.12 1075.75 2415.63 8727.74

2044年 12219.12 1075.75 2415.63 8727.74

2045年 12219.12 1083.04 3070.69 8065.39

2046年 12219.12 1083.04 3120.22 8015.86

2047年 13490.94 1083.44 3681.75 8725.75

2048年 13490.94 1083.44 3731.27 8676.23

2049年 13490.94 1083.44 3780.80 8626.7

2050年 13490.94 1091.50 3828.30 8571.14

2051年 13490.94 1091.50 3892.85 8506.59

2052年 14895.05 1091.81 4502.37 9300.87

2053年 14895.05 1049.21 4522.79 9323.05

2054年 14895.05 1049.21 4522.79 9323.05

2055年 14895.05 1049.21 4522.79 9323.05

2056年 14895.05 1049.21 4531.47 9314.37

2057年 7447.52 524.60 2273.54 4649.38

合计 352244.12 44388.50 73314.60 234541.02
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项目现金流分析表（1/3）

单位：万元

序号 项目 合计 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年

一 现金流入 499095.97 53451.16 25291.62 2980.92 2980.92 2980.92 18261.68 40904.63 9078.90 9078.90 9078.90 9078.90 10023.90

1 业务活动现金收入 352244.12 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 9078.90 9078.90 9078.90 9078.90 10023.90

1.1 低温自动化立体仓库

（智能）租赁收入

137174.00 3535.59 3535.59 3535.59 3535.59 3903.59

1.2 非智能立体仓库租赁收入 203993.52 5257.82 5257.82 5257.82 5257.82 5805.10

1.3 商务及办公配套租赁收入 11076.60 285.49 285.49 285.49 285.49 315.21

2 债券流入 90000.00 32850.00 22700.00 0.00 0.00 0.00 5000.00 29450.00

2.1 专项债券融资款 90000.00 32850.00 22700.00 0.00 0.00 0.00 5000.00 29450.00

3 资本金投入 56851.85 20601.16 2591.62 2980.92 2980.92 2980.92 13261.68 11454.63

二 项目现金流出 419144.35 53451.16 25291.62 2980.92 2980.92 2980.92 18261.68 40904.63 4926.05 4926.05 4931.47 4931.47 5036.74

1 业务活动现金流出 117703.10 2083.88 2083.88 2089.30 2089.30 2194.57

1.1 各项税费 73314.60 1027.11 1027.11 1027.11 1027.11 1132.09

1.2 经营成本费用 44388.50 1056.77 1056.77 1062.19 1062.19 1062.48

1.4 流动资金 0.00

2 建设投资支出 134198.84 52850.00 23700.00 1000.00 1000.00 1000.00 16218.26 38430.58

3 融资活动现金流出 167242.41 601.16 1591.62 1980.92 1980.92 1980.92 2043.42 2474.05 2842.17 2842.17 2842.17 2842.17 2842.17

3.1 债券发行费用 0.00



- 22 -

序号 项目 合计 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年

3.2 偿还债券利息 77242.41 601.16 1591.62 1980.92 1980.92 1980.92 2043.42 2474.05 2842.17 2842.17 2842.17 2842.17 2842.17

3.3 支付债券本金 90000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

三 现金结余

1 期初现金 0.00 -33000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 4152.85 8305.70 12453.13 16600.56

2 期内变动 79951.62 0.00 33000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 4152.85 4152.85 4147.43 4147.43 4987.16

3 期末现金 79951.62 -33000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 4152.85 8305.70 12453.13 16600.56 21587.72

项目现金流分析表（2/3）

单位：万元

序号 项目 合计 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年

一 现金流入 499095.97 10023.90 10023.90 10023.90 10023.90 11067.19 11067.19 11067.19 11067.19 11067.19 12219.12 12219.12 12219.12

1 业务活动现金收入 352244.12 10023.90 10023.90 10023.90 10023.90 11067.19 11067.19 11067.19 11067.19 11067.19 12219.12 12219.12 12219.12

1.1
低温自动化立体仓库

（智能）租赁收入
137174.00 3903.59 3903.59 3903.59 3903.59 4309.89 4309.89 4309.89 4309.89 4309.89 4758.47 4758.47 4758.47

1.2
非智能立体仓库

租赁收入
203993.52 5805.10 5805.10 5805.10 5805.10 6409.28 6409.28 6409.28 6409.28 6409.28 7076.41 7076.41 7076.41

1.3
商务及办公配套

租赁收入
11076.60 315.21 315.21 315.21 315.21 348.02 348.02 348.02 348.02 348.02 384.24 384.24 384.24
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序号 项目 合计 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年

2 债券流入 90000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2.1 专项债券融资款 90000.00

3 资本金投入 56851.85

二 项目现金流出 419144.35 5036.74 5036.74 5042.73 5042.73 5158.97 5158.97 17988.07 5165.57 5242.76 9618.55 11768.32 11570.23

1 业务活动现金流出 117703.10 2194.57 2194.57 2200.56 2200.56 2316.80 2316.80 15145.90 2323.40 2400.59 3491.38 3491.38 3491.38

1.1 各项税费 73314.60 1132.09 1132.09 1132.09 1132.09 1248.00 1248.00 1248.00 1248.00 1325.19 2415.63 2415.63 2415.63

1.2 经营成本费用 44388.50 1062.48 1062.48 1068.47 1068.47 1068.80 1068.80 13897.90 1075.40 1075.40 1075.75 1075.75 1075.75

1.4 流动资金 0.00

2 建设投资支出 134198.84

3 融资活动现金流出 167242.41 2842.17 2842.17 2842.17 2842.17 2842.17 2842.17 2842.17 2842.17 2842.17 6127.17 8276.94 8078.85

3.1 债券发行费用 0.00

3.2 偿还债券利息 77242.41 2842.17 2842.17 2842.17 2842.17 2842.17 2842.17 2842.17 2842.17 2842.17 2842.17 2721.94 2523.85

3.3 支付债券本金 90000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 3285.00 5555.00 5555.00

三 现金结余

1 期初现金 21587.72 26574.88 31562.04 36543.21 41524.38 47432.60 53340.82 46419.94 52321.56 58145.99 60746.56 61197.36

2 期内变动 79951.62 4987.16 4987.16 4981.17 4981.17 5908.22 5908.22 -6920.88 5901.62 5824.43 2600.57 450.80 648.89

3 期末现金 79951.62 26574.88 31562.04 36543.21 41524.38 47432.60 53340.82 46419.94 52321.56 58145.99 60746.56 61197.36 61846.25
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项目现金流分析表（3/3）

单位：万元

序号 项目 合计 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年 2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 2055年 2056年 2057年

一 现金流入 499095.97 12219.12 12219.12 13490.94 13490.94 13490.94 13490.94 13490.94 14895.05 14895.05 14895.05 14895.05 14895.05 7447.52

1
业务活动

现金收入
352244.12 12219.12 12219.12 13490.94 13490.94 13490.94 13490.94 13490.94 14895.05 14895.05 14895.05 14895.05 14895.05 7447.52

1.1
低温自动化

立体仓库
137174.00 4758.47 4758.47 5253.74 5253.74 5253.74 5253.74 5253.74 5800.58 5800.58 5800.58 5800.58 5800.58 2900.29

1.2
非智能立体仓库

租赁收入
203993.52 7076.41 7076.41 7812.97 7812.97 7812.97 7812.97 7812.97 8626.08 8626.08 8626.08 8626.08 8626.08 4313.04

1.3
商务及办公

配套租赁收入
11076.60 384.24 384.24 424.23 424.23 424.23 424.23 424.23 468.39 468.39 468.39 468.39 468.39 234.19

2 债券流入 90000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2.1 专项债券融资款 90000.00

3 资本金投入 56851.85

二 项目现金流出 419144.35 12034.49 11885.93 12249.77 12101.19 11952.62 11810.09 11616.44 8764.36 6433.25 6433.25 6433.25 11379.43 32616.27

1
业务活动

现金流出
117703.10 4153.73 4203.26 4765.19 4814.71 4864.24 4919.80 4984.35 5594.18 5572.00 5572.00 5572.00 5580.68 2798.14
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序号 项目 合计 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年 2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 2055年 2056年 2057年

1.1 各项税费 73314.60 3070.69 3120.22 3681.75 3731.27 3780.80 3828.30 3892.85 4502.37 4522.79 4522.79 4522.79 4531.47 2273.54

1.2 经营成本费用 44388.50 1083.04 1083.04 1083.44 1083.44 1083.44 1091.50 1091.50 1091.81 1049.21 1049.21 1049.21 1049.21 524.60

1.4 流动资金 0.00

2 建设投资支出 134198.84

3
融资活动

现金流出
167242.41 7880.76 7682.67 7484.58 7286.48 7088.38 6890.29 6632.09 3170.18 861.25 861.25 861.25 5798.75 29818.13

3.1 债券发行费用 0.00

3.2 偿还债券利息 77242.41 2325.76 2127.67 1929.58 1731.48 1533.38 1335.29 1077.09 900.18 861.25 861.25 861.25 798.75 368.13

3.3 支付债券本金 90000.00 5555.00 5555.00 5555.00 5555.00 5555.00 5555.00 5555.00 2270.00 0.00 0.00 0.00 5000.00 29450.00

三 现金结余

1 期初现金 61846.25 62030.88 62364.07 63605.24 64994.99 66533.31 68214.16 70088.66 76219.35 84681.15 93142.95 101604.75 105120.37

2 期内变动 79951.62 184.63 333.19 1241.17 1389.75 1538.32 1680.85 1874.50 6130.69 8461.80 8461.80 8461.80 3515.62 -25168.75

3 期末现金 79951.62 62030.88 62364.07 63605.24 64994.99 66533.31 68214.16 70088.66 76219.35 84681.15 93142.95 101604.75 105120.37 79951.62

备注：期末现金 79951.62 万元，与项目收益 234541.02 万元减去融资本息 167242.41 万元的差额 67298.61 万元相差 12653.01 万元，

系建设期利息由资本金解决所致。
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项目收支预算表（1/6）

单位：万元

收支类别
合计 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年

收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出

一、建设资金来源 146851.85 0.00 53451.16 0.00 25291.62 0.00 2980.92 0.00 2980.92 0.00 2980.92 0.00 18261.68 0.00

（一）财政安排资金 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其中：中央预算内投资

超长期特别国债

本地区一般公共预算

本地区政府性基金预算

其他财政资金

（二）地方政府专项债券 90000.00 32850.00 22700.00 0.00 0.00 0.00 5000.00

其中：用于资本金 0.00

（三）项目单位市场化融资 0.00

（四）单位自筹资金 56851.85 20601.16 2591.62 2980.92 2980.92 2980.92 13261.68

（五）其他资金 0.00

二、项目建设支出 0.00 146851.85 0.00 53451.16 0.00 25291.62 0.00 2980.92 0.00 2980.92 0.00 2980.92 0.00 18261.68

（一）项目建设成本（不含财务费用） 134198.84 52850.00 23700.00 1000.00 1000.00 1000.00 16218.26

（二）财务费用-专项债券付息 12653.01 601.16 1591.62 1980.92 1980.92 1980.92 2043.42
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收支类别
合计 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年

收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出

（三）财务费用－市场化融资付息 0.00

（四）其他建设支出 0.00

三、项目运营预期收入 352244.12 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

（一）财政资金 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其中：对应的政府性基金收入 0.00

其他政府性基金收入 0.00

一般公共预算收入 0.00

其他财政资金 0.00

（二）项目专项收入 352244.12 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

（三）其他收入 0.00

其中：其他项目专项收入 0.00

项目单位资金 0.00

四、项目运营支出 181969.53 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

（一）项目运营成本（不含财务费用） 117810.75

（二）财务费用-专项债券付息支出 64158.78

（三）财务费用－市场化融资付息支出 0.00

（四）其他运营支出 0.00

五、专项债券还本 90000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

六、市场化融资还本 0.00
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项目收支预算表（2/6）

单位：万元

收支类别
2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年

收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出

一、建设资金来源 40904.63 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

（一）财政安排资金 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其中：中央预算内投资

超长期特别国债

本地区一般公共预算

本地区政府性基金预算

其他财政资金

（二）地方政府专项债券 29450.00

其中：用于资本金

（三）项目单位市场化融资

（四）单位自筹资金 11454.63

（五）其他资金

二、项目建设支出 0.00 40904.63 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

（一）项目建设成本（不含财务费用） 38430.58

（二）财务费用-专项债券付息 2474.05
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收支类别
2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年

收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出

（三）财务费用－市场化融资付息

（四）其他建设支出

三、项目运营预期收入 0.00 0.00 9078.90 0.00 9078.90 0.00 9078.90 0.00 9078.90 0.00 10023.90 0.00

（一）财政资金 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其中：对应的政府性基金收入

其他政府性基金收入

一般公共预算收入

其他财政资金

（二）项目专项收入 0.00 9078.90 9078.90 9078.90 9078.90 10023.90

（三）其他收入

其中：其他项目专项收入

项目单位资金

四、项目运营支出 0.00 0.00 0.00 4926.05 0.00 4926.05 0.00 4931.47 0.00 4931.47 0.00 5036.74

（一）项目运营成本（不含财务费用） 2083.88 2083.88 2089.30 2089.30 2194.57

（二）财务费用-专项债券付息支出 2842.17 2842.17 2842.17 2842.17 2842.17

（三）财务费用－市场化融资付息支出

（四）其他运营支出

五、专项债券还本 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

六、市场化融资还本
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项目收支预算表（3/6）

单位：万元

收支类别
2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年

收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出

一、建设资金来源 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

（一）财政安排资金 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其中：中央预算内投资

超长期特别国债

本地区一般公共预算

本地区政府性基金预算

其他财政资金

（二）地方政府专项债券

其中：用于资本金

（三）项目单位市场化融资

（四）单位自筹资金

（五）其他资金

二、项目建设支出 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

（一）项目建设成本（不含财务费用）

（二）财务费用-专项债券付息
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收支类别
2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年

收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出

（三）财务费用－市场化融资付息

（四）其他建设支出

三、项目运营预期收入 10023.90 0.00 10023.90 0.00 10023.90 0.00 10023.90 0.00 11067.19 0.00 11067.19 0.00

（一）财政资金 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其中：对应的政府性基金收入

其他政府性基金收入

一般公共预算收入

其他财政资金

（二）项目专项收入 10023.90 10023.90 10023.90 10023.90 11067.19 11067.19

（三）其他收入

其中：其他项目专项收入

项目单位资金

四、项目运营支出 0.00 5036.74 0.00 5036.74 0.00 5042.73 0.00 5042.73 0.00 5158.97 0.00 5158.97

（一）项目运营成本（不含财务费用） 2194.57 2194.57 2200.56 2200.56 2316.80 2316.80

（二）财务费用-专项债券付息支出 2842.17 2842.17 2842.17 2842.17 2842.17 2842.17

（三）财务费用－市场化融资付息支出

（四）其他运营支出

五、专项债券还本 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

六、市场化融资还本
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项目收支预算表（4/6）

单位：万元

收支类别
2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年

收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出

一、建设资金来源 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

（一）财政安排资金 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其中：中央预算内投资

超长期特别国债

本地区一般公共预算

本地区政府性基金预算

其他财政资金

（二）地方政府专项债券

其中：用于资本金

（三）项目单位市场化融资

（四）单位自筹资金

（五）其他资金

二、项目建设支出 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

（一）项目建设成本（不含财务费用）

（二）财务费用-专项债券付息
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收支类别
2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年

收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出

（三）财务费用－市场化融资付息

（四）其他建设支出

三、项目运营预期收入 11067.19 0.00 11067.19 0.00 11067.19 0.00 12219.12 0.00 12219.12 0.00 12219.12 0.00

（一）财政资金 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其中：对应的政府性基金收入

其他政府性基金收入

一般公共预算收入

其他财政资金

（二）项目专项收入 11067.19 11067.19 11067.19 12219.12 12219.12 12219.12

（三）其他收入

其中：其他项目专项收入

项目单位资金

四、项目运营支出 0.00 17988.07 0.00 5165.57 0.00 5242.76 0.00 6333.55 0.00 6213.32 0.00 6015.23

（一）项目运营成本（不含财务费用） 15145.90 2323.40 2400.59 3491.38 3491.38 3491.38

（二）财务费用-专项债券付息支出 2842.17 2842.17 2842.17 2842.17 2721.94 2523.85

（三）财务费用－市场化融资付息支出

（四）其他运营支出

五、专项债券还本 0.00 0.00 0.00 3285.00 5555.00 5555.00

六、市场化融资还本



- 34 -

项目收支预算表（5/6）

单位：万元

收支类别
2045年 2046年 2047年 2048年 2049年 2050年 2051年

收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出

一、建设资金来源 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

（一）财政安排资金 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其中：中央预算内投资

超长期特别国债

本地区一般公共预算

本地区政府性基金预算

其他财政资金

（二）地方政府专项债券

其中：用于资本金

（三）项目单位市场化融资

（四）单位自筹资金

（五）其他资金

二、项目建设支出 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

（一）项目建设成本（不含财务费用）

（二）财务费用-专项债券付息
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收支类别
2045年 2046年 2047年 2048年 2049年 2050年 2051年

收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出

（三）财务费用－市场化融资付息

（四）其他建设支出

三、项目运营预期收入 12219.12 0.00 12219.12 0.00 13490.94 0.00 13490.94 0.00 13490.94 0.00 13490.94 0.00 13490.94 0.00

（一）财政资金 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其中：对应的政府性基金收入

其他政府性基金收入

一般公共预算收入

其他财政资金

（二）项目专项收入 12219.12 12219.12 13490.94 13490.94 13490.94 13490.94 13490.94

（三）其他收入

其中：其他项目专项收入

项目单位资金

四、项目运营支出 0.00 6479.49 0.00 6330.93 0.00 6694.77 0.00 6546.19 0.00 6397.62 0.00 6255.09 0.00 6061.44

（一）项目运营成本（不含财务费用） 4153.73 4203.26 4765.19 4814.71 4864.24 4919.80 4984.35

（二）财务费用-专项债券付息支出 2325.76 2127.67 1929.58 1731.48 1533.38 1335.29 1077.09

（三）财务费用－市场化融资付息支出

（四）其他运营支出

五、专项债券还本 5555.00 5555.00 5555.00 5555.00 5555.00 5555.00 5555.00

六、市场化融资还本
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项目收支预算表（6/6）

单位：万元

收支类别
2052年 2053年 2054年 2055年 2056年 2057年

收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出

一、建设资金来源 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

（一）财政安排资金 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其中：中央预算内投资

超长期特别国债

本地区一般公共预算

本地区政府性基金预算

其他财政资金

（二）地方政府专项债券

其中：用于资本金

（三）项目单位市场化融资

（四）单位自筹资金

（五）其他资金

二、项目建设支出 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

（一）项目建设成本（不含财务费用）

（二）财务费用-专项债券付息
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收支类别
2052年 2053年 2054年 2055年 2056年 2057年

收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出 收入 支出

（三）财务费用－市场化融资付息

（四）其他建设支出

三、项目运营预期收入 14895.05 0.00 14895.05 0.00 14895.05 0.00 14895.05 0.00 14895.05 0.00 7447.52 0.00

（一）财政资金 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其中：对应的政府性基金收入

其他政府性基金收入

一般公共预算收入

其他财政资金

（二）项目专项收入 14895.05 14895.05 14895.05 14895.05 14895.05 7447.52

（三）其他收入

其中：其他项目专项收入

项目单位资金

四、项目运营支出 0.00 6494.36 0.00 6433.25 0.00 6433.25 0.00 6433.25 0.00 6379.43 0.00 3166.27

（一）项目运营成本（不含财务费用） 5594.18 5572.00 5572.00 5572.00 5580.68 2798.14

（二）财务费用-专项债券付息支出 900.18 861.25 861.25 861.25 798.75 368.13

（三）财务费用－市场化融资付息支出

（四）其他运营支出

五、专项债券还本 2270.00 0.00 0.00 0.00 5000.00 29450.00

六、市场化融资还本
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（二）偿还债券本息情况

白山经济开发区新区产业园区现代冷链物流枢纽中心建

设及基础设施配套工程拟发行专项债券共 90000.00 万元。

2021年吉林省政府专项债券（二十五期）已发行33000.00

万元（省财政厅收回 150.00万元，该资金是项目质保金，项

目质保金需项目竣工验收后方能支付，吉林省财政厅为避免

专项债券滞留将该资金收回，故 2021 年发行债券剩余

32850.00 万元），债券期限 30 年，实际发债利率 3.66%，后

10 年等额还本。

2022年吉林省政府专项债券（二十八期）已发行30000.00

万元（白山市财政局将 7300.00 万元调整至白山市江源区

2022 年度城区供热并网白山市热电联产项目，故 2022 年剩余

22700.00 万元），债券期限 30 年，实际发债利率 3.43%，后

10 年等额还本。

2026 年本次拟发行 5000.00 万元， 2027 年拟发行

29450.00 万元，专项债券利率暂按 2.50%进行测算，期限 30

年，每半年支付一次利息，到期一次性还本。

本项目债券期限内债券利息为 77242.41 万元，债券本金

为 90000.00万元，债券本息合计 167242.41 万元。

2021 年已发行专项债券还本付息表

吉林省政府专项债券二十五期

单位：万元
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年度 期初本金
本期增加

本金

债券本息偿付情况

本期偿付

本金
利率

本年偿付

利息
小计

2021年 32850.00 3.66% 601.16 601.16

2022年 32850.00 3.66% 1202.31 1202.31

2023年 32850.00 3.66% 1202.31 1202.31

2024年 32850.00 3.66% 1202.31 1202.31

2025年 32850.00 3.66% 1202.31 1202.31

2026年 32850.00 3.66% 1202.31 1202.31

2027年 32850.00 3.66% 1202.31 1202.31

2028年 32850.00 3.66% 1202.31 1202.31

2029年 32850.00 3.66% 1202.31 1202.31

2030年 32850.00 3.66% 1202.31 1202.31

2031年 32850.00 3.66% 1202.31 1202.31

2032年 32850.00 3.66% 1202.31 1202.31

2033年 32850.00 3.66% 1202.31 1202.31

2034年 32850.00 3.66% 1202.31 1202.31

2035年 32850.00 3.66% 1202.31 1202.31

2036年 32850.00 3.66% 1202.31 1202.31

2037年 32850.00 3.66% 1202.31 1202.31

2038年 32850.00 3.66% 1202.31 1202.31

2039年 32850.00 3.66% 1202.31 1202.31

2040年 32850.00 3.66% 1202.31 1202.31

2041年 32850.00 3.66% 1202.31 1202.31

2042年 32850.00 3285.00 3.66% 1202.31 4487.31

2043年 29565.00 3285.00 3.66% 1082.08 4367.08

2044年 26280.00 3285.00 3.66% 961.85 4246.85

2045年 22995.00 3285.00 3.66% 841.62 4126.62

2046年 19710.00 3285.00 3.66% 721.39 4006.39

2047年 16425.00 3285.00 3.66% 601.16 3886.16

2048年 13140.00 3285.00 3.66% 480.92 3765.92

2049年 9855.00 3285.00 3.66% 360.69 3645.69

2050年 6570.00 3285.00 3.66% 240.46 3525.46

2051年 3285.00 3285.00 3.66% 60.12 3345.12

合计 32850.00 32850.00 31199.96 64049.96
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2022 年已发行专项债券还本付息表

吉林省政府专项债券二十八期

单位：万元

年度 期初本金
本期增加

本金

债券本息偿付情况

本期偿付

本金
利率

本年偿付

利息
小计

2022年 22700.00 3.43% 389.31 389.31

2023年 22700.00 3.43% 778.61 778.61

2024年 22700.00 3.43% 778.61 778.61

2025年 22700.00 3.43% 778.61 778.61

2026年 22700.00 3.43% 778.61 778.61

2027年 22700.00 3.43% 778.61 778.61

2028年 22700.00 3.43% 778.61 778.61

2029年 22700.00 3.43% 778.61 778.61

2030年 22700.00 3.43% 778.61 778.61

2031年 22700.00 3.43% 778.61 778.61

2032年 22700.00 3.43% 778.61 778.61

2033年 22700.00 3.43% 778.61 778.61

2034年 22700.00 3.43% 778.61 778.61

2035年 22700.00 3.43% 778.61 778.61

2036年 22700.00 3.43% 778.61 778.61

2037年 22700.00 3.43% 778.61 778.61

2038年 22700.00 3.43% 778.61 778.61

2039年 22700.00 3.43% 778.61 778.61

2040年 22700.00 3.43% 778.61 778.61

2041年 22700.00 3.43% 778.61 778.61

2042年 22700.00 3.43% 778.61 778.61

2043年 22700.00 2270.00 3.43% 778.61 3048.61

2044年 20430.00 2270.00 3.43% 700.75 2970.75

2045年 18160.00 2270.00 3.43% 622.89 2892.89

2046年 15890.00 2270.00 3.43% 545.03 2815.03

2047年 13620.00 2270.00 3.43% 467.17 2737.17

2048年 11350.00 2270.00 3.43% 389.31 2659.31
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年度 期初本金
本期增加

本金

债券本息偿付情况

本期偿付

本金
利率

本年偿付

利息
小计

2049年 9080.00 2270.00 3.43% 311.44 2581.44

2050年 6810.00 2270.00 3.43% 233.58 2503.58

2051年 4540.00 2270.00 3.43% 155.72 2425.72

2052年 2270.00 2270.00 3.43% 38.93 2308.93

合计 22700.00 22700.00 20204.94 42904.94

2026 年本次拟发行专项债券还本付息表

单位：万元

年度 期初本金
本期增加

本金

债券本息偿付情况

本期偿付

本金
利率

本年偿付

利息
小计

2026年 0.00 5000.00 2.50% 62.50 62.50

2027年 5000.00 2.50% 125.00 125.00

2028年 5000.00 2.50% 125.00 125.00

2029年 5000.00 2.50% 125.00 125.00

2030年 5000.00 2.50% 125.00 125.00

2031年 5000.00 2.50% 125.00 125.00

2032年 5000.00 2.50% 125.00 125.00

2033年 5000.00 2.50% 125.00 125.00

2034年 5000.00 2.50% 125.00 125.00

2035年 5000.00 2.50% 125.00 125.00

2036年 5000.00 2.50% 125.00 125.00

2037年 5000.00 2.50% 125.00 125.00

2038年 5000.00 2.50% 125.00 125.00

2039年 5000.00 2.50% 125.00 125.00

2040年 5000.00 2.50% 125.00 125.00

2041年 5000.00 2.50% 125.00 125.00

2042年 5000.00 2.50% 125.00 125.00

2043年 5000.00 2.50% 125.00 125.00

2044年 5000.00 2.50% 125.00 125.00

2045年 5000.00 2.50% 125.00 125.00

2046年 5000.00 2.50% 125.00 125.00

2047年 5000.00 2.50% 125.00 125.00

2048年 5000.00 2.50% 125.00 125.00

2049年 5000.00 2.50% 125.00 125.00

2050年 5000.00 2.50% 125.00 125.00
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年度 期初本金
本期增加

本金

债券本息偿付情况

本期偿付

本金
利率

本年偿付

利息
小计

2051年 5000.00 2.50% 125.00 125.00

2052年 5000.00 2.50% 125.00 125.00

2053年 5000.00 2.50% 125.00 125.00

2054年 5000.00 2.50% 125.00 125.00

2055年 5000.00 2.50% 125.00 125.00

2056年 5000.00 5000.00 2.50% 62.50 5062.50

合计 5000.00 5000.00 3750.00 8750.00

2027 年拟发行专项债券还本付息表

单位：万元

年度 期初本金
本期增加

本金

债券本息偿付情况

本期偿付

本金
利率

本年偿付

利息
小计

2027年 0.00 29450.00 2.50% 368.13 368.13

2028年 29450.00 2.50% 736.25 736.25

2029年 29450.00 2.50% 736.25 736.25

2030年 29450.00 2.50% 736.25 736.25

2031年 29450.00 2.50% 736.25 736.25

2032年 29450.00 2.50% 736.25 736.25

2033年 29450.00 2.50% 736.25 736.25

2034年 29450.00 2.50% 736.25 736.25

2035年 29450.00 2.50% 736.25 736.25

2036年 29450.00 2.50% 736.25 736.25

2037年 29450.00 2.50% 736.25 736.25

2038年 29450.00 2.50% 736.25 736.25

2039年 29450.00 2.50% 736.25 736.25

2040年 29450.00 2.50% 736.25 736.25

2041年 29450.00 2.50% 736.25 736.25

2042年 29450.00 2.50% 736.25 736.25

2043年 29450.00 2.50% 736.25 736.25

2044年 29450.00 2.50% 736.25 736.25

2045年 29450.00 2.50% 736.25 736.25

2046年 29450.00 2.50% 736.25 736.25

2047年 29450.00 2.50% 736.25 736.25

2048年 29450.00 2.50% 736.25 736.25

2049年 29450.00 2.50% 736.25 736.25

2050年 29450.00 2.50% 736.25 736.25
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年度 期初本金
本期增加

本金

债券本息偿付情况

本期偿付

本金
利率

本年偿付

利息
小计

2051年 29450.00 2.50% 736.25 736.25

2052年 29450.00 2.50% 736.25 736.25

2053年 29450.00 2.50% 736.25 736.25

2054年 29450.00 2.50% 736.25 736.25

2055年 29450.00 2.50% 736.25 736.25

2056年 29450.00 2.50% 736.25 736.25

2057年 29450.00 29450.00 2.50% 368.13 29818.13

合计 29450.00 29450.00 22087.51 51537.51
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拟发行专项债券还本付息表（合计）

单位：万元

年度 期初本金
本期增加

本金

债券本息偿付情况

本期偿付

本金
利率

本年偿付

利息
小计

2021年 0.00 32850.00 3.66%/3.43%/2.50% 601.16 601.16

2022年 32850.00 22700.00 3.66%/3.43%/2.50% 1591.62 1591.62

2023年 55550.00 0.00 3.66%/3.43%/2.50% 1980.92 1980.92

2024年 55550.00 0.00 3.66%/3.43%/2.50% 1980.92 1980.92

2025年 55550.00 0.00 3.66%/3.43%/2.50% 1980.92 1980.92

2026年 55550.00 5000.00 3.66%/3.43%/2.50% 2043.42 2043.42

2027年 60550.00 29450.00 3.66%/3.43%/2.50% 2474.05 2474.05

2028年 90000.00 3.66%/3.43%/2.50% 2842.17 2842.17

2029年 90000.00 3.66%/3.43%/2.50% 2842.17 2842.17

2030年 90000.00 3.66%/3.43%/2.50% 2842.17 2842.17

2031年 90000.00 3.66%/3.43%/2.50% 2842.17 2842.17

2032年 90000.00 3.66%/3.43%/2.50% 2842.17 2842.17

2033年 90000.00 3.66%/3.43%/2.50% 2842.17 2842.17

2034年 90000.00 3.66%/3.43%/2.50% 2842.17 2842.17

2035年 90000.00 3.66%/3.43%/2.50% 2842.17 2842.17
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年度 期初本金
本期增加

本金

债券本息偿付情况

本期偿付

本金
利率

本年偿付

利息
小计

2036年 90000.00 3.66%/3.43%/2.50% 2842.17 2842.17

2037年 90000.00 3.66%/3.43%/2.50% 2842.17 2842.17

2038年 90000.00 3.66%/3.43%/2.50% 2842.17 2842.17

2039年 90000.00 3.66%/3.43%/2.50% 2842.17 2842.17

2040年 90000.00 3.66%/3.43%/2.50% 2842.17 2842.17

2041年 90000.00 3.66%/3.43%/2.50% 2842.17 2842.17

2042年 90000.00 3285.00 3.66%/3.43%/2.50% 2842.17 6127.17

2043年 86715.00 5555.00 3.66%/3.43%/2.50% 2721.94 8276.94

2044年 81160.00 5555.00 3.66%/3.43%/2.50% 2523.85 8078.85

2045年 75605.00 5555.00 3.66%/3.43%/2.50% 2325.76 7880.76

2046年 70050.00 5555.00 3.66%/3.43%/2.50% 2127.67 7682.67

2047年 64495.00 5555.00 3.66%/3.43%/2.50% 1929.58 7484.58

2048年 58940.00 5555.00 3.66%/3.43%/2.50% 1731.48 7286.48

2049年 53385.00 5555.00 3.66%/3.43%/2.50% 1533.38 7088.38

2050年 47830.00 5555.00 3.66%/3.43%/2.50% 1335.29 6890.29

2051年 42275.00 5555.00 3.66%/3.43%/2.50% 1077.09 6632.09

2052年 36720.00 2270.00 3.66%/3.43%/2.50% 900.18 3170.18

2053年 34450.00 0.00 3.66%/3.43%/2.50% 861.25 861.25
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年度 期初本金
本期增加

本金

债券本息偿付情况

本期偿付

本金
利率

本年偿付

利息
小计

2054年 34450.00 0.00 3.66%/3.43%/2.50% 861.25 861.25

2055年 34450.00 0.00 3.66%/3.43%/2.50% 861.25 861.25

2056年 34450.00 5000.00 3.66%/3.43%/2.50% 798.75 5798.75

2057年 29450.00 29450.00 3.66%/3.43%/2.50% 368.13 29818.13

合计 90000.00 90000.00 77242.41 167242.41
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（三）项目融资平衡情况

本息覆盖倍数是反应项目偿债能力的指标，本息覆盖倍

数大于 1，说明项目具备偿债能力，且指标越高，偿债能力越

强。本息覆盖倍数为债券期限内可用于还本付息的项目预期

收益与债券本息合计的比值。本项目债券期限内可用于还本

付息的预期收益为 234541.02万元，债券本息合计 167242.41

万元，本息覆盖倍数为 1.40 倍，具体情况如下表：

项目资金平衡情况表

单位：万元

项目名称

债券期限

内运营

收入

债券期限

内运营支

出

债券期限

内税金

支出

债券期限

内预期

收益

计划发

行额

预计债券

本息

项目

预期

收益

对融

资本

息覆

盖倍

数

白山经济

开发区新

区产业园

区现代冷

链物流枢

纽中心建

设及基础

设施配套

工程

352244.12 44388.50 73314.60 234541.02 90000.00 167242.41 1.40

注：覆盖倍数=债券期限内预期收益/预计债券本息；债券期限内预期收益=

债券期限内运营收入-债券期限内运营支出-债券期限内税金支出

（四）其他需要说明的事项

无。



- 48 -

四、项目事前绩效评估情况

按照《吉林省地方政府专项债券项目资金绩效管理办法

（试行）》（吉财债〔2021〕1044 号）等法律法规及规范性

文件规定，本项目已开展事前绩效评估工作。根据事前评估

报告，该项目的实施是有必要的，绩效目标设置符合实际，

预期绩效可实现程度较高，预算编制科学合理，事前调研充

分，资金筹措合规，债券偿还能力较强，项目事前绩效评估

的总体意见为：予以支持。

五、形成资产情况

（一）形成的资产类型、数量、预估价值

本项目形成的资产类型有建筑物、配套设施。

建筑物形成资产总建筑面积为 52326 平方米，形成智能

堆垛冷库一座、医药类控温立体库一座、食品类控温立体库

一座、商务办公综合楼及场内管网、硬质铺装工程等，同时

为满足冷链枢纽中心的运营需求、保证园区配套建设的完善

性及流通性，需建设周边 4 条园区道路，道路总长 5.622 千

米，以及黄泥河段防洪工程 3.88 千米以及配套设施。

本项目位于白山经济开发区新区内，设备和发展技术水

平较高，由于项目产业集群的协同效应、区域发展战略支撑、

人才储备与技能提高及未来技术的孵化潜力的价值难以量

化，但会显著提升整体价值。参照项目总投资，基于谨慎原

则，项目建成后其预估价值可能在 15 亿元左右。
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（二）资产持有单位

本项目资产持有单位为白山经济开发区新区投资开发有

限公司。

六、项目相关方基本信息

（一）项目（行业）主管部门

本项目主管部门是吉林白山经济开发区管理委员会。

（二）项目申请单位

白山经济开发区新区投资开发有限公司是依法设立并有

效存续的企业，企业性质为国有独资，具备建设本项目的主

体资格，白山经济开发区新区投资开发有限公司属白山市管

理，本项目不存在跨区申报情况，白山经济开发区新区投资

开发有限公司为白山经济开发区新区产业园区现代冷链物流

枢纽中心建设及基础设施配套工程收益与融资自求平衡方案

中提供的数据及相关材料真实有效，不存在任何虚假编报、

包装项目的行为。

（三）项目运营单位

本项目运营单位是白山经济开发区新区投资开发有限公

司。

（四）项目实际使用单位

项目实际使用单位是吉林省松果物流有限公司、吉林省

松果供应链管理有限责任公司和吉林省泉香甜百合农业科技

有限公司。
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（五）资产持有单位

本项目资产持有单位为白山经济开发区新区投资开发有

限公司。

（六）项目偿还单位

本项目偿还单位为白山经济开发区新区投资开发有限公

司。

七、项目相关方分工及责任

（一）项目（行业）主管部门

本项目主管部门为吉林白山经济开发区管理委员会。吉

林白山经济开发区管理委员会对本项目负有管理和监督责

任，负责在依法合规、确保工程质量安全的前提下，指导和

督促白山经济开发区新区投资开发有限公司加快债券资金支

出进度，确保专项债券资金在年度内全部支出，尽早形成实

物工作量，推动项目早建成、早见效。负责组织项目单位及

时将专项债券项目对应的政府性基金收入、专项收入足额缴

入国库，保障专项债券本息偿付。本项目未按既定方案落实

专项债券还本付息资金的，可由财政部门采取扣减吉林白山

经济开发区管理委员会相关预算资金等措施偿债。同时，为

本项目信息的真实性、准确性、完整性负责，确保债券资金

依法合规用于项目建设支出。

（二）项目申请单位

本项目申请单位为白山经济开发区新区投资开发有限公
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司，该单位对项目管理和资金使用承担直接责任，严格遵循

地方政府专项债管理相关规定及项目实施方案要求，负责科

学测算并提出项目资金需求，确保需求测算真实合理、贴合

项目实际，积极配合相关部门提供专项债券发行所需各类材

料以保障发行工作顺利推进；同时严格规范专项债券资金使

用，实行专款专用、专户管理，严禁挤占、挪用、截留债券

资金，严格遵循资金使用负面清单要求，不得用于经常性支

出等违规用途，尽力提高资金使用效益、实现资金精准投放

高效利用，加快专项债券对应项目资金支出进度，在确保资

金安全和项目质量的前提下，尽早安排资金使用、形成实物

工作量，推动项目早日落地见效、产生预期收益；此外，该

单位还需切实履行项目实施主体职责，统筹推进项目建设全

流程，加强项目质量、进度和安全管理，确保项目如期推进、

严格按照立项及批复要求完成建设任务，确保项目收益足额、

及时上缴国库并纳入政府性基金预算管理、保障收益专款专

用，严格按既定方案落实专项债券还本付息资金，建立健全

偿债管理机制，做好偿债资金归集和核算，防范偿债风险，

确保专项债券本息按时足额偿付。

（三）项目运营单位

本项目运营单位是白山经济开发区新区投资开发有限公

司。白山经济开发区新区投资开发有限公司相关责任为通过

一系列的经营管理活动，设定中长期目标，进行项目规划、
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组织、指挥、协调和控制等活动，建立长久有效的配合机制，

实现项目利益相关方的最大利益。

（四）项目实际使用单位

本项目实际使用单位为吉林省松果物流有限公司、吉林

省松果供应链管理有限责任公司和吉林省泉香甜百合农业科

技有限公司。在资产使用过程中，应遵守相关的法律法规和

行业标准，确保资产管理活动的合法性。严格按照操作规程

和安全标准使用资产，确保资产按照其设计用途和规定范围

使用，做好日常维护与保养，确保资产处于良好运行状态。

及时向上级管理部门报告资产的运行、维护状况，确保信息

的透明和及时传递。配合资产管理部门进行定期或不定期的

资产盘点，确保账实相符。按照规定的程序和要求参与资产

处置工作，确保处置过程的合规性。

（五）资产持有单位

本项目资产持有单位为白山经济开发区新区投资开发有

限公司，需建立健全资产管理制度，确保资产的有效管理和

使用，防止资产流失和浪费，提高资产的使用效率和经济效

益。

（六）项目偿还单位

本项目偿还单位为白山经济开发区新区投资开发有限公

司。需承担直接偿债与项目全生命周期管理责任，具体包括：

严格按照专项债券融资平衡方案组织项目建设与运营，确保
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项目按期完工、形成预期收益；负责项目资金专款专用、规

范使用，对资金支付和使用的真实性、合规性负责；全面归

集项目对应的专项收入，及时足额上缴国库用于债券还本付

息；建立健全项目收益、资产、资金台账，动态监测收益实

现及偿债能力情况，发现风险及时上报；按规定做好信息公

开、绩效自评、资产管理等工作，确保项目收益与融资自求

平衡，切实履行偿债责任人职责。
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