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2026年吉林省政府专项债券

珲春国际合作示范区化工园区基础设施项目

财务评价报告

吉仁会专审字【2026】第 0336号

我们接受委托，对珲春国际合作示范区化工园区基础设施项目的收益与融资

自求平衡情况进行评价并出具专项评价报告。

我们的审核依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111号——预测性

财务信息的审核》。发行人对该项目收益预测及其所依据的各项假设负责。这些

假设已在具体预测说明中披露。

根据我们对支持这些假设的证据的审核，我们没有注意到任何事项使我们认

为这些假设没有为预测提供合理基础。而且，我们认为，该项目收益预测是在这

些假设的基础上恰当编制的，并按照项目收益及现金流入预测编制基础的规定进

行了列报。

由于预期事项通常并非如预期那样发生，并且变动可能重大，实际结果可能

与预测性财务信息存在差异。

经专项审核，我们认为，在相关建设单位对项目收益预测及其所依据的各项

假设前提下，本次评价的项目预期收益能够合理保障偿还融资本金和利息，实现

项目收益和融资自求平衡。

一、应付本息情况

珲春国际合作示范区化工园区基础设施项目计划总融资金额 87,600.00万元，

其中：

1、2026年本次拟融资专项债券金额 62,800.00万元，专项债券利率暂按 2.50%

进行测算，期限 20年，每半年支付一次利息，债券到期后一次性偿还本金。

2、2025年已调整以前年度专项债券资金情况如下：

①2025年已调整“2021年吉林省政府专项债券（四十七期）”部分资金用于

本项目建设，调整金额 3600万元。该期债券发行日期为 2021年 11月 24日，期限

20年，到期日 2041年 11月 25日，剩余偿债期限 17年，发行利率 3.54%，每年支

付利息两次，还款方式为后十年等额还本。
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②2025年已调整“2022年吉林省政府专项债券（十五期）”部分资金用于本

项目建设，调整金额 7500万元，该期债券发行日期 2022年 5月 30日，期限 20

年，到期日 2042年 5月 31日，剩余偿债期限 18年，发行利率 3.25%，每年支付利

息两次，还款方式为后十年等额还本。

3、2025年吉林省政府专项债券（十七期）已融资专项债券金额 13,700.00万

元，专项债券利率按 2025年吉林省政府专项债券（十七期）发行结果公告利率执

行，即 2.47%进行测算，期限 20年，每半年支付一次利息，债券存续期后 5年采

取等额本金的方式偿还本金；

具体情况如下：

（1）2026年本次拟融资债券应还本付息情况如下：

金额单位：人民币万元

年度 期初本金 本期增加本金
债券本息偿付情况

本期偿付本金 利率 本期偿付利息 小计

2026年 62,800.00 2.50% 785.00 785.00

2027年 62,800.00 2.50% 1,570.00 1,570.00

2028年 62,800.00 2.50% 1,570.00 1,570.00

2029年 62,800.00 2.50% 1,570.00 1,570.00

2030年 62,800.00 2.50% 1,570.00 1,570.00

2031年 62,800.00 2.50% 1,570.00 1,570.00

2032年 62,800.00 2.50% 1,570.00 1,570.00

2033年 62,800.00 2.50% 1,570.00 1,570.00

2034年 62,800.00 2.50% 1,570.00 1,570.00

2035年 62,800.00 2.50% 1,570.00 1,570.00

2036年 62,800.00 2.50% 1,570.00 1,570.00

2037年 62,800.00 2.50% 1,570.00 1,570.00

2038年 62,800.00 2.50% 1,570.00 1,570.00

2039年 62,800.00 2.50% 1,570.00 1,570.00

2040年 62,800.00 2.50% 1,570.00 1,570.00

2041年 62,800.00 2.50% 1,570.00 1,570.00

2042年 62,800.00 2.50% 1,570.00 1,570.00

2043年 62,800.00 2.50% 1,570.00 1,570.00

2044年 62,800.00 2.50% 1,570.00 1,570.00
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年度 期初本金 本期增加本金
债券本息偿付情况

本期偿付本金 利率 本期偿付利息 小计

2045年 62,800.00 2.50% 1,570.00 1,570.00

2046年 62,800.00 62,800.00 2.50% 785.00 63,585.00

合计 62,800.00 62,800.00 31,400.00 94,200.00

（2）2025年已调整“2021年吉林省政府专项债券（四十七期）”部分资金用

于本项目建设还本付息情况如下：

金额单位：人民币万元

年度 期初本金 本期增加本金
债券本息偿付情况

本期偿付本金 利率 本期偿付利息 小计

2025年 3,600.00 3.54% 63.72 63.72

2026年 3,600.00 3.54% 127.44 127.44

2027年 3,600.00 3.54% 127.44 127.44

2028年 3,600.00 3.54% 127.44 127.44

2029年 3,600.00 3.54% 127.44 127.44

2030年 3,600.00 3.54% 127.44 127.44

2031年 3,600.00 3.54% 127.44 127.44

2032年 3,600.00 360.00 3.54% 127.44 487.44

2033年 3,240.00 360.00 3.54% 114.70 474.70

2034年 2,880.00 360.00 3.54% 101.95 461.95

2035年 2,520.00 360.00 3.54% 89.21 449.21

2036年 2,160.00 360.00 3.54% 76.46 436.46

2037年 1,800.00 360.00 3.54% 63.72 423.72

2038年 1,440.00 360.00 3.54% 50.98 410.98

2039年 1,080.00 360.00 3.54% 38.23 398.23

2040年 720.00 360.00 3.54% 25.49 385.49

2041年 360.00 360.00 3.54% 12.74 372.74

合计 3,600.00 3,600.00 1,529.28 5,129.28

（3）2025年已调整“2022年吉林省政府专项债券（十五期）”部分资金用于

本项目建设资金还本付息情况如下：

金额单位：人民币万元

年度 期初本金 本期增加本金
债券本息偿付情况

本期偿付本金 利率 本期偿付利息 小计
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年度 期初本金 本期增加本金
债券本息偿付情况

本期偿付本金 利率 本期偿付利息 小计

2025年 7,500.00 3.25% 121.88 121.88

2026年 7,500.00 3.25% 243.75 243.75

2027年 7,500.00 3.25% 243.75 243.75

2028年 7,500.00 3.25% 243.75 243.75

2029年 7,500.00 3.25% 243.75 243.75

2030年 7,500.00 3.25% 243.75 243.75

2031年 7,500.00 3.25% 243.75 243.75

2032年 7,500.00 3.25% 243.75 243.75

2033年 7,500.00 750.00 3.25% 231.56 981.56

2034年 6,750.00 750.00 3.25% 207.19 957.19

2035年 6,000.00 750.00 3.25% 182.81 932.81

2036年 5,250.00 750.00 3.25% 158.44 908.44

2037年 4,500.00 750.00 3.25% 134.06 884.06

2038年 3,750.00 750.00 3.25% 109.69 859.69

2039年 3,000.00 750.00 3.25% 85.31 835.31

2040年 2,250.00 750.00 3.25% 60.94 810.94

2041年 1,500.00 750.00 3.25% 36.56 786.56

2042年 750.00 750.00 3.25% 12.19 762.19

合计 7,500.00 7,500.00 3,046.88 10,546.88

（4）2025年吉林省政府专项债券（十七期）已融资债券应还本付息情况如

下：

金额单位：人民币万元

年度 期初本金 本期增加本金
债券本息偿付情况

本期偿付本金 利率 本期偿付利息 小计

2025年 13,700.00 2.47%

2026年 13,700.00 2.47% 338.39 338.39

2027年 13,700.00 2.47% 338.39 338.39

2028年 13,700.00 2.47% 338.39 338.39

2029年 13,700.00 2.47% 338.39 338.39

2030年 13,700.00 2.47% 338.39 338.39

2031年 13,700.00 2.47% 338.39 338.39
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年度 期初本金 本期增加本金
债券本息偿付情况

本期偿付本金 利率 本期偿付利息 小计

2032年 13,700.00 2.47% 338.39 338.39

2033年 13,700.00 2.47% 338.39 338.39

2034年 13,700.00 2.47% 338.39 338.39

2035年 13,700.00 2.47% 338.39 338.39

2036年 13,700.00 2.47% 338.39 338.39

2037年 13,700.00 2.47% 338.39 338.39

2038年 13,700.00 2.47% 338.39 338.39

2039年 13,700.00 2.47% 338.39 338.39

2040年 13,700.00 2.47% 338.39 338.39

2041年 13,700.00 2,740.00 2.47% 338.39 3,078.39

2042年 10,960.00 2,740.00 2.47% 270.71 3,010.71

2043年 8,220.00 2,740.00 2.47% 203.03 2,943.03

2044年 5,480.00 2,740.00 2.47% 135.36 2,875.36

2045年 2,740.00 2,740.00 2.47% 67.68 2,807.68

合计 13,700.00 13,700.00 6,091.02 19,791.02

二、项目收益及现金流入预测编制基础

本次预测以珲春国际合作示范区化工园区基础设施项目为基础，结合项目的

建设期、近期项目周边房屋出租的成交情况、珲春市物价局文件“珲价发

【2013】24号”文件、珲春市发展和改革局“珲发改字【2024】36号”文件、相

关税费及延边州近六年 CPI平均增速等，对预测期间经济环境等的最佳估计假设

为前提，编制本期债券募集资金投资项目现金流入预测说明。

三、项目收益及现金流入预测假设

（一）国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况或国家宏观调控

政策无重大变化；

（二）国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化；

（三）相关法律法规无重大变化；

（四）本项目指定的产业园区相关房屋出租、蒸汽销售、供热及污水处理等

收入计划等能够顺利执行；

（五）无其他人力不可抗拒及不可预见因素的重大不利影响。

四、项目收益及现金流入预测编制说明
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（一）承建单位情况：

1、基本信息

承建单位：珲春国际合作示范区天成开发建设有限公司

统一社会信用代码：912224046733253870

公司性质：有限责任公司（国有控股）

注册资本：人民币 26299万元

法定代表人：高景龙

有效期：2008年 05月 20日至 2028年 05月 19日

法定地址：珲春边境经济合作区 2号小区

公司经营范围：建设工程施工；房地产开发经营；牲畜饲养；牲畜屠宰；饲

料生产；粮食加工食品生产；道路货物运输（不含危险货物）；化妆品生产；保

健食品生产；国际道路货物运输；动物无害化处理；公共铁路运输。（依法须经

批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批

准文件或许可证件为准）一般项目：以自有资金从事投资活动；市政设施管理；

污水处理及其再生利用；畜禽收购；畜禽粪污处理利用；牲畜销售；生物饲料研

发；畜牧渔业饲料销售；谷物种植；保健食品（预包装）销售；化妆品零售；化

妆品批发；地产中草药（不含中药饮片）购销；中草药收购；货物进出口；低温

仓储（不含危险化学品等需许可审批的项目）；土地整治服务；土地使用权租

赁；信息咨询服务（不含许可类信息咨询服务）；建筑材料销售；五金产品零

售；日用百货销售；物业管理；普通货物仓储服务（不含危险化学品等需许可审

批的项目）；非居住房地产租赁；机械设备租赁；煤炭及制品销售；进出口代

理；装卸搬运；国际货物运输代理；国内船舶代理；国际船舶代理；国内货物运

输代理；铁路运输辅助活动；报关业务；报检业务；运输设备租赁服务。（除依

法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动）。

2、经济情况

（1）2025年度基础财务数据

截至 2025年 12月 31日，项目单位资产总额 461,730.56万元（其中流动资产

61,510.68万元，非流动资产 400,219.88万元)，负债总额 389,050.20万元（其中流动

负债 35,905.22万元，非流动负债 353,144.98万元），净资产 72,680.36万元。
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2025年度营业收入 2,400.01万元、成本费用等支出共计 5,638.11万元，营业利

润亏损 3,238.10万元，营业外收入 2,231.82万元，营业外支出 15.90万元。

项目单位资产总额及所有者权益均较大，负债额中主要由应付债券构成，无

需要优先偿还的负债。

（2）财务比率情况

通过项目单位的财务数据，经计算，项目单位主要偿债能力财务指标情况如

下：

指标名称 指标计算公式 2025年 2024年 2023年

流动比率 流动资产/流动负债 1.71 1.42 1.36

速动比率 速动资产/流动负债 1.71 1.42 1.36

资产负债率 负债总额/资产总额 84.26% 7.45% 9.35%

权益乘数 资产总额/所有者权益总额 6.35 1.08 1.10

长期资本负债率 非流动负债/(非流动负债+股本权益总额） 0.83 0.01

从上述指标可以看出，最近一期流动比率和速动比率指标值均处于较高的水

平、流动资产对流动负债的保障程度较高，且流动资产构成中主要是流动性强的

货币资金及预付款项构成等，短期偿债能力较好。资产负债率和长期资本负债率

较低，净资产较高，负债中主要由应付债券项构成。从整体来看，整体资产对债

权人的保障程度较好，企业整体偿债能力较好。

（二）项目概况

1、项目建设背景

近年来，珲春市高度重视产业结构调整，医药、食品、冶金等支柱产业业已

形成，并发挥重要作用；但化工产业仍是短板，化工园区作为一个独立功能布局

的缺失，成为长期以来严重制约珲春市产业进一步提升竞争力的重要制约因素，

科学规划实施化工园区建设迫在眉睫。

市领导将该项目作为贯彻落实省委指示的重点项目加以推进。市级层面成立

了工作专班。省工信厅到珲春抓项目落实。现已委托设计单位开展安全选址论证

和园区总体规划布局方案。

项目建设的规划和出台是严格按照《中华人民共和国城乡规划法》、《珲春

市国土空间总体规划（2021-2035年）》、《中国图们江区域（珲春）国际合作示

范区总体规划》以及国家相关技术管理规定、规范和标准等有关规定办理手续，
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程序合法，手续齐全，符合国家法律、法规和规章；符合党的路线方针政策；符

合珲春市政府制定的规范性文件；所涉政策调整、利益调节的法律、政策依据是

充分的，符合法定程序。

园区周边土地规划安全控制线：为预防和减缓化工园区危险化学品潜在安全

事故（火灾、爆炸、泄露等）对化工园区外防护目标的影响，用于限制化工园区

周边土地开发利用的控制线。

2、项目位置

珲春国际合作示范区（北至永兴街以南、通关街以南、月亮河，东至东关南

路，南至建功街、永兴街，西至口岸大路、森林山大街、国泰路）。

3、项目内容及规模

根据珲春边境经济合作区经济发展局文件“珲合经发审批【2025】9号”《关

于珲春国际合作示范区化工园区基础设施项目初步设计的批复》：

“建设规模：

项目总用地面积 352230.80平方米，主要建设园区应急和危化品运输道路、技

术孵化中心、特勤消防站、园区智慧化系统、危化品停车场、供热中心、污水处

理站等建设内容。其中园区智慧化系统安装在特勤消防站内。

建设内容：

（1）道路

新建应急和危化品运输道路 6条，道路总长 6.78公里，道路红线宽度为 40-70

米。其中机动车道面积 152423.70平方米，非机动车道面积 7203.91平方米，人行

道 36377.26平方米，绿化带 30088.64平方米，行道树 3317棵及道路其他附属设

施。新建燃气低压燃气管线 6884米；新建污水管网 7298米、雨水管网 6233米、

雨水连接管 3889米；新建污水处理站尾水管网 6618米；新建给水管线 11552.7米,

新建中水管网 6581米；新建供热中压蒸汽管道 2596米、低压疏水回水管道 2596

米、低压供热管道 7385米。通信新建中 110HDPE双壁波纹管 25960米，新建 6xф

32梅花管 HDPE双壁波纹管 5910米，并配套建设手孔井、四通井等设施。照明采

用箱式变电站供电，新安装箱式变电站 5座，新建路灯 317套，新建 MPP150套管

电力排管 70140米，并配套建设手孔井和电力电缆等设施。

（2）技术孵化中心
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项目用地面积 15080.00平方米，建筑面积 12001.38平方米，新建研发楼 1栋、

研发实验楼 2栋及相关配套设施。

（3）特勤消防站

项目用地面积 13121.80平方米，总建筑面积 11672.13平方米，其中新建建筑面

积 8076.05平方米，包括新建业务用房 1栋、应急库房 1座。安装园区智慧化管控

平台系统及相关配套设施。

（4）危化品停车场

项目总用地面积 22200平方米，总建筑面积 1429.58平方米，新建综合服务楼 1

栋，安全库、环保库、危废暂存库各 1座，危化品停车位 47个及相关配套设施。

（5）供热中心

项目用地面积 40147.29平方米，建筑面积 23056平方米，包括锅炉房及相关配

套附属设施。安装 130吨/小时蒸汽锅炉 3台并预留一台锅炉扩建场地。建成后供

热面积为 100.82万平方米，年蒸汽量 1241290吨。

（6）污水处理站

项目用地面积 34855.38平方米，总建筑面积 4189.05平方米。接收符合园区污

水处理站接管标准的企业生产废水，处理规模拟定为 17600立方米/天。”

4、项目建设工期

本项目建设期为 21个月，即 2025年 4月-2026年 12月。

5、投资估算与资金筹措方式

（1）投资估算

根据珲春边境经济合作区经济发展局文件“珲合经发审批【2025】9号”《关

于珲春国际合作示范区化工园区基础设施项目初步设计的批复》：“项目概算总

投资为 109773.34万元。其中建筑工程费 52088.84万元，安装工程费 12112.22万

元，设备购置费 27467.39万元，工程建设其他费用为 8148.93万元，基本预备费为

4990.87万元，建设期利息 2758.00万元，流动资金 2207.09万元。”

因发债发行方式及发债年限的调整，本项目建设期利息调整为 1680.18万元，

故调整后的项目总投资为 108695.52万元。

（2）资金筹措方式

项目资金筹措采取财政预算资金及申请地方政府专项债券的方式。

6、资金平衡
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本项目收益包括园区技术孵化中心、危化品停车场库房出租、销售蒸汽、供

热费及污水处理收益。这些收益将按照有关文件要求，专项用于偿还本项目债券

本息。

7、资本金情况说明

根据中国图们江区域（珲春）国际合作示范区管委会”文件“珲示函【2025】

1号”《关于同意珲春国际合作示范区化工园区基础设施项目资金纳入财政预算

的批复》，项目资本金由边合区财政资金筹措，并列入 2025年预算。

8、资金管理方面

项目单位制定了《项目资金管理制度》，对项目资金实行专人管理、专户储

存、专账核算、专项使用，严格资金使用的各项审批手续及监督管理措施，保证

资金安全、有效使用。

（三）项目收益及现金流入预测

1、项目建设规模情况

项目总用地面积 352230.80平方米。可出租面积具体情况如下：

序号 类型 面积 单位

1 技术孵化中心 12001.38 平方米

2 危化品停车场库房 567.00 平方米

本项目建成后可提供非居民供热面积 100.8223 万㎡；年可销售蒸汽

1241290.00t；年最大污水处理能力为 642.40万 t。

2、项目价格确定情况

根据市场调研、查询珲春市周边地区出租收入历史出租信息（58 同城网

站），项目出租同时考虑园区的区域位置及配套条件等因素，根据谨慎性原则，

各项目起始价格暂定如下：技术孵化中心出租价格暂定 1.0元/㎡/天；危化品停车

场库房出租价格暂定 0.5元/㎡/天。

根据珲春市物价局文件“珲价发【2013】24号”《关于 2013年至 2014年度城

市集中供热价格的通知》，公企供热价格为 30元/年/平方米；

根据珲春市发展和改革局“珲发改字【2024】36号”《关于珲春边境经济合

作区污水处理价格及相关事宜的通知》，“公用收费（工业、商业、行政事业建

筑排水等）1.4元/吨”。



11

根据市场调研及珲春市周边地区蒸汽供热价格数据，综合考虑项目运营成

本、市场需求及行业平均水平，基于谨慎性原则，初步拟定蒸汽销售价格为 285

元/吨。

通过查询吉林省统计局网站各年度统计年鉴（http://tjj.jl.gov.cn/tjsj/），延边州近

六年（2020年、2021年、2022年、2023年、2024年、2025年）的 CPI增速分别为

1.90%、0.30%、1.50%、-0.30%、0.00%、-0.10%，近六年平均值为 0.55%，考虑预期

物价上涨情况，项目自运营开始按谨慎角度考虑，蒸汽价格及房屋租赁价格每三

年按 CPI平均增速 0.55%上涨一次，污水处理收费价格及供热价格不随 CPI变化。

具体参考价格信息如下：

序号 城市 位置 房屋类别 价格
出租面积

（㎡）
备注

1 延边 长白山市场 厂房 1.67 200.00 58同城

2 延边 延吉鑫泉御苑 办公综合楼 1.95 136.65 58同城

3 延边 延吉鑫田家园 办公综合楼 1.50 156.00 58同城

3、房屋出租交易情况及蒸汽销售交易情况

项目预计房屋出租时间为 2027年 01月。第一年、第二年出租率暂按 70%，第

三年出租率为 80%，第四年及以后出租率为 90%。

项目预计销售蒸汽时间为 2027年 01月。第一年、第二年销售率暂按 70%，第

三年销售率为 80%，第四年及以后销售率为 90%。

4、预期项目收入情况

项目收入包括园区技术孵化中心、危化品停车场库房出租、销售蒸汽、供热

费及污水处理产生的收入，具体情况如下：

金额单位：人民币万元

年份
销售蒸汽收

入
供热费收入

污水处理费

收入

技术孵化中

心租赁收入

危化品停车

场库房租赁

收入

收入合计

2027年 24,763.74 3,024.67 899.36 306.64 7.24 29,001.65

2028年 24,763.74 3,024.67 899.36 306.64 7.24 29,001.65

2029年 28,301.41 3,024.67 899.36 350.44 8.28 32,584.16

2030年 32,014.48 3,024.67 899.36 396.42 9.36 36,344.29

2031年 32,014.48 3,024.67 899.36 396.42 9.36 36,344.29

2032年 32,014.48 3,024.67 899.36 396.42 9.36 36,344.29

2033年 32,190.99 3,024.67 899.36 398.60 9.42 36,523.04
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年份
销售蒸汽收

入
供热费收入

污水处理费

收入

技术孵化中

心租赁收入

危化品停车

场库房租赁

收入

收入合计

2034年 32,190.99 3,024.67 899.36 398.60 9.42 36,523.04

2035年 32,190.99 3,024.67 899.36 398.60 9.42 36,523.04

2036年 32,367.51 3,024.67 899.36 400.79 9.47 36,701.80

2037年 32,367.51 3,024.67 899.36 400.79 9.47 36,701.80

2038年 32,367.51 3,024.67 899.36 400.79 9.47 36,701.80

2039年 32,545.13 3,024.67 899.36 402.99 9.52 36,881.67

2040年 32,545.13 3,024.67 899.36 402.99 9.52 36,881.67

2041年 32,545.13 3,024.67 899.36 402.99 9.52 36,881.67

2042年 32,723.88 3,024.67 899.36 405.21 9.57 37,062.69

2043年 32,723.88 3,024.67 899.36 405.21 9.57 37,062.69

2044年 32,723.88 3,024.67 899.36 405.21 9.57 37,062.69

2045年 32,903.74 3,024.67 899.36 407.43 9.62 37,244.82

2046年 16,451.87 1,512.33 449.68 203.72 4.81 18,622.41

合计 612,710.47 58,981.06 17,537.52 7,586.90 179.21 696,995.16

5、预期项目支出情况

项目收入的房屋出租增值税税率 9%，销售蒸汽增值税税率 13%，供热费增

值税税率 9%，污水处理费增值税税率 13%，房屋出租房产税税率 12%，所得税税

率 25%，城建税税率 7%，教育附加 3%，地方教育费附加 2%。根据《珲春国际合

作示范区化工园区基础设施项目可行性研究报告》，成本如下：

（1）外购原材料费用方面，参照近年来该地区同类项目成本费用（燃料、动

力及水电费和材料、器具、配件、工具费等）的平均水平，建设单位提供资料，

外购煤数量为 216,185.37吨/年，价格为 760元/吨；污水处理数量 6424000t，每吨成

本价格为 0.73元；

（2）外购燃料及动力方面，主要包括电费、水费、液化石油气、柴油、热力

等，其中电量 4,871.29万 kwh/年，电费 9,800.00元 /万 kwh；水量为 758,520.00 吨 /

年，价格 5.00元/吨；液化石油气用量 9.34吨/年，价格 8,200.00元/吨；柴油用量

83.62吨/年，价格 7,700.00元/吨；热力用量 20,937.60GJ/年，价格 55.00元/GJ。

（3）工资福利费方面，根据《建设项目经济评价方法与参数（第三版）》

（发改投资〔2006〕1325号），人工工资及福利费包括工资、奖金、补助等，以

及养老保险、住房公积金等中个人缴纳的部分，一般按照项目人员配置平均数估
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算。项目建成后，园区拟招聘管理人员 100人。根据当地工资平均标准，确定项

目管理人员 4.80万元/人•年，福利费用标准按每月工资 14%提取，五险一金按工资

总额的 35%估算；

（4）修理费用按固定资产原值为计算基数，修理费用计算费率为 1.00%；

（5）其他费用包括其他管理费用和其他营业费用，均按收入的千分之二估

算。

通过查询吉林省统计局网站各年度统计年鉴（http://tjj.jl.gov.cn/tjsj/），延边州近

六年（2020年、2021年、2022年、2023年、2024年、2025年）的 CPI增速分别为

1.90%、0.30%、1.50%、-0.30%、0.00%、-0.10%，近六年平均值为 0.55%，考虑预期

物价上涨情况，项目自运营开始按谨慎角度考虑，成本价格每三年按 CPI平均增

速 0.55%上涨一次。

考虑到固定资产中设备的预期使用寿命及更换情况，在项目运营期第 10年

（即 2036 年）预计进行一次设备的大修理，设备大修理费用按初始设备投资

27,467.39万元计算，并考虑到预期经济变动情况，参考收入的变动规律，项目自

运营开始按谨慎角度考虑，每三年按 CPI平均增速 0.55%上涨一次，故预期大修理

费按 27,467.39×1.0055^3=27,923.10万元。

以上成本费用预期随着经济的发展会有一定增加，本次相关成本费用预测亦

参照收入的变动规律进行估算。

按上述测算规则，珲春国际合作示范区化工园区基础设施项目各期支出情况

如下：

金额单位：人民币万元

年份 薪资
维修费

用

外购原材

料费
外购燃料及动力费

其他费

用

设备维

护费

各项税

费
支出合计

2027年 715.20 536.38 16,899.04 5,340.33 1,160.07 - 34.56 24,685.58

2028年 715.20 536.38 16,899.04 5,340.33 1,160.07 - 34.56 24,685.58

2029年 715.20 536.38 16,899.04 5,340.33 1,303.37 - 39.49 24,833.81

2030年 719.67 539.33 16,989.40 5,376.34 1,453.77 - 1,170.62 26,249.13

2031年 719.67 539.33 16,989.40 5,376.34 1,453.77 - 1,170.62 26,249.13

2032年 719.67 539.33 16,989.40 5,376.34 1,453.77 - 1,170.62 26,249.13

2033年 724.14 542.30 17,080.20 5,412.58 1,460.92 - 1,186.32 26,406.46

2034年 724.14 542.30 17,080.20 5,412.58 1,460.92 - 1,195.60 26,415.74
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年份 薪资
维修费

用

外购原材

料费
外购燃料及动力费

其他费

用

设备维

护费

各项税

费
支出合计

2035年 724.14 542.30 17,080.20 5,412.58 1,460.92 - 1,204.88 26,425.02

2036年 728.61 545.28 17,171.65 5,449.05 1,468.07 27,923.10 438.44 53,724.20

2037年 728.61 545.28 17,171.65 5,449.05 1,468.07 - 1,692.31 27,054.97

2038年 728.61 545.28 17,171.65 5,449.05 1,468.07 - 1,692.31 27,054.97

2039年 733.08 548.28 17,263.53 5,485.75 1,475.27 - 1,699.20 27,205.11

2040年 733.08 548.28 17,263.53 5,485.75 1,475.27 - 1,699.20 27,205.11

2041年 733.08 548.28 17,263.53 5,485.75 1,475.27 - 2,150.33 27,656.24

2042年 737.55 551.30 17,355.84 5,522.68 1,482.51 - 2,189.51 27,839.39

2043年 737.55 551.30 17,355.84 5,522.68 1,482.51 - 2,209.48 27,859.36

2044年 737.55 551.30 17,355.84 5,522.68 1,482.51 - 2,226.40 27,876.28

2045年 742.02 554.33 17,448.80 5,560.62 1,489.79 - 2,256.14 28,051.70

2046年 371.01 277.17 8,724.40 2,780.32 744.90 - 1,136.52 14,034.32

合计 14,187.78 10,620.11 334,452.18 106,101.13 27,879.82 27,923.10 26,597.11 547,761.23

结合上述，珲春国际合作示范区化工园区基础设施项目各期收入及收益情况

如下：

金额单位：人民币万元

年份 项目收入 项目支出 净收益

2027年 29,001.65 24,685.58 4,316.07

2028年 29,001.65 24,685.58 4,316.07

2029年 32,584.16 24,833.81 7,750.35

2030年 36,344.29 26,249.13 10,095.16

2031年 36,344.29 26,249.13 10,095.16

2032年 36,344.29 26,249.13 10,095.16

2033年 36,523.04 26,406.46 10,116.58

2034年 36,523.04 26,415.74 10,107.30

2035年 36,523.04 26,425.02 10,098.02

2036年 36,701.80 53,724.20 -17,022.40

2037年 36,701.80 27,054.97 9,646.83

2038年 36,701.80 27,054.97 9,646.83

2039年 36,881.67 27,205.11 9,676.56

2040年 36,881.67 27,205.11 9,676.56

2041年 36,881.67 27,656.24 9,225.43
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年份 项目收入 项目支出 净收益

2042年 37,062.69 27,839.39 9,223.30

2043年 37,062.69 27,859.36 9,203.33

2044年 37,062.69 27,876.28 9,186.41

2045年 37,244.82 28,051.70 9,193.12

2046年 18,622.41 14,034.32 4,588.09

合计 696,995.16 547,761.23 149,233.93

五、预期相关收入和相关收入扣除对应的成本及各项税金后偿还融资本金和

利息情况

本次融资项目收益为园区技术孵化中心、危化品停车场库房出租、销售蒸

汽、供热费及污水处理产生的现金流入，未来应还本付息总额为 129,667.18万元。

以预期相关收入计算的本息覆盖倍数，本息覆盖倍数为 5.38；以预期相关收入扣

除对应的成本及各项税金后的收益计算本息覆盖倍数，本息覆盖倍数为 1.15；

按融资开始日起按规定偿还本金，计算的本息覆盖倍数，具体如下表所示：

金额单位：人民币万元

年度
债务支付本息情况 项目情况

本金 利息 小计 相关收入 相关收益

2025年 185.60 185.60

2026年 1,494.58 1,494.58

2027年 2,279.58 2,279.58 29,001.65 4,316.07

2028年 2,279.58 2,279.58 29,001.65 4,316.07

2029年 2,279.58 2,279.58 32,584.16 7,750.35

2030年 2,279.58 2,279.58 36,344.29 10,095.16

2031年 2,279.58 2,279.58 36,344.29 10,095.16

2032年 360.00 2,279.58 2,639.58 36,344.29 10,095.16

2033年 1,110.00 2,254.65 3,364.65 36,523.04 10,116.58

2034年 1,110.00 2,217.53 3,327.53 36,523.04 10,107.30

2035年 1,110.00 2,180.41 3,290.41 36,523.04 10,098.02

2036年 1,110.00 2,143.29 3,253.29 36,701.80 -17,022.40

2037年 1,110.00 2,106.17 3,216.17 36,701.80 9,646.83

2038年 1,110.00 2,069.06 3,179.06 36,701.80 9,646.83

2039年 1,110.00 2,031.93 3,141.93 36,881.67 9,676.56
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年度
债务支付本息情况 项目情况

本金 利息 小计 相关收入 相关收益

2040年 1,110.00 1,994.82 3,104.82 36,881.67 9,676.56

2041年 3,850.00 1,957.69 5,807.69 36,881.67 9,225.43

2042年 3,490.00 1,852.90 5,342.90 37,062.69 9,223.30

2043年 2,740.00 1,773.03 4,513.03 37,062.69 9,203.33

2044年 2,740.00 1,705.36 4,445.36 37,062.69 9,186.41

2045年 2,740.00 1,637.68 4,377.68 37,244.82 9,193.12

2046年 62,800.00 785.00 63,585.00 18,622.41 4,588.09

合计 87,600.00 42,067.18 129,667.18 696,995.16 149,233.93

本息覆盖倍数 5.38 1.15
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年
20
28

年
20
29

年
20
30

年
20
31

年
20
32

年
20
33

年
20
34

年

一
现
金
流
入

80
5,6

90
.68

42
,01

7.0
6

64
,47

1.3
7

31
,20

8.7
4

29
,00

1.6
5

32
,58

4.1
6

36
,34

4.2
9

36
,34

4.2
9

36
,34

4.2
9

36
,52

3.0
4

36
,52

3.0
4

1
业
务
活
动
现
金
收
入

69
6,9

95
.16

-
-

29
,00

1.6
5

29
,00

1.6
5

32
,58

4.1
6

36
,34

4.2
9

36
,34

4.2
9

36
,34

4.2
9

36
,52

3.0
4

36
,52

3.0
4

1.1
项
目
经
营
收
入

69
6,9

95
.16

29
,00

1.6
5

29
,00

1.6
5

32
,58

4.1
6

36
,34

4.2
9

36
,34

4.2
9

36
,34

4.2
9

36
,52

3.0
4

36
,52

3.0
4

2
融
资
活
动
现
金
流
入

87
,60

0.0
0

24
,80

0.0
0

62
,80

0.0
0

-
-

-
-

-
-

-
-

2.1
债
券
融
资
款

87
,60

0.0
0

24
,80

0.0
0

62
,80

0.0
0

3
资
本
金
投
入

21
,09

5.5
2

17
,21

7.0
6

1,6
71
.37

2,2
07
.09

-
-

-

二
项
目
现
金
流
出

78
4,4

43
.75

42
,01

7.0
6

64
,47

1.3
7

29
,17

2.2
5

26
,96

5.1
6

27
,11

3.3
9

28
,52

8.7
1

28
,52

8.7
1

28
,88

8.7
1

29
,77

1.1
1

29
,74

3.2
7

1
业
务
活
动
现
金
流
出

65
4,7

76
.57

41
,83

1.4
6

62
,97

6.7
9

26
,89

2.6
7

24
,68

5.5
8

24
,83

3.8
1

26
,24

9.1
3

26
,24

9.1
3

26
,24

9.1
3

26
,40

6.4
6

26
,41

5.7
4

1.1
各
项
税
费

26
,59

7.1
1

34
.56

34
.56

39
.49

1,1
70
.62

1,1
70
.62

1,1
70
.62

1,1
86
.32

1,1
95
.60

1.2
经
营
成
本
费
用

52
1,1

64
.12

24
,65

1.0
2

24
,65

1.0
2

24
,79

4.3
2

25
,07

8.5
1

25
,07

8.5
1

25
,07

8.5
1

25
,22

0.1
4

25
,22

0.1
4

1.3
建
设
投
资

10
4,8

08
.25

41
,83

1.4
6

62
,97

6.7
9

1.4
流
动
资
金

2,2
07
.09

2,2
07
.09

2
融
资
活
动
现
金
流
出

12
9,6

67
.18

18
5.6

0
1,4

94
.58

2,2
79
.58

2,2
79
.58

2,2
79
.58

2,2
79
.58

2,2
79
.58

2,6
39
.58

3,3
64
.65

3,3
27
.53

2.1
偿
还
债
券
本
金

87
,60

0.0
0

36
0.0

0
1,1

10
.00

1,1
10
.00

2.2
支
付
债
券
利
息

42
,06

7.1
8

18
5.6

0
1,4

94
.58

2,2
79
.58

2,2
79
.58

2,2
79
.58

2,2
79
.58

2,2
79
.58

2,2
79
.58

2,2
54
.65

2,2
17
.53

三
现
金
结
余

1
期
初
现
金

-
-

2,0
36
.49

4,0
72
.98

9,5
43
.75

17
,35

9.3
3

25
,17

4.9
1

32
,63

0.4
9

39
,38

2.4
2
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序 号
项
目

合
计

20
25

年
20
26

年
20
27

年
20
28

年
20
29

年
20
30

年
20
31

年
20
32

年
20
33

年
20
34

年

2
期
内
变
动

-
-

2,0
36
.49

2,0
36
.49

5,4
70
.77

7,8
15
.58

7,8
15
.58

7,4
55
.58

6,7
51
.93

6,7
79
.77

3
期
末
现
金

21
,24

6.9
3

-
-

2,0
36
.49

4,0
72
.98

9,5
43
.75

17
,35

9.3
3

25
,17

4.9
1

32
,63

0.4
9

39
,38

2.4
2

46
,16

2.1
9

（
续
）

序 号
项

目
20
35

年
20
36

年
20
37

年
20
38

年
20
39

年
20
40

年
20
41

年
20
42

年
20
43

年
20
44

年
20
45

年
20
46

年

一
现
金
流
入

36
,52

3.0
4

36
,70

1.8
0

36
,70

1.8
0

36
,70

1.8
0

36
,88

1.6
7

36
,88

1.6
7

36
,88

1.6
7

37
,06

2.6
9

37
,06

2.6
9

37
,06

2.6
9

37
,24

4.8
2

18
,62

2.4
1

1
业
务
活
动

现
金
收
入

36
,52

3.0
4

36
,70

1.8
0

36
,70

1.8
0

36
,70

1.8
0

36
,88

1.6
7

36
,88

1.6
7

36
,88

1.6
7

37
,06

2.6
9

37
,06

2.6
9

37
,06

2.6
9

37
,24

4.8
2

18
,62

2.4
1

1.1
项
目
经
营

收
入

36
,52

3.0
4

36
,70

1.8
0

36
,70

1.8
0

36
,70

1.8
0

36
,88

1.6
7

36
,88

1.6
7

36
,88

1.6
7

37
,06

2.6
9

37
,06

2.6
9

37
,06

2.6
9

37
,24

4.8
2

18
,62

2.4
1

2
融
资
活
动

现
金
流
入

-
-

-
-

-
-

-
-

-
-

-
-

2.1
债
券
融
资

款

3
资
本
金
投

入

二
项
目
现
金

流
出

29
,71

5.4
3

56
,97

7.4
9

30
,27

1.1
4

30
,23

4.0
3

30
,34

7.0
4

30
,30

9.9
3

33
,46

3.9
3

33
,18

2.2
9

32
,37

2.3
9

32
,32

1.6
4

32
,42

9.3
8

77
,61

9.3
2

1
业
务
活
动

现
金
流
出

26
,42

5.0
2

53
,72

4.2
0

27
,05

4.9
7

27
,05

4.9
7

27
,20

5.1
1

27
,20

5.1
1

27
,65

6.2
4

27
,83

9.3
9

27
,85

9.3
6

27
,87

6.2
8

28
,05

1.7
0

14
,03

4.3
2

1.1
各
项
税
费

1,2
04
.88

43
8.4

4
1,6

92
.31

1,6
92
.31

1,6
99
.20

1,6
99
.20

2,1
50
.33

2,1
89
.51

2,2
09
.48

2,2
26
.40

2,2
56
.14

1,1
36
.52

1.2
经
营
成
本

费
用

25
,22

0.1
4

53
,28

5.7
6

25
,36

2.6
6

25
,36

2.6
6

25
,50

5.9
1

25
,50

5.9
1

25
,50

5.9
1

25
,64

9.8
8

25
,64

9.8
8

25
,64

9.8
8

25
,79

5.5
6

12
,89

7.8
0

1.3
建
设
投
资

1.4
流
动
资
金

2
融
资
活
动

现
金
流
出

3,2
90
.41

3,2
53
.29

3,2
16
.17

3,1
79
.06

3,1
41
.93

3,1
04
.82

5,8
07
.69

5,3
42
.90

4,5
13
.03

4,4
45
.36

4,3
77
.68

63
,58

5.0
0

2.1
偿
还
债
券

本
金

1,1
10
.00

1,1
10
.00

1,1
10
.00

1,1
10
.00

1,1
10
.00

1,1
10
.00

3,8
50
.00

3,4
90
.00

2,7
40
.00

2,7
40
.00

2,7
40
.00

62
,80

0.0
0

2.2
支
付
债
券

利
息

2,1
80
.41

2,1
43
.29

2,1
06
.17

2,0
69
.06

2,0
31
.93

1,9
94
.82

1,9
57
.69

1,8
52
.90

1,7
73
.03

1,7
05
.36

1,6
37
.68

78
5.0

0
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序 号
项

目
20
35

年
20
36

年
20
37

年
20
38

年
20
39

年
20
40

年
20
41

年
20
42

年
20
43

年
20
44

年
20
45

年
20
46

年

三
现
金
结
余

1
期
初
现
金

46
,16

2.1
9

52
,96

9.8
0

32
,69

4.1
1

39
,12

4.7
7

45
,59

2.5
4

52
,12

7.1
7

58
,69

8.9
1

62
,11

6.6
5

65
,99

7.0
5

70
,68

7.3
5

75
,42

8.4
0

80
,24

3.8
4

2
期
内
变
动

6,8
07
.61

-
20
,27

5.6
9

6,4
30
.66

6,4
67
.77

6,5
34
.63

6,5
71
.74

3,4
17
.74

3,8
80
.40

4,6
90
.30

4,7
41
.05

4,8
15
.44

-5
8,9

96
.91

3
期
末
现
金

52
,96

9.8
0

32
,69

4.1
1

39
,12

4.7
7

45
,59

2.5
4

52
,12

7.1
7

58
,69

8.9
1

62
,11

6.6
5

65
,99

7.0
5

70
,68

7.3
5

75
,42

8.4
0

80
,24

3.8
4

21
,24

6.9
3

备
注
：
现
金
流
量
表
净
现
金
流
量
（
期
末
现
金
）
数
额
为
与
债
券
存
续
期
内
的
相
关
收
益
总
额
扣
除
债
券
存
续
期
内
的
融
资
本
息
后
的
余
额
存
在
差

异
，
差
异
金
额
为

1,6
80
.18

万
元
（
该
金
额
为

20
25

年
--2

02
6年

融
资
利
息
资
本
化
部
分
）
。
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七、综述

经上述测算，在相关单位对项目收益预测及其所依据的各项假设前提下，本

次评价的珲春国际合作示范区化工园区基础设施项目，预期项目收入扣除各项税

金及成本后对应的收入能够合理保障偿还融资本金和利息，实现项目收益和融资

自求平衡。

八、免责声明

我们出具的评论将仅基于下列基础、前提、事项：

1、我们在本报告述及或引用的资料、文件、事实和假设；

2、我们假设提供给我们的所有资料为准确、真实、完整和有效；

3、贵方履行的项目审批、申报程序及内容合法合规，自有投资安排及项目收

入能够实现；

4、在此报告出具时有效的有关法律、法规和解释（“权威法规”）。这些权

威法规可能会被修订，且可能具有追溯效力；该等法律法规、监管、财政、经济

状况或国家宏观调控政策无重大变化，国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平无

重大变化；我们没有义务告知贵方对此报告中所作分析或任何事项可能产生影响

的任何变更或发展，我们亦不会对本报告出具日之后的任何事项作考虑。在报告

出具之日后权威法规的任何变更亦可能会影响报告中评论的有效性；

5、项目收入等全部优先用于偿还本次预计发行债券的本息，如项目收入在偿

还本次预计发行债券本息后没有结余，项目运营过程中产生的其他付现支出，则

由投资方无条件用其他资金负责清偿；

6、贵方理解此报告对任何税务机构及/或司法机构并无约束效力，亦不应被视

为我们就任何税务机构及/或司法机构将会同意我们的评论而作出的任何声明、保

证或担保；

7、与此约定业务有关的所有服务仅供贵方参考及内部使用，除了贵方作为业

务约定书合同一方以外，本所与其他任何人士或任何方（“第三方”）均不产生

合约利益关系。此约定业务的服务并非为任何第三方的明示或默示的利益。除贵
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