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木兰县住房和城乡建设局：

我们接受委托，对 2025年黑龙江省城乡发展专项债券（九期）--2025年黑

龙江省政府专项债券（十四期）黑龙江省哈尔滨市木兰县供热设施建设改造项目

（以下简称“本项目”）的资金收益与融资自求平衡提供总体评价服务，在此基

础上提交本专项评价报告。

本报告所涉及的服务工作范围如下：1、分析本项发债评价要素；2、项目债

券发行存续期间现金流状况模拟分析；3、从现金角度对项目进行总体评价。

我们按照《中国注册会计师相关服务准则》要求木兰县相关部门提供相关数

据信息资料，并根据提供的上述信息资料提供总体评价服务。申请人和项目实施

单位对该项目收益预测及其所依据的各项假设负责。这些假设已在具体预测说明

中披露。

根据我们对支持这些假设的证据的审核，我们没有注意到任何事项使我们认

为这些假设没有为预测提供合理基础。而且，我们认为，该项目收益预测是在这

些假设的基础上恰当编制的，并按照项目收益及现金流入预测编制基础的规定进

行了列报。

由于预期事项通常并非如预期那样发生，并且变动可能重大，实际结果可能

与预测性财务信息存在差异。

一、项目概述

（一）项目名称

黑龙江省哈尔滨市木兰县供热设施建设改造项目
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（二）项目实施主体和主管部门

项目实施主体：木兰县住房和城乡建设局

项目主管部门：木兰县住房和城乡建设局

（三）项目建设背景

木兰县经过近几年的老旧热网改造工程后，城区供热管网的配套性和供热效

率有了较好的改善，对木兰县城区供热体系服务质量的提高发挥了较好的作用，

同时节约能源效果得到了体现。但由于总体改造量较大，且受各方面条件制约，

目前仍有较大部分管网未能实施改造，为充分发挥热网的整体潜力，木兰县政府

根据实际需求制定了 2024年供热设施建设改造计划，在工程立项和资金筹措给

予了支持。改造计划将为木兰县经济可持续发展奠定了基础。

（四）项目建设可行性

本项目实施后管网各分支分别安装关断阀门，增强系统调节及应急事故处理

能力；老旧管网腐蚀严重保温脱落，沿程热损失过大，改造直埋保温管道敷设后

供热质量提高，供热能源损失降低。

（五）项目概况

1.项目建设地点及内容

项目建设地点：

木兰县城区。

项目建设内容：

主要建设内容为改造二级网管沟长度 16,500米，改造楼内 DN25-DN70立管

长度为 34,545米。

2.项目总投资估算及建设工期

项目总投资估算为 2,885.93万元，项目建设期为 10个月，计划于 2025年 9

月开工，预计于 2026年 6月完工。

二、评价分析

（一）投资估算

本项目可行性研究报告中建设投资估算为 2,836.59万元，其中工程费用为

2,460.58万元，工程建设其他费用为 284.79万元，基本预备费为 91.22万元，
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根据债券发行额度及暂估利率计算债券发行费 1.90万元，建设期利息 47.44万元，

调整后总投资估算 2,885.93万元。

表一：总投资估算表（单位：万元）

序号 项目名称 投资金额
1 建设投资 2,836.59
1.1 工程费用 2,460.58
1.2 工程建设其他费用 284.79
1.3 基本预备费 91.22
2 债券发行费 1.90
3 建设期利息 47.44
4 调整后总投资 2,885.93

（二）资金筹措及使用

本项目总投资估算 2,885.93万元,资金筹措方式为：自筹资金 513.93万元，

占总投资 17.81%，其中包含建设期利息、债券发行费、建设投资；本项目拟发

行专项债券总额度为 2,372.00万元，期限为 20年，占总投资 82.19%。根据项目

具体情况及基础设施建设项目的实施特点，本项目建设期各年度资金使用情况及

计划见下表：

表二：项目资金投资计划表（单位：万元）

序号 项目名称 2025 2026 合计
1 自筹资金 1.90 512.03 513.93
1.1 建设期利息 - 47.44 47.44
1.2 债券发行费 1.90 - 1.90
1.3 建设投资 464.59 464.59
2 申请债券金额 2,372.00 - 2,372.00
3 合计 2,373.90 512.03 2,885.93

（三）资金充足性

1.预期收入及成本

项目单位拟采用项目建成后的热费收入作为债券还本付息的资金来源。参考

《黑龙江省哈尔滨市木兰县供热设施建设改造项目可行性研究报告》，经过详细

估算，本期专项债券存续期间有稳定的净收益，可覆盖债券存续期内各年利息及
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到期偿还本金的支出需求。专项债券于 2045年到期。债券存续期内预期经营收

入及经营成本估算情况详见下表：

表三-1：经营收入计算表（单位：万元）

序号 名称 2026 2027 2028 2029 2030 2031

1 热费收入 2,445.30 4,890.60 4,890.60 4,890.60 4,890.60 4,890.60
1.1 居民热费收入 1,689.48 3,378.96 3,378.96 3,378.96 3,378.96 3,378.96
1.1.1 供热面积（万平方米） 98.80 98.80 98.80 98.80 98.80 98.80
1.1.2 热费单价（元/平方米/年） 34.20 34.20 34.20 34.20 34.20 34.20
1.2 非居民热费收入 755.82 1,511.64 1,511.64 1,511.64 1,511.64 1,511.64
1.2.1 供热面积（万平方米） 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20
1.2.2 热费单价（元/平方米/年） 48.45 48.45 48.45 48.45 48.45 48.45

经营收入合计 2,445.30 4,890.60 4,890.60 4,890.60 4,890.60 4,890.60
序号 名称 2032 2033 2034 2035 2036 2037

1 热费收入 4,890.60 4,890.60 4,890.60 4,890.60 4,890.60 4,890.60
1.1 居民热费收入 3,378.96 3,378.96 3,378.96 3,378.96 3,378.96 3,378.96
1.1.1 供热面积（万平方米） 98.80 98.80 98.80 98.80 98.80 98.80
1.1.2 热费单价（元/平方米/年） 34.20 34.20 34.20 34.20 34.20 34.20
1.2 非居民热费收入 1,511.64 1,511.64 1,511.64 1,511.64 1,511.64 1,511.64
1.2.1 供热面积（万平方米） 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20
1.2.2 热费单价（元/平方米/年） 48.45 48.45 48.45 48.45 48.45 48.45

经营收入合计 4,890.60 4,890.60 4,890.60 4,890.60 4,890.60 4,890.60
序号 名称 2038 2039 2040 2041 2042 2043

1 热费收入 4,890.60 4,890.60 4,890.60 4,890.60 4,890.60 4,890.60
1.1 居民热费收入 3,378.96 3,378.96 3,378.96 3,378.96 3,378.96 3,378.96
1.1.1 供热面积（万平方米） 98.80 98.80 98.80 98.80 98.80 98.80
1.1.2 热费单价（元/平方米/年） 34.20 34.20 34.20 34.20 34.20 34.20
1.2 非居民热费收入 1,511.64 1,511.64 1,511.64 1,511.64 1,511.64 1,511.64
1.2.1 供热面积（万平方米） 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20
1.2.2 热费单价（元/平方米/年） 48.45 48.45 48.45 48.45 48.45 48.45

经营收入合计 4,890.60 4,890.60 4,890.60 4,890.60 4,890.60 4,890.60
序号 名称 2044 2045 合计

1 热费收入 4,890.60 2,445.30 92,921.40
1.1 居民热费收入 3,378.96 1,689.48 64,200.24
1.1.1 供热面积（万平方米） 98.80 98.80
1.1.2 热费单价（元/平方米/年） 34.20 34.20
1.2 非居民热费收入 1,511.64 755.82 28,721.16
1.2.1 供热面积（万平方米） 31.20 31.20
1.2.2 热费单价（元/平方米/年） 48.45 48.45
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经营收入合计 4,890.60 2,445.30 92,921.40

表三-2：经营成本计算表（单位：万元）

序号 名称 2026 2027 2028 2029 2030 2031

1 燃料消耗 1,300.52 2,601.04 2,601.04 2,601.04 2,601.04 2,601.04

2 电费 309.91 619.82 619.82 619.82 619.82 619.82

3 水费 19.12 38.23 38.23 38.23 38.23 38.23

4 修理费 211.29 422.58 422.58 422.58 422.58 422.58

5 工资及福利费 108.90 217.79 217.79 217.79 217.79 217.79

6 其他费用 268.99 537.97 537.97 537.97 537.97 537.97
经营成本合计 2,218.73 4,437.43 4,437.43 4,437.43 4,437.43 4,437.43

序号 名称 2032 2033 2034 2035 2036 2037

1 燃料消耗 2,601.04 2,601.04 2,601.04 2,601.04 2,601.04 2,601.04

2 电费 619.82 619.82 619.82 619.82 619.82 619.82

3 水费 38.23 38.23 38.23 38.23 38.23 38.23

4 修理费 422.58 422.58 422.58 422.58 422.58 422.58

5 工资及福利费 217.79 217.79 217.79 217.79 217.79 217.79

6 其他费用 537.97 537.97 537.97 537.97 537.97 537.97
经营成本合计 4,437.43 4,437.43 4,437.43 4,437.43 4,437.43 4,437.43

序号 名称 2038 2039 2040 2041 2042 2043

1 燃料消耗 2,601.04 2,601.04 2,601.04 2,601.04 2,601.04 2,601.04

2 电费 619.82 619.82 619.82 619.82 619.82 619.82

3 水费 38.23 38.23 38.23 38.23 38.23 38.23

4 修理费 422.58 422.58 422.58 422.58 422.58 422.58

5 工资及福利费 217.79 217.79 217.79 217.79 217.79 217.79

6 其他费用 537.97 537.97 537.97 537.97 537.97 537.97
经营成本合计 4,437.43 4,437.43 4,437.43 4,437.43 4,437.43 4,437.43

序号 名称 2044 2045 合计

1 燃料消耗 2,601.04 1,300.52 49,419.76
2 电费 619.82 309.91 11,776.58
3 水费 38.23 19.12 726.38
4 修理费 422.58 211.29 8,029.02
5 工资及福利费 217.79 108.90 4,138.02
6 其他费用 537.97 268.99 10,221.44

经营成本合计 4,437.43 2,218.73 84,311.20
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2.还本付息支出

本项目拟发行专项债券总额度为 2,372.00万元，期限为 20年，在债券存续

期每年支付两次债券利息，到期一次还本。2025年拟新发行债券暂取 4%估算。

自发行之日起，项目债券存续期融资还本付息情况如下表：

表四：项目债券还本付息表

单位：万元

序号 年份 2025 2026 2027 2028 2029 2030
债券利率 4.00%

1 期初专项债券余额 2,372.00 2,372.00 2,372.00 2,372.00 2,372.00
2 本期专项债券发行 2,372.00
3 利息支出 94.88 94.88 94.88 94.88 94.88
4 本期还款 94.88 94.88 94.88 94.88 94.88
4.1 其中：还本

4.2 付息 94.88 94.88 94.88 94.88 94.88
5 期末专项债券余额 2,372.00 2,372.00 2,372.00 2,372.00 2,372.00 2,372.00

序号 年份 2031 2032 2033 2034 2035 2036
1 期初专项债券余额 2,372.00 2,372.00 2,372.00 2,372.00 2,372.00 2,372.00
2 本期专项债券发行

3 利息支出 94.88 94.88 94.88 94.88 94.88 94.88
4 本期还款 94.88 94.88 94.88 94.88 94.88 94.88
4.1 其中：还本

4.2 付息 94.88 94.88 94.88 94.88 94.88 94.88
5 期末专项债券余额 2,372.00 2,372.00 2,372.00 2,372.00 2,372.00 2,372.00

序号 年份 2037 2038 2039 2040 2041 2042
1 期初专项债券余额 2,372.00 2,372.00 2,372.00 2,372.00 2,372.00 2,372.00
2 本期专项债券发行

3 利息支出 94.88 94.88 94.88 94.88 94.88 94.88
4 本期还款 94.88 94.88 94.88 94.88 94.88 94.88
4.1 其中：还本

4.2 付息 94.88 94.88 94.88 94.88 94.88 94.88
5 期末专项债券余额 2,372.00 2,372.00 2,372.00 2,372.00 2,372.00 2,372.00

序号 年份 2043 2044 2045 合计
1 期初专项债券余额 2,372.00 2,372.00 2,372.00
2 本期专项债券发行 2,372.00
3 利息支出 94.88 94.88 94.88 1,897.60
4 本期还款 94.88 94.88 2,466.88 4,269.60
4.1 其中：还本 2,372.00 2,372.00
4.2 付息 94.88 94.88 94.88 1,897.60
5 期末专项债券余额 2,372.00 2,372.00
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3.项目收益与融资平衡测算

本项目总投资 2,885.93万元，根据项目资金筹措及建设计划投入使用，债券

存续期内均形成稳定的专项收益，用于偿还债券本息。

债券还本付息保障程度用融资本息覆盖倍数反映，融资本息覆盖倍数=项目净

收益/专项债券还本付息总额。按相关政策规定，该倍数需大于 1.1，经计算，本

项目融资本息覆盖倍数为 2.02，具体计算如下表：

表五：收益与融资平衡测算表（单位：万元）

序号 项目名称 2025 2026 2027 2028 2029 2030

1 经营活动产生的现金

1.1 现金流入 - 2,445.30 4,890.60 4,890.60 4,890.60 4,890.60

1.1.1 经营活动产生的现金 - 2,445.30 4,890.60 4,890.60 4,890.60 4,890.60

1.2 现金流出 - 2,218.73 4,437.43 4,437.43 4,437.43 4,437.43

1.2.1 经营活动支付的现金 - 2,218.73 4,437.43 4,437.43 4,437.43 4,437.43

1.2.2 经营税金及附加 - - - - - -

1.3 经营活动产生的净现金
流 - 226.57 453.17 453.17 453.17 453.17

2 投资活动产生的现金

2.1 现金流入 - - -

2.1.1 处置资产收到的现金

2.1.2 流动资金流入

2.2 现金流出 2,373.90 464.59 -

2.2.1 建设投资 2,372.00 464.59

2.2.2 流动资金

2.2.3 发行费用 1.90 -

2.3 投资活动产生的净现金
流 -2,373.90 -464.59 - - - -

3 融资活动产生的现金

3.1 现金流入 2,373.90 512.03 - - -

3.1.1 资本金流入 1.90 512.03 -

3.1.2 债券融资款 2,372.00 -

3.2 现金流出 - 94.88 94.88 94.88 94.88 94.88

3.2.1 偿还债券本息 - 94.88 94.88 94.88 94.88 94.88

3.3 融资活动产生的净现金
流 2,373.90 417.15 -94.88 -94.88 -94.88 -94.88

4 现金及等价物净增加额 - 179.13 358.29 358.29 358.29 358.29

5 累计净现金流量 - 179.13 537.42 895.71 1,254.00 1,612.29
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序号 项目名称 2031 2032 2033 2034 2035 2036

1 经营活动产生的现金

1.1 现金流入 4,890.60 4,890.60 4,890.60 4,890.60 4,890.60 4,890.60

1.1.1 经营活动产生的现金 4,890.60 4,890.60 4,890.60 4,890.60 4,890.60 4,890.60

1.2 现金流出 4,437.43 4,437.43 4,437.43 4,437.43 4,437.43 4,437.43

1.2.1 经营活动支付的现金 4,437.43 4,437.43 4,437.43 4,437.43 4,437.43 4,437.43

1.2.2 经营税金及附加 - - - - - -

1.3 经营活动产生的净现金
流 453.17 453.17 453.17 453.17 453.17 453.17

2 投资活动产生的现金

2.1 现金流入 - - - - - -

2.1.1 处置资产收到的现金

2.1.2 流动资金流入

2.2 现金流出

2.2.1 建设投资

2.2.2 流动资金

2.2.3 发行费用

2.3 投资活动产生的净现金
流 - - - - - -

3 融资活动产生的现金

3.1 现金流入 - - - - - -

3.1.1 资本金流入

3.1.2 债券融资款

3.2 现金流出 94.88 94.88 94.88 94.88 94.88 94.88

3.2.1 偿还债券本息 94.88 94.88 94.88 94.88 94.88 94.88

3.3 融资活动产生的净现金
流 -94.88 -94.88 -94.88 -94.88 -94.88 -94.88

4 现金及等价物净增加额 358.29 358.29 358.29 358.29 358.29 358.29

5 累计净现金流量 1,970.58 2,328.87 2,687.16 3,045.45 3,403.74 3,762.03

序号 项目名称 2037 2038 2039 2040 2041 2042

1 经营活动产生的现金

1.1 现金流入 4,890.60 4,890.60 4,890.60 4,890.60 4,890.60 4,890.60

1.1.1 经营活动产生的现金 4,890.60 4,890.60 4,890.60 4,890.60 4,890.60 4,890.60

1.2 现金流出 4,437.43 4,437.43 4,437.43 4,437.43 4,437.43 4,437.43

1.2.1 经营活动支付的现金 4,437.43 4,437.43 4,437.43 4,437.43 4,437.43 4,437.43

1.2.2 经营税金及附加 - - - - - -

1.3 经营活动产生的净现金
流 453.17 453.17 453.17 453.17 453.17 453.17
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2 投资活动产生的现金

2.1 现金流入 - - - - - -

2.1.1 处置资产收到的现金

2.1.2 流动资金流入

2.2 现金流出

2.2.1 建设投资

2.2.2 流动资金

2.2.3 发行费用

2.3 投资活动产生的净现金
流 - - - - - -

3 融资活动产生的现金

3.1 现金流入 - - - - - -

3.1.1 资本金流入

3.1.2 债券融资款

3.2 现金流出 94.88 94.88 94.88 94.88 94.88 94.88

3.2.1 偿还债券本息 94.88 94.88 94.88 94.88 94.88 94.88

3.3 融资活动产生的净现金
流 -94.88 -94.88 -94.88 -94.88 -94.88 -94.88

4 现金及等价物净增加额 358.29 358.29 358.29 358.29 358.29 358.29

5 累计净现金流量 4,120.32 4,478.61 4,836.90 5,195.19 5,553.48 5,911.77

序号 项目名称 2043 2044 2045 合计

1 经营活动产生的现金

1.1 现金流入 4,890.60 4,890.60 2,445.30 92,921.40

1.1.1 经营活动产生的现金 4,890.60 4,890.60 2,445.30 92,921.40

1.2 现金流出 4,437.43 4,437.43 2,218.73 84,311.20

1.2.1 经营活动支付的现金 4,437.43 4,437.43 2,218.73 84,311.20

1.2.2 经营税金及附加 - -

1.3 经营活动产生的净现金
流 453.17 453.17 226.57 8,610.20

2 投资活动产生的现金

2.1 现金流入 - - - -

2.1.1 处置资产收到的现金 -

2.1.2 流动资金流入 -

2.2 现金流出 2,838.49

2.2.1 建设投资 2,836.59

2.2.2 流动资金 -

2.2.3 发行费用 1.90
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2.3 投资活动产生的净现金
流 - - - -2,838.49

3 融资活动产生的现金 -

3.1 现金流入 - - - 2,885.93

3.1.1 资本金流入 513.93

3.1.2 债券融资款 2,372.00

3.2 现金流出 94.88 94.88 2,466.88 4,269.60

3.2.1 偿还债券本息 94.88 94.88 2,466.88 4,269.60

3.3 融资活动产生的净现金
流 -94.88 -94.88 -2,466.88 -1,383.67

4 现金及等价物净增加额 358.29 358.29 -2,240.31 4,388.04

5 累计净现金流量 6,270.06 6,628.35 4,388.04 4,388.04

6 平均偿债覆盖率 2.02

4.压力测试

考虑项目运营收益变动因素分析融资本息覆盖倍数，经测算，在经营净收益

下降 10%的情况下，本项目融资本息覆盖倍数为 1.81，融资本息覆盖倍数仍然大

于 1，项目抗收益波动风险能力较强。

表六：项目收益压力测试表

序号 资金覆盖率压力测试 -10% -5% 0% 5% 10%

1 经营净现金流入（万元） 7,749.18 8,179.69 8,610.20 9,040.71 9,471.22

2 债券还本付息额（万元） 4,269.60 4,269.60 4,269.60 4,269.60 4,269.60

3 综合平均偿债覆盖率 1.81 1.92 2.02 2.12 2.22

根据项目资金平衡分析的结果，本项目的融资本息覆盖倍数为 2.02，我们未

注意到不能够满足资金筹措充足性的要求的情况。此外，通过对项目净收益进行

压力测试后，结果显示，本项目在收入下降 10%时，本项目融资本息覆盖倍数为

1.81，融资本息覆盖倍数仍然大于等于 1，因此项目收益能够覆盖债券的还本付

息。

三、风险分析

总体而言，本项目预计运营收益对其拟使用的募集资金保障程度较高；但未

来募投项目的运营收益等受宏观经济及市场影响较大。若未能按计划实现收入而

导致不能偿还到期债券本金，可考虑在专项债券限额内以及满足覆盖倍数的情况

下续发本项目专项债券用于周转偿还，进而在项目收入最终实现后予以归还。
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附件：项目收益及现金流入评价说明

一、项目收益及现金流入预测编制基础

本次预测以热费收入作为基础，结合项目的总投资估算、建设期等，对预测

期间经济环境的估计假设为前提，编制项目收益与现金流入评价说明。

二、项目收益及现金流入预测编制的相关依据

（一）财政部《关于试点发展项目收益与融资自求平衡的地方政府专项债券

品种的通知》（财预〔2017〕89号）；

（二）《财政部关于做好地方政府债券发行工作的意见》（财库〔2019〕23

号）；

（三）《黑龙江省哈尔滨市木兰县供热设施建设改造项目可行性研究报告》；

（四）木兰县发展和改革局《关于黑龙江省哈尔滨市木兰县供热设施建设改

造项目可行性研究报告的批复》（木发改审批〔2024〕16号）。

三、项目收益及现金流入预测假设

（一）国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况或国家宏观调控

政策无重大变化；

（二）国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化；

（三）相关法律法规无重大变化；

（四）项目符合区域经济社会发展及行业和地区的规划，项目投资概算及工

程进度计划能够反映本项目的实际情况；

（五）预测期内所遵循的税收政策不发生重大变化；

（六）收费价格在正常范围内变动；

（七）预测期内无其他人力不可抗拒及不可预见因素的重大不利影响。

四、项目收益及现金流入预测编制说明

（一）项目概况

1.项目建设地点及内容

项目建设地点：

木兰县城区。

项目建设内容：
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主要建设内容为改造二级网管沟长度 16,500米，改造楼内 DN25-DN70立管

长度为 34,545米。

2.项目总投资估算及建设工期

项目总投资估算为 2,885.93万元，项目建设期为 10个月，计划于 2025年 9

月开工，预计于 2026年 6月完工。

3.项目总投资估算

本项目可行性研究报告中建设投资估算为 2,836.59万元，其中工程费用为

2,460.58万元，工程建设其他费用为 284.79万元，基本预备费为 91.22万元，

根据债券发行额度及暂估利率计算建设期利息 1.90万元，建设期利息 47.44万元，

调整后总投资估算 2,885.93万元。

表一：总投资估算表（单位：万元）

序号 项目名称 投资金额
1 建设投资 2,836.59
1.1 工程费用 2,460.58
1.2 工程建设其他费用 284.79
1.3 基本预备费 91.22
2 债券发行费 1.90
3 建设期利息 47.44
4 调整后总投资 2,885.93

（二）资金筹措与改扩建期间资金平衡

本项目总投资估算 2,885.93万元,资金筹措方式为：自筹资金 513.93万元，

占总投资 17.81%，其中包含建设期利息、债券发行费、建设投资；本项目拟发

行专项债券总额度为 2,372.00万元，期限为 20年，占总投资 82.19%。根据项目

具体情况及基础设施建设项目的实施特点，本项目建设期各年度资金使用情况及

计划见下表：

表二：项目资金投资计划表（单位：万元）

序号 项目名称 2025 2026 合计
1 自筹资金 1.90 512.03 513.93
1.1 建设期利息 - 47.44 47.44
1.2 债券发行费 1.90 - 1.90
1.3 建设投资 464.59 464.59
2 申请债券金额 2,372.00 - 2,372.00
3 合计 2,373.90 512.03 2,885.93
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（三）项目收益及现金流入预测项目说明

1.项目收入

项目单位拟采用项目建成后热费收入作为债券还本付息的资金来源。参考

《黑龙江省哈尔滨市木兰县供热设施建设改造项目可行性研究报告》，收入预测

明细如下：

（1）居民热费收入

本项目供热区域内共有居民供热面积 98.80万平方米，热费单价为 34.20元/

平方米。则每年可实现居民热费收入 3,378.96元。

（2）非居民热费收入

本项目供热区域内共有非居民供热面积 31.20万平方米，热费单价为 48.45

元/平方米。则每年可实现非居民热费收入 1,511.64万元。

预计年标准经营收入合计 4,890.60万元，本项目预计于 2026年 6月完工，

当年收入按半个供热期计算；专项债券预计于 2045年 9月到期，当年收入按半

个供热期计算。

综上，本项目在债券存续期内（2025年-2045年）预期经营收入情况详见下

表：

表三-1：项目预期收益汇总表
单位：万元

年度 居民热费收入 非居民热费收入 预期收入合计

2026 1,689.48 755.82 2,445.30
2027 3,378.96 1,511.64 4,890.60
2028 3,378.96 1,511.64 4,890.60
2029 3,378.96 1,511.64 4,890.60
2030 3,378.96 1,511.64 4,890.60
2031 3,378.96 1,511.64 4,890.60
2032 3,378.96 1,511.64 4,890.60
2033 3,378.96 1,511.64 4,890.60
2034 3,378.96 1,511.64 4,890.60
2035 3,378.96 1,511.64 4,890.60
2036 3,378.96 1,511.64 4,890.60
2037 3,378.96 1,511.64 4,890.60
2038 3,378.96 1,511.64 4,890.60
2039 3,378.96 1,511.64 4,890.60
2040 3,378.96 1,511.64 4,890.60
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2041 3,378.96 1,511.64 4,890.60
2042 3,378.96 1,511.64 4,890.60
2043 3,378.96 1,511.64 4,890.60
2044 3,378.96 1,511.64 4,890.60
2045 1,689.48 755.82 2,445.30
合计 64,200.24 28,721.16 92,921.40

2.项目成本

本项目运营期内经营成本包括，燃料消耗、电费、水费、修理费、工资及福

利费、其他费用，具体预测明细如下所示：

（1）燃料消耗

本项目年消耗燃煤 50,020.00吨，燃煤单价 520.00元/吨。则本项目年燃料

消耗 2,601.04万元。

（2）电费

本项目年耗电 911.50万度，电费单价 0.68元/度。则本项目年电费 619.82

万元。

（3）水费

本项目年用水 15.93万吨，水费单价 2.40元/吨。则本项目年水费 38.23万

元。

（4）修理费

本项目修理费按工程费用的 5%计算，年修理费为 123.03 万元，供热企业原

修理费为 299.55万元，修理费共计 422.58万元。

（5）工资及福利费

本项目人均工资按 4.78万元计算，福利费按 14%计算，年工资福利费总额

为 217.79万元。

（6）其他费用

其他费用包括其他营业费用，按经营收入的 8%计算、其他管理费用，按经

营收入的 2%计算、其他制造费用，按经营收入的 1%计算。本项目年其他费用合

计 537.97万元。

预计年标准经营成本合计 4,437.43万元，本项目预计于 2026年 6月完工，

当年成本按半个供热期计算；专项债券预计于 2045年 9月到期，当年成本按半

个供热期计算。
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综上，本项目在债券存续期内（2025年-2045年）预期经营成本情况详见下

表：

表三-2：项目预期成本汇总表
单位：万元

年度 燃料消耗 电费 水费 修理费 工资及福利费 其他费用 预期成本合计
2026 1,300.52 309.91 19.12 211.29 108.90 268.99 2,218.73
2027 2,601.04 619.82 38.23 422.58 217.79 537.97 4,437.43
2028 2,601.04 619.82 38.23 422.58 217.79 537.97 4,437.43
2029 2,601.04 619.82 38.23 422.58 217.79 537.97 4,437.43
2030 2,601.04 619.82 38.23 422.58 217.79 537.97 4,437.43
2031 2,601.04 619.82 38.23 422.58 217.79 537.97 4,437.43
2032 2,601.04 619.82 38.23 422.58 217.79 537.97 4,437.43
2033 2,601.04 619.82 38.23 422.58 217.79 537.97 4,437.43
2034 2,601.04 619.82 38.23 422.58 217.79 537.97 4,437.43
2035 2,601.04 619.82 38.23 422.58 217.79 537.97 4,437.43
2036 2,601.04 619.82 38.23 422.58 217.79 537.97 4,437.43
2037 2,601.04 619.82 38.23 422.58 217.79 537.97 4,437.43
2038 2,601.04 619.82 38.23 422.58 217.79 537.97 4,437.43
2039 2,601.04 619.82 38.23 422.58 217.79 537.97 4,437.43
2040 2,601.04 619.82 38.23 422.58 217.79 537.97 4,437.43
2041 2,601.04 619.82 38.23 422.58 217.79 537.97 4,437.43
2042 2,601.04 619.82 38.23 422.58 217.79 537.97 4,437.43
2043 2,601.04 619.82 38.23 422.58 217.79 537.97 4,437.43
2044 2,601.04 619.82 38.23 422.58 217.79 537.97 4,437.43
2045 1,300.52 309.91 19.12 211.29 108.90 268.99 2,218.73
合计 49,419.76 11,776.58 726.38 8,029.02 4,138.02 10,221.44 84,311.20

（四）敏感性分析

考虑经营收益因素变动，对当经营净收益发生±10%幅度内的波动情况进行了

分别测算。当经营净收益上升或下降 10%，债券本息资金覆盖率仍然>1，能通过

压力测试分析。

表四：收入变动敏感性分析表

序号 资金覆盖率压力测试 -10% -5% 0% 5% 10%

1 经营净现金流入（万元） 7,749.18 8,179.69 8,610.20 9,040.71 9,471.22

2 债券还本付息额（万元） 4,269.60 4,269.60 4,269.60 4,269.60 4,269.60

3 综合平均偿债覆盖率 1.81 1.92 2.02 2.12 2.22
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