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⒛⒛年第四批江苏省政府新增专项债券之

苏州大学独墅校区学生宿舍 (四批)项目

财务评估报告

天衡苏专字 (2∞ 4)00198号

致:苏州大学

我们接受贵单位委托,对申请发行⒛⒛年第四批江苏省政府新增专项债券的苏州大学

独墅湖校区学生宿舍 (四批)项 目收益与融资平衡方案情况进行了财务评估,并出具财务评

估报告。

我们的评估依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111号-预测性财务信息的审

核》。相关项目实施单位对项目收益预测及其所依据的各项假设负责。这些假设己在具体预

测说明中披露。

根据我亻门对支持这些假设证据的审核,我们没有注意到任何事项使我们认为这些假设没

有为预测提供合理基础。而且,我们认为,该项目收益预测是在这些假设的基础上恰当编制

的,并按照项目收益及现金流入预测编制基础的规定进行了列报。

由于预期事项通常并非如预期那样发生,并且变动可能重大,实际结果可能与预测性财

务信息存在差异。

本报告仅供江苏省财政厅申请发行第四批江苏省政府新增专项债券之目的使用,不得用

作任何其他目的。未经本所事先书面同意,任何其他个人或实体不得以任何形式或任何目的

使用本报告。

中国注册会计师:谈建忠

附送:项 目收 务评估说明

⒛24年 8月 30日

第1页 共 1页

中国注册会计师:宣昀珩
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项目收益财务评估说明

一、项目收益编制基础

本次预测以⒛⒛年苏州大学独墅湖校区学生宿舍 (四批)项 目债券存续期内涉及的预

期总体预算收入为基础,结合苏州大学 《苏州大学⒛24年第四批江苏省政府债券发行申请

报告》、江苏省教育厅 《省教育厅关于苏州大学独墅湖校区学生宿舍 (四批)项目建议书的

批复》 (苏教发函 【⒛22】 26号 )、 江苏省发展和改革委员会文件 《省发展改革委关于苏

州大学独墅湖校区学生宿舍 (四批)项目初步设计及概算的批复》 (苏发改社会发 【⒛23】

1329号 )等 ,以预测期间项目现金预算收支的最佳估计假设为前提,编制⒛⒛年苏州大学

独墅湖校区学生宿舍 (四批)项目的项目收益预测表。

二、项目收益预测假设

(一 )国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况或国家宏观调控政策无重大

变化 ;

(二 )国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平无重大变化 :

(三 )预计收入能够实现 ;

(四 )无其他人力不可抗拒及不可预见因素的重大不利影响。

三、项目概况

项目名称:苏州大学独墅湖校区学生宿舍 (四批)项 目。

苏州大学独墅湖校区学生宿舍 (四批)位于苏州市工业园区仁爱路 199号苏州大学独墅

湖校区内,该项目工程总建筑面积约 35,190.50平 方米。

项目总投资匡算 21,213.34万 元,本期拟申请的专项债券资金金额 8,000.00万 元。本

次专项债券项目本息预计共 1l840万元,每年学校预算安排 790万元纳入政府性基金预算管

理归还本息,15年还清,资金来源为学校学费、住宿费及其他收入。

四、基本假设

(一 )融资成本基本假设

1、 ⒛⒛年苏州大学独墅湖校区学生宿舍 (四批)项 目融资成本基本假设如下 :

L
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项目拟申请发行专项债券募集资金 8,000万 元。假设债券利率均为 3.⒛ (债券利率为

本次发行债券统一假定),期限为 15年 ,每年支付一次融资利息,最后一年偿还本金。

(二 )zO⒛ 年苏州大学独墅湖校区学生宿舍 (四批)项目债券存续期产生的净现金流

入基本假设如下

1、 现金流入

1.1财政拨款,无。

1.2专户管理事业性收入,根据⒛⒛年度收入预算预测,以后年度无增长。

1,3科研收入,无。

1,4其他收入,根据⒛⒛年度收入预算预测,以后年度无增长。

2、 现金流出

2.1工资福利支出,无。

2,2对个人和家庭的补助支出,无。

2,3商品服务支出,根据⒛扭年度支出预算预测,以后年度无增长。

2,4专项支出,无。

2,5科研支出,无。

2.6存量贷款本息,无。
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五、苏州大学独墅湖校区学生宿舍 (四批)项 目附表

1、 苏州大学独墅湖校区学生宿舍 (四批)项 目债券存续期内预期收益和融资平衡

情况表

单位:万元

2、 本次拟申请发行专项债券本金及利息情况表

项目名称

项目总投资

(万元)①=

②+③

资金来源 (万元 )

资本金

②=④+⑤+⑥

非资本金部分

③=⑦+⑧+⑨

己有地方政

府专项债券

资金金额④

拟使用本期

地方政府专

项债券资金

金额⑤

其他

资本

金⑥

己有地方

政府专项

债券资金

金额⑦

拟使用本期

地方政府专

项债券资金

金额⑧

其他资金

(非资本

金)⑨

苏州大学独

墅湖校区学

生宿舍 (四

批 )

21,213.34 0 8,000.00 13,213.34

其他资金由每年学费、住宿费收入安排。

项目名称

项目总投资 项目总收益
本次计划融

资额

本次预计融资

本息和

预计项目收

益对本次融

资本息和的

覆盖倍数③=

①/②
① ②

苏州大学独墅湖校区

学生宿舍 (四批)项 目
21,213,34 56,800.80 8,000,00 11,840.00

单位:万元

项目名称 年度
期初本金

佘额

本期新增

本金

本期偿还

本金

期末本金

金额

当年偿还

利息

当年还本

付息合计

苏州大学

独墅湖校

区学生宿

舍 (四批 )

项目

8,000.00 8,000,00

8,000,00 8,000,00 256,00 256.00

8,000.00 8,000,00 256,00 256.00

8,000.00 8,000,00 256,00 256.00

8,000.00 8,000,00 256,00 256.00

2029 8,000.00 8,000,00 256,00 256.00

8,000.00 8,000,00 256,00 256.00

8,000.00 8,000,00 256,00 256.00

8,000.00 8,000 00 256,00 256.00

3
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2033 8,000,00 8,000.00 256,00 256.00

2034 8,000,00 8,000.00 256。 00 256.00

2035 8,000.00 8,000.00 256,00 256.00

2036 8,000,00 8,000。 00 256.00 256.00

8,000.00 8,000,00 256,00 256.00

8,000。 00 8,000。 00 256,00 256。 00

8,000。 00 8,000.00 256,00 8,256.00

合计 3,840,00 11,840.00
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六、评估结论

基于财政部对地方政府发行专项债券的要求,本项目可以通过发行专项债券的方式

进行融资以完成资金筹措,并以项目现金流入的收入以及财政安排资金所对应的充足、

稳定现金流作为还本付息的资金来源。通过对本项目收益与融资自求平衡情况的分析 ,

我们未注意到本期专项债券在存续期内出现无法满足专项债券还本付息要求的情况。

综上所述,通过发行地方政府专项债券的方式,满足苏州大学独墅湖校区学生宿舍

(四批)项 目的资金需求,应当是现阶段较优的资金解决方案。
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⒛⒛年第四批江苏省政府新增专项债券之

苏州大学唐仲英医学研究院大楼内部改造

提升工程一期项目财务评估报告

天衡苏专字 (⒛⒛)OO199号

天衡会计师事务所 (特殊普通合伙)苏州分所

纩 奸 Ⅱ '扫一扫
”
或进入 雠 鞔 黝 彝 亳户藩 势

蜊 瘛 麒 曩
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⒛⒛年第四批江苏省政府新增专项债券之

苏州大学唐仲英医学研究院大楼内部改造提升工程一期

项目财务评估报告

天衡苏专字 (2∞ 4)00199号

致:苏州大学

我们接受贵单位委托,对申请发行⒛24年第四批江苏省政府新增专项债券的苏州大学

唐仲英医学研究院大楼内部改造提升工程一期项目收益与融资平衡方案情况进行了财务评

估,并出具财务评估报告。

我们的评估依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111号 -预测性财务信`患的审

核》。相关项目实施单位对项目收益预测及其所依据的各项假设负责。这些假设已在具体预

测说明中披露。

根据我们对支持这些假设证据的审核,我们没有注意到任何事项使我们认为这些假设没

有为预测提供合理基础。而且,我们认为,该项目收益预测是在这些假设的基础上恰当编制

的,并按照项目收益及现金流入预测编制基础的规定进行了列报。

由于预期事项通常并非如预期那样发生,并且变动可能重大,实际结果可能与预测性财

务信息存在差异。

本报告仅供江苏省财政厅申请发行第四批江苏省政府新增专项债券之目的使用,不得用

作任何其他目的。未经本所事先书面同意,任何其他个人或实体不得以任何形式或任何目的

中国注册会计师:谈建忠

冂

吒

Ⅵ

■

⒛24年 8月 30日

第1页 共 1页

中国注册会计师:宣昀珩
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项目收益财务评估说明

一、项目收益编制基础

本次预测以⒛⒛年苏州大学唐仲英医学研究院大楼内部改造提升工程一期项目债券存

续期内涉及的预期总体预算收入为基础,结合苏州大学 《苏州大学⒛扭年第四批江苏省政

府债券发行申请报告》、江苏省教育厅 《省教育厅关于苏丿、叫大学唐仲英医学研究院大楼内部

改造提升工程一期项目建议书的批复》 (苏教发函 【⒛23】 173号 )、 江苏省发展和改革委

员会文件《省发展改革委关于苏州大学唐仲英医学研究院大楼内部改造提升工程一期项目初

步设计及概算的批复》 (苏发改社会发 【⒛24】 鲷6号 )等,以预测期间项目现金预算收支

的最佳估计假设为前提,编制⒛24年苏州大学唐仲英医学研究院大楼内部改造提升工程一

期项目的项目收益预测表。

二、项目收益预测假设

(一 )国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况或国家宏观调控政策无重大

变化 ;

(二 )国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平无重大变化 ;

(三 )预计收入能够实现 ;

(四 )无其他人力不可抗拒及不可预见因素的重大不利影响。

三、项目概况

项目名称:苏州大学唐仲英医学研究院大楼内部改造提升工程一期项目。

苏州大学唐仲英医学研究院大楼内部改造提升工程一期位于苏州市工业园区仁爱路

1∞ 号苏州大学独墅湖校区内,该项目工程`总建筑面积约 58,008.17平方米。

项目总投资匡算 26,912,媚 万元,本期拟申请的专项债券资金金额 8,0O0.oo万 元。本

次专项债券项目本`患预计共 11阢0万元,每年学校预算安排 790万元纳入政府性基金预算管

理归还本息,15年还清,资金来源为其他收入 (技术服务收入)。

四、基本假设

(一 )融资成本基本假设
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1、 ⒛扭年苏州大学唐仲英医学研究院大楼内部改造提升工程一期项目融资成本基本假
设如下:

项目拟申请发行专项债券募集资金 8,000万元。假设债券利率均为 3。 ⒛ (债券利率为

本次发行债券统一假定),期限为 15年,每年支付一次融资利J患 ,最后一年偿还本金。

(二 )⒛⒛年苏州大学唐仲英医学研究院大楼内部改造提升工程一期项目债券存续期

产生的净现金流入基本假设如下

1、 现金流入

1.1财政拨款,无。

1.2专户管理事业性收入,无。

1,3科研收入,无。

1.4其他收入,根据⒛⒛年度收入预算预测,⒛25年及以后年度每年按甄递增。

2、 现金流出

2.1工资福利支出,无。

2,2对个人和家庭的补助支出,无。

2.3商品服务支出,根据⒛24年度支出预算预测,其中:技术服务成本⒛25年及以后

年度每年收入的 40%计算,其他支出⒛25年及以后年度每年按狒递增。

2.4专项支出,无。

2,5科研支出,无。

2,6存量贷款本息,无。
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五、苏州大学唐仲英医学研究院大楼内部改造提升工程一期项目附表

1、 苏州大学唐仲英医学研究院大楼内部改造提升工程一期项目债券存续期内预期

收益和融资平衡情况表    Ⅱ

单位:万元

2、 本次拟申请发行专项债券本金及利息情况表

项目名称

项目总投资

(万元)①=

②+③

资金来源 (万元 )

资本金

②=④+⑤+⑥

非资本金部分

③=⑦+⑧+⑨

已有地方

政府专项

债券资金

金额④

拟使用本期

地方政府专

项债券资金

金额⑤

其他

资本

金⑥

已有地方

政府专项

债券资金

金额⑦

拟使用本期

地方政府专

项债券资金

金额⑧

其他资金

(非资本

金)⑨

苏州大学唐仲英

医学研究院大楼

内部改造提升工

程一期项目

26,912.46 8,000.00 18,912.46

其他资金由每年学费、住宿费收入安排

项目名称
项目总投资 项目总收益 本次计划融资额

本次预计融

资本息和

预计项目收益

对本次融资本

息和的覆盖倍

数③=①/②① ②

苏州大学唐仲英医学

研究院大楼内部改造

提升工程一期项目

26,912.46 55,800。 00 8,000,00 11,840.00

单位:万元

项目名称 年度
期初本金

余额

本期新增

本金

本期偿还

本金

期末本金

金额

当年偿还

利息

当年还本

付息合计

苏 州 大 学

唐 仲 英 医

学研 究 院

大楼 内部

改造 提 升

工 程 一 期

项目

2024 8,000.00 8,000,00

8,000.00 8,000.00 256,00 256.00

8,000 00 8,000.00 256 00 256 00

2027 8,000.00 8,000.00 256。 00 256.00

8,000,00 8,000,00 256.00 256,00

8,000,00 8,000.00 256.00 256,00

2030 8,000 00 8,000.00 256.00 256,00

8,000。 00 8,000.00 256.00 256.00
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8,000.00 8,000。 00 256.00 256,00

2033 8,000.00 8,000.00 256.00 256,00

2034 8,000.00 8,000。 00 256.00 256.00

8,000.00 8,000.00 256.00 256,00

8,000.00 8,000.00 256.00 256,00

8,000.00 8,000。 00 256.00 256,00

8,000.00 8,000。 00 256.00 256,00

8,000.00 8,000.00 256,00 8,256,00

合计 3,8茌0,00 11,840.00
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六、评估结论

基于财政部对地方政府发行专项债券的要求,本项目可以通过发行专项债券的方式

进行融资以完成资金筹措,并以顼目现金流入的收入以及财政安排资金所对应的充足、

稳定现金流作为还本付息的资金来源。通过对本项目收益与融资自求平衡情况的分析 ,

我们未注意到本期专项债券在存续期内出现无法满足专顼债券还本付
`急
要求的情况。

综上所述,通过发行地方政府专项债券的方式,满足苏州大学唐仲英医学研究院大

楼内部改造提升工程一期项目的资金需求,应当是现阶段较优的资金解决方案。
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以前

年度

专项债券融资 2.74.4

其他债务融资

债券存续期内项目总收益
债券存续期内项目分年收益(单位：亿元

23.6747

)
20232022 2024 20252020年 2021年

年 年 年 年
20280.40 0.54 0.630.46 2029 2030 2031

2026年 2027年0.3565 0.6883年 年11 18 年 年77 58

0.77 2035 0.852034 20360.81 2037
2033年2032年 0.7299

15 年 年 年 年31 46

2041 20422040 0.950.92 0.94 0.97 2043
2038年 0.9068 2039年 0.9936年 年 年41 15 63 年89

1.02 2046 1.04 2047 1.05 1.062048 2049
2045年2044年 1.011 1.0761年 年84 年 年01 42

2052 1.081.08 2053 1.08 1.082054 2055
2050年 2051年1.0883

年 年83 83 年 年8 843

债券存续期内项目总收益/项目
总投

0.12
资

债券存续期内项目总收益/项目
债券存续期内项目总债务融资本息 10.6258 2.23

总债务融资本息
债券存续期内项目总收益/项目

债券存续期内项目总债务融资本金
总债务融资本

7.10 3.33
金

债 券存续期内项目总收益/项目
债券存续期内项目总地方债券融资本息 10.6258 2.23

总地方债券融资本息
债券存续期内项目总收益/项目

债券存续期内项目总地方债券融资本金
总地方债券融资本

7.10 3.33
金

1、 《新建上海至南京至合肥高速铁路 (市本级) 》 的收益预测表
项目收益预测依据

2、 《新建上海至南京至合肥高速铁路 (市本级) 》 的可行性研究报告
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