


同时还可以给政府每年带来更多的税收效益。同时项目的实施在一定程度上也直接带动了区

域经济的发展。在项目进行建设时时，社区群众参加建设，增加了收入。工程所需的机械设

备、人工、各种管道、钢筋、水泥、砂石等建筑材料也将就近购买，拉动了区域经济。

（3）项目资金投入计划及建设计划

项目于 2023 年 6 月初正式施工，预计 2026 年 10 月底竣工。整个建设周期约为 40

个月。具体实施进度见下表：

时间

2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年
1-6
月

7-12
月

1-5
月

6-12
月

1-6
月

7-12
月

1-6
月

7-12
月

1-10
月

10-12
月

1-12月

项目审批

勘察规划设

计

项目招投标

工程现场施

工

竣工验收

交付使用

项目名称

项目总

投资（万

元）

①=②+

③

资金来源（万元）

资本金

②=④+⑤+⑥

非资本金部分

③=⑦+⑧+⑨

已有地

方政府

专项债

券资金

金额④

拟使用

本期地

方政府

专项债

券资金

金额⑤

其他资

本金⑥

已有地

方政府

专项债

券资金

金额⑦

拟使用本

期地方政

府专项债

券资金金

额⑧

其他资金

（非资本

金）⑨

东蕾苑二期经济适

房新建工程
126574 0 0 76574 0 30000 20000

注：（1）其他资金 （非资本金）⑨：为拟使用 2026年发行债券 2亿元，7年期，年利率

2.5%；（2）其他资本金⑥为财政预算资金

（4）项目预期收益情况

项目主要收入来源为物业管理费、车位收入、广告费用以及政府性基金收入。经测算，

债券存续期内总收益为 69380万元，预计能覆盖债务本息。

（5）事前绩效评估申报表









、



（6）事前绩效评估审核表





2、洛社镇正明安置区(一期)C地块(二区)

（1）项目主要内容

该项目用地面积约 15034平方米，总建筑面积 78132.46平方米，其中地上计容建筑面

积 59236.70平方米，包括住宅建筑面积 56770.50平方米，公建配套 2466.2 平方米；地上不

计容建筑面积 1071.76平方米；地下建筑面积 17824平方米。项目共设计 3栋高层住宅、1

栋单层公共建筑、2栋变电所和门卫等。

特此承诺如下：本项目建设内容中不涉及楼堂管所。

（2）项目经济社会效益分析

本项目的建设有利于加快郊区“三集中”改革的进程，加快惠山高新区（洛社镇）建设改

造的步伐，美化洛社镇的区域环境；有利于满足人们对高质量住房的消费需求，能很好地提

高居民的居住水平。洛社镇正明安置区（一期）C地块（二区）项目是一个一体化的生态小

区，房屋结构质量优化、设施齐全、环境优美、交通便捷，这也是对于“安全、健康、环保”

越来越重视的无锡市民住房消费所关注和追求的目标。本项目的建设为市民提供了一部分适

合需求的住宅，一定程度上缓解了人们对商品房日益增长的消费需求；有利于合理利用土地

资源。住宅项目消耗的资源主要是土地，而土地是极其宝贵的自然资源。本项目所在地块交

通便捷、商贸繁荣，闹中取静，很适合居住，周边极具商业气氛和开发价值。建设单位经多

方对比，优选建设方案，建成一个具有生态理念的现代化花园小区，实现经济效益与环境效

益良性互动，较为合理地利用了土地资源；有利于环境保护。建成后的洛社镇正明安置区（一

期）C地块（二区）有物业管理，生活垃圾随时收集，生活污水集中处理，固废粪便无害处

理，供气集中合理，绿草花木适时管理，人与自然融为一体；有利于社会的稳定和谐。该项

目能提供 77774平方米的安置房，切实解决了部分拆迁户的住房需求问题，能有效地缓解拆

迁安置严重滞后地矛盾，对社会地稳定产生积极的影响。

（3）项目资金投入计划及建设计划

本项目于 2024 年 7月开工，预计 2026年 5月项目完工。具体实施进度见下表：

项目实施步骤 2024年 2025年 2026年

7-8月 9-10月 11-12月 1-4月 5-8月 9-12月 1-2月 2-3月 3月 4-5月

三通一平临建

桩基工程

基础及地下室

主体结构

二次结构

门窗工程

水电安装

外墙真石漆

室外市政

竣工验收



项目建设资金来源如下表：

项目名称

项目总投

资（万元）

①=②+③

资金来源（万元）

资本金 非资本金部分

②=④+⑤+⑥ ③=⑦+⑧+⑨

已有地方

政府专项

债券资金

金额

④

拟使用本

期地方政

府专项债

券资金金

额⑤

其他资本

金⑥

已有地方

政府专项

债券资金

金额

⑦

拟使用本

期地方政

府专项债

券资金金

额 ⑧

其他资金

（非资本

金）⑨

洛社镇正明

安置区（一期

）C地块（二

区）

39,407.84 11,907.84 6,000.00 21,500.00

注：其他资本金⑥：为财政预算资金。

其他资金 （非资本金）⑨：为拟使用 2026年发行债券 2.15 亿元，7年期，年利率 2.5%。

（4）项目预期收益情况

项目主要收入来源安置房销售收入，债券存续期内项目总收益 3.6750 亿元，预计能够

覆盖债务本息。

（5）事前绩效评估申报表







（6）事前绩效评估审核表







3、春光苑安置小区一期 C标段（北区）

（1）项目主要内容

建设规模及内容:项目用地总面积 18657 平方米，规划总建筑面积 51046 平方米，其中

地上建筑面积 39153平方米，地下建筑面积 11893平方米。工程内容包括地上建筑、地下建

筑及给排水、电力、通信、消防、绿化等配套设施。

特此承诺如下：本项目建设内容中不涉及楼堂管所。

（2）项目经济社会效益分析

1）民生保障的核心诉求，助力群众“安居梦”

拆迁安置工作的根本目标是保障群众切身利益，本项目是解决被拆迁群众“安居”问题的

核心载体。通过建设配套完善、居住舒适的安置小区，可让被拆迁群众早日告别临时过渡状

态，入住环境优良、功能齐全的新居，切实改善生活品质（如更便捷的交通、更完善的社区

服务、更安全的居住环境等）。这既是政府重视民生福祉的直接体现，也是落实住房保障、

民生兜底政策的具体实践。

2）城市高质量发展的必然要求，优化空间与功能布局

城市化发展需要科学的空间规划与完善的功能配套支撑：

一方面，项目建设为钱桥街道的征收拆迁工作提供了坚实的安置保障，助力城市建设高

效腾出合理发展空间，推动区域产业、居住等功能板块的优化整合，为后续城市更新、产业

升级扫清“安置滞后”的障碍。

另一方面，规范化、高品质的安置小区建设，能有效提升钱桥街道的城镇形象与宜居水

平。通过合理规划社区配套（如教育、医疗、文体设施等），完善公共服务承载基础，进一

步增强钱桥街道的城市吸引力与发展后劲，为区域可持续发展注入动力。

3）维护社会和谐稳定的重要支撑，化解拆迁潜在矛盾

妥善地安置工作是化解拆迁矛盾、维护社会稳定的关键。本项目通过明确的安置方案与

实体化的小区建设，让被拆迁群众对未来居住生活形成稳定预期，减少拆迁过程中的利益纠

纷与诉求分歧；同时，“以安居促心安”，能增强群众对城市发展的认同感与支持度，为钱桥

街道乃至惠山区的经济社会发展营造和谐稳定的环境。

（3）项目资金投入计划及建设计划

项目于 2023 年 9 月推进项目实施，2024 年 10 月项目开工，预计 2026 年 12 月项目完

工，建设周期 26个月，具体实施进度见下表：

项目实施步骤
2023年 2024年 2025年 2026年
9-12月 1-2月 3-6月 7-12月 1-12月 1-4月 5-7月 8-12月

前期手续

项目审批

项目招投标



三通一平等

基础及结构施工

内外装饰

设备安装

基础设施配套

项目验收

项目资金来源如下表所示：

项目名称

项目总投

资（万元）

①=②+③

资金来源（万元）

资本金

②=④+⑤+⑥

非资本金部分

③=⑦+⑧+⑨

已有地方政府

专项债券资金

金额④

拟使用本期

地方政府专

项债券资金

金额⑤

其他资本

金⑥

已有地方

政府专项

债券资金

金额⑦

拟使用本

期地方政

府专项债

券资金金

额⑧

其他资

金（非资

本金）⑨

春光苑安置小

区一期 C标段

（北区）

26687 10687 7000 9000

注：其他资本金⑥：财政预算资金。

其他资金 （非资本金）⑨：拟使用 2026年发行债券 0.9亿元。

（4）项目预期收益情况

项目主要收入来源为为安置房住宅定向销售收入和车位经营租金收入，债券存续期内项

目总收益为 19290 万元，预计可以覆盖债务本息。

（5）事前绩效评估申报表









（6）事前绩效评估审核表





4、鸿声家园三期拆迁安置小区工程项目

（1）项目主要内容

项目位于无锡市新吴区纬五路南侧，经九路东侧， 鸿运路西侧， 鸿声南路北侧。项目

总用地面积约 60675 平方米，总建筑面积约 191749.34平方米，新建住宅楼 12幢， 18班幼

儿园， 睦邻中心， 4座变配电房和 1座单层地下车库。

特此承诺如下：本项目建设内容中不涉及楼堂管所

（2）项目经济社会效益分析

随着新吴区鸿山街道城镇建设规模、开发力度进一步加大，以及保证拆迁户顺利安置，

安居房建设已成为新吴区鸿山街道建设中的一个瓶颈，其艰巨性、复杂性和紧迫性显而易见，

抓好安居房建设已迫在眉睫。鸿声家园三期拆迁安置小区工程既可安置本区大量拆迁户，提

高了被征地居民的居住生活水平，解决了他们的后顾之忧，又美化了城市环境，为区域的其

它建设项目提供了大量可建设用地，提高了土地利用效率。完善鸿声家园三期拆迁安置小区

工程，解决被征地居民的居住问题，是有效利用本地区土地资源的前提和必要条件。项目的

建设也有利于土地的节约集约利用，进而有利于带动本区加快整合空间和土地资源，跨越发

展门槛，步入新一轮快速成长阶段。该项目建成后，还能在一定的程度上带动周边区域消费，

进一步加快城市化水平进程。因此该项目具有良好的社会效益，对构建和谐社会具有积极地

推动作用。

（3）项目资金投入计划及建设计划

鸿声家园三期拆迁安置小区项目计划 2021年 12月推进项目实施，建设周期至 2026年

6月，建设周期 42 个月，具体实施进度见下表：

项目

实施

步骤

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年

1-
7
月

8-1
0
月

11-1
2月

1-1
0
月

11-1
2月

1-
8
月

9-1
0
月

11-1
2月

1-
8
月

9-1
0
月

11-1
2月

1-
8
月

9-1
0
月

11-1
2月

1-
6
月

项目

审批

勘察/
规划

设计

项目

招投

标

三通

一平

等



基础

及结

构施

工

内外

装饰

设备

安装

基础

设施

配套

项目资金来源如下表所示：

项目名称

项目总

投资

（万

元）

①=②

+③

资金来源（万元）

资本金

②=④+⑤+⑥

非资本金部分

③=⑦+⑧+⑨

已有地

方政府

专项债

券资金

金额④

拟使用本期

地方政府专

项债券资金

金额⑤

其他资

本金⑥

已有地

方政府

专项债

券资金

金额⑦

拟使用本

期地方政

府专项债

券资金金

额⑧

其他资金

（非资本

金）⑨

鸿声家园三

期拆迁安置

小区工程

95023 19023 59000 5000 12000

注：其他资本金⑥：为财政预算资金。

已有地方政府专项债券资金金额⑦：为 2022年 6月已发行债券 2.5亿元，7年期，年利

率 2.89%；2023年 3月已发行债券 2.8 亿元，7年期，年利率 2.95%；2024年 3月已发行债

券 0.6亿元，7年期，年利率 2.4%。

其他资金（非资本金）⑨：为拟使用 2026年发行债券 1.2 亿元，7年期，年利率 2.5%。

（4）项目预期收益情况

项目主要收入来源为停车费收入、门面租金收入及政府性基金收入，政府性基金收入根

据评估报告预测，债券存续期总收益为 9.199亿元，预计能够覆盖债务本息。

（5）事前绩效评估申报表







（6）事前绩效评估审核表



5、丽景佳苑三期东地块农民安置房建设工程

（1）项目主要内容

项目位于新吴区硕放街道孙安路西侧，长江南路以北，新农路南侧地块内。项目新增用

地面积约 139379 平方米，总建筑面积 327449.65 平方米，其中地上建筑面积 237476 平方

米，地下建筑面积 89973.65平方米，包含 25幢 11-14 层住宅楼、1所 3层 16班幼儿园、1

幢 3-4层公建配套用房和 7个变配电站，沿街配套及地下停车库等。

特此承诺如下：本项目建设内容中不涉及楼堂管所。

（2）项目经济社会效益分析

1）安置房建设是一项惠民利民的政策安置房建设是一项惠民利民的政策，通过综合利

用稀缺的土地资源，使住宅高层化，环境绿色化，配套齐全化，既关乎政府信息公开的诚意，

更关乎住房老百姓的切身利益。该拆迁安置房工程坚持“高起点规划、高标准建设、高强度

投入、高效能管理”理念，成为该区城市化进程的又一个缩影。

2）有利于改善民生以及当地居民的生活条件该项目是征地拆迁安置房建设工程，项目

的实施是以民生为基点，加快民生住房的建设，是努力解决与被拆迁群众基本生产生活密切

相关问题的重要体现。该项目的建设能够就近安置附近居民，能加快城市化的发展，有助于

群众早日搬进新家安居乐业。

3）有利于社会稳定和谐发展项目的实施有利于维护社会稳定。稳定是发展的前提和保

证，抓紧落实、又好又快推进征地拆迁安置房建设工作，保证被拆迁群众尽快入住安置房，

对维护社会稳定，具有重要的意义。

4）有利于带动当地经济的发展项目的实施能带动建材、商业、娱乐等相关行业的发展，

能强力拉动全省全社会投资，推动民生及社会事业投资。增加当地农民的就业机会以及劳动

岗位，增加农民的收入，促进消费，拉动地方国民经济的增长。本项目的建设是一项重要的

民心工程和德政工程，对改善居民的居住环境有着十分重要的现实意义，将极大改善新吴片

区棚户区居民的居住环境，美化城市面貌，加快新吴片区城中村改造建设步伐，推进产业结

构升级。

（3）项目资金投入计划及建设计划

丽景佳苑三期东地块农民安置房建设工程一标段项目计划 2021年 9月推进项目实施，

建设周期至 2026年 1月，建设周期 52个月，具体实施进度见下表：

项目实

施步骤

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年
202
6年

1-5
月

6-8
月

9-1
2月

1-1
0月

11-1
2月

1-8
月

9-1
0月

11-1
2月

1-6
月

11-1
2月

1-6
月

11-1
2月

1月

项目

审批



勘察/规
划设计

项目招

投标

三通一

平等

基础及

结构施

工

内外装

饰

设备安

装

基础设

施配套

项目资金来源如下表所示：

项目名称

项目总

投资

（万

元）

①=②

+③

资金来源（万元）

资本金

②=④+⑤+⑥

非资本金部分

③=⑦+⑧+⑨

已有地

方政府

专项债

券资金

金额④

拟使用本期

地方政府专

项债券资金

金额⑤

其他资

本金⑥

已有地

方政府

专项债

券资金

金额⑦

拟使用本

期地方政

府专项债

券资金金

额⑧

其他资金

（非资本

金）⑨

丽景佳苑

三期东地

块农民安

置房工程

143000 25000 92000 22000 4000

注：其他资本金⑥：为财政预算资金。

已有地方政府专项债券资金金额⑦：为 2022年 6 月已发行债券 3亿元，7年期，年利

率 2.89%；2022 年 7 月已发行债券 1.5 亿元，10 年期，年利率 2.93%；2023 年 3 月已发行

债券 3亿元，7年期，年利率 2.95%;2024年 3月已发行债券 0.5亿元，7年期，年利率 2.4%；

2024年 7月已发行债券 1.2亿元，7年期，年利率 2.26%。

其他资金 （非资本金）⑨：为拟使用 2026年发行债券 0.4 亿元，7年期，年利率 2.5%。

（4）项目预期收益情况



项目主要收入来源为停车费收入及政府性基金收入，政府性基金收入根据评估报告预

测，债券存续期总收益为 15.1133亿元，预计能够覆盖债务本息。

（5）事前绩效评估申报表









（6）事前绩效评估审核表



5、丽景佳苑二期南地块安置房工程

（1）项目主要内容

项目位于新吴区硕放街道振发三路以南、振发五路以北、孙安路以西、里夫泾浜以东地

块内。项目规划总用地面积 116296平方米，总建筑面积 300610平方米，地上建筑面积 208810

平方米，其中住宅建筑面积 204210 平方米，公建配套面积 4600平方米，地下室面积 91800

平方米，总户数 2008 户，建设内容包括 10栋 13/14F住宅、12 栋 9F 住宅、1栋配套用房、

人防及地下车库等。

特此承诺如下：本项目建设内容中不涉及楼堂管所。

（2）项目经济社会效益分析

1）社会效益

项目的建设将会给拆迁农民一个环境优美洁净、居住舒适安全、配套条件功能齐全的居

住条件，通过建设农民安置房，使住房困难的低收入家庭“居者有其屋”，提高农民生活质量，

有利于农民安居乐业。项目建设是保持社会稳定、构建和谐社会的需要。项目实施后，不仅

有利于合理利用城市土地，优化城市空间布局，落实城市规划，而且有利于提升城市形象，

加快无锡现代化进程，还有利于扩大内需，拉动经济增长，推动城市经济发展和社会进步。

2) 经济效益

项目的实施能更好的向外界展示无锡市的形象，提高投资者对无锡的印象，增强无锡市

新吴区的凝聚力和对外吸引力，给当地带来更多的投资机遇，改善投资环境，促进地方经济

发展，提高政府财政收入。除此以外，项目工程建设过程中将会给包括设计单位、施工单位、

监理单位等提供一些工作机会，带动建筑业、运输业的发展，也会给社会提供一定数量的就

业机会，从而有效地增加该地区居民的收入。

（3）项目资金投入计划及建设计划

丽景佳苑二期南地块安置房工程项目计划 2021年 11月推进项目实施，建设周期至 2026

年 1月，建设周期 51个月，具体实施进度见下表：

项目实

施步骤

202
0
年

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年
202
6
年

1-1
2
月

6-
8
月

9-1
2
月

1-
3
月

4-
6
月

7-
9
月

10-
12
月

1-
5
月

6-1
2
月

1-
5
月

6-1
2
月

1-
5
月

6-1
0
月

11-
12
月

1
月

项目审

批

勘察/规
划设计



项目招

投标

三通一

平等

基础及

结构施

工

内外装

饰

设备安

装

基础设

施配套

项目资金来源如下表所示：

项目

名称

项目总

投资

（万

元）

①=②+
③

资金来源（万元）

资本金

②=④+⑤+⑥

非资本金部分

③=⑦+⑧+⑨

已有地方

政府专项

债券资金

金额④

拟使用本

期地方政

府专项债

券资金金

额⑤

其他资本

金⑥

已有地

方政府

专项债

券资金

金额⑦

拟使用本

期地方政

府专项债

券资金金

额⑧

其他资金

（非资本

金）⑨

丽景佳

苑二期

南地块

安置房

工程

145000 25217.75
105782.
25

10000 4000

注：其他资本金⑥：为财政预算资金。

已有地方政府专项债券资金金额⑦：为 2021年 12月已发行债券 0.6 亿元，7年期，年

利率 3.03%；2022年 3月已发行债券 5亿元，7年期，年利率 2.89%。2023年 4月已发行债

券 3亿元，7年期，年利率 2.95%；2024年 3月已发行债券 1亿元，7年期，年利率 2.4%；

2024年 7月已发行债券 0.5亿元，7年期，年利率 2.26%。2025年 7月调整梅村街道梅荆花

苑五区三期 D2地块安置房工程 2022年 6月已发行的债券 0.478225 亿元，年利率 2.89%，

7年期，调整债券的金额用于丽景佳苑二期南地块安置房工程。

其他资金 （非资本金）⑨：为拟使用 2026年发行债券 0.4 亿元，7年期，年利率 2.5%。

（4）项目预期收益情况

项目主要收入来源为停车费收入及政府性基金收入，政府性基金收入根据评估报告预



测，债券存续期总收益为 15.0758亿元，预计能够覆盖债务本息。

（5）事前绩效评估申报表









（6）事前绩效评估审核表



7、新安街道丽新苑安居房一期工程

（1）项目主要内容

项目位于新安街道运河西路西侧、新湖中路北侧、南湖园路两侧。项目总用地面积约

29692平方米，总建筑面积约 93600平方米，其中地上建筑面积约 68900平方米，地下建筑

面积约 24000平方米，建设内容包含 6栋 14层的高层住宅(其中 3栋含 1层附属配套用房)、

1栋 3层配套用房、1座单层地下车库等。

特此承诺如下：本项目建设内容中不涉及楼堂管所。

（2）项目经济社会效益分析

本次安居房建设项目工程属于解决拆迁安置户的民生工程，社会效益突出。随着新吴区

城镇建设规模、开发力度进一步加大，为实现对拆迁安置户的住房保障，安居房建设工作迫

在眉睫。新吴区新安街道安居房建设牢固确立“高水平建设，高度节约”的理念，改变当前安

居房建设中出现的“小、散、乱”的现状，杜绝出现由于建设档次不高而造成的“二次拆迁”及

重复建设。按照“集中化、规模化、规范化、科学化”的理念，力图建设出布局合理、功能配

套、土地节约、环境优良、风情浓郁、生活便利的现代化安居房小区。

对居住分散的居民进行集中安置，可置换出大量可建设用地，被置换出来的可建设用地

将用于更能发挥土地经济效益与社会效益的项目，提高了土地利用效率，提升土地的真正价

值。尽快完成新安街道丽新苑安居房一期工程的建设工作，安置好区域居民，将为新吴区整

体后续开发建设、产业结构升级、改善民生和城市形象做好更加充分的前期准备工作。该项

目建成后，还能在一定的程度上带动周边区域消费，进一步加快城市化水平进程，对构建和

谐社会具有积极地推动作用。

（3）项目资金投入计划及建设计划

新安丽新苑一期安置房工程项目 2022年 8月推进项目实施，建设周期至 2025年 12月，

建设周期 41个月，具体实施进度见下表：

项目实施

步骤

2020
年

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年

10-1
2月

1-6
月

7-12
月

1-9
月

10-1
2月

1-9
月

10-1
2月

1-5
月

5-8
月

9-12
月

1-3
月

4-12
月

项目审批

勘察/规划

设计

项目招投

标

三通一平



基础及结

构施工

内外装饰

设备安装

基础设施

配套

项目名称

项目总

投资

（万

元）

①=②+

③

资金来源（万元）

资本金

②=④+⑤+⑥

非资本金部分

③=⑦+⑧+⑨

已有地方

政府专项

债券资金

金额④

拟使用

本期地

方政府

专项债

券资金

金额⑤

其他资

本金⑥

已有地方

政府专项

债券资金

金额⑦

拟使用本

期地方政

府专项债

券资金金

额⑧

其他资金

（非资本

金）⑨

新安街道

丽新苑安

居房一期

工程

48000 17500 24000 6500 0

注：其他资本金⑥：为财政预算资金。

已有地方政府专项债券资金金额⑦：为 2022年 6 月已发行债券 1亿元，7年期，年利

率 2.89%；2023年 7月已发行债券 0.7 亿元，7年期，年利率 2.71%。2024年 3月已发行债

券 0.4亿元，7年期，年利率 2.4%；2024年 11月已发行债券 0.3亿元，15 年期，年利率 2.17%。

（4）项目预期收益情况

项目主要收入来源为停车费、物业费收入和政府性基金收入，政府性基金收入根据评估

报告预测，债券存续期总收益为 3.6612亿元，预计能够覆盖债务本息。

（5）事前绩效评估申报表









（6）事前绩效评估审核表

8、新安街道丽新苑安居房二期工程项目



（1）项目主要内容

项目位于新安街道南湖园路以东、家和路以西、新湖中路以北、中心街以南。新安街道

丽新苑安居房二期工程项目可建设用地面积约为 38992 平方米，项目总建筑面积：115690

平方米，地上总建筑面积：85682 平方米，地下建筑面积 30008 平方米，包含 8幢 14 层住

宅及配套公建、地下车库等。该项目分期实施，其中，A地块包含 3幢住宅及配套， 地上

总建筑面积约 28344平方米，地下建筑面积约 11130平方米；B地块包含 3幢住宅及配套，

地上总建筑面积约 35358 平方米，地下建筑面积约 9752 平方米；C地块包含 2幢住宅及配

套，地上总建筑面积约 21980平方米，地下建筑面积约 9126 平方米。

特此承诺如下：本项目建设内容中不涉及楼堂管所。

（2）项目经济社会效益分析

1）有益于改善新安片区居民生活条件，提高片区居民生活幸福指数。棚户区改造建设

是深入贯彻落实科学发展观，是“民心工程”、“德政工程”，通过本项目的建设，使低收入居

民共享城市改革和发展成果，促进城市土地科学合理利用，优化城市空间布局，增强城市功

能，推进社会和谐发展的重要途径。新安街道丽新苑安居房二期工程项目是一项实实在在的

民生工程，是一项实实在在的城市品质工程，是一项实实在在的城市发展工程，也是一项实

实在在的文明工程，推进棚户区改造工作，政策要先行，制定的棚户区改造政策要切实符合

本地实际，有明确的价值取向，充分保障群众利益不受损。

2）是推进高新区建设，推动区域产业结构提升，加快区域经济转型的需要。农民长期

养成的生活垃圾随意丢弃、在住宅周围乱搭乱建的陋习一时难以改变。农村的房舍、街道建

设缺乏规划，浪费大量土地；通行条件差，给农民的生产生活带来诸多不便；而通过本项目

的建设，既可将散落在社区内各个角落的居民集中安置居住，改变农村脏乱差面貌，改善农

民居住环境，又可以大大降低公共设施建设成本，实现农村生活社区化，打造承担“工业反

哺、城市带动”的平台。项目的建设安置了大量因高新区以及其他大型公共设施及市场建设

项目建设而被征地居民，解决了被征地居民的后顾之忧，进而有利于带动高新区加快整合空

间和土地资源，跨越发展门槛，步入新一轮快速成长阶段。

3）直接和间接促进了区域经济的发展新安街道丽新苑安居房二期工程项目的建设，可

以腾出大量建设用地，将用于能产生更高经济效益与税收效益的适应现代商业模式的新项

目，除带来直接经济效益外还可以安置多余的就业人口，同时还可以给政府每年带来更多的

税收效新安街道丽新苑安居房二期工程项目效益。同时项目的实施在一定程度上也直接带动

了区域经济的发展。在项目进行建设时时，社区群众参加建设，增加了收入。工程所需的机

械设备、人工、各种管道、钢筋、水泥、砂石等建筑材料也将就近购买，拉动了区域经济。

（3）项目资金投入计划及建设计划

本项目 2022年 10月推进项目实施，建设周期至 2026年 8月，建设期 47个月。具体实

施进度见下表：



项目实施步

骤

2022年 2023年 2024年 2025年 2026年

6-9
月

10-12
月

1-6
月

7-9
月

10-12
月

1-6
月

7-9
月

10-12
月

1-6
月

7-12
月

1-8
月

项目审批

勘察/
规划设计

项目招投标

三通一平等

基础及结构

施工

内外装饰

设备安装

基础设施

配套

项目资金来源如下表所示：

项目名称

项目总投资

（万元）①=
②+③

资金来源（万元）

资本金

②=④+⑤+⑥
非资本金部分

③=⑦+⑧+⑨
已有地

方政府

专项债

券资金

金额④

拟使用本

期地方政

府专项债

券资金金

额⑤

其他资

本金⑥

已有地

方政府

专项债

券资金

金额⑦

拟使用本

期地方政

府专项债

券资金金

额⑧

其他资

金（非资

本金）⑨

新安街道

丽新苑安

居房二期

工程

62400.8 16900.8 27500 1500 16500

注：其他资本金⑥：为财政预算资金。

已有地方政府专项债券资金金额⑦：为 2022年 6月已发行债券 1.3亿元，7年期，年利

率 2.89%；2023年 3月已发行债券 0.5 亿元，7年期，年利率 2.95%；2024年 3月已发行债

券 0.3 亿元，7年期，年利率 2.4%；2024年 11月已发行债券 0.2 亿元，15年期，年利率 2.17%；

2025年 8月调整江溪街道东风家园三期一区安置房新建工程 2022年 6月已发行的债券 0.45

亿元，年利率 2.89%，7年期，调整债券的金额用于新安街道丽新苑安居房二期工程项目。

其他资金 （非资本金）⑨：为拟使用 2026发行债券 1.65亿元，年利息 2.5%，7年期。

（4）项目预期收益情况

项目主要收入来源为停车费收入、物业费收入及政府性基金收入，政府性基金收入根据

评估报告预测，债券存续期总收益为 5.8295亿元，预计能够覆盖债务本息。

（5）事前绩效评估申报表









（6）事前绩效评估审核表





构得到进一步优化，对区域经济和社会发展将起到极大的推动作

用。

（2）经济效益

项目建设投资大、周期长、需大量的钢材、水泥、木材、沥

青、砂卵石等材料的劳动力，对当地的相关行业具有巨大的经济

带动作用。同时对解决下岗职工再就业和农村剩余劳动力增加农

民收入都具有重要的作用。

3、项目资金投入计划及建设计划

徐州高新区行政审批局对徐州高新区毕庄城市更新项目作出

了项目备案（备案证号：徐高审备〔2022〕173 号），项目代码：

2110-320391-89-01-826992。项目估算总投资约 125,000.00 万元。

单位：万元

项目名称

发改委投

资项目代

码

项目总投资

（万元）

①=②+③

资金来源（万元）

资本金 非资本金部分

②=④+⑤+⑥ ③=⑦+⑧+⑨

已有地

方政府

专项债

券资金

金额④

拟使用

本期地

方政府

专项债

券资金

金额⑤

其他资本金

⑥

已有地方政

府专项债券

资金金额⑦

拟使用本期

地方政府专

项债券资金

金额⑧

其他资金（非

资本金）⑨

徐州高新区

毕庄城市更

新项目

2110-3203

91-89-01-

826992

125,000.00 25,000.00 50,000.00 50,000.00

项目已取得《江苏省投资项目备案证》（备案证号：徐高审

备〔2022〕173 号）、《建设用地规划许可证》、《建设工程规

划许可证》、《不动产权证书》、《建筑工程施工许可证》。本



项目严格执行相关建设程序规定，做到精心勘测、设计，强化施

工管理，以确保工程质量和安全。项目进度计划内容包括前期审

批、 勘察设计、土建工程、安装及装修工程、室外工程、竣工

验收等。项目建设期预计为 3 年。具体实施计划详见下表：

项目实施步

骤

2022

年

2022

年

2023

年

2023

年

2023

年

2023

年

2024

年

2024

年

2024

年

2024

年

2025

年

2025

年

2025

年

2025

年

7 月

-9 月

10

月

-12

月

1 月

-3月

4 月

-6 月

7 月

-9 月

10

月

-12

月

1 月

-3 月

4 月

-6 月

7 月

-9月

10

月

-12

月

1 月

-3 月

4 月

-6月

7 月

-9 月

10

月

-12

月

项目审批

勘察 /规划设

计

项目招投标

三通一平等

基础及结构

施工

内外装饰

设备安装

基础设施配

套

4、项目预期收益情况

本项目拟建设的住宅建筑面积约 13.28 万平方米，商业用房

建筑面积约 0.42 万平方米，机动车停车位 1302 个，假设在项目

建成后六年内陆续出售，预计住宅销售收入 11.53 亿元，商业用

房销售收入 0.61 亿元，车位销售收入 1.43 亿元，债券存续期内

物业收入 0.38 亿元，合计 13.94 亿元，扣除相关税费和其他费用

0.42 亿元，收益 13.53 亿元详见下表：

单位：万元



序

号
名称 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年

2032 年

-2039 年
合计

一
收入（万

元）
19,308.64 20,595.71 21,961.65 23,411.49 24,950.62 26,584.76 2,631.71 139,444.58

1
住宅销售

收入
16,357.94 17,404.85 18,518.76 19,703.96 20,965.01 22,306.79 115,257.31

其

中

销售建筑

面积（㎡）
22,137.03 22,137.03 22,137.03 22,137.03 22,137.03 22,137.05 132,822.20

销售价格

（万元/

㎡）

0.7389 0.7862 0.8366 0.8901 0.9471 1.0077

2
商业用房

销售收入
864.06 919.36 978.20 1,040.80 1,107.41 1,178.29 6,088.12

其

中

商业用房

建筑面积

（㎡）

707.70 707.70 707.70 707.70 707.70 707.70 4,246.20

销售价格

（万元/

㎡）

1.2209 1.2991 1.3822 1.4707 1.5648 1.6650

3
车位销售

收入
2,031.81 2,161.85 2,300.21 2,447.42 2,604.06 2,770.72 14,316.07

其

中

车位数量

（个）
217.00 217.00 217.00 217.00 217.00 217.00 1,302.00

销售单价

（万元/

个）

9.3632 9.9624 10.6000 11.2784 12.0003 12.7683

4 物业收入 54.83 109.65 164.48 219.31 274.14 328.96 2,631.71 3,783.08

其

中

计价面积

（㎡）
22,844.73 45,689.46 68,534.19 91,378.92 114,223.65 137,068.40 137,068.40

收费标准

（万元/

年/㎡）

0.00240 0.00240 0.00240 0.00240 0.00240 0.00240 0.00240

二
支出（万

元） 577.32 615.64 656.32 699.51 745.38 794.08 70.51 4,158.76

1 各项税费 191.14 203.73 217.09 231.28 246.36 262.38 17.88 1,351.99

2 其他费用 386.17 411.91 439.23 468.23 499.01 531.70 52.63 2,736.26

三 收益 18,731.32 19,980.07 21,305.33 22,711.98 24,205.24 25,790.68 2,561.20 135,285.82



项目融资本息偿还来源于项目安置房出售收入，销售收入分

年流入；以上住宅、商业用房、车位及物业服务销售收益用于融

资本息偿还。

特此承诺如下：本项目建设内容中不涉及楼堂馆所。

5、事前绩效评估申报表

































https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download








https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download









































































