
0 表2-3

0 江苏省2026年专项债券信息
0 债券名称 债券编码 发行人 发行品种 发行期限 发行规模（亿元） 评级结果 发行面值（元） 发行时间 缴款起息日 上市流通安排 利息兑付日 付息流程 本金兑付方式 本金兑付日 计息天数 发行方式 利率确定方式 发行对象

登记托
管安排

招标系统

V

A

L

I

D

#

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-
2026年江苏省政府专项债券（七期）

235895 江苏省政府 新增债券 5年 159.61 AAA 100.00 2026-03-18 2026-03-19 银行间、交易所

存续期内每年
 3 月 19 
日（节假日顺
延）

按规定 到期一次还本 2031-03-19 1,826 公开发行 招标确定
2026-2028年
江苏省政府
债券承销团

按要求完
成登记托
管

财政部政府
债券发行系
统

0



表2-4

江苏省2023年经济基本情况表
项    目 2023年

本地区国内生产总值（亿元） 128,222.20

    第一产业（亿元） 5,075.80

    第二产业（亿元） 56,909.70

    第三产业（亿元） 66,236.70

产业结构

    第一产业（%） 3.96%

    第二产业（%） 44.38%

    第三产业（%） 51.66%

固定资产投资（亿元） 5.20

进出口总额（亿元） 7,461.29

社会消费品零售总额（亿元） 6.50

城镇（常住）居民人均可支配收入（元） 63,211.00

农村（常住）居民人均纯收入（元） 30,488.00

备注：本表由省级财政部门在一般债券和专项债券发行前5个及以上工作日公开。



表2-5

江苏省2023年政府性基金预算收支情况表
单位：亿元

项目
2023年

全省 省本级

收入

政府性基金收入 10,316.13 70.87

其中： 国有土地使用权出让收入 9,482.20

    车辆通行费收入 53.37 37.38

    城市基础设施配套费收入 136.15

    城市公用事业附加收入

上级补助收入 18.01 18.01

地方政府专项债券收入 3,233.35 3,233.35

支出

政府性基金支出 10,534.68 145.35

其中： 国有土地使用权出让支出 7,709.32 0.34

    车辆通行费支出 48.55 35.25

    城市基础设施配套费支出 96.44

    城市公用事业附加相关支出

补助下级支出 70.95

地方政府专项债券还本支出 1,608.63

备注：本表由省级财政部门在专项债券发行前5个及以上工作日公开。



表2-6

江苏省2025年专项债务情况表
单位：亿元

项目 2025年

专项债务限额 28,260.96

专项债务余额 25,389.44

地区分布

省本级 678.35

市本级 6,182.12

县(区)级(含乡镇) 18,528.97

期限结构

1-3(含)年 4,105.33

3-5(含)年 3,305.39

5-10(含)年 6,695.76

10年以后 11,282.96

备注：本表由省级财政部门在专项债券发行前5个及以上工作日公开。



表2-7

江苏省2026年新增专项债券项目信息
单位：亿元

债券信息 项目概况 项目资金来源
预期项目生命
周期总收益债券名称 发行规模 项目名称 项目单位 主管部门

项目总投资(含2026之前) 2026年 2027年 2028年及以后年度

其中：财政预
算拟安排

债券融资
其中：财政预

算拟安排
债券融资

其中：财政预
算拟安排

债券融资
其中：财政预

算拟安排
债券融资

公式 A>=B+C+D B C D E

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
沛县2026年度存量地块盘活
项目

沛县土地储备中心
324005 沛县
自然资源和规
划局

1.91 1.91 1.90

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61 邗江区2026年收回收购项目 市土地储备中心
国土资源（海
洋局）

6.62 6.62 6.62 6.62 8.77

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
仁慧路南侧、济川路西侧地块
回购项目

泰兴市土地开发储备中心
泰兴市住房和
城乡建设局

2.01 2.00 2.01 2.00 2.65

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61 平潮城东佳苑四期宗地
南通市通州区土地储备中
心

南通市国土资
源局通州分局

5.70 5.70 5.70 5.70 11.77

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
泰州医药高新区经五路东侧、
永定快速路北侧地块收回收购
项目

泰州市土地开发储备中心
国土资源（海
洋局）

3.43 3.43 5.43

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61 兴临路东侧、创业路北侧地块 兴化市土地开发储备中心
兴化市自然资
源和规划局

2.01 2.00 2.01 2.00 2.98

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
高邮市2026年度第1批次收回
收购存量闲置土地储备项目

高邮市土地开发储备中心
国土资源（海
洋局）

4.33 3.60 4.33 3.60 5.14

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
郑梁梅大道北侧香樟路西侧项
目

涟水县土地储备中心
涟水县土地储
备中心

1.41 1.41 1.88

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
昆山市周庄镇秀海路南侧、全
旺路北侧土地储备专项债券项
目

昆山市土地储备中心
昆山市自然资
源和规划局

3.80 3.00 3.80 3.00 4.92

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61 2023-20幅项目 仪征市土地储备开发中心 国土局 1.58 1.58 2.61

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
溧阳市溧城街道码头西街南
侧、天目湖大道东侧两地块土
地储备专项债项目

溧阳市土地收购储备中心
溧阳市自然资
源和规划局

4.20 4.20 5.90

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
丰县2022-50地块（梧桐蓝岸
北1-01A）回购项目

丰县土地储备中心
国土资源（海
洋局）

0.87 0.42 0.87 0.42 1.39

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
崇川区R23021存量土地收回
收购项目

南通市土地储备中心（崇
川区）

南通市崇川区
住房和城乡建
设局

5.58 5.58 5.58 5.58 7.51

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
东阳路东侧、新城路南侧
2022JY17地块回购项目

宝应县土地收购储备中心
宝应县土地收
购储备中心

2.00 2.00 2.00 2.00 2.82

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
海州区文苑路东、春晖路南专
项债项目

连云港市国有土地储备中
心

自然资源局 7.67 7.67 7.67 21.44

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
2026年启东市土地储备专项
债券圆陀角地块项目

启东市土地储备中心
启东市自然资
源和规划局

2.55 2.55 2.55 2.55 3.81

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
2026年宜兴市用于土地储备
的专项债项目

宜兴市土地收购储备中心
宜兴市自然资
源和规划局

4.80 4.80 4.80 4.80 7.78

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
生态科技新城2026年收回收
购项目

市土地储备中心
国土资源（海
洋局）

2.14 2.14 2.14 2.14 2.89

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
14号恒大帝景北侧地块 (
2023-C-9)

江阴市土地储备中心
江阴市自然资
源和规划局

1.02 0.88 1.02 0.88 1.77

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
东台市2026年土地储备专项
债申报项目

东台市土地发展中心 东台市自规局 6.96 2.75 6.96 2.75 8.70

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
华阳街道经二路西侧、春城路
南侧局部地块

句容市土地储备中心
句容市自然资
源和规划局

1.12 1.12 1.12 1.12 1.51



江苏省2026年新增专项债券项目信息
单位：亿元

债券信息 项目概况 项目资金来源
预期项目生命
周期总收益债券名称 发行规模 项目名称 项目单位 主管部门

项目总投资(含2026之前) 2026年 2027年 2028年及以后年度

其中：财政预
算拟安排

债券融资
其中：财政预

算拟安排
债券融资

其中：财政预
算拟安排

债券融资
其中：财政预

算拟安排
债券融资

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
如东县城解放路西侧、闽江路
北侧地块收回收购项目

如东县土地资产储备开发
中心

如东县土地资
产储备开发中
心

3.24 3.24 3.24 3.24 4.76

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
金湖县土地储备专项债收购清
河路南侧、新二路西侧地块（
JG202235）项目

金湖县自然资源和规划局
金湖县自然资
源和规划局

0.93 0.93 1.25

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
建湖县2026年土地储备专项
债券项目

建湖县土地储备交易中心
建湖县土地储
备交易中心

2.55 1.91 2.55 1.91 3.38

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
创新区R23022存量土地收回
收购项目

南通市土地储备中心
南通市土地储
备中心

5.63 5.63 7.64

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
邳州市森和阳光土地储备专项
债项目

邳州市土地储备中心
邳州市土地储
备中心

1.00 1.00 2.04

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
郭庄康庄大道南侧、临泉路东
侧局部地块

句容市土地储备中心
句容市自然资
源和规划局

1.95 1.95 1.95 1.95 3.07

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
连云新城鹰游山路东、金海路
北专项债项目

连云港市国有土地储备中
心

自然资源局 1.44 1.44 1.44 3.84

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
如皋市GJ2013-191#A存量土
地收购项目

如皋市土地储备中心
如皋市自然资
源和规划局

4.08 4.08 4.08 4.08 5.89

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
海安市长江西路南侧、隆安路
西侧地块收回收购项目

海安市土地储备中心
海安市土地储
备中心

4.22 4.11 4.22 4.11 6.52

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
滨海县2026年土地储备专项
债券项目

滨海县土地储备中心 滨海县国土局 2.84 2.70 2.84 2.70 4.82

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
无锡市新吴区泰伯大道与飞凤
路交叉口西北侧地块土地储备
专项债券项目

无锡市新吴自然资源服务
中心（无锡市新吴区土地
储备中心）

无锡市新吴自
然资源服务中
心（无锡市新
吴区土地储备
中心）

9.85 9.85 9.85 9.85 13.98

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61 广陵区2026年收回收购项目 市土地储备中心
国土资源（海
洋局）

7.28 7.28 7.28 7.28 9.90

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
丰县2022-51地块（职教中心
北1-01）回购项目

丰县土地储备中心
国土资源（海
洋局）

1.43 1.43 1.43 1.43 2.40

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61

无锡市锡山区XDG-2022-5号
银杏西路与联群路交叉口东南
侧地块、XDG-2023-42号锡甘
路东、新园路北地块土地储备
专项债券项目

无锡市锡山自然资源服务
中心（无锡市锡山区土地
收购储备中心）

无锡市自然资
源和规划局锡
山分局

5.54 5.40 5.54 5.40 9.85

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
海陵区梅兰东路北侧、兴泰南
路西侧地块收回收购项目

泰州市土地开发储备中心
国土资源（海
洋局）

4.38 4.38 7.52

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
开发区碧桂园大道西侧、凤竹
路南侧局部地块

句容市土地储备中心
句容市自然资
源和规划局

0.38 0.38 0.38 0.38 0.51

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
通州湾TR21011存量土地收回
收购项目

南通市土地储备中心
南通市土地储
备中心

0.72 0.72 0.96

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61 2023-24幅项目 仪征市土地储备开发中心 国土局 1.93 3.20

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
连云新城鹰游山路东、金海路
南专项债项目

连云港市国有土地储备中
心

自然资源局 1.41 1.41 1.41 1.88

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
新沂市合和百富南地块回购项
目

新沂市土地储备中心
324006 新沂
市自然资源和
规划局

3.08 1.00 3.08 1.00 3.26

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
2026年启东市土地储备专项
债券原城北科创园地块项目

启东市土地储备中心
启东市自然资
源和规划局

2.13 2.13 2.13 2.13 3.29



江苏省2026年新增专项债券项目信息
单位：亿元

债券信息 项目概况 项目资金来源
预期项目生命
周期总收益债券名称 发行规模 项目名称 项目单位 主管部门

项目总投资(含2026之前) 2026年 2027年 2028年及以后年度

其中：财政预
算拟安排

债券融资
其中：财政预

算拟安排
债券融资

其中：财政预
算拟安排

债券融资
其中：财政预

算拟安排
债券融资

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
射阳县鹤乡土地储备专项债项
目

射阳县土地储备交易中心
射阳县土地储
备交易中心

0.50 2.21 0.50 2.21 3.50

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
太仓市鼎业科技地块土地储备
专项债券项目

太仓市土地储备中心
太仓市自然资
源和规划局

4.03 3.00 4.03 3.00 5.67

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
盱眙县中澳酒店北侧地块和档
案馆北侧地块土地储备专项债
项目

盱眙县自然资源和规划局
盱眙县自然资
源和规划局

1.05 1.05 1.05 1.05 1.40

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61 海门区秀山路南、新开河西侧
南通市海门区土地资产储
备中心

南通市海门区
土地资产储备
中心

3.79 3.79 3.79 3.79 4.95

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
华阳街道高骊山路东侧、纬三
路北侧局部地块

句容市土地储备中心
句容市自然资
源和规划局

0.75 0.75 0.75 0.75 1.02

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
张家港市人民路南侧土地储备
专项债券项目

张家港市土地储备中心
张家港市自然
资源和规划局

7.29 3.00 3.00 4.29 3.00 7.65

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
无锡市滨湖区观涛路与听涛路
交叉口东北侧土地储备专项债
项目

无锡市滨湖自然资源服务
中心 （无锡市滨湖区土
地储备中心）

无锡市自然资
源和规划局滨
湖分局

8.86 5.20 8.86 5.20 13.43

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61 要塞高中地块 (2023-C-26) 江阴市土地储备中心
江阴市自然资
源和规划局

4.82 4.82 4.82 4.82 6.79

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
泰州医药高新区引凤南路东
侧、海河路北侧地块部分（
A、C、D分区）收回收购项目

泰州市土地开发储备中心
国土资源（海
洋局）

5.64 5.64 7.65

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
中山路西、新市街以南地块和
中山路西、新市街南（2021-
26部分）地块 

睢宁县土地储备中心
睢宁县自然资
源和规划局

1.00 1.00 1.00 1.00 1.52

2026年江苏省土地储备专项债券（一期）-2026年江苏省政府专项债
券（七期）

159.61
经济技术开发区2026年收回
收购项目

市土地储备中心
国土资源（海
洋局）

2.60 2.60 2.60 2.60 3.54

注：本表由省级财政部门在专项债券发行前5个及以上工作日公开。



2026年江苏省土地储备专项债券公开发行地方政府新增专项债券项目信息披露
单位：万元

一、债券基本信息

债券名称

2026年江苏省土地储备专

项债券（一期）-2026年江

苏省政府专项债券（七期

）

债券类型 土地储备专项债券

计划发行额 1,596,100.00

债券期限 5年
其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

信用评级结果 AAA 还本方式 一次还本

二、项目总体信息

对应项目数量 53

债券存续期内所有项目总投资 1,796,742.75

其中：不含专项债券的项目资本金 78,219.00

专项债券融资 1,424,500.00

其他债务融资 0.00

所有项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 115,700.00 1,308,800.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

项目存续期内所有项目总收益 2,588,846.08

债券存续期内所有项目分年收益

2026年 170,504.29 2027年 224,146.40 2028年 -7,684.60 2029年 89,856.99 2030年 561,278.87 2031年 1,505,345.26

2032年 46,450.87 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内所有项目总收益/所有项目总投资 144.00%

债券存续期内所有项目总债务融资本息 1,542,159.00 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总债务融资本息 168.00%

债券存续期内所有项目总债务融资本金 1,424,500.00 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总债务融资本金 182.00%

债券存续期内所有项目总地方债券融资本息 1,542,159.00 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总地方债券融资本息 168.00%

债券存续期内所有项目总地方债券融资本金 1,424,500.00 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总地方债券融资本金 182.00%

三、项目详细信息

项目1

项目名称 无锡市新吴区泰伯大道与飞凤路交叉口西北侧地块土地储备专项债券项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 98,500.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

无锡市新吴区泰伯大道与飞凤路交叉口西北侧地块规划为居住用地（城镇住宅用地）,总面积7.4101公顷，容积率＞1且≤1.6，建筑密度≤

30%，绿化率≥30%。项目定位高品质住宅。本项目将以生态化、高品质住宅精准匹配人才需求，为片区提供坚实的人才安居保障，切实助

力区域发展战略落地见效。

项目建设期 2024年至2027年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 98,500.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 98,500.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 98,500.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 129,950.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 -1,970.00 2028年 -1,970.00 2029年 -1,970.00 2030年 -1,970.00 2031年 137,830.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 132.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 108,350.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 120.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 98,500.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 132.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 108,350.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 120.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 98,500.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 132.00%

项目收益预测依据

项目2

项目名称 滨海县2026年土地储备专项债券项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 27,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
利用土地储备专项债券收购闲置土地3宗，分别为:城南片区R2-1地块，面积1.4423公顷（22亩），规划用途居住用地;城南片区R1-B地块，

面积1.7694公顷（27亩），规划用途居住用地;医药产业园邻里中心(二期)，面积1.8944公顷（28亩），规划用途居住用地。

项目建设期 2026年至2031年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 28,223.20

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 27,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 27,000.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 44,758.07

债券存续期内项目分年收益

2026年 737.20 2027年 -486.00 2028年 -486.00 2029年 -486.00 2030年 -486.00 2031年 -486.00

2032年 46,450.87 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 159.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 30,402.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 147.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 27,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 166.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 30,402.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 147.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 27,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 166.00%

项目收益预测依据

项目3

项目名称 14号恒大帝景北侧地块 (2023-C-9)

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 8,800.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

本项目位于江阴市澄江街道毗陵路南、皮弄路西侧。项目用地在2023年11月出让给江阴澄发启辰房地产开发有限公司，用地性质为商住混

合用地。到目前为止该地块暂未动工，根据《自然资源部关于运用地方政府专项债券资金收回收购存量闲置土地的通知》（自然资发〔

2024〕242号）（以下简称242号文），针对项目收回事宜，政府与企业已达成一致意见。本次拟收回的用地为地块整体，用地面积总计1.

7405公顷。项目计划开始实施日期为2026年2月，预计于2026年6月前完成收储，2029年6月前完成出让。

项目建设期 2026年至2026年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 10,226.75

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 8,800.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 8,800.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 16,839.59

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 -162.80 2028年 -162.80 2029年 17,490.79 2030年 -162.80 2031年 -162.80

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 165.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 9,614.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 175.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 8,800.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 191.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 9,614.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 175.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 8,800.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 191.00%

项目收益预测依据

项目4

项目名称 华阳街道经二路西侧、春城路南侧局部地块

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 11,200.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
根据句容市自然资源和规划局出具的《关于华阳街道经二路西侧、春城路南侧局部地块符合规划情况说明》，华阳街道经二路西侧、春城

路南侧局部地块位于华阳街道，用地面积3.6581公顷，土地用途为二类居住用地，容积率1.01＜R＜1.4

项目建设期 2026年至2030年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 11,200.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 11,200.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 11,200.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 13,965.40

债券存续期内项目分年收益

2026年 -168.00 2027年 -224.00 2028年 -224.00 2029年 -224.00 2030年 -224.00 2031年 15,029.40

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 125.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 12,320.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 113.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 11,200.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 125.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 12,320.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 113.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 11,200.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 125.00%

项目收益预测依据

项目5

项目名称 2026年启东市土地储备专项债券原城北科创园地块项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 21,320.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

项目拟收储企业闲置地块，计划收储1个地块，总占地面积 合计26081m2，用地单位为启东市忠诚信开发建设有限公司，地块为住宅用地，

通过运用土地储备专项债券资金收回收购本项目地块，推动 区域的整体成片开发，落实区域控制性详规，实现该区域规划蓝 图全面落

地、土地资源高效配置、基础设施与公共服务设施完善、 人居环境显著改善、产业活力持续增强、经济价值与可持续发展 能力同步提升

。

项目建设期 2026年至2026年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 21,320.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 21,320.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 21,320.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 30,954.56

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 -394.42 2028年 -394.42 2029年 -394.42 2030年 -394.42 2031年 32,532.24

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 145.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 23,292.10 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 133.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 21,320.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 145.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 23,292.10 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 133.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 21,320.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 145.00%

项目收益预测依据

项目6

项目名称 中山路西、新市街以南地块和中山路西、新市街南（2021-26部分）地块 

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 10,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
收购中山路西、新市街以南和中山路西、新市街南（2021-26部分）地块，可收回4.6557公顷，有效减少约4.6万平方米潜在房地产市场库

存，预计未来可产生约15210万出让收入。获得约2439万元的净利润。

项目建设期 2026年至2031年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 10,000.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 10,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 10,000.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 15,210.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 15,210.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 152.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 10,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 152.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 10,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 152.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 10,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 152.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 10,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 152.00%

项目收益预测依据

项目7

项目名称 新沂市合和百富南地块回购项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 10,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

该项目回购项目总用地面积为87.975 亩，发债期限 5年。

预期效益

经济效益

申请专项债券 10000 万元，债券期限 5年，项目总投资 30791.25 万元，未来预计出让收入 32595 万元。

社会效益

通过地块的收回收购，可以盘活闲置土地，遏制土地投机，促进房地产市场健康发展，带动新沂市经济发展；政府通过土地储备专项债券

融资，减轻政府财更可持续地推进城市建设。故其社会效益显著。

项目建设期 2026年至2026年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 30,791.25

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 10,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 10,000.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 31,670.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 -92.50 2027年 32,410.00 2028年 -185.00 2029年 -185.00 2030年 -185.00 2031年 -92.50

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 103.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 10,925.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 290.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 10,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 317.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 10,925.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 290.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 10,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 317.00%

项目收益预测依据

项目8

项目名称 海州区文苑路东、春晖路南专项债项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 76,700.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

1、项目主要内容

（一）项目基本情况

海州区文苑路东、春晖路南专项债项目，位于海州区文苑路东、春晖路南，地块东至空地，南至空地，西至文苑路，北至春晖路。项目类

型为存量闲置土地项目，拟收储面积：11.4536公顷（171.80亩）。

地块于2022年12月7日以挂牌方式出让给江苏金海置业有限公司，土地用途为城镇住宅-普通商品住房用地，出让面积为114536平方米（17

1.80亩），容积率1.0＜Far＜1.7，建筑密度＜22%，绿化率＞30%，建筑高度＜60米。

目前地上建筑物及构筑物已完全拆除，现状为净地。

2、项目经济社会效益分析

（1）经济效益

项目实施后，通过土地出让获取政府性基金收入，实现债券本息的按时偿还，并产生一定的盈余资金，为城市建设和发展提供持续的资金

支持。同时，土地储备项目带动相关产业发展，促进区域经济增长，增加地方财政收入，形成良性循环的经济发展模式。

（2）社会效益

通过土地储备专项债券筹集资金，可以对城市中分散、闲置或不合理利用的土地进行统一收储和整理。这有助于优化城市空间结构，海州

区文苑路东、春晖路南专项债项目将位于城区的闲置土地收回重新开发，使城市功能分区更加明确，提高城市土地利用效率。优化城市空

间布局，完善城市基础设施和公共服务设施，提升城市综合承载能力和吸引力，有利于改善城市人居环境，提高居民生活质量，增强人民

群众对城市发展的认同感和满意度。

3、项目资金投入计划及建设计划

拟发债项目位于连云港市海州区，共1个储备地块，拟收储土地面积为171.80亩，经评估在市场评估价和土地成本之间，就低按市场评估价

确定收地基础价格，经集体决策确定基础价格下调幅度，与土地使用权人商量一致经公示无异议，并报同级人民政府批准确认，总收储成

本为76700万元。拟申请债券额度为76700万元。

项目建设期 2026年至2026年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 76,700.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 76,700.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 76,700.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 206,776.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 -1,534.00 2027年 212,912.00 2028年 -1,534.00 2029年 -1,534.00 2030年 -767.00 2031年 0.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 270.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 84,370.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 245.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 76,700.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 270.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 84,370.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 245.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 76,700.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 270.00%

项目收益预测依据

项目9

项目名称 2026年宜兴市用于土地储备的专项债项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 48,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

本项目包含宜兴市宜城街道徐坝片区 A-02 地块和宜兴市宜城街道徐坝片区A-09 地块两个地块。宜兴市宜城街道徐坝片区 A-02 地块西为

洋荡路（规划道路）、南为塘头路（规划道路）、东为双虹路（规划道路）、北为洋荡路（规划道路），宜兴市宜城街道徐坝片区 A-09 

地块西为洋荡路（规划道路）、北为巷头西路、东为规划河道、南为空地。

项目建设期 2026年至2031年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 48,000.64

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 48,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 48,000.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 73,479.96

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 -873.60 2028年 -873.60 2029年 -873.60 2030年 -873.60 2031年 76,974.36

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 153.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 52,368.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 140.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 48,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 153.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 52,368.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 140.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 48,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 153.00%

项目收益预测依据

项目10

项目名称 无锡市锡山区XDG-2022-5号银杏西路与联群路交叉口东南侧地块、XDG-2023-42号锡甘路东、新园路北地块土地储备专项债券项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 54,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

无锡市锡山区XDG-2022-5号银杏西路与联群路交叉口东南侧块位于锡山区东港镇，出让面积58405平方米，规划为居住用地。XDG-2023-42

号锡甘路东、新园路北地块位于锡山区鹅湖镇，出让面积39080平方米，规划为居住、商业用地。通过收储开发，可完善区域功能布局，

XDG-2022-5号银杏西路与联群路交叉口东南侧地块、XDG-2023-42号锡甘路东、新园路北地块规划为居住用地，可有效承接区域产业人口住

房需求，降低通勤成本，增强区域对产业人才的吸附力为产业集群发展提供坚实的人口支撑与服务保障。

项目建设期 2025年至2029年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 55,360.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 54,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划



 
 

2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 54,000.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 93,070.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 -1,080.00 2028年 -1,080.00 2029年 -1,080.00 2030年 -1,080.00 2031年 97,390.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 168.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 59,400.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 157.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 54,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 172.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 59,400.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 157.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 54,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 172.00%

项目收益预测依据

项目11

项目名称 连云新城鹰游山路东、金海路北专项债项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 14,400.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

1、项目主要内容

（一）项目基本情况

连云新城鹰游山路东、金海路北专项债项目，位于连云新城鹰游山路东、金海路北，地块东至深圳路，南至金海路，西至鹰游山路，北至

烟台路。项目类型为存量闲置土地项目，拟收储面积：3.0806公顷（46.21亩）。

地块于2023年07月19日以挂牌方式出让给连云港海润房地产开发有限公司，土地用途为居住用地兼容商业用地，出让面积为30806平方米，

容积率1.0＜Far＜2.0，建筑密度＜40%，绿化率＞20%，建筑高度＜80米。

目前地上建筑物及构筑物已完全拆除，现状为净地。

2、项目经济社会效益分析

（1）经济效益

项目实施后，通过土地出让获取政府性基金收入，实现债券本息的按时偿还，并产生一定的盈余资金，为城市建设和发展提供持续的资金

支持。同时，土地储备项目带动相关产业发展，促进区域经济增长，增加地方财政收入，形成良性循环的经济发展模式。

（2）社会效益

通过土地储备专项债券筹集资金，可以对城市中分散、闲置或不合理利用的土地进行统一收储和整理。这有助于优化城市空间结构，连云

新城鹰游山路东、金海路北专项债项目将位于城区的闲置土地收回重新开发，使城市功能分区更加明确，提高城市土地利用效率。优化城

市空间布局，完善城市基础设施和公共服务设施，提升城市综合承载能力和吸引力，有利于改善城市人居环境，提高居民生活质量，增强

人民群众对城市发展的认同感和满意度。

3、项目资金投入计划及建设计划

拟发债项目位于连云港市连云区，共1个储备地块，拟收储土地面积为46.21亩，经评估在市场评估价和土地成本之间，就低按市场评估价

确定收地基础价格，经集体决策确定基础价格下调幅度，与土地使用权人商量一致经公示无异议，并报同级人民政府批准确认，总收储成

本为14400万元。拟申请债券额度为14400万元。

项目建设期 2026年至2026年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 14,400.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 14,400.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 14,400.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 36,928.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 -288.00 2027年 -288.00 2028年 -288.00 2029年 38,080.00 2030年 -144.00 2031年 0.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 256.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 15,840.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 233.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 14,400.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 256.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 15,840.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 233.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 14,400.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 256.00%

项目收益预测依据

项目12

项目名称 2023-24幅项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 19,300.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
收购仪征融兴建设发展有限公司位于真州镇前进东路北侧、石桥河西侧2023-24幅地块，面积49.5亩，用途为住宅，土地成本25675.45万

元，市场评估价20278.72万元。根据市专项会议研究，申报2026年土地储备专项债券19300万元，用于收购上述地块。

项目建设期 2026年至2026年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 19,300.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 0.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 32,033.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 32,033.00 2031年 0.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 166.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 0.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 0.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 0.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 0.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 0.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 0.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 0.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 0.00%

项目收益预测依据

项目13

项目名称 溧阳市溧城街道码头西街南侧、天目湖大道东侧两地块土地储备专项债项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 42,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

1、溧阳市溧城街道码头西街南侧、天目湖大道东侧2#地块

位于码头西街南侧、天目湖大道东侧、西后街北侧、眠杨路西侧，土地面积为4.0171公顷。

2、溧阳市溧城街道码头西街南侧、天目湖大道东侧3#地块

位于码头西街南侧、天目湖大道东侧、西后街北侧、眠杨路西侧，土地面积为4.0437公顷。

项目建设期 2026年至2031年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 42,000.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 42,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 42,000.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 58,981.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 58,981.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 140.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 42,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 140.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 42,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 140.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 42,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 140.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 42,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 140.00%

项目收益预测依据

项目14

项目名称 仁慧路南侧、济川路西侧地块回购项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 20,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
仁慧路南侧、济川路西侧地块回购项目仁慧路南侧、济川路西侧地块回购项目仁慧路南侧、济川路西侧地块回购项目仁慧路南侧、济川路

西侧地块回购项目仁慧路南侧、济川路西侧地块回购项目仁慧路南侧、济川路西侧地块回购项目

项目建设期 2026年至2026年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 20,090.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 20,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 20,000.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 24,520.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 -200.00 2027年 -400.00 2028年 -400.00 2029年 -400.00 2030年 -400.00 2031年 26,320.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 122.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 22,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 111.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 20,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 123.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 22,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 111.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 20,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 123.00%

项目收益预测依据

项目15

项目名称 兴临路东侧、创业路北侧地块

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 20,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

在兴临路东侧、创业路北侧地块土地储备专项债券项目实施周期内，完成既定区域内的土地收储任务，包括土地征收、前期土地开发等工

作，确保土地达到“净地”出让条件。合理安排债券资金使用，提高资金使用效率，确保资金专款专用，严格控制项目成本，实现项目资

金收支平衡。建立健全项目管理机制，加强项目实施过程中的监督管理，确保项目按时、按质、按量完成。

项目建设期 2026年至2031年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 20,059.25

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 20,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 20,000.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 27,843.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 27,843.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 139.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 22,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 127.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 20,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 139.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 22,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 127.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 20,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 139.00%

项目收益预测依据

项目16

项目名称 经济技术开发区2026年收回收购项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 26,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

经济技术开发区2026年收回收购项目，占地面积8.0766公顷（121.15亩），分别为原金港花园三期B地块、原金港花园A区北地块，本项目2

个地块未进行开发建设，拟通过专项债券资金收回收购，计划申请专项债券资金26000万元，发行债券期限五年，预计可实现土地出让收入

35379万元，项目可实现融资收益平衡。

项目建设期 2026年至2030年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 26,000.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 26,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 26,000.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 32,974.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 -481.00 2028年 -481.00 2029年 -481.00 2030年 34,898.00 2031年 -481.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 127.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 28,405.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 116.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 26,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 127.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 28,405.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 116.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 26,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 127.00%

项目收益预测依据

项目17

项目名称 连云新城鹰游山路东、金海路南专项债项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 14,100.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

1、项目主要内容

（一）项目基本情况

连云新城鹰游山路东、金海路南专项债项目，位于连云新城鹰游山路东、金海路南，地块项目东至绿化带及河道，南至南通路，西至鹰游

山路，北至绿化带及河道。项目类型为存量闲置土地项目，拟收储面积：3.0244公顷（45.37亩）。

地块于2023年07月19日以挂牌方式出让给连云港海润房地产开发有限公司，土地用途为居住用地兼容商业用地，出让面积为30244平方米，

容积率1.0≤Far≤2.0，建筑密度≤40%，绿化率≥20%，建筑高度＜80米。

目前地上建筑物及构筑物已完全拆除，现状为净地。

2、项目经济社会效益分析

（1）经济效益

项目实施后，通过土地出让获取政府性基金收入，实现债券本息的按时偿还，并产生一定的盈余资金，为城市建设和发展提供持续的资金

支持。同时，土地储备项目带动相关产业发展，促进区域经济增长，增加地方财政收入，形成良性循环的经济发展模式。

（2）社会效益

通过土地储备专项债券筹集资金，可以对城市中分散、闲置或不合理利用的土地进行统一收储和整理。这有助于优化城市空间结构，海连

云新城鹰游山路东、金海路南专项债项目将位于城区的闲置土地收回重新开发，使城市功能分区更加明确，提高城市土地利用效率。优化

城市空间布局，完善城市基础设施和公共服务设施，提升城市综合承载能力和吸引力，有利于改善城市人居环境，提高居民生活质量，增

强人民群众对城市发展的认同感和满意度。

3、项目资金投入计划及建设计划

拟发债项目位于连云港市连云区，共1个储备地块，拟收储土地面积为45.37亩，经评估在市场评估价和土地成本之间，就低按市场评估价

确定收地基础价格，经集体决策确定基础价格下调幅度，与土地使用权人商量一致经公示无异议，并报同级人民政府批准确认，总收储成

本为14100万元。拟申请债券额度为14100万元。

项目建设期 2026年至2026年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 14,100.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 14,100.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 14,100.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 17,423.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 -282.00 2027年 -282.00 2028年 -282.00 2029年 18,551.00 2030年 -141.00 2031年 0.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 124.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 15,510.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 112.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 14,100.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 124.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 15,510.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 112.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 14,100.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 124.00%

项目收益预测依据

项目18

项目名称 邳州市森和阳光土地储备专项债项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 10,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
地块名称为森和阳光地块，位于银杏大道北，五台山路东，土地面积为4.0895公顷，土地权属为国有建设用地，现状用途为住宅用地，项

目总投资为17575.39万元，项目地块拟于2030年底供应，地块可出让面积为37742.01平方米。

项目建设期 2030年至2033年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 17,575.39

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 10,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 10,000.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 19,096.69

债券存续期内项目分年收益

2026年 -214.00 2027年 -214.00 2028年 -214.00 2029年 -214.00 2030年 20,166.69 2031年 -214.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 109.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 11,284.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 169.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 10,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 191.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 11,284.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 169.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 10,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 191.00%

项目收益预测依据

项目19

项目名称 东阳路东侧、新城路南侧2022JY17地块回购项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 20,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
宝应县1宗位于东阳路东侧、新城路南侧2022JY17地块回购项目，在完成收购与整理后，计划于2031年入市供应，结合国民经济发展情况和

宝应县土地交易市场分析，预计地价逐年上涨，实施后可盘活存量闲置用地，有效减少潜在房地产市场库存。

项目建设期 2026年至2028年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 20,000.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 20,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 20,000.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 26,363.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 -185.00 2027年 -370.00 2028年 -370.00 2029年 -370.00 2030年 -370.00 2031年 28,028.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 132.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 21,850.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 121.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 20,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 132.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 21,850.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 121.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 20,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 132.00%

项目收益预测依据

项目20

项目名称 张家港市人民路南侧土地储备专项债券项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 30,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

本项目申请发债项目为收购存量闲置张家港市金泓置业有限公司地块，该地块位于市区人民路南侧、职中路东侧，土地面积3.2107公顷。

不动产权证书：苏（2024）张家港市不动产权第2013104号，地块土地权属为国有，不涉及抵押质押和查封等情况。规划用途为城镇住宅用

地。

项目建设期 2026年至2031年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 72,949.00

其中：不含专项债券的项目资本金 42,949.00

专项债券融资 30,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 30,000.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 73,549.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 -600.00 2028年 -600.00 2029年 -600.00 2030年 -600.00 2031年 75,949.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00



2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 101.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 33,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 223.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 30,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 245.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 33,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 223.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 30,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 245.00%

项目收益预测依据

项目21

项目名称 郭庄康庄大道南侧、临泉路东侧局部地块

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 19,500.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
根据句容市自然资源和规划局出具的《关于郭庄镇康庄大道南侧、临泉路东侧局部地块符合规划情况说明》，郭庄镇康庄大道南侧、临泉

路东侧局部地块位于郭庄镇，土地面积6.6573公顷，土地用途为二类居住用地，容积率1.01＜R＜2.6

项目建设期 2026年至2030年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 19,500.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 19,500.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 19,500.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 28,763.10

债券存续期内项目分年收益

2026年 -292.50 2027年 -390.00 2028年 -390.00 2029年 -390.00 2030年 -390.00 2031年 30,615.60

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 148.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 21,450.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 134.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 19,500.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 148.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 21,450.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 134.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 19,500.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 148.00%

项目收益预测依据

项目22

项目名称 邗江区2026年收回收购项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 66,200.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

邗江区2026年收回收购项目，占地面积6.3321公顷（94.98亩），涉及 1个地块，蜀冈东陈南地块，本项目未进行开发建设，拟通过专项债

券资金收回收购，计划申请专项债券资金66200万元，发行债券期限五年，预计可实现土地出让收入87731万元，项目可实现融资收益平衡

。

项目建设期 2026年至2030年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 66,200.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 66,200.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 66,200.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 81,607.50

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 -1,224.70 2028年 -1,224.70 2029年 -1,224.70 2030年 86,506.30 2031年 -1,224.70

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 123.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 72,323.50 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 113.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 66,200.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 123.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 72,323.50 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 113.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 66,200.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 123.00%

项目收益预测依据

项目23

项目名称 高邮市2026年度第1批次收回收购存量闲置土地储备项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 36,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

2026年1月，高邮市自然资源和规划局会同有关部门梳理闲置存量土地情况，确定拟回购地块，现场对拟收购土地的面积、四至范围、用

途、权属及所依附着的建（构）筑物等情况进行实地测量和权属界定。2026年2月，高邮市土地开发储备中心已委托江苏苏地仁合土地房地

产资产评估测绘造价咨询有限公司，对拟回购地块进行评估。经相关部门集体研究决策并与原用地单位进行协商后确定：高邮市东部新城

G233西侧、东园路东侧地块（宗地编号为X2022-13），拟收购价格为10100万元；高邮市东部新城G233西侧、通湖东路北侧地块（宗地编号

为X2022-14），拟收购价格为14100万元；邮镇G233西侧、武安路北侧地块（宗地编号为X2023-28），拟收购价格为12800万元。

项目建设期 2026年至2026年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 37,000.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 36,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 36,000.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 51,399.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 51,399.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 139.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 36,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 143.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 36,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 143.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 36,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 143.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 36,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 143.00%

项目收益预测依据

项目24

项目名称 华阳街道高骊山路东侧、纬三路北侧局部地块

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 7,500.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
根据句容市自然资源和规划局出具的《关于华阳街道高骊山路东侧、纬三路北侧局部地块符合规划情况说明》，华阳街道高骊山路东侧、

纬三路北侧局部地块位于华阳街道，土地面积1.8904公顷，土地用途为二类居住用地，容积率1.01<R<2.0

项目建设期 2026年至2030年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 7,500.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 7,500.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 7,500.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 9,420.60

债券存续期内项目分年收益

2026年 -112.50 2027年 -150.00 2028年 -150.00 2029年 -150.00 2030年 -150.00 2031年 10,133.10

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 126.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 8,250.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 114.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 7,500.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 126.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 8,250.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 114.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 7,500.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 126.00%

项目收益预测依据

项目25

项目名称 郑梁梅大道北侧香樟路西侧项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 14,100.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
郑梁梅大道北侧香樟路西侧地块专项债项目地块为企业无力或无意愿继续开发、已供应未动工的房地产用地，专项债申报范围为符合条件

的存量闲置土地项目。通过项目实施有利于盘活存量闲置土地，实现土地资源的优化配置。

项目建设期 2026年至2026年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 14,100.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 14,100.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 14,100.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 17,427.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 -282.00 2028年 -282.00 2029年 -282.00 2030年 -282.00 2031年 18,555.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 124.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 15,510.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 112.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 14,100.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 124.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 15,510.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 112.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 14,100.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 124.00%

项目收益预测依据

项目26

项目名称 东台市2026年土地储备专项债申报项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 27,500.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
东台市2026年土地储备专项债申报项目1个地块，地块规模6.8693公顷，位于东台市北海路北侧、峰峰路东侧，用地单位为东台市拓城置业

有限公司，规划用途为居住用地，权属性质为国有建设用地，权利性质为出让，已发证，宗地号20221115，不存在抵押及查封情况。

项目建设期 2026年至2028年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 69,572.27

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 27,500.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 27,500.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 84,490.34

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 -495.00 2028年 -495.00 2029年 -495.00 2030年 -495.00 2031年 86,470.34

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 121.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 29,975.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 282.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 27,500.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 307.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 29,975.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 282.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 27,500.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 307.00%

项目收益预测依据

项目27

项目名称 泰州医药高新区引凤南路东侧、海河路北侧地块部分（A、C、D分区）收回收购项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 48,500.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
地块面积合计为92676平方米，用地性质为城镇住宅用地。本项目总投资为56400万元，拟使用专项债券资金规模48500万元，计划配套财政

资金7900万元，债券期限5年期，项目收益来源于土地出让收入，项目地块收储后全部于2031年出让，测算本项目收入合计76458万元。

项目建设期 2026年至2031年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 56,400.00

其中：不含专项债券的项目资本金 7,900.00

专项债券融资 0.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 76,458.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 76,458.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 136.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 0.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 0.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 0.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 0.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 0.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 0.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 0.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 0.00%

项目收益预测依据

项目28

项目名称 生态科技新城2026年收回收购项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 21,400.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
生态科技新城2026年收回收购项目，本项目占地面积3.3954公顷（50.93亩），该地块未进行开发建设，拟通过专项债券资金收回收购，计

划申请专项债券资金21400万元，发行债券期限五年，预计可实现土地出让收入28929万元，项目可实现融资收益平衡。

项目建设期 2026年至2030年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 21,400.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 21,400.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 21,400.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 26,949.50

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 -395.90 2028年 -395.90 2029年 -395.90 2030年 28,533.10 2031年 -395.90

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 126.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 23,379.50 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 115.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 21,400.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 126.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 23,379.50 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 115.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 21,400.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 126.00%

项目收益预测依据

项目29

项目名称 金湖县土地储备专项债收购清河路南侧、新二路西侧地块（JG202235）项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 9,300.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
金湖县土地储备专项债收购清河路南侧、新二路西侧地块（JG202235）项目拟对存量闲置地块清河路南侧、新二路西侧地块（JG202235）

进行收购，该地块面积3.1924公顷，规划用途为其他商服用地，约定容积率上限为2，拟申请专项债券资金9300万元。

项目建设期 2031年至2034年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 9,300.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 9,300.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 9,300.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 11,589.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 -93.00 2027年 -186.00 2028年 -186.00 2029年 -186.00 2030年 -186.00 2031年 12,426.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 125.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 10,230.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 113.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 9,300.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 125.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 10,230.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 113.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 9,300.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 125.00%

项目收益预测依据

项目30

项目名称 如东县城解放路西侧、闽江路北侧地块收回收购项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 32,400.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

对存量闲置土地进行收回收购，让土地资源从低效利用区域向高效利用区域转移，实现土地资源的优化配置，提高土地资源的利用效率，

本次土地储备项目由单个出让地块组成，该地块位于如东县城河东片区，具体位置为解放路西侧、闽江路北侧，宗地面积39231平方米，土

地用途为城镇住宅用地、城镇社区服务设施用地。

项目建设期 2026年至2031年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 32,400.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 32,400.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 32,400.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 44,366.23

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 -648.00 2028年 -648.00 2029年 -648.00 2030年 -648.00 2031年 46,958.23

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 137.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 35,640.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 124.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 32,400.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 137.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 35,640.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 124.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 32,400.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 137.00%

项目收益预测依据

项目31

项目名称 广陵区2026年收回收购项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 72,800.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

广陵区2026年收回收购项目，占地面积7.9259公顷（118.89亩），分别为中医院西侧东住宅地块、华建乾院北地块、陶庄地块，本项目三

个地块未进行开发建设，拟通过专项债券资金收回收购，计划申请专项债券资金72800万元，发行债券期限五年，预计可实现土地出让收入

98953万元，项目可实现融资收益平衡。

项目建设期 2026年至2030年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 72,800.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 72,800.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 72,800.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 92,219.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 -1,346.80 2028年 -1,346.80 2029年 -1,346.80 2030年 97,606.20 2031年 -1,346.80

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00



2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 127.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 79,534.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 116.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 72,800.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 127.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 79,534.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 116.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 72,800.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 127.00%

项目收益预测依据

项目32

项目名称 开发区碧桂园大道西侧、凤竹路南侧局部地块

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 3,800.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
根据句容市自然资源和规划局出具的《关于开发区碧桂园大道西侧、凤竹路南侧局部地块符合规划情况说明》，开发区碧桂园大道西侧、

凤竹路南侧局部地块位于经济开发区，土地面积1.6216公顷，土地用途为二类居住用地，容积率1.01＜R＜1.5

项目建设期 2026年至2030年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 3,800.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 3,800.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 3,800.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 4,739.40

债券存续期内项目分年收益

2026年 -57.00 2027年 -76.00 2028年 -76.00 2029年 -76.00 2030年 -76.00 2031年 5,100.40

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 125.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 4,180.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 113.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 3,800.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 125.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 4,180.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 113.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 3,800.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 125.00%

项目收益预测依据

项目33

项目名称 泰州医药高新区经五路东侧、永定快速路北侧地块收回收购项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 34,300.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
地块面积合计为58360平方米，用地性质为城镇住宅用地。本项目总投资为34300万元，全部拟申请发行政府专项债券筹集，债券期限5年

期，项目收益来源于土地出让收入，项目地块收储后全部于2031年出让，测算本项目收入合计54275万元。

项目建设期 2026年至2031年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 34,300.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 0.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 54,275.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 54,275.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 158.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 0.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 0.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 0.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 0.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 0.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 0.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 0.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 0.00%

项目收益预测依据

项目34

项目名称 海安市长江西路南侧、隆安路西侧地块收回收购项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 41,100.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

主要内容:

士地储备收购存量闲置士地:收回收购长江西路南侧、隆安路西侧地块(出让地块编号:2023007001)，地块面积65.87亩（4.3915公顷）。

本项目建设期为：2026年3月至2026年7月。

预期效益：

1.经济效益分析：（一）土地出让收益：经测算，项目地块预计2030年可实现土地出让收入65,185.97万元。扣除政策性基金4,811.39万元

后，可用于偿债的净收益为60,374.58万元。在覆盖专项债券本息合计45,210.00万元（本金41,100.00万元、利息4,110.00万元）后，债券

本息覆盖倍数达1.34，项目偿债能力充足，预期收益水平良好。（二）经济带动效应：参照海安市近十五年GDP年均8.28%的增速，本项目

按7.5%的增速预测土地增值空间。项目开发将发挥产业联动效应，带动区域房地产及上下游配套产业发展，通过产业链传导机制间接拉动

区域经济增长。（三）风险抵御能力：净收益95%压力测试下，覆盖倍数仍达1.27，抗风险能力较强。海安市土地出让收入稳定，财政状况

稳健，为项目偿债提供安全保障。

2.社会效益分析：（一）优化商住用地开发品质：通过项目开发，提供高品质住宅供给，同步完善周边教育、交通等公共服务配套，切实

提升居民生活品质与区域宜居度。（二）推动城市更新优化布局：以规划为引领，加快城市空间结构优化，助推“退城进郊”战略实施，

盘活低效闲置土地，促进土地资源节约集约利用，为城市可持续发展注入新动能。（三）增进民生福祉促进和谐：通过土地出让收益计提

农田水利、教育、住房保障等政策性基金，进一步反哺公共服务建设，切实改善民生，实现发展成果共享，助力社会大局和谐稳定。

项目建设期 2026年至2026年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 42,238.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 41,100.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 41,100.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 61,075.97

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 -822.00 2028年 -822.00 2029年 -822.00 2030年 64,363.97 2031年 -822.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 145.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 45,210.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 135.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 41,100.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 149.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 45,210.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 135.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 41,100.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 149.00%

项目收益预测依据

项目35

项目名称 如皋市GJ2013-191#A存量土地收购项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 40,800.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
该项目拟通过土地储备专项债券资金收购符合条件的存量闲置土地，优化土地资源配置，实施土地储备工作。项目拟收回收购GJ2013-191#

A地块，宗地面积4.6209公顷，原权利人为如皋市中皋寰宇房地产开发有限公司。

项目建设期 2026年至2026年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 40,800.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 40,800.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 40,800.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 54,836.48

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 -816.00 2028年 -816.00 2029年 -816.00 2030年 -816.00 2031年 58,100.48

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 134.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 44,880.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 122.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 40,800.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 134.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 44,880.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 122.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 40,800.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 134.00%

项目收益预测依据

项目36

项目名称 海门区秀山路南、新开河西侧

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 37,900.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

项目类型为已供应未动工的房地产用地，是符合条件的存量闲置土地项目，项目位于南通市海门区新开河以西、规划道路以北、用地边界

以东、秀山路以南，宗地面积 49279平方米。2023年12月13日，以挂牌方式供出，土地使用权人为南通市叠港置业有限公司（2024.5.10变

更为南通市海叠置业有限公司），合同编号为3206842023CR0046。权利类型为国有建设用地使用权，权利性质为出让，用途为城镇住宅用

地。该宗地符合国土空间总体规划和详细规划，无抵质押、查封等情况。资金来源构成包括：发行地方政府专项债券筹集的土地储备资

金。其中：土地储备专项债券拟申请额度37900万元。预期土地出让收入56276.62万元。

项目建设期 2026年至2029年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 37,900.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 37,900.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 37,900.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 45,695.24

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 -758.00 2028年 -758.00 2029年 -758.00 2030年 -758.00 2031年 48,727.24

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 121.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 41,690.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 110.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 37,900.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 121.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 41,690.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 110.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 37,900.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 121.00%

项目收益预测依据

项目37

项目名称 盱眙县中澳酒店北侧地块和档案馆北侧地块土地储备专项债项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 10,500.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

共计收储2宗地块，具体为：盱眙县中澳酒店北侧和盱眙县档案馆北侧地块，两宗地块为存量闲置土地，通过运用专项债券收回该两宗地块

进行储备以供未来使用，起到发挥地方政府专项债券稳定经济、促进地方发展方面作用，推动盱眙县房地产市场止跌回稳，为城市发展提

供空间保障。

项目建设期 2026年至2031年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 10,500.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 10,500.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 10,500.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 12,950.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 -210.00 2027年 -210.00 2028年 -210.00 2029年 -210.00 2030年 13,790.00 2031年 0.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 123.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 11,550.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 112.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 10,500.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 123.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 11,550.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 112.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 10,500.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 123.00%

项目收益预测依据

项目38

项目名称 崇川区R23021存量土地收回收购项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 55,800.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
该项目为收回收购存量闲置土地项目。项目地块位于崇川区唐闸镇街道永兴大道南、尖闸河西（宗地编号R23021），权利人为南通天筑房

地产开发有限公司，宗地权利类型为国有建设用地使用权，权利性质为出让，用途为居住，面积55440.65平方米。

项目建设期 2026年至2031年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 55,800.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 55,800.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 55,800.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 75,109.50

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 75,109.50

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 135.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 55,800.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 135.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 55,800.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 135.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 55,800.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 135.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 55,800.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 135.00%

项目收益预测依据

项目39

项目名称 通州湾TR21011存量土地收回收购项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 7,200.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
该项目为收回收购存量闲置土地项目。项目地块位于通州湾示范区S222省道西侧（宗地编号TR21011），权利人为南通市通州区惠通投资有

限责任公司，宗地权利类型为国有建设用地使用权，权利性质为出让，用途为住宅，面积18505.00平方米。

项目建设期 2026年至2031年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 7,200.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 7,200.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 7,200.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 9,600.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 9,600.00 2027年 0.00 2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 133.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 7,200.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 133.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 7,200.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 133.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 7,200.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 133.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 7,200.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 133.00%

项目收益预测依据

项目40

项目名称 昆山市周庄镇秀海路南侧、全旺路北侧土地储备专项债券项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 30,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

本项目涉及回购一宗存量闲置土地，项目地块位于昆山市周庄镇秀海路南侧、全旺路北侧，占地面积5.9068公顷，规划用途商业用地/城镇

住宅用地。1、经济效益：通过发行地方政府专项债券资金，可以缓解政府土地收储资金压力，将企业无力或无意愿继续开发的土地，以及

其他符合收回收购条件的土地盘活利用，提高地块的社会经济效益，整合优化资源，实现自然资源高效充分利用。本项目实施土地储备面

积88.602亩，根据最新的国土空间规划和控制性详细规划指标，经过土地收储和开发，土地开发成熟后列入年度土地供应计划进行公开出

让，测算预计出让总收入为49200万元，农开金、廉租房保障金等土地出让成本约91万元，项目可用于还款的收益约49109万元。专项债券

融资本金30000万元，利息3000万元，本息合计33000万元，本息覆盖倍数为1.49，符合债券发行大于1.2的要求，项目收益可保证债券正常

的还本付息需要，总体可实现收益和融资的自求平衡。

2、社会效益分析：（1）促进土地市场和房地产市场稳定。通过规范化的土地收储和供应计划，避免土地市场无序竟争，防止地价大起大

落。增加昆山市住宅用地供应，缓解城市住房供需矛盾，助力房价稳定；（2）推动公共设施与民生改善。土地储备资金可用于地块周边的

道路、水电、教育、医疗等配套设施建设，提升区域公共服务水平，项目上市后，引入优质开发商进行项目开发，将改善片区居住环境，

能够更好的满足周边居民改善居住环境的需求；（3）带动就业与经济增长。土地收储、拆迁、平整等环节直接带动建筑、工程等行业就

业，成熟地块出让后，将促进商业、工业等持续发展，增加地方税收和就业机会。

项目建设期 2026年至2031年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 38,000.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 30,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 30,000.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 46,200.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 -600.00 2028年 -600.00 2029年 -600.00 2030年 -600.00 2031年 48,600.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 122.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 33,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 140.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 30,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 154.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 33,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 140.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 30,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 154.00%

项目收益预测依据

项目41

项目名称 创新区R23022存量土地收回收购项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 56,300.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

该项目为收回收购存量闲置土地项目。项目地块位于崇川区观音山街道世纪大道北、静海大道西、定海寺横河南、观河路东（宗地编号

R23022），权利人为南通盛强置业有限公司，宗地权利类型为国有建设用地使用权，权利性质为出让，用途为居住，面积30374.37平方米

。

项目建设期 2026年至2031年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 56,300.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 56,300.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 56,300.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 76,385.92

债券存续期内项目分年收益

2026年 76,385.92 2027年 0.00 2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 136.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 56,300.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 136.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 56,300.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 136.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 56,300.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 136.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 56,300.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 136.00%

项目收益预测依据

项目42

项目名称 无锡市滨湖区观涛路与听涛路交叉口东北侧土地储备专项债项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 52,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

本项目总投资金额88646.6万元，资金本源为专项债券资金和财政资金，计划发行地方政府专项债券52000万元，剩余36646.6万元为财政资

金。本次土地储备专项债项目地块位于无锡市滨湖区观涛路与听涛路交叉口东北侧，东至现状道路，南至观涛路，西至听涛

路，北至规划道路，地块总用地面积约8.2732公顷，规划用地性质为居住用地，原规划容积率＞1.0，且≤1.2。

项目建设期 2026年至2031年

项目运营期 年至年



债券存续期内项目总投资 88,646.60

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 52,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 52,000.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 129,148.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 -1,040.00 2028年 -1,040.00 2029年 -1,040.00 2030年 -1,040.00 2031年 133,308.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 146.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 57,200.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 226.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 52,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 248.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 57,200.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 226.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 52,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 248.00%

项目收益预测依据

项目43

项目名称 沛县2026年度存量地块盘活项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 10,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

本项目分为两个地块，地块一沛县金融中心东地块，东至用地边界、南至沛公路、西至汉文路、北至千秋路，用地面积： 18531 ㎡（27.

80 亩），规划用地性质： 商务金融用地。地块二沛县城东生活区地块四，东至汉和路、南至新正街、西至汉明路、北至东风路，用地面

积： 35682.44 ㎡（53.52 亩），规划用地性质： 居住用地。

项目建设期 2026年至2027年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 17,066.80

其中：不含专项债券的项目资本金 17,066.80

专项债券融资 0.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 18,961.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 18,961.00 2027年 0.00 2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 111.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 0.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 0.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 0.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 0.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 0.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 0.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 0.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 0.00%

项目收益预测依据

项目44

项目名称 丰县2022-51地块（职教中心北1-01）回购项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 14,300.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
丰县2022-51地块（职教中心北1-01）回购项目。地块位于南苑路南，文昌路北，沙支河东路东，土地面积91.41亩，土地用途为商住用

地。收回收购存量闲置土地，进行必要的前期开发整理后，根据土地市场情况，适时组织挂牌出让。

项目建设期 2026年至2031年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 14,300.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 14,300.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 14,300.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 22,184.50

债券存续期内项目分年收益

2026年 -178.75 2027年 -357.50 2028年 -357.50 2029年 23,614.50 2030年 -357.50 2031年 -178.75

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 155.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 16,087.50 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 138.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 14,300.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 155.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 16,087.50 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 138.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 14,300.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 155.00%

项目收益预测依据

项目45

项目名称 建湖县2026年土地储备专项债券项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 19,100.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
建湖县2026年用于土地储备的专项债券项目建湖县2026年用于土地储备的专项债券项目建湖县2026年用于土地储备的专项债券项目建湖县

2026年用于土地储备的专项债券项目建湖县2026年用于土地储备的专项债券项目

项目建设期 2026年至2026年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 25,500.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 19,100.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 19,100.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 32,044.92

债券存续期内项目分年收益

2026年 33,763.92 2027年 -343.80 2028年 -343.80 2029年 -343.80 2030年 -343.80 2031年 -343.80

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 126.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 20,819.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 154.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 19,100.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 168.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 20,819.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 154.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 19,100.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 168.00%

项目收益预测依据

项目46

项目名称 平潮城东佳苑四期宗地

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 57,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

平潮镇城东佳苑四期宗地位于平潮镇东富佳苑西侧、安居路北侧，地块面积71642平方米（约107亩），土地用途为城镇住宅用地，南通空

港置业有限公司2023年8月通过挂牌出让方式竞得，出让总价为67056.91万元。目前，该地块尚未建设，且企业无意愿继续开发。该项目符

合国土空间总体规划和详细规划，无抵押、查封情况。地块已纳入自然资源部土地市场动态监测与监管系统处置存量闲置土地清单。该地

块符合纳入专项债券申报范围的收回收购闲置存量土地的相关条件，拟列入通州区2026年度土地储备专项债券收回收购项目。

项目建设期 2026年至2031年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 57,034.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 57,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 57,000.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 112,007.81

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 -1,140.00 2028年 -1,140.00 2029年 -1,140.00 2030年 116,567.81 2031年 -1,140.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 196.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 62,700.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 179.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 57,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 197.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 62,700.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 179.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 57,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 197.00%

项目收益预测依据

项目47

项目名称 丰县2022-50地块（梧桐蓝岸北1-01A）回购项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 4,200.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
丰县2022-50地块（梧桐蓝岸北1-01A）。地块位于东环路东，健康路南，南苑路北，土地面积46.34亩，土地用途为商住用地。收回收购存

量闲置土地，进行必要的前期开发整理后，根据土地市场情况，适时组织挂牌出让。

项目建设期 2026年至2031年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 8,700.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 4,200.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 4,200.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 13,400.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 -52.50 2027年 -105.00 2028年 -105.00 2029年 13,820.00 2030年 -105.00 2031年 -52.50

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 154.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 4,725.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 284.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 4,200.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 319.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 4,725.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 284.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 4,200.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 319.00%

项目收益预测依据

项目48

项目名称 海陵区梅兰东路北侧、兴泰南路西侧地块收回收购项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 43,800.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
地块面积合计为73686平方米，用地性质为城镇住宅用地、零售商业用地。本项目总投资为43800万元，全部拟申请发行政府专项债券筹

集，债券期限5年期，项目收益来源于土地出让收入，项目地块收储后全部于2031年出让，测算本项目收入合计75160万元。

项目建设期 2026年至2031年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 43,800.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 0.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 75,160.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 75,160.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 172.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 0.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 0.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 0.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 0.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 0.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 0.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 0.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 0.00%

项目收益预测依据

项目49

项目名称 要塞高中地块 (2023-C-26)

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 48,200.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

本项目位于江阴市澄江街道埠路桥路东、香湾路南、规划道路西、芙蓉大道北，项目用地在2023年12月出让给江阴澄发鼎元房地产开发有

限公司，用地性质为二类居住用地。到目前为止该地块暂未动工，根据《自然资源部关于运用地方政府专项债券资金收回收购存量闲置土

地的通知》（自然资发〔2024〕242号）（以下简称242号文），针对项目收回事宜，政府与企业已达成一致意见。本次拟收回的用地为地

块整体，用地面积总计5.1480公顷。项目计划开始实施日期为2026年2月，预计于2026年6月前完成收储，2031年1月前完成出让。

项目建设期 2026年至2026年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 48,206.40

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 48,200.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 48,200.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 63,405.52

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 -891.70 2028年 -891.70 2029年 -891.70 2030年 -891.70 2031年 66,972.32

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 132.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 52,658.50 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 120.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 48,200.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 132.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 52,658.50 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 120.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 48,200.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 132.00%

项目收益预测依据

项目50

项目名称 太仓市鼎业科技地块土地储备专项债券项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 30,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

本项目回购的1宗存量闲置土地位于国开区陆公路南、安江路东、北环路北，用地面积105亩，规划用途为城镇住宅用地，计划2030年挂牌

交易且全部与当年内出让完毕，通过地块的重新规划开发，可以提升城市基础设施和公共服务水平，满足居住需求，进一步促进实体经济

发展和有效投资。

项目建设期 2026年至2026年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 40,303.20

其中：不含专项债券的项目资本金 10,303.20

专项债券融资 30,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 30,000.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 53,700.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 -600.00 2028年 -600.00 2029年 -600.00 2030年 56,100.00 2031年 -600.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 133.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 33,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 163.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 30,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 179.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 33,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 163.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 30,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 179.00%

项目收益预测依据

项目51

项目名称 射阳县鹤乡土地储备专项债项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 22,100.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
本项目对西开发区S226省道东侧、S329省道南侧1号地块，黄沙港镇海堤路东侧、颖川水产北侧地块进行收储，处置闲置土地9.4853公顷，

并可形成储备土地9.1577公顷，预计未来可产生35016 万元的土地出让收入，扣除刚性计提后，预计土地出让收益约为29981.68万元。

项目建设期 2026年至2027年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 22,100.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 22,100.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 22,100.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 35,016.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 35,016.00 2027年 0.00 2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 0.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 158.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 22,100.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 158.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 22,100.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 158.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 22,100.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 158.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 22,100.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 158.00%

项目收益预测依据

项目52

项目名称 2026年启东市土地储备专项债券圆陀角地块项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 25,480.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

项目拟收储企业闲置地块，计划收储2个地块，总占地面积 合计97382m2，用地单位为启东市御龙房地产开发有限公司及南通皓得江实业有

限公司，地块为住宅用地，通过运用土地储备专项债券资金收回收购本项目地块，推动 区域的整体成片开发，落实区域控制性详规，实现

该区域规划蓝 图全面落地、土地资源高效配置、基础设施与公共服务设施完善、 人居环境显著改善、产业活力持续增强、经济价值与可

持续发展 能力同步提升。

项目建设期 2026年至2026年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 25,480.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 25,480.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 25,480.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 35,755.28

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 -471.38 2028年 -471.38 2029年 -471.38 2030年 -471.38 2031年 37,640.80

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 140.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 27,836.90 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 128.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 25,480.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 140.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 27,836.90 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 128.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 25,480.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 140.00%

项目收益预测依据

项目53

项目名称 2023-20幅项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 15,700.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
收购仪征城安置业有限公司位于仪征市真州镇扬子路南侧、工农南路西侧、渡江路东侧2023-20幅地块，面积51.22亩，用途为住宅，土地

成本21194.67万元。根据市专项会议研究，申报2026年度土地储备专项债券15700万元，用于收购上述地块。

项目建设期 2026年至2026年

项目运营期 年至年



债券存续期内项目总投资 15,800.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 0.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 26,122.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 26,122.00 2031年 0.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 165.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 0.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 0.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 0.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 0.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 0.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 0.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 0.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 0.00%

项目收益预测依据

注：历史年度的项目收益填写实际数据，未来年度的项目收益填写预测数据。


