
0 表2-3

0 江苏省2026年专项债券信息
0 债券名称 债券编码 发行人 发行品种 发行期限 发行规模（亿元） 评级结果 发行面值（元） 发行时间 缴款起息日 上市流通安排 利息兑付日 付息流程 本金兑付方式 本金兑付日 计息天数 发行方式 利率确定方式 发行对象

登记托
管安排

招标系统

V

A

L

I

D

#

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-
2026年江苏省政府专项债券（十四期）

809450 江苏省政府 新增债券 5年 97.90 AAA 100.00 2026-08-31 2026-09-01 按要求上市流通
存续期内每年
9月1 日（节
假日顺延）

按规定 到期一次还本 2031-09-01 1,826 公开发行 招标确定
2026-2028年
江苏省政府
债券承销团

按要求完
成登记托
管

财政部政府
债券发行系
统

0



表2-4

江苏省2023年经济基本情况表
项    目 2023年

本地区国内生产总值（亿元） 128,222.20

    第一产业（亿元） 5,075.80

    第二产业（亿元） 56,909.70

    第三产业（亿元） 66,236.70

产业结构

    第一产业（%） 3.96%

    第二产业（%） 44.38%

    第三产业（%） 51.66%

固定资产投资（亿元） 5.20

进出口总额（亿元） 7,461.29

社会消费品零售总额（亿元） 6.50

城镇（常住）居民人均可支配收入（元） 63,211.00

农村（常住）居民人均纯收入（元） 30,488.00

备注：本表由省级财政部门在一般债券和专项债券发行前5个及以上工作日公开。



表2-5

江苏省2023年政府性基金预算收支情况表
单位：亿元

项目
2023年

全省 省本级

收入

政府性基金收入 10,316.13 70.87

其中： 国有土地使用权出让收入 9,482.20

    车辆通行费收入 53.37 37.38

    城市基础设施配套费收入 136.15

    城市公用事业附加收入

上级补助收入 18.01 18.01

地方政府专项债券收入 3,233.35 3,233.35

支出

政府性基金支出 10,534.68 145.35

其中： 国有土地使用权出让支出 7,709.32 0.34

    车辆通行费支出 48.55 35.25

    城市基础设施配套费支出 96.44

    城市公用事业附加相关支出

补助下级支出 70.95

地方政府专项债券还本支出 1,608.63

备注：本表由省级财政部门在专项债券发行前5个及以上工作日公开。



表2-6

江苏省2025年专项债务情况表
单位：亿元

项目 2025年

专项债务限额 28,260.96

专项债务余额 25,389.44

地区分布

省本级 678.35

市本级 6,182.12

县(区)级(含乡镇) 18,528.97

期限结构

1-3(含)年 4,105.33

3-5(含)年 3,305.39

5-10(含)年 6,695.76

10年以后 11,282.96

备注：本表由省级财政部门在专项债券发行前5个及以上工作日公开。



表2-7

江苏省2026年新增专项债券项目信息
单位：亿元

债券信息 项目概况 项目资金来源
预期项目生命
周期总收益债券名称 发行规模 项目名称 项目单位 主管部门

项目总投资(含2026之前) 2026年 2027年 2028年及以后年度

其中：财政预
算拟安排

债券融资
其中：财政预

算拟安排
债券融资

其中：财政预
算拟安排

债券融资
其中：财政预

算拟安排
债券融资

公式 A>=B+C+D B C D E

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90
栖霞山广厅地块新增土地储备
项目

南京栖霞山旅游发展有限
公司

南京栖霞山旅
游发展有限公
司

1.20 1.20 1.20 1.20 7.40

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90
徐州市主城区2026年度新增
储备项目

徐州市土地储备中心
国土资源（海
洋局）

10.04 2.44 7.59 10.04 2.44 7.59 17.92

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90 青龙地铁小镇项目 南京地铁集团有限公司
南京市土地储
备中心

8.80 8.00 8.08 8.00 0.16 0.56

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90
南徐大道以北戴家门路以西地
块土地整理项目

镇江市土地储备中心 镇江市国土局 0.86 0.01 0.85 0.86 0.01 0.85 6.73

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90 丁塘港东侧西地块
常州市自然资源和规划局
天宁分局

常州市自然资
源和规划局天
宁分局

4.80 3.08 3.08 0.57 1.15 3.08 5.69

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90 新洲路北侧地块 土地储备中心 土地储备中心 2.01 0.01 2.00 2.01 0.01 2.00 6.44

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90 新增收储雨花板桥地块项目 南京市土地储备中心
国土资源（海
洋局）

10.71 2.89 7.11 10.11 2.89 7.11 0.14 0.46 38.77

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90 盛宣怀故居周边地块 常州市土地储备中心
常州市土地储
备中心

1.60 1.60 1.60 1.60 3.82

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90
水韵家园二期地块土地储备专
项债券项目

宿迁市土地储备中心
宿迁市自然资
源和规划局

2.16 1.96 1.96 1.96 0.04 0.16 2.65

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90 常州西太湖科技产业园项目
常州市土地储备中心武进
分中心

常州市自然资
源和规划局武
进分局

2.40 2.40 2.40 2.40 3.50

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90
江北新区药谷片区土地储备专
项债项目

南京江北新区土地储备中
心

国土资源（海
洋局）

7.43 4.35 2.80 7.19 4.35 2.80 0.06 0.18 14.28

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90
长山湾水库北侧地块土地整理
项目

镇江市土地储备中心 镇江市国土局 1.45 0.14 1.31 1.45 0.14 1.31 2.87

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90 太湖庄园北项目
常州市土地储备中心武进
分中心

常州市自然资
源和规划局武
进分局

2.80 2.80 2.80 2.80 4.06

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90
侯冲路以西、侯冲西路以北（
黄庄01号地块）地块

南京市浦口区土地储备中
心

南京市浦口区
土地储备中心

1.30 0.50 0.80 1.00 0.20 0.80 0.30 0.30 2.31

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90
徐州市贾汪区2026年度第一
期土地储备专项债券项目

贾汪区土地储备中心
徐州市贾汪区
自然资源和规
划局

2.04 0.01 1.85 1.89 0.01 1.85 0.03 0.11 2.98

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90
原新苑小区地块土地储备专项
债券项目

宿迁市土地储备中心
宿迁市自然资
源和规划局

3.57 3.57 3.57 3.57 4.71

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90 万达东片区D地块项目
徐州市铜山区土地储备中
心

徐州市铜山区
土地储备中心

1.96 0.86 1.00 1.86 0.86 1.00 0.02 0.07 2.86

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90
新城路东侧、鸿福路南侧地块
二土地储备专项债项目

常州市金坛区土地收购储
备中心

常州市金坛区
自然资源和规
划局

4.20 4.20 4.20 4.20 5.91

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90
高淳区太安圩地块四及检察院
以北地块土地储备专项债券项
目

高淳县土地储备中心
高淳县土地储
备中心

1.03 1.00 1.03 1.00 1.50

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90
徐州市主城区存量优质地块盘
活项目

徐州市土地储备中心
国土资源（海
洋局）

1.95 0.98 1.95 0.98 3.89



江苏省2026年新增专项债券项目信息
单位：亿元

债券信息 项目概况 项目资金来源
预期项目生命
周期总收益债券名称 发行规模 项目名称 项目单位 主管部门

项目总投资(含2026之前) 2026年 2027年 2028年及以后年度

其中：财政预
算拟安排

债券融资
其中：财政预

算拟安排
债券融资

其中：财政预
算拟安排

债券融资
其中：财政预

算拟安排
债券融资

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90 蔡巷路以南地块项目 镇江市丹徒土地储备中心
镇江市自然资
源和规划局丹
徒分局

1.23 1.23 1.23 1.23 2.00

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90 瑞山路以西地块收购项目 镇江市丹徒土地储备中心
镇江市自然资
源和规划局丹
徒分局

2.42 2.42 3.72

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90
龙城大道南侧、泰山路西侧地
块

常州市新北土地储备中心
常州市自然资
源和规划局新
北分局

2.66 2.66 2.66 2.66 4.97

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90
南京吉溧开发置业有限公司（
万达南01-1）

324002 南京市溧水区土
地储备中心

国土资源（海
洋局）

3.17

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90 心湖西地块项目
镇江经济技术开发区土地
储备中心

镇江新区财政
局

3.15 3.15 3.15 3.15 5.48

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90 马营7号地块收购项目
南京市六合区土地储备中
心

南京市六合区
土地储备中心

1.58 1.40 1.58 1.40 2.00

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90
下关滨江2号地03-08地块新
增土地储备项目

鼓楼区土地储备中心
南京市规划和
自然资源局鼓
楼分局

3.18 2.30 0.80 1.87 1.06 0.80 0.95 0.93 0.36 0.31 7.32

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90
回购栖霞区马群街道马高路以
东、芝嘉东路以南地块项目

南京市土地储备中心
国土资源（海
洋局）

5.32 5.32 5.32 8.46

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90
泗阳县聚宝公园北侧地块土地
储备专项债项目

泗阳县土地收购储备中心
泗阳县土地收
购储备中心

2.03 0.01 1.84 1.87 0.01 1.84 0.04 0.13 2.46

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90
扬中市迎宾大道南侧、新民南
路东侧地块

扬中市土地储备中心
国土资源（海
洋局）

3.20 0.64 2.56 3.20 0.64 2.56 3.36

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90
沭阳县学院路南侧、新南路西
侧土地储备专项债项目

沭阳县土地收购储备中心
沭阳县土地收
购储备中心

7.98 2.46 5.02 7.48 2.46 5.02 0.10 0.40 9.80

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90 江宁区土储债项目一号
南京市江宁区土地储备中
心

南京市江宁区
土地储备中心

3.42 0.45 2.70 3.18 0.45 2.70 0.05 0.19 7.28

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90 丁塘港西地块
常州市自然资源和规划局
经开区分局

常州市自然资
源和规划局经
开区分局

2.01 2.00 2.01 2.00 2.79

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90
新堂北路南侧、龙汇路西侧Q
L-030330地块

常州市土地储备中心
常州市土地储
备中心

3.40 3.40 3.40 3.40 5.12

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90
新城科技园A03地块新增土地
储备项目

南京市建邺区土储中心
南京市规划和
自然资源局建
邺分局

7.58 2.08 5.00 7.15 2.08 5.00 0.10 0.33 26.90

2026年江苏省土地储备专项债券（三期）-2026年江苏省政府专项债
券（十四期）

97.90
雨花台区数字城、新滨江土地
储备专项债券项目

 南京市雨花台区土地储
备中心

 南京市雨花
台区土地储备
中心

5.80 4.37 1.30 4.41 3.09 1.30 0.64 0.62 0.75 0.67 21.53

注：本表由省级财政部门在专项债券发行前5个及以上工作日公开。



2026年第十批江苏省政府债券发行（土储）地方政府新增专项债券项目信息披露
单位：万元

一、债券基本信息

债券名称

2026年江苏省土地储备专

项债券（三期）-2026年江

苏省政府专项债券（十四

期）

债券类型 土地储备专项债券

计划发行额 979,000.00

债券期限 5年
其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

信用评级结果 AAA 还本方式 一次还本

二、项目总体信息

对应项目数量 36

债券存续期内所有项目总投资 1,289,268.81

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 969,000.00

其他债务融资 0.00

所有项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 634,745.00 0.00 0.00 0.00 84,000.00 250,255.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

项目存续期内所有项目总收益 1,719,269.52

债券存续期内所有项目分年收益

2026年 243,302.48 2027年 339,214.77 2028年 122,016.97 2029年 54,285.97 2030年 137,498.97 2031年 794,301.43

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内所有项目总收益/所有项目总投资 133.00%

债券存续期内所有项目总债务融资本息 1,039,089.11 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总债务融资本息 165.00%

债券存续期内所有项目总债务融资本金 969,000.00 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总债务融资本金 177.00%

债券存续期内所有项目总地方债券融资本息 1,039,089.11 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总地方债券融资本息 165.00%

债券存续期内所有项目总地方债券融资本金 969,000.00 债券存续期内所有项目总收益/所有项目总地方债券融资本金 177.00%

三、项目详细信息

项目1

项目名称 侯冲路以西、侯冲西路以北（黄庄01号地块）地块

项目类型 新增土地储备

本只专项债券中用于该项目的金额 8,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

项目拟征收侯冲路以西、侯冲西路以北地块（黄庄01号地块）总用地面积2.9310公顷，经依法转为国有建设用地后，作为二类居住用地公

开挂牌出让。该项目已纳入南京市浦口区2026年度土地储备计划，本次募集的专项债券资金全部投入土地存储领域，项目实施可提升片区

环境质量，激活区域经济，推动产业升级。

项目建设期 2026年至2027年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 13,000.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 8,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 8,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 11,105.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 -1,000.00 2027年 -3,000.00 2028年 23,105.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 -8,000.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 85.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 8,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 139.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 8,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 139.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 8,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 139.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 8,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 139.00%

项目收益预测依据

项目2

项目名称 常州西太湖科技产业园项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 24,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

项目名称：常州西太湖科技产业园项目

地块名称：武进区西太湖环湖北路北侧、云帆路西侧地块

项目所属领域：土地储备

处置存量闲置土地清单纳入情况：本项目已纳入自然资源部土地

市场动态监测与监管系统处置存量闲置土地清单

土地储备计划纳入情况：本项目已纳入常州市武进区 2026 年度

土地储备计划

项目位置：位于常州市武进区常州西太湖科技产业园外向型农业

综合开发区

项目类型：存量闲置土地项目

项目建设期 2026年至2031年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 24,000.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 24,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 24,000.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 32,326.70

债券存续期内项目分年收益

2026年 -444.00 2027年 0.00 2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 -444.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 135.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 26,664.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 121.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 24,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 135.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 26,664.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 121.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 24,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 135.00%

项目收益预测依据

项目3

项目名称 江宁区土储债项目一号

项目类型 新增土地储备

本只专项债券中用于该项目的金额 27,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

南京市江宁区土地储备中心拟对江宁区土储债项目一号实施储

备，项目为新增土地储备项目，含四个地块，其中，江宁开发区天元

西路以南、牧浦街以东地块为通过法拍收回的国有建设用地；江宁开

发区菲尼克斯路 89 号地块为依法收回且原使用权已注销的国有建设

用地；江宁开发区池田路 18 号地块和江宁开发区菲尼克斯路 79 号地

块属于收购的国有建设用地。本项目总投资约为31527.84万元，其中已投入资金4157.00万元，

项目需求资金 27370.84 万元，其中来源于土地储备专项债资金

27000.00 万元，来源于财政配套资金 370.84 万元。资金来源有保障。依据周边近期类

似地块的成交情况，结合地块所处区域房价成交情况，确定项目出让

收入为 72788.16 万元。收益覆盖本息的倍数为 1.27，大于 1.2。

项目建设期 2026年至2030年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 34,227.84

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 27,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 27,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 38,560.32

债券存续期内项目分年收益

2026年 -4,797.84 2027年 -540.00 2028年 -540.00 2029年 -540.00 2030年 -540.00 2031年 45,518.16

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 113.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 29,700.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 130.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 27,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 143.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 29,700.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 130.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 27,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 143.00%

项目收益预测依据

项目4

项目名称 盛宣怀故居周边地块

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 16,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
本项目位于常州市钟楼区南大街街道，地块四至范围：东至茭蒲巷、南至青果巷、西至公园路、北至盛宣怀故居及茭蒲巷小区，面积为1.

9652公顷。本项目由一宗地组成，规划用地性质为商业用地，为收回存量闲置土地。

项目建设期 2026年至2031年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 16,000.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 16,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 16,000.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 36,697.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 16,000.00 2027年 -296.00 2028年 -296.00 2029年 -296.00 2030年 -296.00 2031年 21,881.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 229.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 17,480.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 210.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 16,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 229.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 17,480.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 210.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 16,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 229.00%

项目收益预测依据

项目5

项目名称 高淳区太安圩地块四及检察院以北地块土地储备专项债券项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 10,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
南京市高淳区土地储备中心拟收购存量闲置土地，收购原由为企业无力或无意愿开发、已供应未动工的住宅用地。目前土地现状为待开发

空地，具体收购地块情况如下：高淳区淳溪街道太安圩路以东、官溪路以北地块（太安圩四）

项目建设期 2026年至2030年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 10,300.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 10,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 10,000.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 15,000.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 15,000.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 146.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 10,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 150.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 10,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 150.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 10,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 150.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 10,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 150.00%

项目收益预测依据

项目6

项目名称 下关滨江2号地03-08地块新增土地储备项目

项目类型 新增土地储备

本只专项债券中用于该项目的金额 8,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

鼓楼区土地储备中心拟收购国有建设用地，拟收购地块现登记用途均为铁路用地。项目地块东至下关大街，西至东炮台街，南至大洪池

路，北至街旁绿地，土地面积为1.9365公顷，规划用途二类居住用地，规划容积率1.8。

项目地块完成收购与整理后，计划2028年入市供应。根据《南京市鼓楼区滨江片区控制性详细规划》，地块规划用途为R2二类居住，容积

率1.8，计划供地方式为挂牌出让。

项目建设期 2026年至2028年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 31,800.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 8,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 8,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 49,400.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 -10,720.00 2027年 -9,460.00 2028年 69,940.00 2029年 -160.00 2030年 -160.00 2031年 -40.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 155.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 8,800.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 561.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 8,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 618.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 8,800.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 561.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 8,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 618.00%

项目收益预测依据

项目7

项目名称 新堂北路南侧、龙汇路西侧QL-030330地块

项目类型 新增土地储备

本只专项债券中用于该项目的金额 34,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
本项目位于常州市天宁区青龙街道，地块四至范围：新堂北路南侧、东经120路东侧、龙汇路西侧、竹林北路北侧，面积为3.8166 公顷。

本项目由一宗地组成，规划用地性质为商业住宅用地，为新增收储存量建设用地。

项目建设期 2026年至2031年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 34,000.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 34,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 34,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 17,238.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 17,238.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 51.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 34,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 51.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 34,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 51.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 34,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 51.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 34,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 51.00%

项目收益预测依据

项目8

项目名称 瑞山路以西地块收购项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 24,200.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

主要内容： 

1、项目主要内容

（1）项目基本情况

项目名称：瑞山路以西地块收购项目；

项目位置：驸马街以北瑞山路以西；

项目四至：东至瑞山路，南至驸马路，西至勤政路，北至马鞍山路；

项目类型：存量闲置土地项目；

拟收储面积：6.8852公顷；

他项权利状况：无抵押、质押、查封等状况；

供地时间：2022年01月07日。

2、项目经济社会效益分析

（1）经济效益分析

1）盘活存量土地，改善宏观市场与调控效益

2）增加地方政府财政效益，改善相关企业效益

3）促进区域经济与财政可持续发展

4）支持城市更新与基础设施建设，提升开发效率

（2）社会效益分析

1）推动城市规划与发展，优化城市空间布局，促进基础设施建设。

2）促进土地资源合理配置

3）保障民生与社会稳定，增加保障性住房用地供应，推动旧城改造和棚户区改造

4）提升财政资金使用效益和管理水平，专款专用提高资金效益，完善财政风险管理

5）提升生态与环境效益

3、预期收益分析

地块土地出让金收入37180万元，政府规费15%，土地出让净收益约为31603万元，资金总需求本息合计26257万元，土地出让净收益对融资

覆盖倍数为1.2。

项目建设期 2026年至2031年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 24,200.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 24,200.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 24,200.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 35,123.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 -411.40 2028年 -411.40 2029年 -411.40 2030年 -411.40 2031年 36,768.60

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 145.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 26,257.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 134.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 24,200.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 145.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 26,257.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 134.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 24,200.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 145.00%

项目收益预测依据

项目9

项目名称 扬中市迎宾大道南侧、新民南路东侧地块

项目类型 新增土地储备

本只专项债券中用于该项目的金额 25,600.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
按照最新文件轨迹情况，补充细化基础信息。本项目新增收储1宗土地，位于扬中市迎宾大道南侧、新民南路东侧 ，通过专项债券资金完

成地块收储及整理，降低土地库存压力，优化区域土地供应结构，预计总收购费用为32000万元。

项目建设期 2031年至2033年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 32,000.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 25,600.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 25,600.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 1,635.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 -6,400.00 2027年 0.00 2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 8,035.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 5.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 25,600.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 6.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 25,600.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 6.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 25,600.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 6.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 25,600.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 6.00%

项目收益预测依据

项目10

项目名称 南徐大道以北戴家门路以西地块土地整理项目

项目类型 新增土地储备

本只专项债券中用于该项目的金额 8,500.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00



项目简要描述

南徐大道以北戴家门路以西地块土地整理项目土地面积17.4503公顷，涉及1宗地块，位于南徐大道以北、戴家门路以西。地块规划用途为

城镇住宅用地76071平方米，商住混合用地50326平方米，商业用地26502平方米，城镇村道路用地21604平方米；根据项目地块规划条件、

使用年期等因素，对项目地块预期市场价格进行评估，评估价为67275万元。拟于2027年12月31日前挂牌。

项目建设期 2026年至2027年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 8,600.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 8,500.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 8,500.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 58,675.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 -100.00 2027年 0.00 2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 58,775.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 682.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 8,500.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 690.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 8,500.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 690.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 8,500.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 690.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 8,500.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 690.00%

项目收益预测依据

项目11

项目名称 蔡巷路以南地块项目

项目类型 新增土地储备

本只专项债券中用于该项目的金额 12,300.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

主要内容： 

1、项目主要内容

（1）项目基本情况

项目名称：蔡巷路以南地块项目；

项目位置：蔡巷路以南宜景路以西；

项目四至：东至空地，南至蔡巷集体土地，西至蔡巷集体土地，北至蔡巷集体土地。；

土地使用权人：无

项目类型：新增土地储备项目；

拟收储面积：4.4543公顷；

他项权利状况：无抵押、质押、查封等状况；

计划供地时间：2026年09月30日。

2、项目经济社会效益分析

（1）经济效益分析

1）盘活存量土地，改善宏观市场与调控效益

2）增加地方政府财政效益，改善相关企业效益

3）促进区域经济与财政可持续发展

4）支持城市更新与基础设施建设，提升开发效率

（2）社会效益分析

1）推动城市规划与发展，优化城市空间布局，促进基础设施建设。

2）促进土地资源合理配置

3）保障民生与社会稳定，增加保障性住房用地供应，推动旧城改造和棚户区改造

4）提升财政资金使用效益和管理水平，专款专用提高资金效益，完善财政风险管理

5）提升生态与环境效益

3.预期收益分析

地块土地出让金收入约20000万元，政府规费15%，土地出让净收益约为17000万元，资金总需求本息合计13345.5万元，土地出让净收益对

融资覆盖倍数为1.27。

项目建设期 2026年至2031年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 12,300.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 12,300.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 12,300.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 17,000.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 12,300.00 2027年 0.00 2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 4,700.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 138.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 12,300.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 138.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 12,300.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 138.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 12,300.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 138.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 12,300.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 138.00%

项目收益预测依据

项目12

项目名称 新增收储雨花板桥地块项目

项目类型 新增土地储备

本只专项债券中用于该项目的金额 71,100.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
南京市土地储备中心拟对雨花台区板桥片区实施土地储备，目前土地已征收，地上建筑物、附属物等拆迁补偿费用尚未支付。项目类型为

新增土地储备项目，属于已办理农用地转用、征收批准手续并完成征收的土地，符合专项债申报要求。

项目建设期 2026年至2026年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 107,110.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 71,100.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 71,100.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 280,636.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 -101,066.50 2027年 -1,422.00 2028年 -1,422.00 2029年 -1,422.00 2030年 -1,422.00 2031年 387,390.50

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 262.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 78,210.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 359.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 71,100.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 395.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 78,210.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 359.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 71,100.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 395.00%

项目收益预测依据

项目13

项目名称 雨花台区数字城、新滨江土地储备专项债券项目

项目类型 新增土地储备

本只专项债券中用于该项目的金额 13,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
本次拟供应开发的地块位于雨花台区，包含五宗地块，分别为鹳子山（西）地块、鹳子山（东）地块、人居森林二期地块、SOa041-06-23

地块和SOa041-06-21地块，总用地面积 16.0553 公顷。

项目建设期 2027年至2033年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 58,047.59

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 13,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 13,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 157,231.41

债券存续期内项目分年收益

2026年 52,384.41 2027年 -260.00 2028年 32,653.00 2029年 66,624.00 2030年 18,895.00 2031年 -13,065.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 271.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 14,300.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1100.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 13,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1209.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 14,300.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 1100.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 13,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 1209.00%

项目收益预测依据

项目14

项目名称 水韵家园二期地块土地储备专项债券项目

项目类型 新增土地储备

本只专项债券中用于该项目的金额 19,600.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
水韵家园二期土地储备专项债项目，土地坐落于宿迁市宿城经济开发区南区，东至乐居路、南至水韵家园、西至空地、北至建业路。土地

面积为3.0497公顷。规划用地性质为商业用地、商住用地。项目地块完成收购后，计划2031年入市供应。

项目建设期 2026年至2031年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 21,560.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 19,600.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 19,600.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 4,972.39

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 -392.00 2028年 -392.00 2029年 -392.00 2030年 -392.00 2031年 6,540.39

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 23.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 21,560.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 23.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 19,600.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 25.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 21,560.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 23.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 19,600.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 25.00%

项目收益预测依据

项目15

项目名称 太湖庄园北项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 28,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

项目名称：太湖庄园北项目

地块名称：武进区雪堰镇太湖庄园北侧地块

项目所属领域：土地储备

处置存量闲置土地清单纳入情况：本项目已纳入自然资源部土地

市场动态监测与监管系统处置存量闲置土地清单

土地储备计划纳入情况：本项目已纳入常州市武进区 2026 年度

土地储备计划

项目位置：位于常州市武进区雪堰镇太滆村

项目类型：存量闲置土地项目

项目地块情况：本项目包含 1 个地块

项目面积：拟收回 1 个地块，地块面积 4.6420 公顷（69.63 亩）

土地用途：地块收回后，可公开出让的土地面积 4.6420 公顷

（69.63 亩），规划用途二类居住用地

现用地单位：常州市恒湖产业发展有限公司

出让时间：2021 年 11 月 30 日

出让合同编号：3204832021CR0068

电子监管号：3204122021B01012

合同金额：42200.00 万元

项目实施期限：5 年

项目建设期 2026年至2031年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 28,000.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 28,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 28,000.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 38,057.02

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 38,057.02

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 136.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 30,590.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 124.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 28,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 136.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 30,590.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 124.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 28,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 136.00%

项目收益预测依据

项目16

项目名称 新城科技园A03地块新增土地储备项目

项目类型 新增土地储备

本只专项债券中用于该项目的金额 50,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

新城科技园A03地块面积7.33公顷，包括住宅用地(MCe030-10-25地块)面积58570平方米、住宅用地(即兴隆纺织公寓，MCe030-10-26地块)

面积10426平方米和幼托用地(MCe030-10-28地块)面积4295平方米，其中住宅(MCe030-10-25地块)和幼托用地(MCe030-10-28地块)已完成征

收拆迁工作。目前针对A03地块剩余未征收部分（即兴隆纺织公寓）以新城科技园A03（MCe030-10-26）地块旧城区改建项目名称继续推

进，加快办理后续手续。

项目建设期 2026年至2027年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 75,772.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 50,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 50,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 193,188.80

债券存续期内项目分年收益

2026年 -21,522.00 2027年 267,960.80 2028年 -1,000.00 2029年 -1,000.00 2030年 -1,000.00 2031年 -50,250.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 255.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 55,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 351.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 50,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 386.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 55,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 351.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 50,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 386.00%

项目收益预测依据

项目17

项目名称 徐州市贾汪区2026年度第一期土地储备专项债券项目

项目类型 新增土地储备

本只专项债券中用于该项目的金额 18,500.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

项目名称：徐州市贾汪区2026年度第一期土地储备专项债券项目。

资金来源：来源于财政自有资金1850万元（9%）、来源于土地储备专项债资金18500万元（91%）。

地块一：新工区市场南路北侧地块一位于市场南路北侧、煤源路南侧、桃源路西侧，使用权人登记为江苏昌达置业有限公司，苏（2022）

贾汪区不动产权第0030456号《不动产权证书》载明：本宗地面积为44436平方米（约66.65亩），拟收储面积为38250平方米（约57.38

亩）。该地块属于符合条件收购的国有建设用地。

地块二、地块三：老矿街道新厦路北侧地块一位于新厦路北侧、六朝路西侧、转型大道南侧，老矿街道新厦路南侧地块一位于新厦路南

侧、煤源路北侧、六朝路东侧，使用权人登记为徐州市贾汪城市建设投资有限公司，苏（2017）贾汪区不动产权第0009200号《不动产权证

书》载明：本宗地面积为81112平方米（约121.67亩），拟收储面积为50023平方米，其中老矿街道新厦路北侧地块一土地面积为20879平方

米（约31.32亩），老矿街道新厦路南侧地块一土地面积为29144平方米（约43.72亩）。上述地块属于符合条件收购的国有建设用地。

地块四：大吴商城中路北侧地块一位于商城中路北侧、利大路东侧、西环路南侧、徐吴路西侧，宗地面积27907平方米（约41.86亩），不

动产登记已注销，拟收储面积为27907平方米（约41.86亩）。该地块属于符合条件收购的国有建设用地。

徐州市贾汪区2026年度第一期土地储备专项债券项目实施面积为11.6180公顷（约174.28亩），拟出让居住用地面积11.2533公顷（约168.

81亩），发债期限5年。项目总投资20350万元，未来预计出让收入29840万元，政府提留及交易税费约5142.01万元，用于资金平衡土地相

关收益24697.99万元，专项债券本息覆盖率1.22倍，偿债能力有保障。

项目建设期 2026年至2031年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 20,350.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 18,500.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 18,500.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 9,490.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 19,338.37 2027年 13,531.74 2028年 -342.26 2029年 -342.26 2030年 -342.26 2031年 -18,585.56

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 47.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 20,211.26 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 47.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 18,500.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 51.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 20,211.26 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 47.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 18,500.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 51.00%

项目收益预测依据

项目18

项目名称 新城路东侧、鸿福路南侧地块二土地储备专项债项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 42,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
常州市金坛区土地收购储备中心拟收购闲置存量土地，地块现状为待开发空地，用地性质为已供应但尚未动工的住宅用地，企业暂无开发

意愿或能力，土地面积5.628公顷。本项目拟申请专项债42000万元，发债期限为5年。

项目建设期 2026年至2031年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 42,000.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 42,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 42,000.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 55,178.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 -582.75 2027年 -777.00 2028年 -777.00 2029年 -777.00 2030年 -777.00 2031年 58,868.75

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 131.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 45,885.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 120.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 42,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 131.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 45,885.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 120.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 42,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 131.00%

项目收益预测依据

项目19

项目名称 长山湾水库北侧地块土地整理项目

项目类型 新增土地储备

本只专项债券中用于该项目的金额 13,100.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

地块项目位于镇江高新区长山湾水库以北，扬溧高速以西，土地总面积为9.6887公顷。地块规划用途为二类城镇住宅用地，可供土地面积

87096平米，规划容积率1.01＜R＜1.1，建筑密度≤32%，绿地率≥30%，建筑限高24米，根据项目地块规划条件、使用年期等因素，对项目

地块预期市场价格进行评估，计划出让底价为3295元/平方米，拟于2026年9月底前挂牌。

项目建设期 2026年至2026年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 14,500.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 13,100.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 13,100.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 14,200.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 -1,400.00 2027年 0.00 2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 15,600.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 98.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 13,100.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 108.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 13,100.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 108.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 13,100.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 108.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 13,100.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 108.00%

项目收益预测依据

项目20

项目名称 马营7号地块收购项目



项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 14,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
马营7号地块项目，土地总面积1.5113公顷，土地用途居住用地，本项目总投资约为15800万元，资金来源为土地储备专项债券14000万元，

财政配套资金1800万元。地块计划于2031年供地，规划用途仍为居住用地，规划容积率2.2，预测未来土地出让收入合计为20000万元，

项目建设期 2026年至2031年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 15,800.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 14,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 14,000.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 18,705.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 -194.25 2027年 -259.00 2028年 -259.00 2029年 -259.00 2030年 -259.00 2031年 19,935.25

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 118.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 15,295.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 122.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 14,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 134.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 15,295.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 122.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 14,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 134.00%

项目收益预测依据

项目21

项目名称 徐州市主城区2026年度新增储备项目

项目类型 新增土地储备

本只专项债券中用于该项目的金额 75,945.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

主要内容：

地块一：翠屏山G-3地块位于汉源大道东侧、郭庄路东延北侧。宗地面积62115.15平方米（约93.17亩），预计规划用途，城镇住宅用地。

地块二：徐矿集团南地块位于汉风路东、丽水路北、钱塘路南。宗地面积41176.9平方米（约61.77亩），预计规划用途，商住混合用地。

地块三：杏山子地铁站西北地块位于泉润大道以北。宗地面积38583.58平方米（约57.88亩），预计规划用途，城镇住宅用地。

地块四：瓦房下淀地块位于三环东路以北。宗地面积16230.84平方米（约24.35亩），预计规划用途，城镇住宅用地。

地块五：拖龙山地铁站北地块位于昆仑大道北、兴龙路西。宗地面积34707.74平方米（约52.06亩），预计规划用途，城镇住宅用地。

地块六：七里沟汽配城南地块位于新世纪装饰城东侧、金山东路北侧。宗地面积37726.82平方米（约56.59亩），预计规划用途，城镇住宅

用地。

地块七：永安金鹰二店南地块位于淮海西路南侧。宗地面积13179.76平方米（约19.77亩），预计规划用途，城镇住宅用地。

预期效益：

通过地块的收储整理，可以盘活闲置土地，遏制土地投机，促进房地产市场健康发展；政府通过土地储备专项债券融资，减轻政府财政资

金压力（75945万元），更可持续地推进城市建设。故其社会效益显著。

通过地块的收储整理后重新出让，提高土地利用效率（亩均效益），吸引高质量投资；住宅用地供应后，可拉动房地产开发、建筑、建

材、装修、家居等上下游产业发展；通过政府统一收储和供应，可提升地块开发品质，带动周边地价和房价的合理上涨；结合TOD（公共交

通导向开发）或智慧社区等理念，可增强区域吸引力。故其经济效益良好。

项目建设期 2026年至2027年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 100,354.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 75,945.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 75,945.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 78,846.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 96,511.00 2027年 49,783.00 2028年 8,497.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 -75,945.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 79.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 75,945.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 104.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 75,945.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 104.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 75,945.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 104.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 75,945.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 104.00%

项目收益预测依据

项目22

项目名称 徐州市主城区存量优质地块盘活项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 9,755.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

主要内容：

地块一：苏堤北路D地块，位于徐州市苏堤北路东侧，铜沛路南侧，地块的权属清晰，无法律纠纷，预计规划用途：城镇住宅用地：

地块二：地块位于徐州市鲲鹏路东侧，凤凰山南侧，地块的权属清晰，无法律纠纷，预计规划用途：商住混合用地

地块三：地块位于徐州市大大路东侧，庙镇路北侧，地块的权属清晰，无法律纠纷，符合国土空间规划及用途管制要求，地块的成熟度较

高，可操作性较强，经评估后预期开发价值较高，预期效益较为可观。预计规划用途：城镇住宅用地

地块四：地块位于徐州市大大路东侧，庙镇路南侧，地块的权属清晰，无法律纠纷，符合国土空间规划及用途管制要求，地块的成熟度较

高，预计规划用途：城镇住宅用地

预期效益：

通过地块的收回收购，可以盘活闲置土地，可以遏制土地投机，促进房地产市场健康发展；政府通过土地储备专项债券融资，减轻政府财

政资金压力（9755万元），更可持续地推进城市建设。故其社会效益显著。

通过地块的收回收购后重新出让，提高土地利用效率（亩均效益），吸引高质量投资；商住用地供应后，可拉动房地产开发、建筑、建

材、装修、家居等上下游产业发展；通过政府统一收储和供应，可提升地块开发品质，带动周边地价和房价的合理上涨；结合TOD（公共交

通导向开发）或智慧社区等理念，可增强区域吸引力。故其经济效益良好。

项目建设期 2026年至2026年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 19,451.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 9,755.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 9,755.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 38,009.65

债券存续期内项目分年收益

2026年 7,417.00 2027年 31,314.53 2028年 -180.47 2029年 -180.47 2030年 -180.47 2031年 -180.47

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 195.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 10,657.35 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 357.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 9,755.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 390.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 10,657.35 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 357.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 9,755.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 390.00%

项目收益预测依据

项目23

项目名称 丁塘港西地块

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 20,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

项目名称：丁塘港西地块

处置存量闲置土地清单纳入情况：本项目已纳入自然资

源部土地市场动态监测与监管系统处置存量闲置土地清单

土地储备计划纳入情况：本项目已纳入常州市武进区

2026 年度土地储备计划

项目位置及四至范围：位于常州经济开发区丁堰街道，

东至丁庄路、南至戚区道路二十六、北至沪宁城际铁路。

项目类型：存量闲置土地项目

项目地块情况：本项目包含 1 个地块

项目面积：拟收回 1 个地块，地块面积 2.1767 公顷（32.65

亩）

土地用途：地块收回后，可公开出让的土地面积 2.1767

公顷（32.65 亩），规划用途城镇住宅用地

项目建设期 2026年至2031年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 20,050.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 20,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 20,000.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 26,055.14

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 26,055.14

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 130.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 21,850.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 119.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 20,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 130.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 21,850.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 119.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 20,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 130.00%

项目收益预测依据

项目24

项目名称 原新苑小区地块土地储备专项债券项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 35,700.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

收回收购原新苑小区地块，土地坐落东至人民大道、民房，南至微山湖路，西至平安大道、富康路派出所用地，北至富康路派出所用地、

市妇产医院用地、市疾病预防控制中心用地，地块占地面积3.9665公顷，规划用地性质为城镇住宅用地。该地块于2023年12月由宿迁市城

市更新投资发展有限公司通过市场招拍挂方式取得。

项目建设期 2026年至2031年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 35,700.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 35,700.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 35,700.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 43,554.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 -714.00 2028年 -714.00 2029年 -714.00 2030年 -714.00 2031年 46,410.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 122.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 39,270.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 111.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 35,700.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 122.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 39,270.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 111.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 35,700.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 122.00%

项目收益预测依据

项目25

项目名称 回购栖霞区马群街道马高路以东、芝嘉东路以南地块项目

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 53,200.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

南京市土地储备中心拟收购闲置存量土地，地块现状为待开发空地，用地性质为已供应但尚未动工的老年公寓用地，企业暂无开发意愿或

能力。 南京市土地储备中心拟收购闲置存量土地，地块现状为待开发空地，用地性质为已供应但尚未动工的老年公寓用地，企业暂无开发

意愿或能力。

项目建设期 2026年至2031年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 53,200.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 53,200.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 53,200.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 79,288.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 -1,064.00 2027年 -1,064.00 2028年 -1,064.00 2029年 -1,064.00 2030年 84,342.00 2031年 0.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 149.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 58,520.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 135.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 53,200.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 149.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 58,520.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 135.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 53,200.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 149.00%

项目收益预测依据

项目26

项目名称 沭阳县学院路南侧、新南路西侧土地储备专项债项目

项目类型 新增土地储备

本只专项债券中用于该项目的金额 50,200.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
主要内容：本项目包含一个地块，为学院路南侧、新南路西侧地块，土地面积为 9.4838 公顷。项目地块拟于2031年底前供应，拟供地方

式为挂牌，土地规划用途为城镇住宅用地。项目类型：符合条件的新增土地储备项目。

项目建设期 2031年至2033年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 79,848.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 50,200.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 50,200.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 18,143.25

债券存续期内项目分年收益

2026年 -24,628.00 2027年 -1,004.00 2028年 -1,004.00 2029年 -1,004.00 2030年 -1,004.00 2031年 46,787.25

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 23.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 55,220.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 33.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 50,200.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 36.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 55,220.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 33.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 50,200.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 36.00%

项目收益预测依据

项目27

项目名称 青龙地铁小镇项目

项目类型 新增土地储备

本只专项债券中用于该项目的金额 80,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

玄武区土地储备中心拟对青龙地铁小镇片区实施储备，目前土地已完成征收工作，地块前期开发尚未开展。项目为新增土地储备项目，属

于已办理农用地转用、征收批准手续并完成征收的土地。本项目总投资约为106655万元，其中已投入资金26655万元，项目需求资金80000

万元，均来源于土地储备专项债资金。资金来源有保障。

项目建设期 2025年至2031年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 88,000.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 80,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 80,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 -22,335.96

债券存续期内项目分年收益

2026年 64,864.04 2027年 -1,600.00 2028年 -1,600.00 2029年 -1,600.00 2030年 -1,600.00 2031年 -80,800.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 -25.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 88,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 -25.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 80,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 -28.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 88,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 -25.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 80,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 -28.00%

项目收益预测依据

项目28

项目名称 万达东片区D地块项目

项目类型 新增土地储备

本只专项债券中用于该项目的金额 10,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
实施万达东片区地块收储工作，地块位于铜山区天津路东侧、海河东路南侧、京沪铁路西侧、同昌东路北侧，土地面积4.78公顷，规划用

途为城镇住宅用地，预估土地收储成本18642万元，其中计划使用专项债券资金10000万元、财政投资8642万元。

项目建设期 2026年至2026年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 19,567.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 10,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 10,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 9,054.80

债券存续期内项目分年收益

2026年 19,979.80 2027年 -185.00 2028年 -185.00 2029年 -185.00 2030年 -10,185.00 2031年 -185.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 46.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 10,925.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 83.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 10,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 91.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 10,925.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 83.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 10,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 91.00%

项目收益预测依据

项目29

项目名称 龙城大道南侧、泰山路西侧地块

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 26,600.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

主要内容：本项目回购1宗存量闲置土地，用地面积2.7652公顷，宗地的用途为其他普通商品住房用地1.3826公项，其他商服用地1.3826公

项，地块于2014年1月2日供应，原土地使用权人为常州宏景实业投资有限公司。项目至今未开工，且不存在抵质押、查封等情况，属于因

企业无力或无意愿继续开发的房地产用地（住宅用地和商服用地），地块已纳入自然资源部土地市场动态监测与监管系统处置存量闲置土

地清单及年度土地储备计划。全部符合本次可纳入专项债券申报范围。

预期效益：

（一）经济效益分析

本项目预计债券发行期限为5年，可实现的运营收入主要为土地出让收入，预计债券存续期内可实现项目净收入为17607.6万元。运用专项

债券资金收回收购存量闲置土地有助于增强地方政府和企业的资金流动性。对于一些无力或无意愿继续开发的土地，政府通过专项债券资

金进行回收，可以避免因土地闲置造成的资源浪费和可能引发的金融风险，保障房地产市场的健康运行，维护宏观经济的稳定性，同时也

能让地方政府获得一定的财政收入，用于其他公共项目或偿还债务。 

（二）社会效益分析

本项目的实施将显著提升区域社会综合效益，在推动高质量发展与改善民生福祉方面发挥双重作用。在完善基础设施方面，通过土地供应

供给侧结构性改革，科学实施城乡建设用地减量规划，可有效盘活存量土地资源，优化城市空间布局，为区域产业升级和公共服务配套提

供关键的土地要素支撑。高标准的基础设施建设将显著提升区域交通通达性、市政配套水平和环境承载能力，为吸引优质产业项目落地创

造有利条件，形成“土地集约利用-产业提质增效-经济高质量发展”的良性循环；在民生改善方面，项目建成后将系统性提升周边居民的

生活品质，通过优化居住区公共空间布局、完善教育医疗等配套设施、增加绿地休闲场所等措施，使居民享有更便捷、舒适、健康的生活

环境，将有效解决原有区域基础设施老化、公共服务不足等问题，切实增强人民群众的获得感和幸福感，实现城市更新与民生改善的协同

推进。

项目建设期 2033年至2036年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 26,612.28

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 26,600.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 26,600.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 47,199.50

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 -492.10 2028年 -492.10 2029年 -492.10 2030年 -492.10 2031年 49,167.90

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 177.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 29,060.50 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 162.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 26,600.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 177.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 29,060.50 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 162.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 26,600.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 177.00%

项目收益预测依据



项目30

项目名称 江北新区药谷片区土地储备专项债项目

项目类型 新增土地储备

本只专项债券中用于该项目的金额 28,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

南京江北新区土地储备中心拟对药谷片区地块实施储备，项目为新增土地储备项目，属于收购的国有建设用地。项目地块完成征收与整理

后，计划2026年入市供应。经套合国土空间总体规划、详细规划，项目地块目前规划用途为二类居住用地、商住用地、商业用地。本项目

总投资约为71691万元，已投入资金184万元，项目需求资金71507万元。其中来源于土地储备专项债资金28000万元，来源于财政配套资金

43507万元。

项目建设期 2026年至2030年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 74,307.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 28,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 28,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 68,502.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 98,882.00 2027年 -560.00 2028年 -560.00 2029年 -560.00 2030年 -560.00 2031年 -28,140.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 92.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 30,800.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 222.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 28,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 245.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 30,800.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 222.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 28,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 245.00%

项目收益预测依据

项目31

项目名称 泗阳县聚宝公园北侧地块土地储备专项债项目

项目类型 新增土地储备

本只专项债券中用于该项目的金额 18,400.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
本项目包含一个地块，地块名称为聚宝公园北侧地块，位于泗水大道南侧、西安路东侧，现状用途为居住、商业服务业用地，土地面积为

6.3478公顷，为收购的国有建设用地，属于符合条件的新增土地储备项目。项目地块拟于2030年底供应。

项目建设期 2026年至2026年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 20,312.10

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 18,400.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 18,400.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 22,738.82

债券存续期内项目分年收益

2026年 18,216.00 2027年 -368.00 2028年 -368.00 2029年 -368.00 2030年 -184.00 2031年 5,810.82

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 112.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 20,240.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 112.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 18,400.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 124.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 20,240.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 112.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 18,400.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 124.00%

项目收益预测依据

项目32

项目名称 栖霞山广厅地块新增土地储备项目

项目类型 新增土地储备

本只专项债券中用于该项目的金额 12,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
北至红枫路、南至栖霞大道、东至九乡河；项目地块完成征收与整理后，计划 2031 年入市供应。经套合国土空间总体规划、详细规划，

栖霞广厅地块规划用途为 R2 二类居住、B1 商业用地、G3 广场用地、A2 文化设施用地以及道路用地 。

项目建设期 2026年至2031年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 12,000.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 12,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 12,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 72,495.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 11,999.00 2027年 -1.00 2028年 -1.00 2029年 -1.00 2030年 -1,500.00 2031年 61,999.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 604.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 12,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 604.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 12,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 604.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 12,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 604.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 12,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 604.00%

项目收益预测依据

项目33

项目名称 丁塘港东侧西地块

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 30,800.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

本项目回购丁塘港东侧西地块，可收回 4.9012 公顷，有效减少约 10.78 万平方米潜在房地产市场库存，预计未来可产生约 56851 万元

的出让收入，获得约 2590.94 万元的净利润。本地块目前为空地，预期经济效益为将专项债资金用于土地收储、平整和基础设施配套，直

接带动工程建设、建材、机械等相关行业需求，刺激本地GDP增长，地块整理和临时管护需要劳动力，短期内可增加建筑、绿化、安保等岗

位，缓解就业压力。

项目建设期 2026年至2028年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 48,000.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 30,800.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 30,800.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 54,002.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 -569.80 2027年 -569.80 2028年 -569.80 2029年 -569.80 2030年 56,281.20 2031年 0.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 113.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 33,649.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 160.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 30,800.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 175.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 33,649.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 160.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 30,800.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 175.00%

项目收益预测依据

项目34

项目名称 新洲路北侧地块

项目类型 新增土地储备

本只专项债券中用于该项目的金额 20,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述
本项目收储面积50483平方米，总投资20100万元，其中专项债券资金20000万元，计划发债期限5年。项目计划实施日期2026年-2031年。可

实现的运营收入为土地出让金收入，预期收入64365万元。

项目建设期 2026年至2031年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 20,100.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 20,000.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 20,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 44,265.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 -100.00 2027年 0.00 2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 44,365.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 220.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 20,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 221.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 20,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 221.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 20,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 221.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 20,000.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 221.00%

项目收益预测依据

项目35

项目名称 心湖西地块项目

项目类型 新增土地储备

本只专项债券中用于该项目的金额 31,500.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

地块一（心湖西地块（商））可供应面积为47994平方米，规划用途为城镇住宅用地，规划容积率大于1.01、小于等于1.4，建筑密度小于

等于30%，绿地率大于等于30%，拟供地方式为挂牌。地块二心湖西地块（住）可供应面积为48927平方米，土地规划用途为城镇住宅用地，

规划容积率大于1.01、小于等于1.4，建筑密度小于等于30%，绿地率大于等于30%，拟供地方式为挂牌。

项目建设期 2026年至2026年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 31,500.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 31,500.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 31,500.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 23,333.68

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 23,333.68

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 74.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 31,500.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 74.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 31,500.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 74.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 31,500.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 74.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 31,500.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 74.00%

项目收益预测依据

项目36

项目名称 南京吉溧开发置业有限公司（万达南01-1）

项目类型 收购存量闲置土地

本只专项债券中用于该项目的金额 10,000.00

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额 0.00

项目简要描述

本项目收购的地块为已供应、但长期未动工的住宅用地，企业已无力开发。通过专项债资金收购，重新纳入市场流通体系，既能落实国家

政策导向，又能提高土地供给效率，实现土地资源在不同用途、不同区域间的优化配置。通过专项债券调节土地市场的供需关系，优化土

地资源配置，抑制无序开发，促进土地市场长期稳定。

项目建设期 2026年至2031年

项目运营期 年至年

债券存续期内项目总投资 16,700.00

其中：不含专项债券的项目资本金 0.00

专项债券融资 0.00

其他债务融资 0.00

项目分年融资计划
 

 
2023年及以

前年度
2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年及以后年度

专项债券融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

其他债务融资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

债券存续期内项目总收益 31,700.00

债券存续期内项目分年收益

2026年 0.00 2027年 0.00 2028年 0.00 2029年 0.00 2030年 0.00 2031年 31,700.00

2032年 0.00 2033年 0.00 2034年 0.00 2035年 0.00 2036年 0.00 2037年 0.00

2038年 0.00 2039年 0.00 2040年 0.00 2041年 0.00 2042年 0.00 2043年 0.00

2044年 0.00 2045年 0.00 2046年 0.00 2047年 0.00 2048年 0.00 2049年 0.00

2050年 0.00 2051年 0.00 2052年 0.00 2053年 0.00 2054年 0.00 2055年 0.00

2056年 0.00

债券存续期内项目总收益/项目总投资 190.00%

债券存续期内项目总债务融资本息 0.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 0.00%

债券存续期内项目总债务融资本金 0.00 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 0.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本息 0.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息 0.00%

债券存续期内项目总地方债券融资本金 0.00 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金 0.00%

项目收益预测依据

注：历史年度的项目收益填写实际数据，未来年度的项目收益填写预测数据。


