






期40个月 。

2. 主要建设内容及规模：

项 目主要对丁栅老集镇区域用地范围内房屋征收以及对总建筑面积

100000平方米集镇房屋进行改造提升， 包含建设青年创业社群以及乡村旅居社

群等， 同时建设及提升集镇内道路、 管网、 停车位、 充电桩等基础设施。

（八〉项目前期准备情况

本项目已完成前期立项等 准备工作， 计划于2022年 8月开工建设。

二、 项目概算及资金筹措

〈 一 ）项目概算

根据嘉善县发展和改革局文件《关于丁栅老集镇有机更新项目可行性研究

报告的批复》（善发改可研（2022) 46号〉，项目估算总投资约100000.00万元。

其中工程费用47500.00万元， 工程建设其他费用45800.97万元，预备费及其他

6699.03万元。

（二） 资金筹措

本项目概算100000.00万元。其中：项目资本金 为40000.00万元（资金来

源：项目单位自有资金〉， 项目资本金占比40.00%；发行地方政府专项债券

60000.00万元， 占比60.00%。

三、 项目运营收益与融资平衡情况

（一 ）运营收入

1.收入可行性

丁栅老集镇有机更新项目债券存续期为2022一2043年， 2025年12 月项目

建成投入使用，项目运营收入来源于青年创业社区出租收入、 停车位收入、 充电

桩收入以及商住土地出让收入。

2.收入测算

根据本项目的可行性研究报告， 本项目可供出租青年创业社区100000.00

平方米， 配建停车位1000个， 配置充电桩150个及可供出让的商住用地46.434

田。
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