






1.本项目计划于2022年8月开工建设，预计于2024年12月竣工。建设

期28个月。

2. 主要建设内容及规模：

项目主要对姚庄镇建成区东区实施低小散腾退、有机更新，新建专家楼约

5000平方米、 科研中心约30000平方米、 宿舍楼约50000平方米，新建道路约

5000米等基础设施改造提升。

（八） 项目前期准备情况

本项目已完成前期立项等准备工作，计划于2022年 8月开工建设。

二、 项目概算及资金筹措

（ 一 ）项目概算

根据嘉善县发展和改革局文件《关于姚庄镇东区有机更新产城融合项目可

行性研究报告的批复》（善发改可研（2022) 33号〉，项目估算总投资约100000.00

万元。 其中工程费用39500.00万元，工程建设其他费用53121.36万元，预备费

及其他7378.64万元。

（二）资金筹措

本项目概算100000.00万元。其中：项目资本金为25000.00万元（资金来

源：项目单位自有资金〉，  项目资本金占比25.00%；发行地方政府专项债券

75000万元， 占比75.00%。

三、 项目运营收益与融资平衡情况

（ 一〉 运营收入

1.收入可行性

姚庄镇东区有机更新产城融合项目债券存续期为2022-2042年， 2024年

12月项目建成投入使用，项目运营收入来源于科创孵化中心出租收入、专家楼出

租收入、 员工宿舍出租收入、 停车位收入、 充电桩收入及土地出让收入。

2.收入测算

根据本项目的可行性研究报告， 本项目新建科创孵化中心30000平方米，

新建专家楼5000平方米，新建员工宿舍50000平方米， 约10000个床位， 共配
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