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-、 项目基本情况

(一 )项 目概况

1.项 目名称

项目名称:杭州亚运会棒 (垒 )球体育文化中心项目

2.项 目位置

项日位于绍兴市越城区东浦街道,基地东临绍齐公路与建设中的杭绍台高速,南为兴

越路,西靠镜水路,北接裕民路。

(二 )项 日立项审批情况

项目于 2020年 6月 4日 经绍兴市发展和改革委员会 《绍兴市发展和改革委员会关于

杭州亚运会棒 (垒 )球体育文化中心项日核准的批复》 (绍市发改中心 [2020]29号 )审

批同意。项目代码 2020-330602-89-02-103507。
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这 (三 )项 目性质

项目是政府投资性项目,也足 目,所属民生服务 (其他民生服务)领域 ,公益性项

项目自身能产生一定收益。

(四 )项 日实施单位

项目实施单位为绍兴市棒垒球场建设运营有限公司。

(五 )项 日业主及单位性质

项目业主单位为绍兴市棒垒球场建设运营有限公司,单位性质为政府全资控股的国

有企业,项 目形成资产属于政府所有。

(六 )项 目主管部门
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项目主管部门为绍兴市交通投资集团有限公司。

(七 )项 目计划开工、竣工日期,建设期,主要建设内容及规模。

项目计划 2021年 6月底动工,2022年 10月 底完工,项 目建设工期 1.5年 ,主要建

设内容及规模为项目规划总用地面积 163860.36平 方米 (约 245亩 ,其中,地块 A用地

面积 120915,狃 平方米,约 181亩 ,地块 E用地面积 429全4.92平方米,约 64亩 )。

规划新建总建筑面积 160701.70平 方米,其中,地块 A地块总建筑面积 15334⒈ 4平

方米,地上建筑面积 97616.60平 方米,地下 5572⒋ 80平方米。地块 E地上建筑面积

7360.30平方米。

A地块 97616.6平方米地上建筑中,包含棒球主场 11221.00平方米 (5000个固定座

位 )、 棒球副场 474⒋ 30平方米 (1500固 定座位和 1000临时座位 )、 集训巾心

27383.50平方米、体能训练馆 38877,50平 方米、体育文化配套用房 4377.60平方米、连

廊平台 11012.70平 方米;地下室 5572⒋ 80平方米建筑中包含体育活动配套用房 8210,60

平方米、集训中心地下室 3214,90平方米、机动停车库 44299.30平方米。

(八 )项 目前期准备情况

项目前期准备情况如下:已经主管部门立项审批;己实施安评工作;已实施主体招

投标工作;己实施征地拆迁等相关工作。

二、项目估算及资金筹措

(一 )项 目估算。

项目估算总投资 185410.13万 元。其中建筑安装工程费用 136514△ 3万元 (包括上

建工程、安装工程、场外工程、设备费用),工程建设其他费用 4156⒏ 81万元 (包括建
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设管理费、建设用地费、可行性研究费、勘察设计费、节能审核费、场地准备及临时设

施费、其他配套费),基本预备费 7326.89万 元。

项目估算总投资

单位:人民币万元

(二 )资金筹措。

本项目估算总投资为 185纽 0.13万元,其中:项 目资本金 1M910.13万元 (资金来

源:项 目单位自有资金及其他建设资金 114910.13万 元),占 61.98%;发行地方政府专

项债券 70500,00万 元,占 38.02%,其中:2021年已发行地方政府专项债券 50000.00万

元,2022年其他已发行项目调入 20500.00万元 (为越王城文化广场 2022年 已发行地方

政府专项债券 10000.00万 元、阳明故里整体开发建设项目一周边房屋改造提升工程 2022

年已发行地方政府专项债券 1500.00万 元、绍兴市妇幼保健院 (绍兴市儿童医院)建设

项目 2022年 已发行地方政府专项债券 6000.00万元及亚运城市提升镜水路综合管廊及配

套工程 2022年已发行地方政府专项债券 3000.00万 元调整转入 )。

三、项目运营收益与债券平衡佰况

(一 )运营收入

1.收入可行性。
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序号 项目名称 总投资

1 建筑安装工程费用 136514.43

2 △∶程建设其他费 41568.81

3 基本预备费 7326.89
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口 0I 总投资 185410.13
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本项目营业收入包括棒球赛事活动承办收入、棒球馆职业队、非专业队使用收入、

棒球专业培训收入;集训中心会议室、餐饮、客房运营收入;青少年培训收入、体能训

练馆场地出租收入、体育培训收入、健身中心各项收入、蹦床馆、攀岩馆、儿童室内游

乐场收入、空余场地出租收入;体育文化配套用房租金收入、连廊平台租金收入、地下

停车场收入、广告收入。项目实施后 ,在发展体育产业方面 ,积极打造体育产业集聚

区。依托大型体育场馆 ,构建符合场馆使用特征的健身服务区带,把各区、县 (市 )的

体育中心打造成本区域体育产业发展的重要阵地 ,在不改变场馆产权和功能定位的前提

下,通过多元化的经营方式,提升大型场馆的利用率,吸纳体育用品销售、体育休闲娱

乐、体育健身培训等相关产业集聚,形成规模经营,产生规模效应。同时,引 进、举办

高层次、高水平的体育赛事 ,充分发挥体育竞赛的波及效应 ,激发市民的体育热情,提

高城市影响力。

2.收入测算。

各收入前期负荷率逐年上升,详见下表,充电桩收入稳定后每年不变 ,其他收入负

荷率稳定后均按每三年上涨 10%测算。

收入详细情况见下表 :
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年度 2023·年i 2024年 2025∶年 2026∶年 2027年 2028|饵 ; 2029∶午 2030年 2031年 2032年 2033缉
=·

棒球赛事活动

承办收入
255.00 637.00 892.00 981.00 981.00 1079.00 l()79.00 1079.00 1187 00 1187.00

棒球馆职业

队、∶||讠业队

使用收入

193.00 138.00 166.00 182.00 137.00 152.00 201.00 201.0() 201.00 221.00 221.00

棒球专业培训

收入
163.00 181.00 192.00 212.00 212.00 212.00 233.0() 233,00 233.00 256.00 256.00

集训中心会议
·
iζ收入

475.00 543.00 543.00 598.00 598.00 598.00 658.00 658.00 658.00 72'1,00 724.00

失训中心客房

收入
2350 00 2585.00 2820.00 3102.00 3102 00 3102.00 3412.00 3412 00 3412 00 i375|3.0() 3753 00

集训中心餐饮

收入
161.00 177.00 193.00 213.00 213.00 213.00 234.00 234.00 234.00 257 00 257.00

青少年培训收

入
3750.00 3937.00 3937.00 4330.00 4330.00 4330.00 4763.00 4763.00 4763,00 5239,00 5239.00

攀岩收入 90.00 100.00 120.00 132.00 132.00 132.()0 145.00 115 00 145.00 160.00 160 ()()

蹦床馆收入 550.00 611.00 734.00 807.00 807.00 807 00 888.0() 888 ()0 888 00 977.0() 97.7 00

儿童室内游乐

场收入
321.00 357.00 428.00 471.00 471.00 471 00 518.00 518 00 518,00 570,00 570,00

篮球场馆散客

伙川收入
555.00 617.00 740.00 814,00 814.00 814 00 895 00 895.00 895.00 ()85.00 985.()0

ll行 il术
r1)l`lii讠

l||

收入
196.00 217.00 231.00 254.0() 254.00 254.00 279.00 279,00 279 00 307.00 307,00

-rt 11球 场幻
′
{散

客使用收入
17.00 19.00 23.00 25.00 28.00 28 00 28.00 31 00 31 00

乒乓球专业培

训收入
261,00 290.00 308.00 339 00 339.00 339 00 373,00 37(3 ()0 37|3.00 410.00 410.00

羽毛球场馆擞

客使用收入
69 00 77,00 92.00 102.00 102.00 102.00 112.00 112.00 112.00 123.00 123.00

羽毛球t业培
训刂攵入

408.00 453.00 481.00 529.00 529.00 529.00 582.00 582,00 582.00 61() (〕 0 640,00

游泳场馆故客

使用收入
270.00 300.00 360.00 396.00 396.00 396,00 136.00 136 00 4{36 00 18() ()()

游泳培训收入 149.00 165.00 176.00 265.00 265.00 265.00 291.0() 291.00 291.00 ∶320.00 320.00

足球场馆散客

使用收入
194.00 151.00 199.00 199,00 199.00 219.00 219 00 219,00 241 00 241,00

足球专业培训

收入
163.00 181.00 212.00 212.00 212 00 233.00 233.00 233.()0 256.00 256,()0

|x闪 :”水
=勿
肜目有父.∶各

使用收入
104.00 116.00 139.00 153.00 153.00 153 00 168 00 168.00 168 00 185,0() 185.00

经营收入测算表金额

单位人民币万元
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981.00

25.00 25.00

180.(〕 0

181.00

192.00



健身中心会员

年费收入
1291,00 1434.00 1434.00 1577.00 1577.00 1577.00 1735.00 1735.00 1735.00 1909.00 1909.00

健身中心课程 387.()0 430.00 4∶30.00 -173.00 473.00 473~00 521.00 521.00 521.00 573.00 573.00

健身中心私教

培训收入
387.00 430.00 430.00 473,00 473.00 473.00 521.00 521.00 521.00 573.00 573.00

体自文化川品

专卖店租金收

入

629.00 666.0() (566.00 733.00 733.00 733.00 806.00 806.00 806.00 887.00 887.00

体能训练钳配

套用房租金收

入

901 0() 954.00 954.00 lt)49.00 1049,00 1049.00 1154.00 1154.00 1154.00 1269.00 1269.00

仔年位运营收

入
651.00 723.00 723.00 795.00 795.00 795.00 875.00 875.00 875.00 963.00 963.00

充电桩运营收

入
415,()0 498.00 581.00 581.00 581.00 581,00 581.00 581.00 581.00 581.00 581.00

厂
ˉ
彳
li位
ll|fll刂攵

入
410.00 367.00 413.00 479.00 479.00 479.00 527.00 527.00 527.00 580.00 580.00

合计十 15795.0() 17354.00 18579.00 20476.00 20431,00 20446 00 22467.00 22467.00 22467.00 24657.00 24657.00
b
t
n
羽

'

口

·
t
`
”

 
 
 

△

 
 
 
`
`
二

t
h

年度 2034年 2035ˉ午: 2036年 2037∶年: 2038年 2039年 2040·年: 2041年 2042年 合计

棒球赛事活

动承办收入
1187,00 1306.00 1306.00 1306.()0 1437,00 1437.00 1437.00 1581.00 1581.00 22916.00

棒球馆职业

|‘
丿、、=‖∷|1`

队使用收入

221.00 243,00 243.00 243.00 267.00 267.00 267.00 294.00 294.00 4352.()0

棒球专业培

训收入
256.00 282.00 282.00 282.00 310.00 310.00 310.00 341.00 341.00 5097.00

集训中心会

议室收入
724.00 796 00 796.00 796.00 876.00 876.00 876.00 964.00 964.00 14445,00

集训中心客

房收入
375∶s t)0 4128 00 4128.00 4128.00 4541.00 1541.00 4541.00 4995.00 4995.00 74553,00

集训中心餐

饮收入
257 00 283.00 283.00 283 00 311.00 311.00 311.00 342.00 342.00 5109.00

青少年培训

收入
5239.00 5763,00 5763.00 5763.00 6339.00 6339.00 6339.00 6973.00 6973.00 104872.00

攀岩收入 160.00 176.00 176.00 176.00 194.00 194.00 19在 .00 213.00 213.00 3157.00

均1床仍刊攵入 977.00 1075.00 1075.00 1075 00 1183.00 l183.00 1183,00 1301.00 1301.00 19287.00

儿童室内游

乐场收入
570 00 627,00 627.00 627.00 690.00 690.00 690.00 759.00 759.00 11252.00
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篮球场馆散

客使用收入
985.00 1084.00 1084.00 10811.00 1192,00 1192.00 1192.00 1{311.00 1311.00 19444,00

篮球专业培

ul|叫攵入
307.00 338.00 338.00 338.00 372.00 372.00 372.()0 409.00 409.00 6112.00

乒乓球场馆

散客使用收

入

31.00 34.00 34.00 34.00 37.00 37,00 37.00 ‘1.00 41.00 606,00

乒乓球专业

培训收入
410.00 451.00 451.00 451.00 496.00 496.00 496.()() 516.00 546.00 8158,00

羽毛球场馆

散客使用收

入

123.00 li35.00 135.00 135.00 149.00 149 00 149.00 164.00 164 00 2429.00

羽毛球专业

培训叶攵入
640 00 704.00 704.00 704.00 774.00 774.00 771.00 851.00 851.00 12731,00

游泳场馆散

客使用收入
480.00 528.00 528.00 528.00 581,00 581 00 581~()0 639.00 639.0() 9471.()0

游泳培训收

入
320.00 352.00 352.00 352.00 387.00 387.00 387.00 426.00 426.00 6187.00

足球场馆散

客使用收入
241.00 265.00 265.00 265.00 292.00 292 00 292.00 321.00 321 00 4816.00

足球专业培

训收入
256.00 282.00 282.00 282.00 310.00 310.00 341.00 341 00 5097.00

网球场馆散

客使用收入
185.00 204,00 204.00 204.00 224.0() 224.00 224.00 246.00 246.00 3653.00

促身中心会

员年费收入
1909,00 2100.00 2100.00 2100.00 2310.00 21310.00 2310.00 2541.00 2541.00 38134.00

健
·
P中心课

程
573.00 630.00 630.00 630,00 693.00 693.00 693.00 762.00 762.00 11441.00

健 ;'中 心私

教培训收入
573.00 630.00 630,00 630.00 693.00 693.00 693.00 762.00 7()2.00 l1441.00

体育文化用

品专卖店租

金收入

887,00 976.00 976,00 976.00 1074.00 107砝 ,00 1074.0() 1181.00 1181~00 17751.00

体能训练馆

配全用房租l

金收入

1269.00 1396.00 1396.00 1∶396 00 1536.00 1536.00 1536,00 1690 00 1690.00 25401.0()

停车位运什

收入
963 00 1059.00 1059.00 1059.00 1165.00 l165.00 1165,00 1282.00 1282.00 19232 00
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充电桩运营

收入
581.00 581 00 581.00 581.00 581 00 581.00 581.00 581.00 581.00 11371.00

广告位出租

收入
580.0() ()38.00 638.00 638.00 702.00 702.00 702.00 772.00 772.00 11542.00

合计 24657.00 27066.()0 27066.00 27066.00 29716.00 29716.00 29716.00 32629.00 32629.00 490057.0()

(二 )运营成本及税金

根据行业各类成本与运营收入比例关系的经验数据测算,运营成本约占运营收入的

比例,具体测算如下:

(1)经营期运行成本

项日运行成本主要包含培训成本、集训中心运营成本、游泳馆运营成本、水电费及

燃料成本、人员工资及福利、健身房维护费、维修费、其他费用。

1、 本项目培训成本取对应培训收入的 28%(主要含青少年培训中心、健身房、各体

育 项 H的 培 训 教 师 的 人 △l费 用 、 耗 材 等 );首 年 培 训 成 本 为

(163+3750+196+261叫08+149+163+387+387)水 28%=1642万元 ,预计至 2042年培训成本

合计为过792⒉ 007j元 G

2、 本项日集训中心运营成本按对应收入 (会议室收入、客房收入及餐饮收入的总

和)的 40%计取,主要费用包含人员 :工资、衣物洗涤、一次性用品、早餐、行政开支、管

理 费、保险 费、家具陈设准备金等 (不 含水 电 );首 年集训 中心运 营成本为

(475+2350+161)来0.4=1195万 元,预计至 2042年集训中心运营成本合计为 37645.00万

,L。

3、 游泳馆运常成本取对应收入的 30%(主要包含运营成维护成本及人员成本);首

年游泳馆运营成本为 270冰0.3=81万元 ,预计至 2042年游泳馆运营成本合计为 2839.00

万元 。
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4、 健身中心维护费取健身馆会员年费收入的 10%(主要包含器材日常更换维护 );

首年健身中心维护费为 1291平 0.1=129万 元 ,预计至 2042年健身中心维护费合计为

32029.00万元。

5、 其他费用取项目营业总收入的 2%(主要包含各类营销费用及管理费用);首年其

他费用为 15795水0.02=316万元,预计至 2042年其他费用合计为 1905⒋ 00万元。

6、 水电费及燃料成本根据建筑面积计算,培训中心、游泳馆、集训中心等三块区域

的能源成本已经涵盖在前述运营成本中,水电费及燃料单价每 3年上浮 10%;预计至

2042年水电费及燃料成本合计为 3815.00万元。

7、 项目新增常驻人员 108人 (其中保安保洁 60人、游乐设施管理辅助人员 18人、

体育场馆管理人员 15人、其他人员 15人 ),保安保洁人员工资及福利约 5万元/年 ,体

育场馆管理人员工资及福利约 10万元/年 ,游乐设施管理辅助人员及其他人员工资及福

利 约 8万 元 /年 ,工 资 水 平 每 3年 上 浮 10%;首 年 人 员 工 资 及 福 利 费 为

60中5+15中 10+33中8=714万元,预计至 2042年人员工资及福利费合计为 5961,00万 元。

8、 维修费按项 目固定资产入账价值的 0.15%计取 (包含了维修耗材、维修人员费

用 ),固 定资产入账价值 148864万 元 ,维 修费每 3年 上浮 10%;首 年维修费为

148864中 0.15%=223万 元,预计至 20各2年维修费合计为 9826.00万 元。

(2)税金及附加、所得税

项目城市维护建设税税率 7%,教育费及其附加费率 5%;法定盈余公积金 10%:

根据目前增值税暂行条例,本项目与场馆租赁有关的 (棒球馆、篮球场地、乒乓球

场地、羽毛球场地、足球场地等 )收入、店铺租金收入、停车位运营收入、广告牌出租

收入等收入对应的增值税率为 9%;与培训相关的收入、与健身中心相关的收入、与集训
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中心相关的收入、赛事活动承办收入、攀岩收入、蹦床收入、儿童室内游乐场收入等收

入对应的增值税率为 6%;充电桩运行收入对应的增值税率为 13%。 预计至 2042年经营税

费 33736.30万 元。

运营成本测算表

金额单位人民币万元

丶
`
I
 
r

/
'
‘

啊
卩

 
邮
其

~

年度 2023年 2024‘
|
2025亻

| 2026 Ff∶ 2027 FF 2o28 Fl三 2029F】 ∶ 2030 Fli 2031 Fl; 2032 Fli 2033年

培训成木 ltj42,00 1760.00 1786.00 1984.00 1984.00 1984.00 2183.00 2183.00 2183,00 2401.00 2401.00

集训中心运营成本 l195.00 1322.00 1423.00 1565.()0 1565,00 1565 00 1722.00 1722.00 1722.00 1894.00 1894.00

游泳们成本 81.00 90.00 108.00 l19.00 119 00 119.00 131.00 131.00 131.00 144.00 144~00

水电费及燃料成本 1200 00 1200.00 1200.00 1320.00 1320.00 1320.00 1茌 52.00 1452,00 1452.00 1597.00 1597 ()()

人员工资及福利 714.00 714.00 714.00 785.00 785.00 785.00 864.00 864.00 864.00 950.00 950.00

健身中心维护费 129 ()0 143.00 l43.00 158.00 158.00 158,00 174.00 174.00 174.00 191,00 191.0ρ

维修费 223,00 223.00 223,00 246.00 246.00 246.00 270,00 270.00 270.00 297.00 297.00

其他费用 316.00 347.00 372.00 41() 00 409.00 409.00 449.00 449.00 449~00 493.00 494,00

税费 1864.00 1893.50 2111.18 2225.00 2219.13

成本合计 5500.00 5799.00 5969.00 6587.()0 6586.00 6586.00 9109.00 9138 50 9356.18 10192.00 10187.13

年度 2034|年 2035年 203(;年 2037∶年 2038年 2039∶年 2040年 2041年 2042·年 合计

培训成本 2401.00 2641,()0 2641.00 2641.00 2905.00 2905.00 2905.00 3196.00 3196.00 47922.00

集训中心运

什成本
1894.00 2083,00 2083.00 2083 00 2291.00 2291,00 2291.00 2520.00 2520.00 37645.00

游泳馆成本 144.00 158 00 158.00 158 00 174.00 174.00 174 00 191.00 191.00 2839.00

水电费及燃

料成本
1597.00 1757.00 1757.00 1757.00 1933.00 1933.00 1933.00 2126.00 2126~00 32029.0()
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人员工资及

福利
950.00 1045.00 1045.00 1045.00 1150.00 1150.00 1150,()0 1265.00 1265.00 19()54.()0

健身中心维

护费
191.00 210.00 210.00 210.00 231 00 231,00 231 00 254.00 25'1 00 3815 ()0

维修费 297.00 327.00 327.00 327.00 360.00 36().00 360 00 396.00 396.00 5961.00

其他费用 494.00 543.00 5茌 3.00 543.00 597.00 597.00 597 00 657.00 657.00 9826.00

税费 2219.13 2435.94 2435.94 2435.94 2674.44 2674 44 2674.44 29{36.61 2936.61 33736.30

成本合计 10187.13 11199.94 11199.94 11199 9在 12315.44 12315.44 12∶315.44 13541.61 13541.61 192827.30

(三 )项 目收益

本项目债券存续期内总收入 490057.00万元 ,总成本 192827,30万 元,可用于偿还

债券本息的收益 297229.70万 元。

项目收益本息覆盖倍数

金额单位 :人民币万元

年度

债券本息支付 项目收益

本金 利息 本息合计 项目经营收入 项日经营总成本 冫争收攵益

2022 1621.78 1621.78

202(3 2211.15 2211.15 15795.00 5500.()0 10295.00

2024 2211.15 2211.15 17|351.00 5799.0() 11555.0()

2025 2211.15 2211.15 18579.00 5969.00 12610.00

2026 2211.15 20476.00 1{3889.00

2027 2211.15 2211.15 20431.00 6586.()0 13845.00

2028 2211.15 2211.15 20446.00 6586.00 13860.00

2029 2211.15 2211.15 9109.00 13358.00

20(30 2211.15 2211.15 22467.00 9138.50 I I3|328.50
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2031 50000.00 2211.15 52211.15 22467,00 13110.82

2032 661.15 661.15 24657.00 10193.00 14464.00

2033 661.15 661.15 24657.00 10187.13 14469.87

2034 661.15 661.15 2‘】657.00 10187.13 14469.87

2()35 661.15 661.15 27066.00 11199.94 15866.06

2036 661.15 661.15 27066.00 11199.94 15866.06

2037 10000.00 661.15 10661.15 27066.00 11199.94 15866.06

2038 339.15 339.15 29716.00 12315.44 17400.56

2039 339.15 339.15 29716.00 12315,44 17400.56

2040 339.15 339.15 29716.00 12315.44 17400.56

204J 3(39.15 339.15 32629.00 13541.61 19087.39

2042 105()0.00 267.38 10767.38 32629.00 13541.61 19087.39

合计 70500.0() 27113.00 97613.00 490057.00 192827.30 297229.70

收益本息覆盖倍数 3.04

丶
″
"
l
'
 
/
\
 
.
`
︱

飞
·

F

(四 )债券还本付息安排

项目计划发行专项债券 72000.00万元,2021年 已发行专项债券 50000.00万元,期

限 10年 ,年利率 3.1%,到期本息合计 65500.00万元,2022年其他已发行项目调入专项

债券 20500.00万 元 ,其 中:调 入越王城文化广场 2022年 已发行地方政府专项债券

10000.00万 元,期限 15年 ,年利率 3.22%,到 期本息合计 14830.00万 元;调入阳明故

里整体开发建设项目一周边房屋改造提升工程 2022年 已发行地方政府专项债券 1500.00

万元及亚运城市提升镜水路综合管廊及配套工程 2022年 已发行地方政府专项债券

3000.00万元,期限 20年 ,年利率 3.19%,到 期本息合计 7371.00万元 ;调入绍兴市妇
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幼保健院 (绍兴市儿童医院)建设项目 2022年 已发行地方政府专项债券 6000.00万元 ,

期限 20年 ,年利率 3.26%,到 期本息合计 991⒉ 00万 元。本项 目债券到期本息总计

97613.00万元。每半年付息一次,到期一次性偿还本金,项 日收益实现前,项 目债券还

本付息资金通过政府性基金预算收入统筹安排。

债券还本付息安排表

金额单位 :人民币万元

年度 期初本金金额 本期借入本金 本期偿还本金 期末本金金额 债券利率 应付利息

2021 50000.00 50000.00 3.1%

2022 50000.00 20500.00 7050().0()
3.1%、  3.19%、

3.22%、  (;.26%
1621.78

2023 70500,00 70500.00
3.1%、  3.19%、

3.22%、  3.26%
2211,15

2024 70500.00 70500,00
3.1%、  3,19%、

3.22%、  3.26%
2211.15

2025 70500.00 70500.00
3.1%、  3.19%、

3.22%|、  3.26%
2211.15

2026 70500.00 70500.00
3.1%、  3.19%、

3.22%、  3.26%

2027 70500.00 70500.00
3.1%、  3.19%、

3.22%、  |3,26%
2211.15

2028 70500.00 70500.0()
3.1%、  3.19%、

3.22%、  3.26%
2211.15

2029 70500.00 70500,00
3.1%、  3.19%、

3.22%、  3.26%
2211.15

2030 70500.00 70500.00
3.1%、  3.19%、

3,22%、  3.2(;%
2211,15

2031 70500.00 50000.00 2050(),00
3.1%、  3.19%、

3.22%、  3.26q。
2211.15

2032 20500.00 20500.00
3.19%、  3.22%、

3.26%
661.15

2033 20500.00 20500.00
3.19%、  3,22%、

3.26%
661.15

2034 20500.00 205()0.00
3,19%、  3.22%、

3.26%
661.15

2035 20500.00 20500.0()
3,19%、  3.22%、

3.26%
661.15
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2036 20500.00 20500.00
3.19%、  3.22%、

3,26%
661.15

2037 205()0.00 10000.00 10500.00
3.19%、  3.22%、

3.26%
661.15

2038 10500.00 10500.00 3.19%、  3.26% 339.15

2039 10500.0() 10500.00 3.19%、  3.26% 339.15

20犭 0 105()0.00 10500.00 3.19%、  3,26% 339.15

2041 1050(),0() 10500.00 3.19%、  3.26% 339.15

2042 l()500.()() 10500.00 3.19%、  3.26% 267.38

合计 70500.00 70500.00 27113.00

`
>
″

(五 )收益与债券平衡情况

上述估算表明,本项目可用于偿还债券本息的项目收益 297229.70万 元,对应本项

目债券到期本息总计 9761⒊ 00万元,项 目收益对债券本息的覆盖倍数为 3.04,项 目自身

产上的收益能够偿还全部债券本息。

(六 )其他事项说明

1.资金充足性

根据本报告中的现金流分析测算表,本项目的现金流期末累计现金结存额为 199616.70

万元,不存在资金缺口。

现金流量分析测算表

金额单位 :人民币万元

`
、

`
扬

/

d
v
丶

'
丶

'

项目/

年份

现金流入
(债券资

金 )

现金流入
(自有资金

投入 )

现金流入
(项 目经营

收入 )

现金流出
(项 日建设

资金 )

现金流出
(经营总成

本 )

现金流出
(债券还

本 )

现金流出
(债券利

息 )

现金净流量
(万元 )

期术项 ||累

计现金结存

额 (万元 )

2021 50000.00 -50000.00

2022 205()0.00 114910.13 -135410.13 -1621.78 -1621.78 -1621.78
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2023 15795,00 -5500.()0 -2211.15 8()83.85 6462.08

2024 17354.00 -5799.00 -2211.15 9{343.85 15805,t丿 |‘

2025 18579,00 -5969.0() -2211.15 1()398.85 26204,78

2026 20476,00 -6587.()() -2211.15 11677,85 37882.63

2027 20431.00 -6586,0() -2211. 15 l1633.85 49516.48

2028 20446.00 -6586.()0 -2211.15 11648.85 61165.33

2029 22467.00 -9109.()() -2211.15 l1146.85 72312.18

2030 22467.00 -9138,5() -2211.15 11117.35 83429.5(;

2031 22467,00 -9356. 18 -50000.00 -2211.15 -39100.33 44329.20

2032 24657.00 -10193.00 -661.15 13802.85 58132.05

2033 24657.00 -10187.1|3 -661.15 13808,72 71940.77

2034 24657,00 -10187.13 -661.15 13808.72 85749.49

2035 27066,00 -11199.94 -661.15 1520'】 .91 1()()954.4()

2036 27066.00 -11199.9z1 -661.15 15204,91 116159,i31

2037 27066.00 -11199.94 -10()0().()0 -661.15 5204.91 121364.22

2038 29716.00 -12315.41 -I;39.15 17061.41 138425.63

2039 29716.00 -12315,44 一:339.15 17061,41 155487.04

2040 29716.00 -12∶315.44 -(ll19. 15 17061.41 172548.45

2041 32629.00 -13541.61 -3(39.15 18748.21 191296.69

2042 32629.00 -13511.61 -1()50().()0 -267.38 8{320.02 199616.70

2.现金流稳定性

本项 目专项债券还本付息以棒球赛事活动承办收入、棒球馆职业队、非专业队使用

收入、棒球专业培训收入 ;集训中心会议室、餐饮、客房运营收入:青少年培训收入、

体能训练馆场地出租收入、体育培训收入、健身中心各项收入、蹦床馆、攀岩馆、儿童
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室内游乐场收入、'i′ 余场地出租收入;体育文化配套用房租金收入、连廊平台租金收

入、地下停车场收入、广竹收入为基础,在扣除项目相关成本及费用后,专项债券还本

付息有稳定的现个流入.本项 |l在专项债券存续期内还本付息资金的测算中,我们未注

意到可能重大影响引起本项 :l资金稳定性的情况。

四、评价结论

基
^J1财
政部对发行地方政府专项债券的要求 ,杭州亚运会棒 (垒 )球体育文化中心

项 I·l可以通过发行 1·项债券的方式、以相较其他融资方式更优惠的融资成本完成资金筹

措 ,并 以体球赛10活动叶i(办收入、棒球馆职业队、非专业队使用收入、棒球专业培训收

入:集训巾心会议室、餐饮、客房运苻收入:青少年培训收入、体能训练馆场地出租收

入、体有培训收入、健身屮心各项收入、蹦床馆、攀岩馆、儿童室内游乐场收入、空余

场地出和收入;体育文化配全川房租金收入、连廊平台租金收入、地下停车场收入、广

告收入所对应的充足、你定现个流作为后续资金回笼的手段。基于我们对项目收益与债

券白求平衡情批的分析评估,我们未注意到本项 |=l在专项债券存续期内出现无法满足专

项债券还本付思u求的情况。
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