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项目总体信息

对应项目数量（个） 13

债券存续期内项目总投资（亿元） 36.2660

其中：不含专项债券的项目资本金（亿元） 17.9960

专项债券融资（亿元） 18.2700

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2022年及以
前

2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以
后

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 17.4500 0.8200 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内项目总收益（亿元） 84.3982

债券存续期内项目分年收益（亿元）

2020年及
以前

0.0000 2021年 0.0000 2022年 0.0000 2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 10.2199

2026年 56.4806 2027年 16.7617 2028年 0.9360 2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000

2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000

2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000

2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000

2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年及
以后

0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 2.33

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 21.3461 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 3.95

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 20.0500 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 4.21

债券存续期内项目总地方债融资本息（亿元） 21.3461 债券存续期内项目总收益/项目总地方债融资本息 3.95

债券存续期内项目总地方债融资本金（亿元） 20.0500 债券存续期内项目总收益/项目总地方债融资本金 4.21



项目1

项目名称 杭州市临平区临平数智城片区开发区块一土地储备专项债券项目

项目类型（一级） 土地储备

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 4.2500

其中：用于符合条件的重大项目资本金金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 临平数智城片区开发区块一：东至乔司港，西至沪杭高速，南至龙湾街，北
至翁梅街。规划用途收储总面积210亩

项目建设期 2023年至2025年

项目运营期 2025年至2026年

本项目本次拟发行债券期限 3年

债券存续期内项目总投资（亿元） 12.5336

其中：不含专项债券的项目资本金（亿元） 8.2836

专项债券融资（亿元） 4.2500

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2022年及以
前

2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以
后

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 4.2500 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内项目总收益（亿元） 16.6853

债券存续期内项目分年收益（亿元）

2020年及
以前

0.0000 2021年 0.0000 2022年 0.0000 2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 0.3582

2026年 16.3271 2027年 0.0000 2028年 0.0000 2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000

2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000

2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000

2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000

2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年及
以后

0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.33

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 7.3021 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 2.29

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 6.8500 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 2.44

债券存续期内项目总地方债融资本息（亿元） 7.3021 债券存续期内项目总收益/项目总地方债融资本息 2.29

债券存续期内项目总地方债融资本金（亿元） 6.8500 债券存续期内项目总收益/项目总地方债融资本金 2.44

项目收益预测依据 杭州市临平区临平数智城片区开发区块一土地储备专项债券项目收益与融资
自求平衡财务评估报告中兴财光华（浙）咨询字（2025）第02049号



项目2

项目名称 杭州市临平区临平数智城片区开发区块六土地储备专项债券项目

项目类型（一级） 土地储备

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 0.2800

其中：用于符合条件的重大项目资本金金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 临平数智城片区开发区块六：东至乔司港，西至沪杭高速，南至翁梅街，北
至杭浦高速。规划用途收储总面积145亩，

项目建设期 2023年至2025年

项目运营期 2025年至2026年

本项目本次拟发行债券期限 3年

债券存续期内项目总投资（亿元） 8.4449

其中：不含专项债券的项目资本金（亿元） 5.6449

专项债券融资（亿元） 2.8000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2022年及以
前

2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以
后

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 2.8000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内项目总收益（亿元） 8.6185

债券存续期内项目分年收益（亿元）

2020年及
以前

0.0000 2021年 0.0000 2022年 0.0000 2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 0.4310

2026年 8.1875 2027年 0.0000 2028年 0.0000 2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000

2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000

2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000

2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000

2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年及
以后

0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.02

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 2.9848 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 2.89

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 2.8000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 3.08

债券存续期内项目总地方债融资本息（亿元） 2.9848 债券存续期内项目总收益/项目总地方债融资本息 2.89

债券存续期内项目总地方债融资本金（亿元） 2.8000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债融资本金 3.08

项目收益预测依据 杭州市临平区临平数智城片区开发区块六土地储备专项债券项目项目收益与
融资自求平衡财务评估报告（中兴财光华（浙）咨询字（2025）第02054号）



项目3

项目名称 山阴路以南金鸡路交口区块（荣联+雀友）

项目类型（一级） 土地储备

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 1.4300

其中：用于符合条件的重大项目资本金金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 地块名称：山阴路以南金鸡路交叉口区块（荣联+雀友），土地面积
：72.52亩，四至：东至纵三路、南至滨江御江南、西至北干幼儿园、北至山

阴路。项目用途：住宅、商业。已纳入2025-2027三年滚动计划。

项目建设期 2025年至2025年

项目运营期 2026年至2027年

本项目本次拟发行债券期限 3年

债券存续期内项目总投资（亿元） 2.0500

其中：不含专项债券的项目资本金（亿元） 0.6200

专项债券融资（亿元） 1.4300

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2022年及以
前

2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以
后

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 1.4300 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内项目总收益（亿元） 5.3690

债券存续期内项目分年收益（亿元）

2020年及
以前

0.0000 2021年 0.0000 2022年 0.0000 2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 1.0738

2026年 2.6845 2027年 1.6107 2028年 0.0000 2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000

2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000

2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000

2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000

2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年及
以后

0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 2.62

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 1.5115 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 3.55

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 1.4300 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 3.75

债券存续期内项目总地方债融资本息（亿元） 1.5115 债券存续期内项目总收益/项目总地方债融资本息 3.55

债券存续期内项目总地方债融资本金（亿元） 1.4300 债券存续期内项目总收益/项目总地方债融资本金 3.75

项目收益预测依据 《山阴路以南金鸡路交口区块（荣联+雀友）土地储备
专项债券项目财务评价报告 》（杭珠专审[2025]1037号）



项目4

项目名称 城厢单元XS130203-45地块

项目类型（一级） 土地储备

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 1.4000

其中：用于符合条件的重大项目资本金金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 项目名称;城厢单元XS130203-45地块，四至范围：东至商场南路、南至通达
小区、西至大通路、北至萧绍路、总面积为39.66亩，已纳入2025-2027三滚计

划，项目总资金需求26000万元，预期收入52000万元

项目建设期 2025年至2026年

项目运营期 2027年至2027年

本项目本次拟发行债券期限 3年

债券存续期内项目总投资（亿元） 2.6958

其中：不含专项债券的项目资本金（亿元） 0.8758

专项债券融资（亿元） 1.8200

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2022年及以
前

2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以
后

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 1.4000 0.4200 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内项目总收益（亿元） 3.6401

债券存续期内项目分年收益（亿元）

2020年及
以前

0.0000 2021年 0.0000 2022年 0.0000 2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 0.0000

2026年 0.0000 2027年 3.6401 2028年 0.0000 2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000

2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000

2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000

2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000

2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年及
以后

0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.35

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 1.4958 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 2.43

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 1.4000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 2.60

债券存续期内项目总地方债融资本息（亿元） 1.4958 债券存续期内项目总收益/项目总地方债融资本息 2.43

债券存续期内项目总地方债融资本金（亿元） 1.4000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债融资本金 2.60

项目收益预测依据 《城厢单元XS130203-45地块
土地储备专项债券项目
项目收益与融资自求平衡财务评估报告》（中兴财光华（浙）咨询字
（2025）第02068号）



项目5

项目名称 北干西单元XSCQ1204-18地块（华媒数创地块）

项目类型（一级） 土地储备

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 2.6700

其中：用于符合条件的重大项目资本金金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 北干西单元XSCQ1204-18地块，申请单位：杭州市萧山区土地储备中心，土
地面积53.4亩，用地性质住宅，地块东至博奥路、南至规划中心河绿化带、
西至规划支路、北至建设一路，容积率不大于2.4且不小于1.0,，建筑密度不

大于百分之二十二

项目建设期 2025年至2025年

项目运营期 2026年至2027年

本项目本次拟发行债券期限 3年

债券存续期内项目总投资（亿元） 3.8200

其中：不含专项债券的项目资本金（亿元） 1.1500

专项债券融资（亿元） 2.6700

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2022年及以
前

2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以
后

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 2.6700 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内项目总收益（亿元） 13.7687

债券存续期内项目分年收益（亿元）

2020年及
以前

0.0000 2021年 0.0000 2022年 0.0000 2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 2.7537

2026年 6.8844 2027年 4.1306 2028年 0.0000 2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000

2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000

2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000

2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000

2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年及
以后

0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 3.60

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 2.8222 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 4.88

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 2.6700 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 5.16

债券存续期内项目总地方债融资本息（亿元） 2.8222 债券存续期内项目总收益/项目总地方债融资本息 4.88

债券存续期内项目总地方债融资本金（亿元） 2.6700 债券存续期内项目总收益/项目总地方债融资本金 5.16

项目收益预测依据 《北干西单元XSCQ1204-18地块（华媒数创地块）土地储备专项债券项目收
益与融资自求平衡财务评估报告》（杭珠专审[2025]1036号）



项目6

项目名称 越秀警校地块

项目类型（一级） 土地储备

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 0.7300

其中：用于符合条件的重大项目资本金金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 嘉兴市越秀警校地块土地储备项目包含1个地块：越秀警校地块，拟规划为
商务用地。

项目建设期 2025年至2027年

项目运营期 2028年至2028年

本项目本次拟发行债券期限 3年

债券存续期内项目总投资（亿元） 0.9775

其中：不含专项债券的项目资本金（亿元） 0.2475

专项债券融资（亿元） 0.7300

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2022年及以
前

2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以
后

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.7300 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内项目总收益（亿元） 1.0668

债券存续期内项目分年收益（亿元）

2020年及
以前

0.0000 2021年 0.0000 2022年 0.0000 2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 0.0000

2026年 1.0668 2027年 0.0000 2028年 0.0000 2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000

2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000

2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000

2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000

2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年及
以后

0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.09

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 0.7782 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.37

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 0.7300 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.46

债券存续期内项目总地方债融资本息（亿元） 0.7782 债券存续期内项目总收益/项目总地方债融资本息 1.37

债券存续期内项目总地方债融资本金（亿元） 0.7300 债券存续期内项目总收益/项目总地方债融资本金 1.46

项目收益预测依据 嘉兴市越秀警校地块土地储备专项债券项目收益与融资自求平衡财务评价报
告 浙中会咨[2025]第1465号



项目7

项目名称 南湖新区停保站片区

项目类型（一级） 土地储备

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 0.5600

其中：用于符合条件的重大项目资本金金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 嘉兴市南湖新区停保站土地储备项目包含2个地块：公交场站地块，拟规划
为居住用地；2009-03已储备地块，拟规划为居住用地。

项目建设期 2024年至2026年

项目运营期 2027年至2028年

本项目本次拟发行债券期限 3年

债券存续期内项目总投资（亿元） 0.5890

其中：不含专项债券的项目资本金（亿元） 0.0290

专项债券融资（亿元） 0.5600

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2022年及以
前

2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以
后

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.5600 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内项目总收益（亿元） 5.3748

债券存续期内项目分年收益（亿元）

2020年及
以前

0.0000 2021年 0.0000 2022年 0.0000 2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 5.3748

2026年 0.0000 2027年 0.0000 2028年 0.0000 2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000

2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000

2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000

2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000

2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年及
以后

0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 9.13

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 0.5970 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 9.00

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 0.5600 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 9.60

债券存续期内项目总地方债融资本息（亿元） 0.5970 债券存续期内项目总收益/项目总地方债融资本息 9.00

债券存续期内项目总地方债融资本金（亿元） 0.5600 债券存续期内项目总收益/项目总地方债融资本金 9.60

项目收益预测依据 嘉兴市南湖新区停保站土地储备专项债券项目收益与融资自求平衡财务评价
报告 浙中会咨[2025]第1466号



项目8

项目名称 周王庙镇工业园区工业用地项目

项目类型（一级） 土地储备

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 0.2100

其中：用于符合条件的重大项目资本金金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 海宁市周王庙镇工业园区工业用地项目东至周王庙镇桑梓路，南至上塘河，
西至正子涧港，北至 525 国道，共涉及四个地块。其中：1 号地块储备面积
2.1295公顷（31.95 亩），2 号地块储备面积 0.6821 公顷（10.23 亩），3 号地
块储备面积 1.0121 公顷（15.18 亩），4 号地块储备面积 0.4241公顷（6.36 亩
）。原用途为农村宅基地和耕地、林地、园地等农用地，地块规划用途均为

工业用地，预计可供面积 4.2478公顷（63.72 亩）。

项目建设期 2025年至2025年

项目运营期 2026年至2028年

本项目本次拟发行债券期限 3年

债券存续期内项目总投资（亿元） 0.2320

其中：不含专项债券的项目资本金（亿元） 0.0220

专项债券融资（亿元） 0.2100

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2022年及以
前

2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以
后

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.2100 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内项目总收益（亿元） 0.2284

债券存续期内项目分年收益（亿元）

2020年及
以前

0.0000 2021年 0.0000 2022年 0.0000 2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 0.2284

2026年 0.0000 2027年 0.0000 2028年 0.0000 2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000

2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000

2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000

2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000

2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年及
以后

0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 0.98

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 0.2239 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.02

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 0.2100 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.09

债券存续期内项目总地方债融资本息（亿元） 0.2239 债券存续期内项目总收益/项目总地方债融资本息 1.02

债券存续期内项目总地方债融资本金（亿元） 0.2100 债券存续期内项目总收益/项目总地方债融资本金 1.09

项目收益预测依据 海宁市周王庙镇工业园区工业用地项目
土地储备专项债券项目收益与融资自求平衡
财务评价报告
 浙中会咨[2025]第1491号



项目9

项目名称 城中路美食街项目

项目类型（一级） 土地储备

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 1.2000

其中：用于符合条件的重大项目资本金金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 本项目拟收储面积合计约27339平方米（折合约41亩），其中拟出让面积合计
约27339平方米（折合约41亩）。

项目建设期 2025年至2025年

项目运营期 2026年至2028年

本项目本次拟发行债券期限 3年

债券存续期内项目总投资（亿元） 1.5112

其中：不含专项债券的项目资本金（亿元） 0.3112

专项债券融资（亿元） 1.2000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2022年及以
前

2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以
后

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 1.2000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内项目总收益（亿元） 1.5976

债券存续期内项目分年收益（亿元）

2020年及
以前

0.0000 2021年 0.0000 2022年 0.0000 2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 0.0000

2026年 1.5976 2027年 0.0000 2028年 0.0000 2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000

2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000

2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000

2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000

2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年及
以后

0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.06

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 1.2900 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.24

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 1.2000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.33

债券存续期内项目总地方债融资本息（亿元） 1.2900 债券存续期内项目总收益/项目总地方债融资本息 1.24

债券存续期内项目总地方债融资本金（亿元） 1.2000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债融资本金 1.33

项目收益预测依据 《城中路美食街项目项目收益与融资自求平衡财务评价报告》（中天财评
[2025]785号）



项目10

项目名称 杭州市拱墅区俞汇巷土地储备专项债券项目

项目类型（一级） 土地储备

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 1.3000

其中：用于符合条件的重大项目资本金金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 项目位于东新园居片区西，四至范围为东至东新单元XC0605-G1-30地块（东
新河绿地），南至东新单元XC0605-G1/B1/S42-37地块，西至东新路，北至
东新单元XC0605-R21-01地块（重机安置房），片区范围约30.183亩。收储土
地面积8.586亩，收储地块为东新单元XC0605-R21-02地块（俞汇巷），四至
范围为东至沿东新河绿带、北至八号支路、西南至东新单元XC0605-37规划

绿地。

项目建设期 2025年至2027年

项目运营期 2027年至2027年

本项目本次拟发行债券期限 3年

债券存续期内项目总投资（亿元） 1.5904

其中：不含专项债券的项目资本金（亿元） 0.2904

专项债券融资（亿元） 1.3000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2022年及以
前

2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以
后

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 1.3000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内项目总收益（亿元） 1.8495

债券存续期内项目分年收益（亿元）

2020年及
以前

0.0000 2021年 0.0000 2022年 0.0000 2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 0.0000

2026年 0.0000 2027年 1.8495 2028年 0.0000 2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000

2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000

2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000

2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000

2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年及
以后

0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 1.16

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 1.3741 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.35

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 1.3000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.42

债券存续期内项目总地方债融资本息（亿元） 1.3741 债券存续期内项目总收益/项目总地方债融资本息 1.35

债券存续期内项目总地方债融资本金（亿元） 1.3000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债融资本金 1.42

项目收益预测依据 《杭州市拱墅区俞汇巷土地储备专项债券项目项目收益与融资自求平衡财务
评价报告》勤信浙咨字【2025】第0011号



项目11

项目名称 杭州市拱墅区石桥片区土地储备专项债券项目

项目类型（一级） 土地储备

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 0.2000

其中：用于符合条件的重大项目资本金金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 本项目位于石桥片区核心区块，涉及石桥街道辖区范围。项目片区四至为北
至杭玻街，南至华中南路，西至华西路，东至华中路。片区范围约94.65公顷
，收储土地总面积约12公顷，折合182.664亩。项目包含石桥单元GS130203-

21地块、石桥单元GS130201-56地块、石桥单元GS130303-39地块。

项目建设期 2025年至2027年

项目运营期 2027年至2027年

本项目本次拟发行债券期限 3年

债券存续期内项目总投资（亿元） 0.5216

其中：不含专项债券的项目资本金（亿元） 0.1216

专项债券融资（亿元） 0.4000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2022年及以
前

2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以
后

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.2000 0.2000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内项目总收益（亿元） 21.6047

债券存续期内项目分年收益（亿元）

2020年及
以前

0.0000 2021年 0.0000 2022年 0.0000 2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 0.0000

2026年 19.7327 2027年 0.9360 2028年 0.9360 2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000

2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000

2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000

2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000

2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年及
以后

0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 41.42

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 0.2190 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 98.65

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 0.2000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 108.02

债券存续期内项目总地方债融资本息（亿元） 0.2190 债券存续期内项目总收益/项目总地方债融资本息 98.65

债券存续期内项目总地方债融资本金（亿元） 0.2000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债融资本金 108.02

项目收益预测依据 《杭州市拱墅区石桥片区土地储备专项债券项目项目收益与融资自求平衡财
务评价报告》（勤信浙咨字【2025】第0012号）



项目12

项目名称 杭州市拱墅区申花单元GS0404-10地块土地储备项目

项目类型（一级） 土地储备

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 0.1000

其中：用于符合条件的重大项目资本金金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 本项目位于杭州市拱墅区祥符街道，东至GS0404-A5-12地块，南至婴儿港河
绿化，西至永固巷，北至3号支路。收储面积2.5792公顷，折合38.69亩，容积

率3.0。

项目建设期 2025年至2027年

项目运营期 2027年至2027年

本项目本次拟发行债券期限 3年

债券存续期内项目总投资（亿元） 0.4000

其中：不含专项债券的项目资本金（亿元） 0.1000

专项债券融资（亿元） 0.3000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2022年及以
前

2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以
后

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.1000 0.2000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内项目总收益（亿元） 3.7131

债券存续期内项目分年收益（亿元）

2020年及
以前

0.0000 2021年 0.0000 2022年 0.0000 2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 0.0000

2026年 0.0000 2027年 3.7131 2028年 0.0000 2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000

2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000

2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000

2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000

2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年及
以后

0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 9.28

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 0.1133 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 32.77

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 0.1000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 37.13

债券存续期内项目总地方债融资本息（亿元） 0.1133 债券存续期内项目总收益/项目总地方债融资本息 32.77

债券存续期内项目总地方债融资本金（亿元） 0.1000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债融资本金 37.13

项目收益预测依据 《杭州市拱墅区申花单元GS0404-10地块土地储备项目项目收益与融资自求
平衡财务评估报告》天平咨[2025]0047号



项目13

项目名称 杭州市拱墅区上塘单元GS110102-36地块（片区）土地储备项目

项目类型（一级） 土地储备

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额（亿元） 0.6000

其中：用于符合条件的重大项目资本金金额（亿元） 0.0000

项目简要描述 本项目用地面积28.7亩，其中收储土地面积0.908公顷，折合13.62亩，容积率
3.0，其余为规划绿化13.63亩和道路用地1.45亩。

项目建设期 2025年至2027年

项目运营期 2027年至2027年

本项目本次拟发行债券期限 3年

债券存续期内项目总投资（亿元） 0.9000

其中：不含专项债券的项目资本金（亿元） 0.3000

专项债券融资（亿元） 0.6000

其他债务融资（亿元） 0.0000

项目分年融资计划（亿元）

2022年及以
前

2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年及以
后

专项债券融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.6000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

其他债务融资 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

债券存续期内项目总收益（亿元） 0.8817

债券存续期内项目分年收益（亿元）

2020年及
以前

0.0000 2021年 0.0000 2022年 0.0000 2023年 0.0000 2024年 0.0000 2025年 0.0000

2026年 0.0000 2027年 0.8817 2028年 0.0000 2029年 0.0000 2030年 0.0000 2031年 0.0000

2032年 0.0000 2033年 0.0000 2034年 0.0000 2035年 0.0000 2036年 0.0000 2037年 0.0000

2038年 0.0000 2039年 0.0000 2040年 0.0000 2041年 0.0000 2042年 0.0000 2043年 0.0000

2044年 0.0000 2045年 0.0000 2046年 0.0000 2047年 0.0000 2048年 0.0000 2049年 0.0000

2050年 0.0000 2051年 0.0000 2052年 0.0000 2053年 0.0000 2054年 0.0000 2055年及
以后

0.0000

债券存续期内项目总收益/项目总投资 0.98

债券存续期内项目总债务融资本息（亿元） 0.6342 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息 1.39

债券存续期内项目总债务融资本金（亿元） 0.6000 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金 1.47

债券存续期内项目总地方债融资本息（亿元） 0.6342 债券存续期内项目总收益/项目总地方债融资本息 1.39

债券存续期内项目总地方债融资本金（亿元） 0.6000 债券存续期内项目总收益/项目总地方债融资本金 1.47

项目收益预测依据 《杭州市拱墅区上塘单元GS110102-36地块（片区）土地储备项目项目收益与
融资自求平衡财务评估报告》天平咨[2025]0048号


