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2025 年安徽省淮北市濉溪县棚户区改造                       

专项债券项目情况说明 

一、基本情况 

北环欣居（二期）棚改安置房项目棚户区改造专项债券拟共发行

15000.00 万元，本次发行额为 3900.00 万元，期限 5 年期。详见下表。 

北环欣居（二期）棚改安置房项目棚户区改造专项债券项目情况汇总表 

单位：万元 

序

号 
区县 项目名称 总投资额 

项目   

资本金 

本次拟 

发债金额 

已累计  

发债金额 

预计   

未来拟 

发债金额 

1 濉溪 
北环欣居（二期）     

棚改安置房项目 
41,000.00 26,000.00 3,900.00  9,100.00   2,000.00  

合计 41,000.00 26,000.00 3,900.00  9,100.00   2,000.00  

二、区域情况 

（一）区域经济情况 

1、地区生产总值 

2023 年濉溪县地区生产总值 603.6 亿元，按可比价格计算，同比

增长 7.3%。其中，第一产业增加值 60.9 亿元，同比增长 3.8%；第二

产业增加值 306.3 亿元，同比增长 9.8%；第三产业增加值 236.4 亿元，

同比增长 5.6%。 

2、产业结构 

2023 年濉溪县第一产业、第二产业、第三产业分别占比 10.1%、

50.7%、39.2%； 
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3、金融机构各项存款、贷款余额 

2023 年金融机构各项存款余额 805.4 亿元，比年初增加 118.0 亿

元，同比增长 17.2%；住户储蓄存款余额 622.6 亿元，比年初增加 80.7

亿元，同比增长 14.9%。 

2023 年金融机构各项人民币贷款余额 610.5 亿元，比年初增加

92.9 亿元，同比增长 17.9%。金融存贷比 75.8%，比上年提升 0.5 个

百分点。 

4、固定资产投资 

2023 年固定资产投资增长 19.2%，在建项目 275 个，项目完成投

资额同比增长 46.7%。5000 万以上项目 200 个，完成投资增长 54.0%，

其中亿元以上项目 136 个，完成投资增长 56.0%。新开工项目支撑作

用较强，2023 年新开工入统项目 116 个，完成投资增长 43.5%。分产

业看，第一产业投资下降 50.4%；第二产业投资增长 40.0%，其中工

业投资增长 40.0%，技改投资增长 38.0%；第三产业投资增长 70.8%。 

房地产开发完成投资 36.7 亿元，同比下降 38.9%。其中住宅投资

同比下降 47.7%。商品房销售面积 40.2 万平方米，同比增长 13.9%，

其中住宅销售面积 24.1 万平方米，同比增长 6.0%。 

 

（二）区域财政收支情况 

1、一般公共预算收支情况 
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2023 年，濉溪县完成财政总收入 56.0 亿元，同比增长 19.1%。

其中，一般公共预算收入 33.6 亿元，同比增长 18.4%。其中，税收收

入 26.7 亿元，同比增长 22%；非税收入 6.9 亿元，同比增长 6.2%。

一般公共预算支出 82.3 亿元，同比增长 4.4%。其中，教育支出 18.4

亿元，同比增长 4.5%；科学技术支出 3.0 亿元，同比增长 11.2%；社

会保障支出 11.3 亿元，同比增长 14.7%；城乡社区事务支出 15.0 亿

元，同比增长 5.7%；农林水事务支出 15.0 亿元，同比增长 5.7%。 

2、政府性基金收支情况  

2023 年，濉溪县政府性基金收入 8.60 亿元，政府性基金支出 9.73

亿元；地方政府专项债券余额 69.10 亿元，地方政府专项债券限额

95.32 亿元。 

 

三、募投项目情况 

（一）位置及四至范围 

北环欣居（二期）棚改安置房项目，位于濉溪县沱河路北、符

夹铁路线东。 

（二）项目内容及规模 

北环欣居（二期）棚改安置房项目，2017 年棚户区改造项目计

划，用于大街棚户区改造部分居民安置。项目占地面积 60.1 亩，总

建筑面积约 11.9 万平方米，安置房 856 套。土地规划性质为居住用
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地。 

（三）投资估算与筹资方式 

1、投资估算 

涉及 1 个项目，项目总投资 41000.00 万元，项目投资情况如下

表： 

单位：万元 

序号 区县 项目名称 总投资额 

1 濉溪 北环欣居（二期）棚改安置房 41,000.00 

合计 41,000.00 

 

2、筹资方式 

项目资本金为 26000.00 万元，项目总投资中的其余资金 15000.00

万元通过发行专项债券筹集，本次拟发行专项债券 3900.00 万元，期

限为 5 年，融资成本按 1.81%，利息按年支付，本金到期一次性偿还。 

单位：万元 

序

号 
区县 项目名称 总投资额 

项目   

资本金 

本次拟 

发债金额 

已累计  

发债金额 

预计   

未来拟 

发债金额 

1 濉溪 
北环欣居（二期）     

棚改安置房项目 
41,000.00 26,000.00 3,900.00  9,100.00    2,000.00  

合计 41,000.00 26,000.00 3,900.00  9,100.00    2,000.00  

 

四、资金平衡方案 

（一）项目预期收益 



7 
 

1、拟出让土地位置面积 

项目收入主要来源于项目实施后形成净地出让收入，位于十南街

东侧、前大街南侧、龙脊山路西侧、南大街北侧，涉及土地面积

112448.72 ㎡，为居住用地。 

2、土地出让价格预测 

根据濉溪县土地成交公示信息，目前项目地块周边居住用地平均

价格在 3110.55 元/㎡左右，预测 2024 年土地价格为 2177.39 元/㎡。 



周边土地出让情况表 

序

号 
文号 地块 区位 土地面积（㎡） 容积率 

中标总地价

（万元） 

平均价格

（元/㎡） 
出让日期 用途 

1 濉自然资告字（2024）1 号 濉自然挂（2024）6 号 濉溪县经济开发区白杨路南、中心沟西 57,355.40 1.0-2.2 12,500.00 2,179.39 2024/1/31 城镇住宅 

2 濉自然资告字（2023）009 号 濉自然挂（2023）52 号 濉溪县乾隆湖片区淝河路南、经二路西 13,333.56 1.0-2.2 3,180.00 2,384.96 2023/5/10 城镇住宅 

3 濉自然资告字（2022）018 号 濉自然挂（2022）60 号 濉溪县商务新区闸河西路北、合欢路西 60,116.41 1.0-2.2 18,200.00 3,027.46 2022/9/30 城镇住宅 

4 濉自然资告字（2022）016 号 濉自然挂（2022）20 号 濉溪县商务新区沱河西路北、国槐路东 28,137.30 1.0-2.2 10,800.00 3,838.32 2022/9/2 城镇住宅 

5 濉自然资告字（2022）008 号 濉自然挂（2022）46 号 濉溪县碱河路南、龙脊山路西 61,336.01 1.0-2.2 21,170.00 3,451.48 2022/5/17 城镇住宅 

6 濉自然资告字（2022）007 号 濉自然挂（2021）35 号 濉溪县国槐路东、河西新区棚户区安置项目南 42,837.74 1.0-2 16,200.00 3,781.71 2022/4/29 城镇住宅 

参考均价 3,110.55 
  

 

项目土地价格预测表 

序号 项目 地市 区县 
2021-2023 年 

GDP 平均增长率 
土地性质 

拟出让面积

（㎡） 

参考平均单价

（元/㎡） 
修正系数 

预测土地单价

（元/㎡） 

1 
北环欣居（二期）

棚改安置房项目 
淮北市 濉溪县 2.93% 居住用地 112448.72 3110.55 0.7 2177.39 



分别假设土地出让价格的增长率为 2021-2023 年 GDP 平均增长

率（濉溪县 2021-2023 年的 GDP 增长率分别为 1.4%、0.1%、7.3%，

近三年 GDP 算术平均增长率为 2.93%；濉溪县 2024 年政府工作报告

中对 GDP 增长率的预期目标是 6.0%；取二者孰低的增长率作为 GDP

的预期增长率）的 100%、90%、80%预测出让年份土地价格。 

出让年度价格预测表 

序

号 

2021-2023 年

GDP 平均  

增长率 

GDP 增长 

预计概率 
土地性质 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 

1 2.93% 100% 居住 2,177.39 2,241.18 2,306.85 2,374.44 2,444.01 2,515.62 

2 2.93% 90% 居住 2,177.39 2,234.80 2,293.73 2,354.22 2,416.30 2,480.02 

3 2.93% 80% 居住 2,177.39 2,228.42 2,280.66 2,334.12 2,388.83 2,444.82 

 

3、土地出让收益预测 

项目自融资开始日至土地挂牌并完成交易，拟出让土地情况如

下： 

出让计划表 

序

号 
地级市 区县 项目 土地挂牌出让计划 

1 淮北市 濉溪县 
北环欣居（二期）         

棚改安置房项目 

按自融资开始日起第五年开始挂

牌交易，即 2029 年拟出让 100% 

 

在出让年份土地出让价格的计算基础上，并按当地土地出让政策
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规定进行相关扣除后，项目可用于资金平衡的土地出让收益详见下

表。 

土地出让收益预测表 

单位：万元 

序

号 
地市 区县 项目 

按

2021-2023

年 GDP 平

均增长率

的 100% 

按

2021-2023

年 GDP 平

均增长率

的 90% 

按

2021-2023

年 GDP 平

均增长率

的 80% 

1 淮北市 濉溪县 
北环欣居（二期）   

棚改安置房项目 
24610.41 24262.12 23917.78 

 

（二）融资平衡情况分析 

1、项目融资本息 

项目本息估算表 

年度 
融资本息支付 

本金 利息 本息合计 

2024 
  

- 

2025 
 

170.17 170.17 

2026 
 

276.96 276.96 

2027 
 

276.96 276.96 

2028 
 

276.96 276.96 

2029 9,100.00 276.96 9,376.96 

2030 5,900.00 106.79 6,006.79 

合计 15,000.00 1,384.80 16,384.80 
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2、项目资金平衡情况 

本次融资项目收益为土地挂牌交易产生的现金流入，土地未挂牌

交易前需支付的资金利息由项目建设本金和财政收入支付。 

（1）按濉溪县 2021-2023 年 GDP 平均增长率的 100%比例计算

土地价格增长的情况下，本息覆盖倍数为 1.50。 

年度 

融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 专项收入 项目建设本金 小计 

2024 
  

- 
   

- 

2025 
 

170.17 170.17 
  

170.17 170.17 

2026 
 

276.96 276.96 
  

276.96 276.96 

2027 
 

276.96 276.96 
  

276.96 276.96 

2028 
 

276.96 276.96 
  

276.96 276.96 

2029 9,100.00 276.96 9,376.96 24,610.41 
  

24,610.41 

2030 5,900.00 106.79 6,006.79    - 

合计 15,000.00 1,384.80 16,384.80 24,610.41 - 1,001.05 25,611.46 

本息覆盖倍数 1.50 
      

  

（2）按濉溪县 2021-2023 年 GDP 平均增长率的 90%比例计算土

地价格增长的情况下，本息覆盖倍数为 1.48。 

年度 

融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 专项收入 项目建设本金 小计 

2024 - - - 
   

- 

2025 - 170.17 170.17 
  

170.17 170.17 

2026 - 276.96 276.96 
  

276.96 276.96 

2027 - 276.96 276.96 
  

276.96 276.96 
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年度 

融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 专项收入 项目建设本金 小计 

2028 - 276.96 276.96 
  

276.96 276.96 

2029 9,100.00 276.96 9,376.96 24,262.12 
  

24,262.12 

2030 5,900.00 106.79 6,006.79    - 

合计 15,000.00 1,384.80 16,384.80 24,262.12 - 1,001.05 25,263.17 

本息覆盖倍数 1.48 
      

 

（3）按濉溪县 2021-2023 年 GDP 平均增长率的 80%比例计算土

地价格增长的情况下，本息覆盖倍数为 1.46。 

年度 

融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 专项收入 项目建设本金 小计 

2024 - - - 
   

- 

2025 - 170.17 170.17 
  

170.17 170.17 

2026 - 276.96 276.96 
  

276.96 276.96 

2027 - 276.96 276.96 
  

276.96 276.96 

2028 - 276.96 276.96 
  

276.96 276.96 

2029 9,100.00 276.96 9,376.96 23,917.78 
  

23,917.78 

2030 5,900.00 106.79 6,006.79    - 

合计 15,000.00 1,384.80 16,384.80 23,917.78 - 1,001.05 24,918.83 

本息覆盖倍数 1.46 
      

 




