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1 100%  

 
  

       

2021  6,200.00 71.61 6,271.61   10.00 -10.00 

2022  600.00 206.02 806.02   1.00 -1.00 

2023  5,600.00 223.24 5,823.24   10.00 -10.00 

2024  2,300.00 405.72 2,705.72   4.00 -4.00 

2025  2,500.00 460.53 2,960.53   5.00 -5.00 

2026   487.03 487.03 3,368.35 632.89  2,735.46 

2027   487.03 487.03 3,536.77 665.08  2,871.69 

2028   487.03 487.03 3,713.74 698.44  3,015.30 

2029   487.03 487.03 3,899.63 733.03  3,166.60 

2030   487.03 487.03 4,094.80 768.93  3,325.87 

2031   415.42 415.42 4,299.23 806.11  3,493.12 

2032   281.01 281.01 4,514.29 847.55  3,666.74 

2033   263.79 263.79 4,740.00 890.61  3,849.39 

2034   81.32 81.32 4,976.90 935.18  4,041.72 

2035   26.50 26.50 5,225.85 981.17  4,244.68 

 17,200.00 4,870.30 22,070.30 42,369.56 7,958.99 30.00 34,380.57 

 1.56 
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2 95%  

 
  

       

2021  6,200.00 71.61 6,271.61   10.00 -10.00 

2022  600.00 206.02 806.02   1.00 -1.00 

2023  5,600.00 223.24 5,823.24   10.00 -10.00 

2024  2,300.00 405.72 2,705.72   4.00 -4.00 

2025  2,500.00 460.53 2,960.53   5.00 -5.00 

2026   487.03 487.03 3,368.35 632.89  2,735.46 

2027   487.03 487.03 3,528.71 664.84  2,863.87 

2028   487.03 487.03 3,696.42 697.92  2,998.50 

2029   487.03 487.03 3,871.78 732.19  3,139.59 

2030   487.03 487.03 4,055.59 767.76  3,287.83 

2031   415.42 415.42 4,248.23 804.58  3,443.65 

2032   281.01 281.01 4,450.02 845.62  3,604.40 

2033   263.79 263.79 4,661.49 888.25  3,773.24 

2034   81.32 81.32 4,882.89 932.36  3,950.53 

2035   26.50 26.50 5,114.77 977.83  4,136.94 

 14,700.00 4,870.30 22,070.30 41,878.25 7,944.24 30.00 33,904.01 

 1.54 
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3 90%  

 
  

       

2021  6,200.00 71.61 6,271.61   10.00 -10.00 

2022  600.00 206.02 806.02   1.00 -1.00 

2023  5,600.00 223.24 5,823.24   10.00 -10.00 

2024  2,300.00 405.72 2,705.72   4.00 -4.00 

2025  2,500.00 460.53 2,960.53   5.00 -5.00 

2026   487.03 487.03 3,368.35 632.89  2,735.46 

2027   487.03 487.03 3,520.16 664.58  2,855.58 

2028   487.03 487.03 3,678.60 697.39  2,981.21 

2029   487.03 487.03 3,844.38 731.37  3,113.01 

2030   487.03 487.03 4,017.41 766.61  3,250.80 

2031   415.42 415.42 4,198.39 803.08  3,395.31 

2032   281.01 281.01 4,387.12 843.73  3,543.39 

2033   263.79 263.79 4,584.51 885.95  3,698.56 

2034   81.32 81.32 4,790.82 929.59  3,861.23 

2035   26.50 26.50 5,006.50 974.59  4,031.91 

 17,200.00 4,870.30 22,070.30 41,396.24 7,929.78 30.00 33,436.46 

 1.51 

1  

2
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附件 1：            

项目现金流收益规模分析 

重要提示：八公山风景区建设提升收益与融资自求平衡专项评估报告是基于

一定假设和估计的基础上编制的，但预测所依据的各种假设具有不确定性，投资

者进行投资决策时应谨慎使用。 

一、项目现金流收益预测编制基础 

本次预测以八公山风景区南塘景区门票收入、房屋租赁收入、玻璃滑道收入、

停车位收入为基础，通过对历史情况等查询，以预测期间的经济环境最佳估计为

前提，编制八公山风景区建设提升现金流收益预测表。 

本资金平衡专项评价报告基于以下重要假设： 

（1）国家政策、法律以及当前社会政治、经济环境不发生重大变化； 

（2）国家监管、财政税收、经济状况或国家宏观调控政策无重大变化； 

（3）国家现行的利率、汇率以及通货膨胀水平等无重大变化； 

（4）预测期内项目的建设计划、融资计划等能够顺利执行； 

（5）项目能够如期完工并交付使用，项目融资还款来源为项目业务收入； 

（6）政府审批的收费政策未发生重大变化； 

（7）项目出现的年度其他资金缺口由财政提供补贴或由政府基金预算收入

统筹安排解决； 

（8）无其他人力不可抗拒因素和不可预见因素造成的重大不利影响。 

二、项目现金流收益预测编制说明 

（一）项目实施概况 

1、参与主体 
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实施单位：淮南市八公山区文化和旅游局 

2、项目概况 

（1）项目名称：八公山风景区建设提升（以下简称“本项目”） 

（2）项目区位：项目建设地点位于八公山风景区南塘景区及山王镇、八公

山镇部分村庄。 

（3）项目建设内容和产出： 

项目主要建设内容为风景区基础设施建设工程，景点提升改造工程，旅游厕

所建设，水系生态改造等内容。 

（4）项目建设期和运营期： 

建设周期：2021 年 5 月-2025 年 4 月。 

① 前期准备阶段 

A.项目建议书、可行性研究报告的编制和各项前期手续的报批。 

B.项目设计方案的确定，设计单位的选定、初步设计的编制和审批、施工图

设计、组织招投标等。 

C.工程场地的准备工作。 

该阶段计划需要 4 个月时间。 

②工程施工阶段 

主要完成设备采购、主体工程施工、基础设施施工、安装工程等工作。 

该阶段计划需要 42 个月时间。 

③竣工验收、交付使用阶段 

该阶段计划需要 2 个月时间。 

（二）项目预期收入项目说明 
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本项目收入来源为八公山风景区南塘景区门票收入、房屋租赁收入、玻璃滑

道收入、停车位收入：  

（1）门票收入 

预计项目建成后接待游客 300.00 万人次/年，南塘景区门票中提取 10.00 元

用于该项目的收益。第一年收入 3000.00 万元，接待游客量逐年增长 5%。 

（2）房屋租赁收入 

汉文化购物广场 800.00 平方米房屋租赁，租金按 40.00 元/平方米•月计取，

第一年收入 38.40 万元，租金逐年增长 5%。 

（3）玻璃滑道收入 

预计项目建成游客体验量为 2.00 万人次，暂以 50.00 元/人•次计取，第一年

收入 100.00 万元，游客体验量逐年增长 5%。 

（4）停车位收入 

本项目中 350.00 个停车位，按 5.00 元/小时收费，考虑空置率，第一年收入

350 个*6 小时*5 元/小时*60%*365=230.00 万，停车费价格逐年增长 5%。 

根据上述收入计算依据计算项目运营期收入，详见表 2-1 项目收入测算表： 
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表 2-1 项目收入测算表 

序号 项目名称 合计 
运营期 

2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 

1 经营收入 42,369.56 3,368.35 3,536.77 3,713.74 3,899.63 4,094.80 4,299.23 4,514.29 4,740.00 4,976.90 5,225.85 

1.1 风景区门票收入 37,733.30 3,000.00 3,150.00 3,307.50 3,472.90 3,646.50 3,828.80 4,020.20 4,221.20 4,432.30 4,653.90 

 游客量（万人次/年）  300.00 315.00 330.75 347.29 364.65 382.88 402.02 422.12 443.23 465.39 

 门票分成（元）  10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 

1.2 房屋租赁收入 482.99 38.40 40.32 42.34 44.45 46.68 49.01 51.46 54.03 56.73 59.57 

 房屋面积（㎡）  800.00 800.00 800.00 800.00 800.00 800.00 800.00 800.00 800.00 800.00 

 租赁价格（元/平方米•年）  480.00 504.00 529.20 555.66 583.44 612.61 643.24 675.40 709.17 744.63 

1.3 玻璃滑道收入 1,260.50 100.00 105.00 110.50 116.00 122.00 128.00 134.50 141.00 148.00 155.50 

 游客体验量（万人次/年）  2.00 2.10 2.21 2.32 2.44 2.56 2.69 2.82 2.96 3.11 

 价格（元/人•次）  50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 

1.4 停车位收入 2,892.77 229.95 241.45 253.40 266.28 279.62 293.42 308.13 323.77 339.87 356.88 

 停车位（个）  350.00 350.00 350.00 350.00 350.00 350.00 350.00 350.00 350.00 350.00 

 价格（元/小时）  5.00 5.25 5.51 5.79 6.08 6.38 6.70 7.04 7.39 7.76 



13 

序号 项目名称 合计 
运营期 

2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 

 停车时间（小时）  6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 

 天数  365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 

 停满率  0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 

2 补贴收入            

3 税金及附加            
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（三）项目预期成本项目说明 

本项目投入使用后，项目经营期成本费用主要为动力成本、工资福利费、修

理费、其他费用等。 

（1）动力成本 

本次建设区域主要在南塘景区，动力为景区照明与用水。 

各种能源折标准煤系数，电力当量值按 0.1229kgce/t（系数取自《综合能耗

计算通则》）。本项目对建成后的能耗和节能措施进行评估，经测算年综合能耗

当量值 350.49 吨标准煤，等价值 926.35 吨标准煤。详见下表： 

综合能耗估算表 

序号 能源品种 计量单位 

年能耗量 

实物量 

当量值 等价值 

折标系数 折标准煤 tce 折标系数 折标准煤 tce 

能源种类 

1 电 104kWh/a 285.18  
0.1229 

350.49  
0.323 

921.14  
kgce/kwh kgce/kwh 

耗能工质 

3 新鲜水 104t 6.07  / / 
0.0857 

5.21  
kgce/t 

合计 / / / / 350.49  / 926.35  

①电费。本项目根据《建筑照明设计标准》（GB50034-2013）等相关标准，

设定各区域用电指标，经估算本项目用电量为 285.18 万度，电费标准 0.57 元/

度。 

②水费。本项目根据《安徽省行业用水定额》（DB34/T 679-2014）等相关标

准给定的用水指标测算，本项目年用水量 6.07 万吨，水费标准 3.29 元/m³。 

预计每年动力费为 182.52 万元，增幅按每年 5%递增。 

（2）工资及福利费 

项目定员 50 人： 

景区管理人员按 10 人，基本工资按 4.80 万元/年暂估； 

游览设施工作人员 20 人，基本工资按 3.60 万元/年暂估； 

环卫人员 10 人，基本工资按 3.60 万元/年暂估； 
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其他相关工作人员 10 人，基本工资按 2.40 万元/年暂估； 

福利均按年工资的 14%计， 

职工工资及福利合计每年 205.10 万元。员工年收入增幅按每年 5%递增。 

（3）修理费 

修理费用按固定资产投资的 0.5%计算，年修理费用为 144.22 万元。增幅按

每年 5%递增。 

（4）其他费用 

本项目其他费用按营业收入的 3%计算，第一年其他费用为 101.05 万元。 

根据上述收入计算依据计算项目运营期成本，详见下表 2-2 项目成本测算表

（单位：人民币万元）： 
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表 2-2 项目成本测算表 

单位：万元 

序号 项目 合计 
运营期 

2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 

1 能耗成本 2289.72  182.52  192.05  201.63  211.29  220.99  230.76  243.45  256.18  268.99  281.86  

1.1 电费成本   162.55  171.11  179.66  188.22  196.77  205.33  216.74  228.14  239.55  250.96  

 用电量（万度）  285.18  285.18  285.18  285.18  285.18  285.18  285.18  285.18  285.18  285.18  

 单价（元）   0.57  0.60  0.63  0.66  0.69  0.72  0.76  0.80  0.84  0.88  

1.2 水费成本   19.97  20.94  21.97  23.07  24.22  25.43  26.71  28.04  29.44  30.90  

 用水量（万 m³）  6.07  6.07  6.07  6.07  6.07  6.07  6.07  6.07  6.07  6.07  

 单价（元）   3.29  3.45  3.62  3.80  3.99  4.19  4.40  4.62  4.85  5.09  

2 工资和福利费 2584.20  205.10  215.50  226.40  237.80  249.80  262.30  275.40  289.30  303.80  318.80  

2.1 景区管理人员  54.70  57.40  60.30  63.30  66.50  69.80  73.30  77.00  80.90  84.90  

 人数  10.00  10.00  10.00  10.00  10.00  10.00  10.00  10.00  10.00  10.00  

 工资和福利费  5.47  5.74  6.03  6.33  6.65  6.98  7.33  7.70  8.09  8.49  

2.2 游览设施工作人员  82.00  86.20  90.60  95.20  100.00  105.00  110.20  115.80  121.60  127.60  

 人数  20.00  20.00  20.00  20.00  20.00  20.00  20.00  20.00  20.00  20.00  

 工资和福利费  4.10  4.31  4.53  4.76  5.00  5.25  5.51  5.79  6.08  6.38  

2.3 环卫人员  41.00  43.10  45.30  47.60  50.00  52.50  55.10  57.90  60.80  63.80  
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序号 项目 合计 
运营期 

2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 

 人数  10.00  10.00  10.00  10.00  10.00  10.00  10.00  10.00  10.00  10.00  

 工资和福利费  4.10  4.31  4.53  4.76  5.00  5.25  5.51  5.79  6.08  6.38  

2.4 其他相关工作人员  27.40  28.80  30.20  31.70  33.30  35.00  36.80  38.60  40.50  42.50  

 人数  10.00  10.00  10.00  10.00  10.00  10.00  10.00  10.00  10.00  10.00  

 工资和福利费  2.74  2.88  3.02  3.17  3.33  3.50  3.68  3.86  4.05  4.25  

3 修理费 1813.98  144.22  151.43  159.00  166.95  175.30  184.07  193.27  202.93  213.08  223.73  

4 其他费用 1271.09  101.05  106.10  111.41  116.99  122.84  128.98  135.43  142.20  149.31  156.78  

5 项目成本 7958.99  632.89  665.08  698.44  733.03  768.93  806.11  847.55  890.61  935.18  981.17  
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附件 2： 

项目收益和融资平衡方案 

一、项目批复及资质情况 

项目实施过程中，履行了审批手续并获取了相关批复文件，本项目已经县政

府同意实施。相关的主要政府批文如下所示： 

（1）2020 年 4 月 23 日，淮南市八公山区发展和改革委员会出具《关于八

公山风景区建设提升建议书的批复》淮八发改审批[2020]26 号。 

（2）合 2020 年 4 月 29 日，淮南市八公山区发展和改革委员会出具《关于

八公山风景区建设提升可行性研究报告的批复》淮八发改审批[2020]29 号。 

（3）2015 年 3 月 4 日，淮南市人民政府颁发淮国用（2014）第 050005 号、

淮国用（2014）第 050006 号土地证。 

（4）本项目已于 2020 年 4 月 29 日完成建设项目环境影响登记表备案，备

案号 202034040500000009。 
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二、项目投资估算 

项目总投资 28843.83 万元，其中：建筑安装工程费 24153.49 万元，工程

建设其他费用 1545.23 万元，基本预备费 1747.99 万元，建设期利息 1367.12 万

元，发债成本 30.00 万元。投资构成详见下表 2-1： 

表 2-1 项目投资估算表 

序

号 
工程及费用名称 

技术经济指标 估算金额（万元） 

备注 
数量 

单

位 
单价 

建筑安

装工程

费 

其他费

用 
合计 

一 建筑安装工程费    24153.49   24153.49   

1 基础设施建设工程    3465.50     

1.1 拓宽健身步道 1200.00  ㎡ 600.00  72.00    

宽 1.2

米、长 1

公里 

1.2 提升步道 2000.00  ㎡ 500.00  100.00    

宽 2 米、

长约 1 公

里 

1.3 防火通道    1887.50    

宽 7.5

米，长约

2.5 公里 

1.3.1 道路工程 18750.00  ㎡ 500.00  937.50     

1.3.2 给排水工程 2500.00  m 1500.00  375.00     

1.3.3 供电工程 2500.00  m 2000.00  500.00     

1.3.4 交通工程 2500.00  m 200.00  50.00     

1.3.5 照明工程 83.33  盏 3000.00  25.00     

1.4 改造电线线路 3000.00  m 3000.00  900.00     

1.5 铺设网络线路 2000.00  m 2500.00  500.00     

1.6 无线信号设备 6.00  套 5000.00  3.00     

1.7 球形探头 15.00  个 2000.00  3.00     

2 水系生态改造    388.00     

2.1 清理淤泥垃圾 1.00  项 100000.00  10.00     

2.2 绿植护坡 4000.00  ㎡ 400.00  160.00     

2.3 景观石护坡 2000.00  ㎡ 1000.00  200.00     

2.4 景观小品 10.00  处 10000.00  10.00     

2.5 木桥 1.00  座 20000.00  2.00     

2.6 水车 1.00  座 10000.00  1.00     

2.7 雕塑 1.00  块 50000.00  5.00     

3 配套服务设施    1102.25     
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序

号 
工程及费用名称 

技术经济指标 估算金额（万元） 

备注 
数量 

单

位 
单价 

建筑安

装工程

费 

其他费

用 
合计 

3.1 游客服务中心 2000.00  ㎡ 5000.00  1000.00    简装 

3.2 3A 级旅游厕所 100.00  ㎡ 4500.00  45.00    
含卫生器

具 

3.3 标识标牌 30.00  块 10000.00  30.00     

3.4 智能分类垃圾桶 20.00  组 2000.00  4.00     

3.5 垃圾回收点 2.00  处 10000.00  2.00     

3.6 围树椅 10.00  处 2000.00  2.00     

3.7 木质秋千 5.00  处 500.00  0.25     

3.8 休闲座椅 20.00  处 2000.00  4.00     

3.9 医疗卫生服务点 50.00  m 3000.00  15.00     

4 北入口景观提升系    3450.00     

4.1 幕墙 1.00  项 80000.00  8.00     

4.2 路灯 10.00  个 15000.00  15.00     

4.3 埋设管线 800.00  米 2500.00  200.00     

4.4 停车场设备 2.00  套 100000.00  20.00     

4.5 沥青路面 6500.00  ㎡ 500.00  325.00     

4.6 植草砖 20000.00  ㎡ 800.00  1600.00     

4.7 生态停车位 350.00  个 10000.00  350.00    含充电桩 

4.8 大巴停车位 20.00  个 12000.00  24.00     

4.8 园林绿化 15000.00  ㎡ 600.00  900.00     

4.9 景观树 80.00  棵 1000.00  8.00     

5 景点提升改造工程    15483.74     

5.1 玻璃滑道 2000.00  m 5000.00  1000.00     

5.2 
改造地质博物馆内

部 
1600.00  ㎡ 3000.00  480.00     

5.3 购置多媒体设备 1.00  项 2000000.00  200.00     

5.4 清理石林 800.00  m³ 500.00  40.00     

5.5 铺设道路 2000.00  m 800.00  160.00    

宽 2 米、

长约 1 公

里 

5.6 改造原皖淮机械厂 40000.00  ㎡  2757.00     

5.6.1 改造厂房 3800.00  ㎡ 3000.00  1140.00     

5.6.2 绿化 20000.00  ㎡ 500.00  1000.00     

5.6.3 道路及广场 16200.00  ㎡ 350.00  567.00     

5.6.4 购置展品 1.00  项 500000.00  50.00     

5.7  复建孙家花园 110262.39  ㎡  10846.74     

5.7.1 翻修改造建筑 5000.00  ㎡ 8000.00  4000.00     
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序

号 
工程及费用名称 

技术经济指标 估算金额（万元） 

备注 
数量 

单

位 
单价 

建筑安

装工程

费 

其他费

用 
合计 

5.7.2 水系生态改造 10000.00  ㎡ 1000.00  1000.00     

5.7.3 园林绿化 69862.39  ㎡ 600.00  4191.74     

5.7.4 道路硬化 25000.00  ㎡ 400.00  1000.00     

5.7.5 景观小品 1.00  项 5000000.00  500.00     

5.7.6 购置明清风格家具 30.00  套 50000.00  150.00     

5.7.7 购置文房用品 10.00  套 5000.00  5.00     

5.7.8 
改建汉文化购物广

场 
800.00  ㎡ 3000.00  240.00     

5.7.9 购置展示柜 5.00  套 10000.00  5.00     

6 旅游厕所建设    264.00     

6.1 改扩建旅游厕所 480.00  ㎡ 2500.00  120.00     

6.2 新建旅游厕所 320.00  ㎡ 4500.00  144.00     

二 工程建设其他费用     1545.23  1545.23   

1 建设单位管理费     281.53    

2 工程建设监理费     458.78    

3 工程设计费     667.98    

4 环评费     20.00    

5 
可行性研究报告编

制费 
    20.00    

6 施工图审查费     13.76    

7 造价咨询费     45.56    

8 招标代理服务费     37.63    

三 预备费      1747.99 

第一、二

部分费用

的 8% 

四 建设期利息      1367.12  

五 发债成本      30.00   

六 项目总投资      28843.83   
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三、还本付息现金流量预测 

1、项目现金流收益预测假设 

（1）国家政策、法律以及当前社会政治、经济环境不发生重大变化； 

（2）国家监管、财政税收、经济状况或国家宏观调控政策无重大变化； 

（3）国家现行的利率、汇率以及通货膨胀水平等无重大变化； 

（4）预测期内项目的建设计划、融资计划等能够顺利执行； 

（5）项目能够如期完工并交付使用，项目融资还款来源为项目业务收入； 

（6）政府审批的收费政策未发生重大变化； 

（7）项目出现的年度其他资金缺口由财政提供补贴或由政府基金预算收入

统筹安排解决； 

（8）无其他人力不可抗拒因素和不可预见因素造成的重大不利影响。 

2、资金平衡情况 

本项目收入主要来源于经营期产生的现金净流入，结合项目的建设期、同类

型经营业务收入水平、当地工资水平和主要能源预算费用等，以预测期间的经济

环境最佳估计为前提，同时考虑市场变动等因素，项目现金流测算详见表 3-1： 
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（1） 按平均增速 5%的 100%比例下的现金流量表： 

表 3-1 项目现金流量分析表 

单位：万元 

序

号 
项目  合计  建设期  运营期 

   2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032 年 2033年 2034年 2035年 

一 
现金流入

小计 
71,213.39 8,653.15 2,884.38 8,653.15 4,326.57 4,326.57 3,368.35 3,536.77 3,713.74 3,899.63 4,094.80 4,299.23 4,514.29 4,740.00 4,976.90 5,225.85 

1  
资本金流

入 
11,643.83 2,453.15 2,284.38 3,053.15 2,026.57 1,826.57           

2  
债券资金

流入 
17,200.00 6,200.00 600.00 5,600.00 2,300.00 2,500.00           

3  经营收入 42,369.56      3,368.35 3,536.77 3,713.74 3,899.63 4,094.80 4,299.23 4,514.29 4,740.00 4,976.90 5,225.85 

二 
现金流出

小计 
57,536.01 8,663.15 2,885.38 8,663.15 4,330.57 4,331.57 1,119.92 1,152.11 1,185.47 1,220.06 1,255.96 7,421.53 1,728.56 6,754.40 3,316.50 3,507.67 

1  建设资金 27,476.72 8,581.54 2,678.36 8,429.91 3,920.86 3,866.04           

2  还本付息 22,070.30 71.61 206.02 223.24 405.72 460.53 487.03 487.03 487.03 487.03 487.03 6,615.42 881.01 5,863.79 2,381.32 2,526.50 

3  发行费用 30.00 10.00 1.00 10.00 4.00 5.00           

4  经营支出 7,958.99      632.89 665.08 698.44 733.03 768.93 806.11 847.55 890.61 935.18 981.17 

三 
净现金流

量 
13,677.39 -10.00 -1.00 -10.00 -4.00 -5.00 2,248.43 2,384.66 2,528.27 2,679.57 2,838.84 -3,122.30 2,785.73 -2,014.40 1,660.41 1,718.18 

四 
累计现金

结余 
 -10.00 -11.00 -21.00 -25.00 -30.00 2,237.43 4,622.09 7,150.36 9,829.93 12,668.77 9,546.47 12,332.20 10,317.80 11,978.21 13,696.39 

五 
运营收益

净流入 
34,380.57 -10.00 -1.00 -10.00 -4.00 -5.00 2,735.46 2,871.69 3,015.30 3,166.60 3,325.87 3,493.12 3,666.74 3,849.39 4,041.72 4,244.68 

六 
本息覆盖

倍数 
1.56  
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（2）按平均增速 5%的 95%比例下的现金流量表： 

表 3-2 项目现金流量分析表 

单位：万元 

序

号 
项目  合计  建设期  运营期 

   2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032 年 2033年 2034年 2035年 

一 
现金流入

小计 
70,722.08 8,653.15 2,884.38 8,653.15 4,326.57 4,326.57 3,368.35 3,528.71 3,696.42 3,871.78 4,055.59 4,248.23 4,450.02 4,661.49 4,882.89 5,114.77 

1  
资本金流

入 
11,643.83 2,453.15 2,284.38 3,053.15 2,026.57 1,826.57           

2  
债券资金

流入 
17,200.00 6,200.00 600.00 5,600.00 2,300.00 2,500.00           

3  经营收入 41,878.25      3,368.35 3,528.71 3,696.42 3,871.78 4,055.59 4,248.23 4,450.02 4,661.49 4,882.89 5,114.77 

二 
现金流出

小计 
57,521.26 8,663.15 2,885.38 8,663.15 4,330.57 4,331.57 1,119.92 1,151.87 1,184.95 1,219.22 1,254.79 7,420.00 1,726.63 6,752.04 3,313.68 3,504.33 

1  建设资金 27,476.72 8,581.54 2,678.36 8,429.91 3,920.86 3,866.04           

2  还本付息 22,070.30 71.61 206.02 223.24 405.72 460.53 487.03 487.03 487.03 487.03 487.03 6,615.42 881.01 5,863.79 2,381.32 2,526.50 

3  发行费用 30.00 10.00 1.00 10.00 4.00 5.00           

4  经营支出 7,944.24      632.89 664.84 697.92 732.19 767.76 804.58 845.62 888.25 932.36 977.83 

三 
净现金流

量 
13,200.83 -10.00 -1.00 -10.00 -4.00 -5.00 2,248.43 2,376.84 2,511.47 2,652.56 2,800.80 -3,171.77 2,723.39 -2,090.55 1,569.22 1,610.44 

四 
累计现金

结余 
 -10.00 -11.00 -21.00 -25.00 -30.00 2,237.43 4,614.27 7,125.74 9,778.30 12,579.10 9,407.33 12,130.72 10,040.17 11,609.39 13,219.83 

五 
运营收益

净流入 
33,904.01 -10.00 -1.00 -10.00 -4.00 -5.00 2,735.46 2,863.87 2,998.50 3,139.59 3,287.83 3,443.65 3,604.40 3,773.24 3,950.53 4,136.94 

六 
本息覆盖

倍数 
1.54 
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（3）按平均增速 5%的 90%比例下的现金流量表： 

表 3-3 项目现金流量分析表 

单位：万元 

序

号 
项目  合计  建设期  运营期 

   2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032 年 2033年 2034年 2035年 

一 
现金流入

小计 
70,240.07 8,653.15 2,884.38 8,653.15 4,326.57 4,326.57 3,368.35 3,520.16 3,678.60 3,844.38 4,017.41 4,198.39 4,387.12 4,584.51 4,790.82 5,006.50 

1  
资本金流

入 
11,643.83 2,453.15 2,284.38 3,053.15 2,026.57 1,826.57           

2  
债券资金

流入 
17,200.00 6,200.00 600.00 5,600.00 2,300.00 2,500.00           

3  经营收入 41,396.24      3,368.35 3,520.16 3,678.60 3,844.38 4,017.41 4,198.39 4,387.12 4,584.51 4,790.82 5,006.50 

二 
现金流出

小计 
57,506.80 8,663.15 2,885.38 8,663.15 4,330.57 4,331.57 1,119.92 1,151.61 1,184.42 1,218.40 1,253.64 7,418.50 1,724.74 6,749.74 3,310.91 3,501.09 

1  建设资金 27,476.72 8,581.54 2,678.36 8,429.91 3,920.86 3,866.04           

2  还本付息 22,070.30 71.61 206.02 223.24 405.72 460.53 487.03 487.03 487.03 487.03 487.03 6,615.42 881.01 5,863.79 2,381.32 2,526.50 

3  发行费用 30.00 10.00 1.00 10.00 4.00 5.00           

4  经营支出 7,929.78      632.89 664.58 697.39 731.37 766.61 803.08 843.73 885.95 929.59 974.59 

三 
净现金流

量 
12,733.28 -10.00 -1.00 -10.00 -4.00 -5.00 2,248.43 2,368.55 2,494.18 2,625.98 2,763.77 -3,220.11 2,662.38 -2,165.23 1,479.92 1,505.41 

四 
累计现金

结余 
 -10.00 -11.00 -21.00 -25.00 -30.00 2,237.43 4,605.98 7,100.16 9,726.14 12,489.91 9,269.80 11,932.18 9,766.95 11,246.87 12,752.28 

五 
运营收益

净流入 
33,436.46 -10.00 -1.00 -10.00 -4.00 -5.00 2,735.46 2,855.58 2,981.21 3,113.01 3,250.80 3,395.31 3,543.39 3,698.56 3,861.23 4,031.91 

六 
本息覆盖

倍数 
1.51 
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四、项目收益与融资平衡 

本期债券募投项目收益来源为八公山风景区建设提升产生的收益，主要有八

公山风景区南塘景区门票收入、房屋租赁收入、玻璃滑道收入、停车位收入。 

本期债券募投项目收益和现金流覆盖融资还本付息情况：按 100.00%满足初

始条件的情况下来测算，综合融资本息覆盖倍数为 1.56；按 95.00%满足初始条

件的情况下来测算，综合融资本息覆盖倍数为 1.54；按 90.00%满足初始条件的

情况下来测算，综合融资本息覆盖倍数为 1.51。 
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