
宣城市城市供水设施完善工程专项债券

收益与融资自求平衡

财务评估报告

报告文号：同盛会咨字〔2024〕404 号

客户名称：宣城市住房和城乡建设局

报告时间：2024-12-25

事务所名称：安徽同盛会计师事务所有限公司

事务所电话：13705633315

传 真：0563-3023610

通讯地址：安徽省宣城市飞彩办事处水阳江西大道 33 号浙商大厦 B座 15 楼

电子邮件：xc3023610@126.com

mailto:xc3023610@126.com


安徽同盛会计师事务所有限公司
Anhui Tongsheng Certified Public Accountant Co., Ltd.

地址：安徽省宣城市飞彩办事处水阳江西大道 33 号浙商大厦 B 座 15楼
电话：0563-3023610 传真：0563-3023610 1

宣城市城市供水设施完善工程专项债券

收益与融资自求平衡

财务评估报告

同盛会咨字〔2024〕404 号

宣城市住房和城乡建设局：

我们接受贵单位的委托，对宣城市住房和城乡建设局拟实施的宣城市城市供水

设施完善工程，所涉及的本期债券总体方案及募集资金投资项目收益与融资平衡情

况进行了审核，并出具专项评估报告。

我们的审核依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111号-预测性财务

信息的审核》。贵单位对项目收益预测及其所依据的各项假设负责。这些假设已在

具体预测说明中披露。

根据我们对支持这些假设证据的审核，我们没有注意到任何事项使我们认为这

些假设没有为预测提供合理基础。而且，我们认为，该项目收益预测是在这些假设

的基础上恰当编制的，并按照项目收益及现金流入预测编制基础的规定进行了列

报。

由于预期事项通常并非如期那样发生，并且变动可能重大，实际结果可能与预

测性财务信息存在差异。

经专项审核，我们认为，在宣城市住房和城乡建设局对项目收益预测及其所依

据的各项假设前提下，本次评估的宣城市城市供水设施完善工程，预期土地出让收

入能够合理保障偿还融资本金和利息，实现项目收益和融资的平衡。

总体评估结果如下：

一、项目实施单位基本情况

机构名称：宣城市住房和城乡建设局

机构性质：机关

统一社会信用代码：11341700003244772R

负责人：王雪凤
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住所：宣城市昭亭南路 18号建设科技大厦

实施主体的变更：该项目原实施单位为宣城市城市管理综合执法局，根据中共

宣城市委办公室、宣城市人民政府办公室印发《关于宣城市机构改革的实施意见》

的通知（宣办发〔2024〕8号）文件，市住房和城乡建设局划入市城市管理综合执

法局除行政执法工作以外的职责，加挂市城市管理局牌子，不再保留单设的市城市

管理综合执法局。原宣城市城市管理综合执法局实施的宣城市城市供水设施完善工

程由宣城市住房和城乡建设局承继相应的权利及义务；宣城市城市供水设施完善工

程的实施主体由宣城市城市管理综合执法局变更为宣城市住房和城乡建设局。

二、项目基本情况

1、项目名称

宣城市城市供水设施完善工程。

2、项目总投资

宣城市城市供水设施完善工程项目总投资 31,259.20 万元，其中：工程费用

24,220.39万元，工程建设其他费用为 3,278.86万元（含征地费 917.52 万元），预

备费 2,198.68万元，建设期利息 1,561.27万元。建设资金由自有资金和地方政府发

行专项债券筹资组成， 其中自筹项目资本金投入 11,259.20万元，占比 36.02%，剩

余 20,000.00万元拟通过发行专项债券融资筹集，占比 63.98%。分年投资计划如下：

金额单位：万元

序号 年度 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 合计

1 建设投资 8,276.07 7,047.66 2,101.45 7,814.80 969.90 3,488.05 29,697.93

2 建设期利息 231.70 294.90 393.25 504.25 137.17 1,561.27

总投资 8,276.07 7,279.36 2,396.35 8,208.05 1,474.15 3,625.22 31,259.20

3、建设内容

宣城市城市供水设施完善工程建设内容包括取水泵站（10 万 m³/d）、加压泵

站（10 万 m³/d） 及原水管道（24km）；开盛水厂扩建（3.8 万 m³/d）、宝城路

加压泵站（近期 3.0 万 m³/d，远期 5.0 万 m³/d）及配水管网（12.09km）。

4、项目批复许可

（1） 2019年 9月 19日，宣城市发展和改革委员会作出《关于宣城市城市供

水设施完善工程项目建议书的复函》（发改审批函〔2019〕253号），同意建设宣
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城市城市供水设施完善工程。

（2） 2020年 3月 4日，宣城市发展和改革委员会作出《关于宣城市城市供水

设施完善工程可行性研究报告的复函》（发改审批函〔2020〕56号），原则同意实

施宣城市城市供水设施完善工程。

（3）2020年 3月 2日，宣城市自然资源和规划局作出《关于宣城市城市供水

设施完善工程项目用地与规划选址初审意见的函》（宣自然资规函〔2020〕54号），

原则同意拟建项目用地预审和选址。

（4）2020年 4月 23日，宣城市生态环境局作出《关于宣城市城市供水设施完

善工程审查意见的函》，原则同意该项目建设。

（5）宣城市城市供水设施完善工程，经项目监理单位审核于 2021 年 4 月 28

日签发《工程开工令》，开工日期为 2021年 4月 28日。

三、项目资金筹措方案

项目总投资估算 31,259.20万元，其中资本金金额 11,259.20万元，具体来源为

项目实施单位自筹，资本金占总投资比例为 36.02%。

项目总投资扣除资本金出资 11,259.20万元，其余 20,000.00万元通过融资方式

筹措。计划申请专项债券融资 20,000.00万元，占总投资的 63.98%；其中：2020年

已发行 5,000.00万元，2021年已发行 4,000.00万元，2023年已发行 7,000.00万元，

2024 年已发行 1,000.00 万元，2025 年申请专项债券 3,000.00 万元（其中本次发行

3,000.00万元）。债券期限 10年，利息按半年支付一次，到期一次性还本，其中：

2030年还本 5,000.00万元，2031年还本 4,000.00万元，2033年还本 7,000.00万元，

2034年还本 1,000.00万元，2035年还本 3,000.00万元。

四、应付债券本息情况

宣城市住房和城乡建设局本次拟融资的宣城市城市供水设施完善工程，拟发行

专项债券20,000.00万元，分期发行，其中：2020年已发行5,000.00万元，2021年已

发行4,000.00万元，2023年已发行7,000.00万元，2024年已发行1,000.00万元，2025

年申请专项债券3,000.00万元（其中本次发行3,000.00万元）；债券期限均为10年。

本次募集资金全部用于宣城市城市供水设施完善工程，本项目2020年已发行
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5,000.00万元，利率3.37%；2021年已发行4,000.00万元，利率3.16%，2023年已发行

7,000.00万元，利率2.81%；2024年2月已发行1,000.00万元，利率2.53%；本次续发

3,000.00万元，利率暂定2.12%。

已发行的债券按实际发行利率计算，本次发行的债券假设票面利率为2.12%，

偿债方式为分期付息，到期还本。

债券还本付息情况如下： 金额单位：万元

年度 期初本金余额 本期新增本金 本期偿还本金 期末本金余额 当年支付利息
当年还本付

息合计

2020年 5,000.00 5,000.00

2021年 5,000.00 4,000.00 9,000.00 231.70 231.70

2022年 9,000.00 9,000.00 294.90 294.90

2023年 9,000.00 7,000.00 16,000.00 393.25 393.25

2024年 16,000.00 1,000.00 17,000.00 504.25 504.25

2025年 17,000.00 3,000.00 20,000.00 548.70 548.70

2026年 20,000.00 20,000.00 580.50 580.50

2027年 20,000.00 20,000.00 580.50 580.50

2028年 20,000.00 20,000.00 580.50 580.50

2029年 20,000.00 20,000.00 580.50 580.50

2030年 20,000.00 5,000.00 15,000.00 580.50 5,580.50

2031年 15,000.00 4,000.00 11,000.00 348.80 4,348.80

2032年 11,000.00 11,000.00 285.60 285.60

2033年 11,000.00 7,000.00 4,000.00 187.25 7,187.25

2034年 4,000.00 1,000.00 3,000.00 76.25 1,076.25

2035年 3,000.00 3,000.00 31.80 3,031.80

合计 20,000.00 20,000.00 5,805.00 25,805.00

四、项目投资产生的收益情况

（一）项目投资支出估算

宣城市城市供水设施完善工程总投资31,259.20万元，其中：工程费用24,220.39

万元，工程建设其他费用为3,278.86万元（含征地费917.52万元），预备费2,198.68

万元，建设期利息1,561.27万元。该部分投资拟通过发行专项债券20,000.00万元，

剩余11,259.20万元由项目实施单位自筹项目资本金解决。

（二）项目相关收入情况

宣城市城市供水设施完善工程完成后，其收入来源主要包括水费收入、供水管
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网建设费收入、水厂及配套资产转让收入、原水管网使用费收入、土地出让收入等。

根据项目实施方案，城市供水设施完善工程2024年末建成后，2025年-2032年自

行运营8年，2033年将开盛水厂及宝城路加压泵站和配水管资产转让给开盛水务有

限公司，由开盛水务有限公司进行运营；未转让的原水管网，由开盛水务公司按供

水量支付管网使用费。

1、水费收入

本项目建成后，考虑到日变化系数、水厂自用水量及管网漏水率的影响，正常

年销售水量为962.90 万m³，本次测算中运营第1年（2025年）按正常售水量的80%

计算，第2年（2026年）按正常售水量的90%计算，2027年开始按正常售水量962.90

万m³计算。根据宣城市物价局和宣城市住建委“宣价服[2013]32 号”《关于调整

部分类别城市供水价格和实行居民阶梯式水价的通知》，城市目前生活用水价格为

1.2 元/吨、工业用水为 1.6元/吨、经营服务业用水2.15元/吨、行政事业用水2.25元/

吨、特种行业用水3.5元/吨；本测算中按平均每吨1.5元计算。水费收入自项目建成

后的2025年4月开始，水费收入的年度为2025年4月-2032年12月，2033年将开盛水厂

及配套资产转让，由开盛水务有限公司进行运营，不再计算水费收入。债券存续期

内各年度水费收入情况如下：

金额单位：万元

项目
计算期

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年
年供水量（万 m³） 577.74 866.61 962.90 962.90
水费单价（含税） 1.50 1.50 1.50 1.50
水费收入 866.61 1,299.92 1,444.35 1,444.35

续表：

项目
计算期

合计
2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年

年供水量（万 m³） 962.90 962.90 962.90 962.90
水费单价（含税） 1.50 1.50 1.50 1.50
水费收入 1,444.35 1,444.35 1,444.35 1,444.35 10,832.63

2、供水管网建设费收入

本项目重点服务区域为承接转移示范区和彩金湖生态新城、天湖镇及周边区
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域，随着供水设施及其他配套设施的完善，彩金湖周边既有的生态优势和教育资源

优势将得到更大发挥，周边土地开发将成为热点，在供水辐射范围内未来的新建商

品房项目将日益增多，初步估算区域内新建商品房面积2025年为35万平方米、2026

年为40万平方米，2027年之后平均每年约50万平方米；2033年将开盛水厂及配套资

产转让，由开盛水务有限公司进行运营，不再计算供水管网建设费收入。

根据宣城市物价局和宣城市住建委“宣价服[2014]19 号”《关于同意继续收取

城市供水管网建设工程费的通知》，同意按20元/㎡（建筑面积）标准向城市规划区

范围内的新建商品房收取城市供水管网建设工程费。供水管网建设费收入自项目建

成后的2025年4月开始，计算期为2025年4月-2032年12月。债券存续期内各年度供水

管网建设费收入情况如下：

金额单位：万元

项目
计算期

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年
新建商品房（万㎡） 35.00 40.00 50.00 50.00
收费单价（含税） 20.00 20.00 20.00 20.00
供水管网建设费收入 700.00 800.00 1,000.00 1,000.00

续表：

项目
计算期

合计
2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年

新建商品房（万㎡） 50.00 50.00 50.00 50.00
收费单价（含税） 20.00 20.00 20.00 20.00
供水管网建设费收入 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 7,500.00

3、开盛水厂及配套资产转让收入

根据项目实施方案，该项目建成后，2025年-2032年自行运营两年，2033年开始

将开盛水厂及宝城路加压泵站和配水管资产转让给开盛水务有限公司，由开盛水务

有限公司进行运营。转让的资产范围包括开盛水厂扩建项目、新建宝城路加压泵站

项目及配水管网项目；转让定价采取按历史成本计算，即以项目经审核确定的建安

工程及设备安装工程造价（不含前期费用、间接费用和资本化利息）确定转让价格。

根据可行性研究报告，转让资产的投资估算为9,014.75万元，其中：（1）开盛

水厂扩建项目投资估算为6,236.38万元，（2）新建宝城路加压泵站项目投资估算为
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1,517.47万元，（3）配水管网1,260.90万元。假设2033年转让当年支付价款总额的

50%，2034年支付转让价款的50%。则债券存续期内各年度资产转让收入情况如下：

金额单位：万元

项目
计算期

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年
资产转让总额

付款比例

当年资产转让收入

续表：

项目
计算期

合计
2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年

资产转让总额 9,014.75 9,014.75
付款比例 50% 50%
当年资产转让收入 4,507.37 4,507.38 9,014.75

4、原水管网使用费收入

根据项目实施方案，该项目2033年开始将开盛水厂及宝城路加压泵站和配水管

资产转让给开盛水务有限公司，由开盛水务有限公司进行运营；未转让的原水管网，

由开盛水务公司按供水量支付管网使用费。

根据可行性研究报告，该项目年销售水量为962.90 万m³，原水管网使用费根

据项目投资额、预计使用年限和投资回报率等分析确定，自2033年开始按0.3元/m³

测算，则每年的原水管网使用费为288.87万元。

债券存续期内各年度原水管网使用费收入情况如下：

金额单位：万元

项目
计算期

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年
年供水量（万 m³）

单价（含税）

管网使用费收入

续表：

项目
计算期

合计
2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年

年供水量（万 m³） 962.90 962.90 962.90
单价（含税） 0.30 0.30 0.30
管网使用费收入 288.87 288.87 288.87 866.61
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5、土地出让产生的收入

宣城市城市供水设施完善工程是宣城市重点建设项目，该项目的实施完成后，

将极大改善宣城市的供水条件，使得和人民生活水平提高有直接的、密切关系的饮

用水水质、水压、水量有了保证；为宣城市的快速发展提供了保障。将有效改善承

接转移示范区和彩金湖生态新城及周边区域的基础设施。项目建成后，通过供水管

网的的辐射和配套设施的完善，可整理出让彩金湖周边的建设用地C04地块，将该

建设用地通过对外出让方式取得资金用于偿还本项目发行专项债券对应本息。

根据调查，该地块面积合计为85亩，规划用途为商住用地。该地块坐落于彩金

湖生态新城创业路与博学路交叉口。结合宣城市近期土地出让价格，根据宣城市发

展规划，所整理出的地块周边环境、配套设施、商业繁华度等因素，经对项目区临

近地块近期出让价格的分析，确定拟出让地块的预期成交价格。

近期成交地块价格表 金额单位：万元

地块编号 地块名称 面积（亩） 规划用地性质
土地出让单价

（万元/亩）

1801 宣城市圣俞路以南、厚德路以东地块 82.08 居住 402

1808 滨湖路与墨香路交叉口地块 300 居住 390

1809 梅溪路与宝城路交叉口西北角地块 177.28 商住 450

1810 梅溪路与状元南路交叉口东南角地块 7.87 商住 580

1812 宝城路与兴隆路交叉口西北角地块 40.16 居住 380

1819 薰化路与柏枧山路交叉口西南角 272.26 住宅 352

1811 敬亭路与宛陵路交叉口东北角地块 82.37 商住 634

1903 厚德路与博学路交叉口西北角地块 92.91 居住 384

1906 宛陵路以南、梅溪路以东地块 29.93 商住 366

综合考虑拟出让地块的区位、规划条件等因素，按照谨慎性原则不考虑地价上

涨因素，并结合周边地块的用途、基础设施配套程度、近期成交案例等，本次测算

中根据谨慎性原则商住用地出让价格按280万元/亩计算；并假设在本项目债券存续

期间价格均稳定不变。

本项目配套的可开发建设用地于 2030年开始出让，并于 2030 年-2032年期间

出让完毕，土地出让收入合计为 23,800.00万元。拟定的土地出让计划为：2030年

出让 40亩、2032年出让 45亩；债券存续期内各年度土地出让收入情况如下：
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金额单位：万元

项目
计算期

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年
出让面积（亩）

单价

土地出让收入

续表：

项目
计算期

合计
2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年

出让面积（亩） 40.00 45.00
单价 280.00 280.00
土地出让收入 11,200.00 12,600.00 23,800.00

综上，项目在债券存续内各年相关收入情况汇总如下：

金额单位：万元

序号 项目
计算期

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年

1 经营收入 1,566.61 2,099.92 2,444.35 2,444.35

1.1 水费收入 866.61 1,299.92 1,444.35 1,444.35

1.2 供水管网建设费收入 700.00 800.00 1,000.00 1,000.00

1.3 水厂及配套资产转让收入

1.4 原水管网使用费收入

2 土地出让收入

3 收入合计 1,566.61 2,099.92 2,444.35 2,444.35

续表：

序号 项目
计算期

合计
2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年

1 经营收入 2,444.35 2,444.35 2,444.35 2,444.35 4,796.24 4,796.25 288.87 28,213.99

1.1 水费收入 1,444.35 1,444.35 1,444.35 1,444.35 10,832.63

1.2 供水管网建设费收入 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 7,500.00

1.3 水厂及配套资产转让收入 4,507.37 4,507.38 9,014.75

1.4 原水管网使用费收入 288.87 288.87 288.87 866.61

2 土地出让收入 11,200.00 12,600.00 23,800.00

3 收入合计 2,444.35 13,644.35 2,444.35 15,044.35 4,796.24 4,796.25 288.87 52,013.99

（三）项目相关成本费用及税金情况

1、经营成本费用支出

经营成本费用支出是指供水过程发生的制水成本和相关费用，以及新建商品房
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庭院管网建设工程成本。根据项目实施方案，该项目 2025 年 3月建成完工，2025

年 4月正式投产，2025年 4月-2032年 12月自行运用，2033年将开盛水厂及相关

配套设施转让给开盛水务公司，由对方进行运营管理。本项目债权存续期内的经营

成本及费用，仅为自行运营的 2025年 4月-2032年 12月。各项成本费用情况如下。

（1）庭院管网建设成本

庭院管网建设成本主要为新建商品房小区庭院管网建设工程的成本，包括材

料费、机械费和人工费等；根据目前市场调查和费用水平，以管网建设收入为计算

基础的新建商品房面积为基数，按每平方米 7.5元计算。新建商品房建安费项目的

计算期为项目建成后的 2025年 4月-2032年 12月，2033年开始水厂资产转让后不

再计算。经营年度每年的供水管网建设成本如下：

单位：万元

项目
计算期

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年
数量(万㎡） 35.00 40.00 50.00 50.00
单位成本（元/㎡） 7.50 7.50 7.50 7.50
供水管网建设费成本 262.50 300.00 375.00 375.00

续表：

项目
计算期

合计
2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年

数量(万㎡） 50.00 50.00 50.00 50.00
单位成本（元/㎡） 7.50 7.50 7.50 7.50
供水管网建设费成本 375.00 375.00 375.00 375.00 2,812.50

（2）水资源税

水资源税以供水量为基数，按 0.06 元/m³ 计算，则计算期 2025年 4月-2032

年 12月每年的水资源费如下： 单

位：万元

项目
计算期

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年
数量(万 m³） 577.74 866.61 962.90 962.90
单位成本（元/m³） 0.06 0.06 0.06 0.06
水资源费 34.66 52.00 57.77 57.77

续表：
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项目
计算期

合计
2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年

数量(万 m³） 962.90 962.90 962.90 962.90
单位成本（元/m³） 0.06 0.06 0.06 0.06
水资源费 57.77 57.77 57.77 57.77 433.28

（3）外购原材料费用

项目投入运营后，所需药剂由市场采购，按市场平均价计。根据供水能力和工

艺设计，其中： 碱式氯化铝（10%）正常年耗量为 438 吨，采购单价 1400 元/吨；

次氯酸钠（10%）正常年耗量为 438 吨，单价 800 元/吨。2025 年和 2026年分别

按正常年耗用量的 80%和 90%计算（与售水量同步）；2027年开始按正常年耗用量

计算。则计算期 2025年 4月-2032年 12月每年的外购原材料费用如下：

单位：万元

项目
计算期

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年
碱式氯化铝（10%）

年耗用量（吨） 262.80 394.20 438.00 438.00
单价（元/吨） 1,400.00 1,400.00 1,400.00 1,400.00
次氯酸钠（10%）

年耗用量（吨） 262.80 394.20 438.00 438.00
单价（元/吨） 800.00 800.00 800.00 800.00
外购原材料合计 57.82 86.72 96.36 96.36

续表：

项目
计算期

合计
2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年

碱式氯化铝（10%）

年耗用量（吨） 438.00 438.00 438.00 438.00
单价（元/吨） 1,400.00 1,400.00 1,400.00 1,400.00
次氯酸钠（10%）

年耗用量（吨） 438.00 438.00 438.00 438.00
单价（元/吨） 800.00 800.00 800.00 800.00
外购原材料合计 96.36 96.36 96.36 96.36 722.70

（4）外购燃料和动力

供电由当地电网供给，项目投入运营后正常年耗电量 809.76万 kw·h，综合生

产电价为 0.65 元/kw·h；2025年和 2026 年分别按正常年耗用量的 80%和 90%计算

（与售水量同步）；2027年开始按正常年耗用量计算。则计算期 2025年 4月-2032

年 12月每年的外购燃料和动力费用如下：
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单位：万元

项目
计算期

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年
年耗用量（万 kwh） 485.86 728.78 809.76 809.76
单价（元/kwh） 0.65 0.65 0.65 0.65
外购燃料动力合计 315.81 473.71 526.34 526.34

续表：

项目
计算期

合计
2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年

年耗用量（万 kwh） 809.76 809.76 809.76 809.76
单价（元/kwh） 0.65 0.65 0.65 0.65
外购燃料动力合计 526.34 526.34 526.34 526.34 3,947.58

（5）污泥运输费

根据可行性研究报告，本项目运营后正常年产污泥 730吨，每吨污泥运输费按

60 元计算。2025年和2026年分别按正常年污泥的80%和 90%计算（与售水量同步）；

2027年开始按正常年污泥计算。则计算期 2025年 4月-2032年 12月每年的污泥运

输费如下：

单位：万元

项目
计算期

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年
数量 438.00 657.00 730.00 730.00
单位成本（元/吨 ） 60.00 60.00 60.00 60.00
污泥运输费合计 2.63 3.94 4.38 4.38

续表：

项目
计算期

合计
2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年

数量 730.00 730.00 730.00 730.00
单位成本（元/吨 ） 60.00 60.00 60.00 60.00
污泥运输费合计 4.38 4.38 4.38 4.38 32.85

（6）人员工资及福利费

根据可行性研究报告，项目设计定员为 28 人，职工每人每年的平均工资福利

费按 48000 元/年计。则计算期 2025年 4月-2032年 12月每年的人员工资及福利费

如下：

单位：万元

项目 计算期
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2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年
人数 28.00 28.00 28.00 28.00
单位成本（元/人年 ） 3.60 4.80 4.80 4.80
人员工资及福利费合计 100.80 134.40 134.40 134.40

续表：

项目
计算期

合计
2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年

人数 28.00 28.00 28.00 28.00
单位成本（元/人年 ） 4.80 4.80 4.80 4.80
人员工资及福利费合计 134.40 134.40 134.40 134.40 1,041.60

（7）修理费

修理费包括大修理费和日常检修维护费。年修理费按项目总投资所形成的固定

资产原值 0.3%计。则计算期 2025年 4月-2032年 12月每年的修理费为 93.78万元。

单位：万元

项目
计算期

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年
基数（总投资） 31,259.20 31,259.20 31,259.20 31,259.20
费率 0.3% 0.3% 0.3% 0.3%
修理费合计 93.78 93.78 93.78 93.78

续表：

项目
计算期

合计
2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年

基数（总投资） 31,259.20 31,259.20 31,259.20 31,259.20
费率 0.3% 0.3% 0.3% 0.3%
修理费合计 93.78 93.78 93.78 93.78 750.22

（8）其他管理费用

其他管理费用主要为办公费、差旅费、通讯费等日常管理费用，以水费收入、

供水管网建设费收入和原水管网使用费收入的 3%计算。计算期 2025 年 4 月-2032

年 12月每年的其他管理费用如下：

单位：万元

项目
计算期

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年
计算基数 1,566.61 2,099.92 2,444.35 2,444.35
费率 3% 3% 3% 3%
其他费用小计 47.00 63.00 73.33 73.33

续表：

项目 计算期 合计
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2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年
计算基数 2,444.35 2,444.35 2,444.35 2,444.35 288.87 288.87 288.87
费率 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%
其他费用小计 73.33 73.33 73.33 73.33 8.67 8.67 8.67 575.98

根据上述分析和测算，债券存续期内各年度经营成本费用情况如下：

单位：万元

项目
计算期

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年
供水管网建设费成本 262.50 300.00 375.00 375.00
水资源费 34.66 52.00 57.77 57.77
外购原材料 57.82 86.72 96.36 96.36
外购燃料动力 315.81 473.71 526.34 526.34
污泥运输费 2.63 3.94 4.38 4.38
人员工资及福利费 100.80 134.40 134.40 134.40
修理费 93.78 93.78 93.78 93.78
其他费用 47.00 63.00 73.33 73.33
经营成本费用合计 914.99 1,207.55 1,361.36 1,361.36

续表：

项目
计算期

合计
2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年

供水管网建设费成本 375.00 375.00 375.00 375.00 2,812.50
水资源费 57.77 57.77 57.77 57.77 433.28
外购原材料 96.36 96.36 96.36 96.36 722.70
外购燃料动力 526.34 526.34 526.34 526.34 3,947.58
污泥运输费 4.38 4.38 4.38 4.38 32.85
人员工资及福利费 134.40 134.40 134.40 134.40 1,041.60
修理费 93.78 93.78 93.78 93.78 750.22
其他费用 73.33 73.33 73.33 73.33 8.67 8.67 8.67 575.98
经营成本费用合计 1,361.36 1,361.36 1,361.36 1,361.36 8.67 8.67 8.67 10,316.71

2、土地出让成本

本项目配套可出让的出的C04地块建设用地，坐落于坐落于彩金湖生态新城创

业路与博学路交叉口，拆迁支出不计入项目投资。根据测算，宣城市城市供水设施

完善工程项目建成后，债券期内该地块土地出让所涉及的相关成本为4,998.00万元。

项目配套的可出让建设用地85亩，土地出让收入为23,800.00万元，扣除土地出让成

本后的土地出让收益金额为18,802.00万元。债券存续期内各年度土地出让成本情况

如下：
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金额单位：万元

年度 土地出让收入

土地出让相关成本
土地出让收

益
土地出让业

务费

国有土地收

益基金

城市建设资

金

住房保障资

金
合计

2020年

2021年

2022年

2023年

2024年

2025年

2026年

2027年

2028年

2029年

2030年 11,200.00 224.00 448.00 560.00 1,120.00 2,352.00 8,848.00

2031年

2032年 12,600.00 252.00 504.00 630.00 1,260.00 2,646.00 9,954.00

合计 23,800.00 476.00 952.00 1,190.00 2,380.00 4,998.00 18,802.00

3、增值税、税金及附加

项目应税收入为水费收入和供水管网建设费收入，土地出让金收入为非税收

入；应税收入所涉及的流转税包括：增值税按 3%简易征收率计征，城市维护建设

税税率为增值税的 7%，教育费附加费（含地方附加）为增值税的 5%。经计算，债

券存续期内各年度增值税、税金及附加如下：

单位：万元

项目
计算期

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年
增值税

应税收入 1566.61 2,099.92 2,444.35 2,444.35
税率 3.0% 3.0% 3.0% 3.0%
增值税小计 45.63 61.16 71.19 71.19
城建税

计算基数 45.63 61.16 71.19 71.19
税率 7.0% 7.0% 7.0% 7.0%
城建税小计 3.19 4.28 4.98 4.98
教育费附加

计算基数 45.63 61.16 71.19 71.19
税率 5.0% 5.0% 5.0% 5.0%
教育费附加小计 2.28 3.06 3.56 3.56
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增值税及附加合计 51.10 68.50 79.74 79.74

续表：

项目
计算期

合计
2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年

增值税

应税收入 2,444.35 2,444.35 2,444.35 2,444.35
税率 3.0% 3.0% 3.0% 3.0%
增值税小计 71.19 71.19 71.19 71.19 533.96
城建税

计算基数 71.19 71.19 71.19 71.19 533.96
税率 7.0% 7.0% 7.0% 7.0%
城建税小计 4.98 4.98 4.98 4.98 37.38
教育费附加

计算基数 71.19 71.19 71.19 71.19
税率 5.0% 5.0% 5.0% 5.0%
教育费附加小计 3.56 3.56 3.56 3.56 26.70
增值税及附加合计 79.74 79.74 79.74 79.74 598.04

4、利息费用

利息费用是指项目在债券存续期内运营期间所发生的利息支出，项目建设期内

的利息 1,561.27 万元进行资本化，并计入项目投资总额。项目债券融资总额为

20,000.00万元，已发行的债券按实际发行利率计算，本次发行的债券假设票面利率

为 2.12%，运营期 2025年 4月-2032年 12月利息费用总额为 4,243.72万元。运营期

间各年度利息费用如下：

单位：万元

序号 项目
计算期

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年
1 债券本金余额 20,000.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00
2 利息合计 411.52 580.50 580.50 580.50

续表：

序号 项目
计算期 合计

2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年
1 债券本金余额 15,000.00 11,000.00 11,000.00 4,000.00 3,000.00

2 利息合计 580.50 580.50 348.80 285.60 187.25 76.25 31.80 4,243.72

5、分年度相关成本费用及税金情况

根据上述计算，该项目在债券存续期内的相关成本费用及税金合计为 20,156.46

万元。各年度成本费用及税金如下：
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单位：万元

项目
计算期

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年
土地出让成本

经营成本费用 914.99 1,207.55 1,361.36 1,361.36
增值税、税金及附加 51.10 68.50 79.74 79.74
利息费用 411.52 580.50 580.50 580.50
成本费用及税金合计 1,377.61 1,856.55 2,021.60 2,021.60

续表：

项目
计算期

合计
2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年

土地出让成本 2,352.00 2,646.00 4,998.00
经营成本费用 1,361.36 1,361.36 1,361.36 1,361.36 8.67 8.67 8.67 10,316.71
增值税、税金及附加 79.74 79.74 79.74 79.74 598.04
利息费用 580.50 580.50 348.80 285.60 187.25 76.25 31.80 4,243.72
成本费用及税金合计 2,021.60 4,373.60 1,789.90 4,372.70 195.92 84.92 40.47 20,156.46

五、项目投资各年度净现金流量预测

根据测算，宣城市城市供水设施完善工程项目计算期内累计净现金流量为

11,540.34 万元。债券存续期内各年度现金流量情况如下：

单位：万元

序号 项目
计算期

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年

1 现金流入 8,276.07 7,279.36 2,396.35 8,208.05 1,474.15 5,191.83 2,099.92 2,444.35 2,444.35

1.1 项目资本金 3,276.07 3,279.36 2,396.35 1,208.05 474.15 625.22

1.2 专项债券 5,000.00 4,000.00 7,000.00 1,000.00 3,000.00

1.4 经营收入 1,566.61 2,099.92 2,444.35 2,444.35

1.5 土地出让收入

2 现金流出 8,276.07 7,279.36 2,396.35 8,208.05 1,474.15 5,002.83 1,856.55 2,021.60 2,021.60

2.1 项目投资支出 8,276.07 7,279.36 2,396.35 8,208.05 1,474.15 3,625.22

2.2 偿还债债券本金

2.3 偿付债券利息 411.52 580.50 580.50 580.50

2.4 土地出让成本

2.5 经营成本及费用 914.99 1,207.55 1,361.36 1,361.36

2.6 增值税及附加 51.10 68.50 79.74 79.74

3 净现金流量 189.00 243.36 422.75 422.75

4 累计净现金流量 189.00 432.36 855.11 1,277.86

续表：

序号 项目 计算期 合计
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2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年

1 现金流入 2,444.35 13,644.35 2,444.35 15,044.35 4,796.24 4,796.25 288.87 83,273.19

1.1 项目资本金 11,259.20

1.2 专项债券 20,000.00

1.4 经营收入 2,444.35 2,444.35 2,444.35 2,444.35 4,796.24 4,796.25 288.87 28,213.99

1.5 土地出让收入 11,200.00 12,600.00 23,800.00

2 现金流出 2,021.60 9,373.60 1,789.90 8,372.70 195.92 11,084.92 40.47 71,415.66

2.1 项目投资支出 31,259.20

2.2 偿还债债券本金 5,000.00 4,000.00 11,000.00 20,000.00

2.3 偿付债券利息 580.50 580.50 348.80 285.60 187.25 76.25 31.80 4,243.72

2.4 土地出让成本 2,352.00 2,646.00 4,998.00

2.5 经营成本及费用 1,361.36 1,361.36 1,361.36 1,361.36 8.67 8.67 8.67 10,316.71

2.6 增值税及附加 79.74 79.74 79.74 79.74 598.04

3 净现金流量 422.75 4,270.75 654.45 6,671.65 4,600.32 -6,288.67 248.40 11,857.52

4 累计净现金流量 1,700.61 5,971.36 6,625.81 13,297.46 17,897.78 11,609.12 11,857.52

六、项目可偿债收益预测

根据测算，宣城市城市供水设施完善工程计算期收入合计52,013.99万元，扣除

土地出让成本4,998.00万元、经营成本及费用10,316.71万元和相关税费598.04万元，

则该项目的可偿债收益为36,101.24万元。债券存续期内各年度可偿债收益情况如

下：

金额单位：万元

序号 项目
计算期

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年

1 项目收入 1,566.61 2,099.92 2,444.35 2,444.35
1.1 经营收入 1,566.61 2,099.92 2,444.35 2,444.35
1.2 土地出让收入

2 成本费用及税金 966.09 1,276.05 1,441.10 1,441.10
2.1 土地出让成本

2.2 经营成本及费用 914.99 1,207.55 1,361.36 1,361.36
2.3 增值税及附加 51.10 68.50 79.74 79.74
3 项目可偿债收益 600.52 823.86 1,003.25 1,003.25

续表：

序号 项目
计算期

合计
2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年

1 项目收入 2,444.35 13,644.35 2,444.35 15,044.35 4,796.24 4,796.25 288.87 52,013.99
1.1 经营收入 2,444.35 2,444.35 2,444.35 2,444.35 4,796.24 4,796.25 288.87 28,213.99
1.2 土地出让收入 11,200.00 12,600.00 23,800.00
2 成本费用及税金 1,441.10 3,793.10 1,441.10 4,087.10 8.67 8.67 8.67 15,912.74
2.1 土地出让成本 2,352.00 2,646.00 4,998.00
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2.2 经营成本及费用 1,361.36 1,361.36 1,361.36 1,361.36 8.67 8.67 8.67 10,316.71
2.3 增值税及附加 79.74 79.74 79.74 79.74 598.04
3 项目可偿债收益 1,003.25 9,851.25 1,003.25 10,957.25 4,787.57 4,787.58 280.20 36,101.24

七、项目可偿债收益覆盖债券本息情况

宣城市城市供水设施完善工程总投资估算为31,259.20万元，发债本金20,000.00

万元，其中：：2020年已发行5,000.00万元，2021年已发行4,000.00万元，2023年已

发行7,000.00万元，2024年已发行1,000.00万元，2025年申请专项债券3,000.00万元

（其中本次发行3,000.00万元）。债券期限10年，利息按半年支付一次，到期一次

性还本，其中：2030年还本5,000.00万元，2031年还本4,000.00万元，2033年还本

7,000.00万元，2034年还本1,000.00万元，2035年还本3,000.00万元。

本项目2020年已发行5,000.00万元，利率3.37%；2021年已发行4,000.00万元，

利率3.16%；2023年已发行7,000.00万元，利率2.81%；2024年2月已发行1,000.00万

元，利率2.53%；本次续发3,000.00万元，利率暂定2.12%。已发行的债券按实际发

行利率计算，本次发行的债券假设票面利率为2.12%，偿债方式为分期付息，到期

还本。经计算，本项目债券本息合计25,805.00万元，项目可偿债收益对本次发行债

券的本息覆盖倍数为1.40。
单位：万元

年度
债券本息支付

项目可偿债收益
本金 利息 本息合计

2020年

2021年 231.70 231.70

2022年 294.90 294.90

2023年 393.25 393.25

2024年 504.25 504.25

2025年 548.70 548.70 600.52

2026年 580.50 580.50 823.86

2027年 580.50 580.50 1,003.25

2028年 580.50 580.50 1,003.25

2029年 580.50 580.50 1,003.25

2030年 5,000.00 580.50 5,580.50 9,851.25

2031年 4,000.00 348.80 4,348.80 1,003.25

2032年 285.60 285.60 10,957.25

2033年 7,000.00 187.25 7,187.25 4,787.57
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