


 

 

1 

长三角 G60 科创走廊（芜湖高新区西湾园区）泛在能

源物联网数字化融合基础设施建设项目（一期） 

收益与融资自求平衡 

专项债券财务评价报告 

皖三永咨字（2024）第 0021 号 

芜湖市弋江区住房城乡建设交通运输局： 

我们接受委托，对长三角 G60 科创走廊（芜湖高新区西湾园区）泛在能源

物联网数字化融合基础设施建设项目（一期）收益与融资自求平衡情况进行评

价并出具财务评价报告。 

我们审核的依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111 号一一预测

性财务信息的审核》。芜湖市弋江区住房城乡建设交通运输局对长三角 G60 科

创走廊（芜湖高新区西湾园区）泛在能源物联网数字化融合基础设施建设项目

（一期）的收益预测及其所依据的各项假设负责。这些假设已在具体预测说明

中披露。 

编制财务评价报告目的是为了评价项目收益与融资自求平衡情况。在编制

评价报告时运用了一整套假设，包括有关未来事项和芜湖市弋江区住房城乡建

设交通运输局管理层推测性假设，而这些事项和行动预期在未来未必发生，并

且变动可能重大，因此实际结果仍然可能与预测性财务信息存在差异。本评价

报告出具的意见，是对项目预测情况合理性进行评价，并非对预测情况承担保

证责任。 

经审核，我们认为，在芜湖市弋江区住房城乡建设交通运输局对长三角

G60 科创走廊（芜湖高新区西湾园区）泛在能源物联网数字化融合基础设施建

设项目（一期）的收益预测及其所依据的各项假设前提下，本次评价的长三角

G60 科创走廊（芜湖高新区西湾园区）泛在能源物联网数字化融合基础设施建

设项目（一期），在预测事项未发生重大变化的情况下，预期经营结余能够合

理保障偿还融资本金和利息，实现项目收益与融资的平衡。 

本评价报告仅供发行人本次申请专项债券之目的使用，不得用作其他任何

目的。我们同意将本评价报告作为发行人申请发行专项债券所必备的文件，随
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其他申报材料一起上报。 
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项目收益及现金流入评价说明 

一、评价内容 

安徽省财政厅为了拓展地方政府专项债券使用范围，加大对国家和省

重点项目支持力度，于 2023年 2月 9日公布了《安徽省财政厅关于做好 2023

年政府专项债券项目储备工作的通知》(皖财债〔2023〕109号)号文。《通知》

提出申报的专项债券项目应当能够产生持续稳定地反映为政府性基金收入

或专项收入的现金流收入(含政府性基金补贴收入)，且专项债券项目生命周

期内现金流收入应当能够完全覆盖专项债券还本付息规模，确保专项债券

项目不发生违约风险。同时安徽省财政厅为进一步加强政府专项债券项目

管理，促进全省经济社会高质量发展，于 2024 年 3 月 22 日公布了《安徽省

财政厅关于进一步压实责任 扎实做好专项债券项目储备工作的通知》（皖

财债〔218〕号）。根据《通知》要求，我们对项目如下内容进行评估： 

二、项目概况 

（一）项目情况 

1.项目名称：长三角 G60科创走廊（芜湖高新区西湾园区）泛在能源物联网

数字化融合基础设施建设项目（一期）（以下简称“本项目”） 

2.主管部门：芜湖市弋江区住房城乡建设交通运输局 

3.项目单位：芜湖高新建设发展有限公司 

4.项目区位：芜湖国家自主创新示范区核心区、国家绿色产业发展示范基

地，芜湖高新区西湾园区 

（二）建设规模及内容 

长三角 G60 科创走廊（芜湖高新区西湾园区）泛在能源物联网数字化融合

基础设施建设项目（一期），由泛在能源物联网承载层—西湾园区基础设施、

泛在能源物联网支撑层—园区融合基础设施、泛在能源物联网应用层—园区创

新基础设施三部分构成。 

泛在能源物联网承载层—西湾园区基础设施，包括西湾园区市政路网智慧

化、西湾园区湿地中心生态化。 

泛在能源物联网支撑层—园区融合基础设施，包括西湾园区数字化泛在能

源智慧能源港、西湾园区泛在能源网络集装式储能柜、西湾园区数字化分布式
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风光电充储能站、西湾园区数字化 5G 物联网感知灯杆、西湾泛在能源物联数字

化运营中心。 

泛在能源物联网应用层—园区创新基础设施，包括 G60 科创走廊（芜湖）

西湾智造数字化科创协同中台、G60 科创走廊（芜湖）西湾智造园区集配智能

输送中台、G60 科创走廊（芜湖）西湾 5G 毫米波智能驾驶测试场、长三角 G60

科创走廊（芜湖）西湾国家智能驾驶测试场数字标定实验室。 

（三）投资估算 

项目投资估算表 

序号 工程或费用名称 总额（万元） 比例 

1 第一部分：工程费用 151573.91  82.20% 

2 第二部分：工程建设其他费 6676.61  3.62% 

3 第三部分：预备费 11710.33  6.35% 

3 第四部分：其他费用 5239.10  2.84% 

4 第五部分：建设期利息 9205.71  4.99% 

5 合  计 184405.66  100% 

 

（四）项目建设期和运营期 

本项目原拟定建设期为 2021 年 4 月至 2024 年 3 月，根据实际施工进度，延

迟建设期至 2026 年 6 月。原拟定运营期为 2024 年 4 月至 2035 年 4 月，相应调整

为 2026 年 7 月至 2035 年 6 月，因专项债券期限小于运营期，因此，本项目取计

算期 2021 年 4 月至 2035 年 6 月。 

（五）项目融资本息及发行费用 

1.项目融资本息 

按照拟定的资金筹措方案，2021 年已发行 20000.00 万元，发行利率 3.11%；

2022 年已发行 39424.00万元，其中，20000.00万元的发行利率 3.01%，13000.00 万

元的发行利率 2.87%，6424.00 万元的发行利率 2.95%；2024 年已发行 5000.00 万

元，其中 3000.00 万元的发债利率为 2.41%，2000.00 万元的发债利率为 2.73%。

2025 年拟发行 20000.00 万元，利率按 3.80%，2025 年 1 月（本批次）申请发行 

2000.00 万元。2026 年拟发行 44576.00 万元，发债利率按 3.80%（实际利率以最终

发行成功的利率为准）。 
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本项目发债期间总计支付本息合计 172673.98万元。计算内容详见下表《项

目融资利息测算表》。 
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项目融资利息测算表 

单位：万元 

年份 
期初本金

金额 

本期发债

金额 

本期偿还

本金 

期末本金金

额 
融资利率 应付利息 

应付本息

合计 

2021 年 0.00  20000.00    20000.00  

3.11%&3.01%&2.87%&2

.95%&2.41%&2.73%&3.

80% 

311.00  311.00  

2022 年 20000.00  39424.00    59424.00  

3.11%&3.01%&2.87%&2

.95%&2.41%&2.73%&3.

80% 

1204.30  1204.30  

2023 年 59424.00      59424.00  

3.11%&3.01%&2.87%&2

.95%&2.41%&2.73%&3.

80% 

1786.61  1786.61  

2024 年 59424.00  5000.00    64424.00  

3.11%&3.01%&2.87%&2

.95%&2.41%&2.73%&3.

80% 

1850.06  1850.06  

2025 年 64424.00  20000.00    84424.00  

3.11%&3.01%&2.87%&2

.95%&2.41%&2.73%&3.

80% 

2293.51  2293.51  

2026 年 84424.00  44576.00    129000.00  

3.11%&3.01%&2.87%&2

.95%&2.41%&2.73%&3.

80% 

3520.45  3520.45  

2027 年 129000.00      129000.00  

3.11%&3.01%&2.87%&2

.95%&2.41%&2.73%&3.

80% 

4367.40  4367.40  

2028 年 129000.00      129000.00  

3.11%&3.01%&2.87%&2

.95%&2.41%&2.73%&3.

80% 

4367.40  4367.40  

2029 年 129000.00      129000.00  

3.11%&3.01%&2.87%&2

.95%&2.41%&2.73%&3.

80% 

4367.40  4367.40  

2030 年 129000.00    0.00  129000.00  

3.11%&3.01%&2.87%&2

.95%&2.41%&2.73%&3.

80% 

4367.40  4367.40  

2031 年 129000.00    20000.00  129000.00  

3.11%&3.01%&2.87%&2

.95%&2.41%&2.73%&3.

80% 

4056.40  24056.40  

2032 年 129000.00    39424.00  129000.00  

3.11%&3.01%&2.87%&2

.95%&2.41%&2.73%&3.

80% 

3163.09  42587.09  

2033 年 129000.00    0.00  129000.00  

3.11%&3.01%&2.87%&2

.95%&2.41%&2.73%&3.

80% 

2580.79  2580.79  

2034 年 129000.00    5000.00  124000.00  

3.11%&3.01%&2.87%&2

.95%&2.41%&2.73%&3.

80% 

2517.34  7517.34  

2035 年 124000.00    20000.00  104000.00  

3.11%&3.01%&2.87%&2

.95%&2.41%&2.73%&3.

80% 

2073.89  22073.89  



 

 
8 

年份 
期初本金

金额 

本期发债

金额 

本期偿还

本金 

期末本金金

额 
融资利率 应付利息 

应付本息

合计 

2036 年 104000.00    44576.00  59424.00  

3.11%&3.01%&2.87%&2

.95%&2.41%&2.73%&3.

80% 

846.94  45422.94  

合 计   
129000.0

0  

129000.0

0  
    43673.98  

172673.9

8  

 

项目融资利息测算表（2021 年发行 20000 万元） 

单位：万元 

年份 
期初本金金

额 

本期发债

金额 

本期偿还

本金 

期末本金

金额 
融资利率 应付利息 

应付本息

合计 

2021 年 0.00  20000.00    20000.00  3.11% 311.00  311.00  

2022 年 20000.00  0.00    20000.00  3.11% 622.00  622.00  

2023 年 20000.00  0.00    20000.00  3.11% 622.00  622.00  

2024 年 20000.00  0.00    20000.00  3.11% 622.00  622.00  

2025 年 20000.00  0.00    20000.00  3.11% 622.00  622.00  

2026 年 20000.00      20000.00  3.11% 622.00  622.00  

2027 年 20000.00      20000.00  3.11% 622.00  622.00  

2028 年 20000.00      20000.00  3.11% 622.00  622.00  

2029 年 20000.00      20000.00  3.11% 622.00  622.00  

2030 年 20000.00    0.00  20000.00  3.11% 622.00  622.00  

2031 年 20000.00    20000.00  20000.00  3.11% 311.00  20311.00  

合 计   20000.00  20000.00      6220.00  26220.00  

专项债券应付本息表（2022年发行 39424万元） 

单位：万元 

年份 
期初本金

金额 

本期发债

金额 

本期偿还

本金 

期末本金

金额 
融资利率 应付利息 

应付本息

合计 

2022 年 0.00  39424.00    39424.00  3.01%&2.87%&2.95% 582.30  582.30  

2023 年 39424.00  0.00    39424.00  3.01%&2.87%&2.95% 1164.61  1164.61  

2024 年 39424.00  0.00    39424.00  3.01%&2.87%&2.95% 1164.61  1164.61  

2025 年 39424.00  0.00    39424.00  3.01%&2.87%&2.95% 1164.61  1164.61  

2026 年 39424.00      39424.00  3.01%&2.87%&2.95% 1164.61  1164.61  

2027 年 39424.00      39424.00  3.01%&2.87%&2.95% 1164.61  1164.61  

2028 年 39424.00      39424.00  3.01%&2.87%&2.95% 1164.61  1164.61  
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年份 
期初本金

金额 

本期发债

金额 

本期偿还

本金 

期末本金

金额 
融资利率 应付利息 

应付本息

合计 

2029 年 39424.00      39424.00  3.01%&2.87%&2.95% 1164.61  1164.61  

2030 年 39424.00    0.00  39424.00  3.01%&2.87%&2.95% 1164.61  1164.61  

2031 年 39424.00    0.00  39424.00  3.01%&2.87%&2.95% 1164.61  1164.61  

2032 年 39424.00    39424.00  39424.00  3.01%&2.87%&2.95% 582.30  40006.30  

合 计   39424.00  39424.00      11646.09  51070.09  

 

 

专项债券应付本息表（2024年发行 5000万元） 

单位：万元 

年份 
期初本金

金额 

本期发债

金额 

本期偿还

本金 

期末本金

金额 
融资利率 应付利息 

应付本息

合计 

2024 年 0.00  5000.00    5000.00  2.41%&2.73% 63.45  63.45  

2025 年 5000.00  0.00    5000.00  2.41%&2.73% 126.90  126.90  

2026 年 5000.00      5000.00  2.41%&2.73% 126.90  126.90  

2027 年 5000.00      5000.00  2.41%&2.73% 126.90  126.90  

2028 年 5000.00      5000.00  2.41%&2.73% 126.90  126.90  

2029 年 5000.00      5000.00  2.41%&2.73% 126.90  126.90  

2030 年 5000.00    0.00  5000.00  2.41%&2.73% 126.90  126.90  

2031 年 5000.00    0.00  5000.00  2.41%&2.73% 126.90  126.90  

2032 年 5000.00    0.00  5000.00  2.41%&2.73% 126.90  126.90  

2033 年 5000.00    0.00  5000.00  2.41%&2.73% 126.90  126.90  

2034 年 5000.00    5000.00  0.00  2.41%&2.73% 63.45  5063.45  

合 计   5000.00  5000.00      1269.00  6269.00  
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专项债券应付本息表（本次发行） 

单位：万元 

年份 
期初本金金

额 

本期发债金

额 

本期偿还本

金 

期末本金金

额 
融资利率 应付利息 

应付本息合

计 

2025 年 0.00  2000.00    2000.00  3.80% 38.00  38.00  

2026 年 2000.00      2000.00  3.80% 76.00  76.00  

2027 年 2000.00      2000.00  3.80% 76.00  76.00  

2028 年 2000.00      2000.00  3.80% 76.00  76.00  

2029 年 2000.00      2000.00  3.80% 76.00  76.00  

2030 年 2000.00    0.00  2000.00  3.80% 76.00  76.00  

2031 年 2000.00    0.00  2000.00  3.80% 76.00  76.00  

2032 年 2000.00    0.00  2000.00  3.80% 76.00  76.00  

2033 年 2000.00    0.00  2000.00  3.80% 76.00  76.00  

2034 年 2000.00    0.00  2000.00  3.80% 76.00  76.00  

2035 年 2000.00    2000.00  0.00  3.80% 38.00  2038.00  

合 计   2000.00  2000.00      760.00  2760.00  

 

专项债券应付本息表（未发行） 

单位：万元 

年份 
期初本金金

额 

本期发债金

额 

本期偿还本

金 

期末本金金

额 
融资利率 应付利息 

应付本息合

计 

2025 年 0.00  18000.00    18000.00  3.80% 342.00  342.00  

2026 年 18000.00  44576.00    62576.00  3.80% 1530.94  1530.94  

2027 年 62576.00      62576.00  3.80% 2377.89  2377.89  

2028 年 62576.00      62576.00  3.80% 2377.89  2377.89  

2029 年 62576.00      62576.00  3.80% 2377.89  2377.89  

2030 年 62576.00    0.00  62576.00  3.80% 2377.89  2377.89  

2031 年 62576.00    0.00  62576.00  3.80% 2377.89  2377.89  

2032 年 62576.00    0.00  62576.00  3.80% 2377.89  2377.89  

2033 年 62576.00    0.00  62576.00  3.80% 2377.89  2377.89  

2034 年 62576.00    0.00  62576.00  3.80% 2377.89  2377.89  
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年份 
期初本金金

额 

本期发债金

额 

本期偿还本

金 

期末本金金

额 
融资利率 应付利息 

应付本息合

计 

2035 年 62576.00    18000.00  44576.00  3.80% 2035.89  20035.89  

2036 年 44576.00    44576.00  0.00  3.80% 846.94  45422.94  

合 计   62576.00  62576.00      23778.89  86354.89  

 

2.发行费用 

本项目共计发行债券 12900.00 万元，发行利率按照 1.1‰计算，发行费用合

计为 141.90万元。本批次计划发行债券 2000.00万元，发行费用按照发行额的 1.1‰

计算，发行费用为 2.20万元。 

三、项目收益与支出预测评价 

本项目未来产生的净收益用于偿还本次专项债券本息。关于收入、支出预

测数据及评价如下： 

（一）数据预测的前提假设及评价 

1.预测期内国家政策、法律以及当前社会政治、经济环境不发生重大变化； 

2.预测期内国家税收政策不发生重大变化； 

3.预测期内国家金融机构信贷利率以及外汇市场汇率相对稳定； 

4.预测期内项目的建设计划、融资计划等能够顺利执行； 

5.无其他人力不可抗拒因素和不可预见因素造成的重大不利影响。 

根据我们对支持上述假设的证据的审核，我们没有注意到任何事项使我们

认为这些假设没有为预测提供合理基础。而且，我们认为，该项目收益、支出

预测是在这些假设的基础上恰当编制的，并按照项目收益、支出及现金流入预

测编制基础的规定进行了列报。 

（二）参考文件 

1.《中华人民共和国预算法》 

2.《建设项目经济评价方法与参数》（第三版） 

3.《安徽省人民政府办公厅关于印发政府性债务风险应急处置预案的通知》

（皖政办秘〔2017〕10 号） 

4. 财政部《地方政府专项债务预算管理办法》(财预〔2016〕155 号) 

5.《关于试点发展项目收益与融资自求平衡的地方政府专项债券品种的通
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知》(财预〔2017〕89 号) 

6. 中华人民共和国增值税暂行条例(2020.12.25发布) 

7.《财政部关于做好地方政府债券发行工作的意见》(财库〔2019〕23号) 

8.《关于进一步做好地方政府债券发行工作的意见》(财库〔2020〕36号) 

9.《关于印发地方政府债券发行管理办法的通知》(财库〔2020〕43 号) 

10. 财政部《关于加快地方政府专项债券发行使用有关工作的通知》（财预

〔2020〕94 号） 

11. 发改委、财政部《关于梳理 2021 年新增专项债券项目资金需求的通知》

（财办预〔2021〕29 号） 

12. 财政部《地方政府专项债券项目资金绩效管理办法》(财预〔2021〕61 号) 

13. 安徽省财政厅《安徽省财政厅关于做好 2023 年政府专项债券项目储备工

作的通知》（皖财债〔2023〕109 号文） 

14.安徽省财政厅《安徽省财政厅关于印发安徽省政府专项债券项目库管理

办法的通知》（皖财债〔2023〕905 号文） 

15. 《安徽省财政厅关于发行 2024 年安徽省政府专项债券（一～九期）有关

事项的通知》（皖财债〔2024〕56 号） 

（三）计算期 

本项目发债期限为 10 年，最后一年（2036 年）还本，本项目收入和成本计

算到 2035 年。 

（四）项目收入测算 

① 项目收入来源 

长三角 G60 科创走廊（芜湖高新区西湾园区）泛在能源物联网数字化融合

基础设施建设项目（一期），收入主要来源于项目建成后的公共设施租赁收入、

物业管理费、停车泊位费、充电桩充电服务费、广告服务费、土地出让收入等，

债券存续期内项目收入合计为 263299.60 万元。 

② 收入测算依据 

《建设项目经济评价方法与参数（第三版）》； 



 

 
13 

《投资项目可行性研究指南》； 

《芜湖市市区道路临时停车泊位收费标准》； 

《合肥市物价局关于电动汽车充电服务价格实行与燃油燃气价格联动机制

的通知》； 

《安徽省发展改革委关于调整我省销售电价有关事项的通知》； 

国家现行其他相关法律法规及衡量指标； 

各相关专业机构提供的基础资料。 

（2）项目收入预测 

① 公共设施租赁收入 

公共设施租赁收入主要包括能源港中配置集装箱储能设施场地的租赁收入、

智能仓储集配中心租赁收入。其中，能源港中配置集装箱储能设施场地按 50%

出租，智能仓储集配中心按 100%出租。根据调研，周边同类用房的出租价格为

每月 8-22 元/㎡，能源港中配置集装箱储能设施场地、智能仓储集配中心出租价

格均按每月 16 元/㎡考虑。运营期负荷第一年为 70%，第二年为 80%，第三年为

90%，第四年及以上均为 95%，收费标准综合考虑物价上涨因素按每 1年上涨 5%

计取。经测算，债券存续期内公共设施租赁收入合计为 16322.51 万元。 

公共设施租赁收入测算表 

单位：万元 

序号 科目 合计 
年份 

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 

1 公共设施租赁收入 16322.51        549.36  1318.46  1557.44  

1.1 
能源港中配置集装

箱储能设施场地 
349.41        11.76  28.22  33.34  

  
出租面积（50%） 

（㎡） 
        1225.00  1400.00  1575.00  

  
单位面积租金 

（元/㎡·月） 
        16.00  16.80  17.64  

  出租率          70% 80% 90% 

1.2 智能仓储集配中心 15973.10        537.60  1290.24  1524.10  
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序号 科目 合计 
年份 

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 

  

出租面积

（100%） 

（㎡） 

         56000.00  64000.00  72000.00  

  
单位面积租金 

（元/㎡·月） 
         16.00  16.80  17.64  

  出租率          70% 80% 90% 

（续表） 

序号 科目 
年份 

2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 

1 公共设施租赁收入 1725.97  1812.64  1903.04  1998.10  2097.82  2203.13  1156.55  

1.1 
能源港中配置集装

箱储能设施场地 
36.95  38.80  40.74  42.77  44.91  47.16  24.76  

  
出租面积（50%） 

（㎡） 
1662.50  1662.50  1662.50  1662.50  1662.50  1662.50  1662.50  

  
单位面积租金 

（元/㎡·月） 
18.52  19.45  20.42  21.44  22.51  23.64  24.82  

  出租率 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 

1.2 智能仓储集配中心 1689.02  1773.84  1862.30  1955.33  2052.91  2155.97  1131.79  

  

出租面积

（100%） 

（㎡） 

76000.00  76000.00  76000.00  76000.00  76000.00  76000.00  76000.00  

  
单位面积租金 

（元/㎡·月） 
18.52  19.45  20.42  21.44  22.51  23.64  24.82  

  出租率 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 

 

② 物业管理费 

物业管理费主要包括西湾泛在能源物联数字化运营中心、G60 科创走廊

（芜湖）西湾智造园区集配智能输送中台（产业中台）、G60 科创走廊（芜湖）

西湾 5G 毫米波智能驾驶测试场、长三角 G60科创走廊（芜湖）西湾国家智能驾

驶测试场数字标定实验室等的物业管理费，征收面积 107000 ㎡。根据《安徽省

物业服务收费管理办法》，物业服务收费根据物业的性质和服务内容等不同情

况，分别实行政府指导价和市场调节价。普通住宅小区物业公共服务费、小区

车辆停放费、装饰装修垃圾清运费实行政府指导价；非普通住宅小区物业服务
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收费，以及满足部分业主、物业使用人需要或接受委托开展的特约服务等收费

实行市场调节价。本项目为非普通住宅小区，实行市场调节价，根据调研，芜

湖市非住宅性质公寓或写字楼物业费主要在 2-13 元/㎡·月的区间内，本项目物

业管理费按 3.0 元/㎡·月。运营期负荷第一年为 70%，第二年为 80%，第三年为

90%，第四年及以上均为 95%，收费标准综合考虑物价上涨因素每 1 年上涨 5%

计取。经测算，债券存续期内物业管理费合计为 4006.88 万元。 

物业管理费测算表 

单位：万元 

序号 科目 合计 
年份 

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 

2 物业管理费 4006.88        134.82  323.57  382.50  

  
征收面积 

（㎡） 
         74900.00  85600.00  96300.00  

  
征收标准 

（元/㎡·月） 
         3.00  3.15  3.31  

  出租率          70% 80% 90% 

（续表） 

序号 科目 
年份 

2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 

2 物业管理费 424.49  445.23  467.18  490.36  514.76  540.37  283.60  

  
征收面积 

（㎡） 
101650.00  101650.00  101650.00  101650.00  101650.00  101650.00  101650.00  

  

征收标准 

（元/

㎡·月） 

3.48  3.65  3.83  4.02  4.22  4.43  4.65  

  出租率 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 

 

③ 停车泊位费 

长三角 G60 科创走廊（芜湖高新区西湾园区）泛在能源物联网数字化融合

基础设施建设项目（一期），停车泊位共 1954 个，其中，充电桩停车泊位 1439

个，普通停车泊位 515 个。停车泊位测算仅计算普通停车泊位的收费。参照
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《芜湖市市区道路临时停车泊位收费标准》，统计每次停车收费的额度和其发

生的概率，主要按小型车辆统计，按 9 元/辆次，每车位每天按 5 辆次计算，则

每天为 45 元/天·位。 

芜湖市市区道路临时停车泊位收费标准 

道路临时  停

车路段 
分类 计时收费（元/车） 

计时收费      时

段 

A 级区域 车型 

小车 

15 分钟以内免费；超过 15分钟至首半小时

（含首半小时）收 3元，以后每半小时收 2

元，累计收费。 
7:30-21:30 

大车 

15 分钟以内免费；超过 15分钟至首半小时

（含首半小时）收 6元，以后每半小时收 4

元，累计收费。 

B级区域 车型 

小车 

15分钟以内免费；超过 15分钟至首半小时

（含首半小时）收 3元；以后每半小时收 1

元，累计收费。 
7:30-19:00 

大车 

15分钟以内免费；超过 15分钟至首半小时

（含首半小时）收 6元；以后每半小时收 2

元，累计收费。 

 

运营期负荷第一年为 70%，第二年为 80%，第三年为 90%，第四年及以上均

为 95%，收费标准综合考虑物价上涨因素每 1 年上涨 5%计取。经测算，债券存

续期内停车泊位费合计为 8780.45 万元。 

停车泊位费测算表 

单位：万元 

序号 科目 合计 
年份 

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 

3 停车泊位收费 8780.45        292.41  710.55  840.19  

3.1 地上停车泊位收入 8780.45        292.41  710.55  840.19  

  使用泊位数量（辆）          361  412  464  

  单价（元/天.辆）          45.00  47.25  49.61  

  运营负荷          70% 80% 90% 

（续表） 
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序号 科目 
年份 

2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 

3 停车泊位收费 929.73  976.13  1024.86  1076.09  1129.81  1186.39  614.29  

3.1 地上停车泊位收入 929.73  976.13  1024.86  1076.09  1129.81  1186.39  614.29  

  使用泊位数量（辆） 489  489  489  489  489  489  489  

  单价（元/天.辆） 52.09  54.69  57.42  60.29  63.30  66.47  69.79  

  运营负荷 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 

 

④ 充电桩充电服务费 

充电桩充电服务费包括 1439 个新能源汽车充电桩的充电服务费，其中，交

流充电桩 668 个，直流充电桩 771 个。参照《安徽省发展改革委关于调整我省销

售电价有关事项的通知》（皖发改价格〔2020〕654 号）中附件 1 安徽电网销售

电价表，工商业及其他用电取不同电压等级的平均值，经计算为 0.5804 元/kWh；

根据附件 2 安徽电网峰谷分时电价表，原大工业用户执行工商业及其他用电两

部制目录电价，本次取平段和低谷不同电压等级的平均值，经计算为 0.4501 元

/kWh。移动式集装储能柜储能电费差价为 0.1303元/kWh，直流快速充电桩充电服

务费中准价格为 0.90 元/kWh，交流充电桩充电服务费在直流快速充电桩中准价

格基础上下浮 30%，即 0.63 元/kwh。 

交流充电桩功率 7kW/台，每台交流充电桩每天充电 6 小时，则每个交流充

电桩收费 31.93 元/天。直流充电桩功率一般为 30-120kW/台，本次取 60kW/台，每

台直流充电桩每天充电 6 小时，则每个直流充电桩收费 370.91 元/天。运营期负

荷第一年为 70%，第二年为 80%，第三年为 90%，第四年及以上均为 95%，收费

标准综合考虑物价上涨因素每 1 年上涨 5%计取。经测算，债券存续期内充电桩

充电服务费合计为 116438.80 万元。 

充电桩充电服务费测算表 

单位：万元 
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序号 科目 合计 
年份 

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 

4 充电桩充电服务费 116438.80         3874.23  9424.36  11130.99  

4.1 交流充电桩服务费 8089.93        268.98  653.53  772.38  

  使用数量（台）          468  534  601  

  单价（元/天.台）          31.93  33.53  35.21  

  运营负荷          70% 80% 90% 

4.2 直流充电桩服务费 108348.87         3605.25  8770.83  10358.61  

  使用数量（台）          540  617  694  

  单价（元/天.台）          370.91  389.46  408.93  

  运营负荷          70% 80% 90% 

（续表） 

单位：万元 

序号 科目 
年份 

2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 

4 充电桩服务费 12329.04  12945.56  13592.74  14272.45  14985.99  15735.48  8147.96  

4.1 交流充电桩服务费 856.87  899.75  944.71  992.00  1041.60  1093.75  566.36  

  使用数量（台） 635  635  635  635  635  635  635  

  单价（元/天.台） 36.97  38.82  40.76  42.80  44.94  47.19  49.55  

  运营负荷 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 

4.2 直流充电桩服务费 11472.17  12045.81  12648.03  13280.45  13944.39  14641.73  7581.60  

  使用数量（台） 732  732  732  732  732  732  732  

  单价（元/天.台） 429.38  450.85  473.39  497.06  521.91  548.01  575.41  

  运营负荷 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 

 

⑤ 广告服务费 

广告服务费包括 180个广告位的服务收费，根据调研，单个广告位收费在 2-

4万元/个·年，按 3万元/个·年考虑。运营期负荷第一年为 70%，第二年为 80%，

第三年及以上均为 90%，收费标准综合考虑物价上涨因素每 1 年上涨 5%计取。

经测算，债券存续期内广告服务费合计为 5617.13 万元。 
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广告服务费测算表 

单位：万元 

序号 科目 合计 
年份 

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 

5 广告服务费（万元） 5617.13        189.00  453.60  536.22  

  广告位（个）          126.00  144.00  162.00  

  标准（万元/个·年）          3.00  3.15  3.31  

  出租率          70% 80% 90% 

（续表） 

单位：万元 

序号 科目 
年份 

2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 

5 广告服务费（万元） 595.08  624.15  654.93  687.42  721.62  757.53  397.58  

  广告位（个） 171.00  171.00  171.00  171.00  171.00  171.00  171.00  

  标准（万元/个·年） 3.48  3.65  3.83  4.02  4.22  4.43  4.65  

  出租率 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 

 

⑥ 土地出让收入 

长三角 G60 科创走廊（芜湖高新区西湾园区）泛在能源物联网数字化融合

基础设施建设项目（一期），拟出让土地 492亩用于平衡专项债券本息支付。 

拟出让地块一览表 

序

号 

拟出让地块名

称 
土地位置及四至范围 

土地规划

性质 

拟出让 土地面

积（亩） 

挂牌

出让

时间 

（年

） 

1 
经四路西侧地

块 

纬二支路以南、纬三路以北、 经四路以

东 

居住 用

地 
72 2026 

2 
楚江大道北侧

1#地块 

纬三路以南、楚江大道以北、 经四路以

东、经五支路以西 

居住 用

地 
98 2027 

3 
楚江大道北侧

2#地块 

纬二支路以南、楚江大道以北、经五支

路以东、星河路以西 

居住 用

地 
57 2028 
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序

号 

拟出让地块名

称 
土地位置及四至范围 

土地规划

性质 

拟出让 土地面

积（亩） 

挂牌

出让

时间 

（年

） 

4 
星河路东侧 2#

地块 

纬二路以南、纬二支路以北、 星河路以

东、经三支路以西 

居住 用

地 
71 2029 

5 
经五路东侧地

块 

纬一路以南、纬二路以北、 经五路以

东、水系以西 

商住混合

用地 
194 2029 

 

拟出让地块规划图 

 

 

以本项目周边相同或类似已出让土地近期成交价格 138 万元/亩为基础，拟

出让地块按上述挂牌出让时间出让完毕，不考虑政策性计提，则土地出让收入

合计为 112133.83 万元。其中，经四路西侧地块为 14151.98 万元，楚江大道北侧

1#地块为 20674.35 万元，楚江大道北侧 2#地块为 12906.30 万元，星河路东侧 2#

地块为 17254.66 万元，经五路东侧地块为 47146.54 万元。 

综上，长三角 G60 科创走廊（芜湖高新区西湾园区）泛在能源物联网数字
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化融合基础设施建设项目（一期），债券存续期内项目收入合计为 263299.60 万

元。 

（五）运营成本 

长三角 G60 科创走廊（芜湖高新区西湾园区）泛在能源物联网数字化融合

基础设施建设项目（一期），运营成本主要包括燃料动力费、工资及福利费、

修理费、招拍挂费用等，债券存续期内运营成本合计为 6644.95 万元。 

① 燃料动力费 

燃料动力费主要为项目用房及公共区域的水电费用，正常年份按 207.10 万

元/年测算，债券存续期内燃料动力费合计为 1793.05 万元。 

② 工资及福利费 

本项目定额人员为 26 人，其中，管理人员 6 人，普通员工 20 人。管理人员

工资按 8000 元/月，普通员工工资按 3500 元/月，福利费按照工资的 14%计取。

经测算，债券存续期内工资及福利费合计为 1397.85 万元。 

③ 修理费 

修理费按固定资产折旧费的 5%测算，债券存续期内修理费合计为 1685.25万

元。 

④ 招拍挂费用 

根据《安徽省发展改革委 安徽省财政厅 安徽省市场监管局关于降低部分收

费标准的通知》（皖发改价费函〔2022〕127 号），招拍挂费用为 1768.79万元。 

表 5-8：运营成本测算表 

单位：万元 

序号 科目 合计 
年份 

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 

1 运营负荷          70% 80% 90% 

2 燃料动力费 1793.05         76.3 174.4 196.2 
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序号 科目 合计 
年份 

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 

3 工资及福利费 1397.85         56.51 129.15 145.3 

4 修理费 1685.26         93.63 187.25 187.25 

5 招拍挂费用 1768.79       309.82 

6 运营成本 6644.95         226.44 490.80 838.57 

（续表） 

单位：万元 

序号 科目 
年份 

2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 

1 运营负荷 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 

2 燃料动力费 207.1 207.1 207.1 207.1 207.1 207.1 103.55 

3 工资及福利费 161.04 161.04 161.04 161.04 169.09 169.09 84.55 

4 修理费 187.25 187.25 187.25 187.25 187.25 187.25 93.63 

5 招拍挂费用 388.09  294.88  776.00      

6 运营成本 943.48  850.27  1331.39  555.39  563.44  563.44  281.73  

 

（六）相关税费 

长三角 G60 科创走廊（芜湖高新区西湾园区）泛在能源物联网数字化融合

基础设施建设项目（一期），各项税费主要包括增值税、税金及附加、企业所

得税等。不动产租赁服务增值税税率为 9%，现代服务增值税税率为 6%，销售

货物增值税税率为 13%，城建税按增值税的 7%计取，教育费附加按增值税的 3%

计取，地方教育费附加按增值税的 2%计取，企业所得税为 25%。经测算，债券

存续期内各项税费合计为 22951.72 万元。 

（七）债券发行费用 

债券发行费用按发债额度的 0.11%测算，债券发行费用合计为 141.90
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（八）项目可偿债收益 

长三角G60科创走廊（芜湖高新区西湾园区）泛在能源物联网数字化融合基础设施

建设项目（一期）收入合计为 263299.60 万元，项目运营成本合计为 6644.95 万元，占用

项目偿债收益的相关税费合计为 22951.72 万元，则项目可偿债收益为 233702.93 万元。 

表 5-9：项目可偿债收益测算表 

单位：万元 

序号 科目 合计 
年份 

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 

1 项目收入 263299.60         5039.82  12230.54  28599.32  

2 运营成本 6644.95         226.44  490.80  838.57  

3 占用项目偿债收益的相关税费 22951.72        89.48  730.01  1357.28  

4 项目可偿债收益 233702.93         4723.90  11009.73  26403.47  

 

（续表） 

单位：万元 

序号 科目 
年份 

2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 

1 项目收入 36678.66  29710.01  82043.95  18524.42  19450.00  20422.90  10599.98  

2 运营成本 943.48  850.27  1331.39  555.39  563.44  563.44  281.73  

3 占用项目偿债收益的相关税费 2415.52  2670.81  2938.77  3217.77  3513.36  4211.07  1807.65  

4 项目可偿债收益 33319.66  26188.93  77773.79  14751.26  15373.20  15648.39  8510.60  

。
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（九）资金测算平衡情况 

项目在计算期内累计可用于还本付息的金额为 233702.93 万元，累计还本付息总额

为 172673.98 万元，测算覆盖本息倍数为 1.35倍。具体详见下表《资金平衡测算表》。 

资金平衡测算表 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 经营收入 经营成本 相关税费 可还本付息资金 

2021年 20000.00 311.00 311.00         

2022年 39424.00 1204.30 1204.30         

2023年 - 1786.61 1786.61         

2024年 5000.00 1850.06 1850.06         

2025年 20000.00 2293.51 2293.51 -   - - 

2026年 44576.00 3520.45 3520.45 5039.82 226.44 89.48 4723.90 

2027年   4367.40 4367.40 12230.54 490.80 730.01 11009.73 

2028年   4367.40 4367.40 28599.32 838.57 1357.28 26403.47 

2029年   4367.40 4367.40 36678.66 943.48 2415.52 33319.66 

2030年   4367.40 4367.40 29710.01 850.27 2670.81 26188.93 

2031年   4056.40 24056.40 82043.95 1331.39 2938.77 77773.79 

2032年   3163.09 42587.09 18524.42 555.39 3217.77 14751.26 

2033年   2580.79 2580.79 19450.00 563.44 3513.36 15373.20 

2034年   2517.34 7517.34 20422.90 563.44 4211.07 15648.39 

2035年   2073.89 22073.89 10599.98 281.73 1807.65 8510.60 

2036年   846.94 45422.94         

合计 129000.00 43673.98 172673.98 263299.60 6644.95 22951.72 233702.93 

本息覆盖倍数 1.35  
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（十）敏感性分析 

经计算，项目在计算期内运营净收益=运营收入-项目运营成本-占用项目偿债收益

的相关税费= 263299.60- 6644.95- 22951.72= 233702.93 万元。 

考虑到运营净收益变动因素，分析债券覆盖本息倍数如下表《项目债券本息偿还

能力评估表》。 

项目债券本息偿还能力评估表 

单位：万元 

敏感性分析 
敏感性变化比率 

-10% -5% 0% 

经营净收益 210332.64 222017.78 233702.93 

偿债资金合计 210332.64 222017.78 233702.93 

债券还本付息额 172673.98 172673.98 172673.98 

债券本息覆盖率 1.22 1.29 1.35 

以上考虑了经营净收益从-10.00%到 0.00%的变动，可用于还本付息的覆盖本息倍数

范围为 1.22到 1.35。从这个角度看，本项目能够实现收益和融资自求平衡，不能还本付

息的风险较小。 

四、总体评价结论 

基于财政部对地方政府发行项目收益与融资自求平衡的专项债券的要求，并根据

我们对项目收益预测、投资支出预测、成本预测等进行的分析评价，认为该项目在发

债周期内，一方面通过债券发行能满足项目投资运营融资需要；另一方面项目收益也

能保证债券正常的还本付息需要，总体实现项目收益和融资的自求平衡。 

综上，我们认为，在预测情况未发生重大变化的前提下，项目可以采取发行项目

收益与融资自求平衡专项债券的资金筹措方案。 

五、使用限制 

1.本评价报告仅用于本报告载明的评价目的和用途。 

2.本评价报告仅由评价报告载明的评价报告使用者使用。评价报告的使用权归委托

方所有，因使用不当所造成的相关风险与会计师事务所及注册会计师无关。 

 










