


1 
 

附件 1 

 

砀山经济开发区棚户区改造安置项目 

专项债券项目情况说明 

 

一、基本情况 

本项目拟发行棚户区改造专项债券总额 98,250.00 万元，其中 2024 年 5 月

已发行 3,000.00 万元， 2024 年 6 月已发行 9,100.00 万元，2025 年 1 月已发行

1,600.00 万元，本次计划 2025 年 3 月发行 8,600.00 万元，后续计划 2025 年年

中 75,950.00 万元，发行期限均为 10 年期。详见附件：专项债券项目情况汇总表。 

二、区域主要经济指标 

1、项目发债目的 

棚户区改造是重大的民生工程、重大的发展工程，能够改善困难群众住房条

件，缓解城市内部二元矛盾，有效拉动投资、消费需求，带动相关产业发展，是

推进以人为核心的新型城镇化建设，发挥助推经济持续健康发展和民生不断改善

的积极效应。 

2、2022 年至 2024 年主要经济指标 

宿州市砀山县 2022 年至 2024 年基本经济情况表 

一、地方经济状况  

近三年经济基本状况 

项目 2022 年  2023 年   2024 年  

地区生产总值（亿元） 262.00 271.53 289.85 

地区生产总值增速（%） 4.20 6 5.4 

一般公共预算收入（亿元） 14.54 15.22 15.51 

社会消费品零售总额（亿元） 195.3 213.20 227.49 

城镇居民人均可支配收入（元） 37470 39381 41153 

农村居民人均可支配收入（元） 17273 18655 18655 

二、财政收支状况（亿元） 

 （一）近三年一般公共预算收支  

项目  2021 年   2022 年   2023 年  
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 一般公共预算收入  14.54 15.22 15.51 

 一般公共预算支出  57.55 56.15 55.42 

 地方政府一般债券收入        

 地方政府一般债券还本支出  2.93 4.35 6.12 

 转移性收入  32.59 31.48 34.71 

 转移性支出        

 （二）近三年政府性基金预算收支  

 政府性基金收入  5.61 9.22 5.03 

 政府性基金支出  13.86 12.25 13.63 

 地方政府专项债券收入        

 地方政府专项债券还本支出  1.92 2.27 6.92 

 三、地方政府债务状况  

截至 2024 年底地方政府债务余额 96.82 

 2022 年底地方政府债务限额  78.65 

 2023 年底地方政府债务限额  78.45 

 2024 年底地方政府债务限额  97.2 

数据来源：砀山县财政局 

三、募投项目基本情况 

1、项目位置及四至范围 

项目建设地点位于：项目位于砀山县经济开发区。项目拆迁可用于出让的地

块位置及四至范围如下： 

GTXQ1-02：东至润平路、南至润达路、西至纵十路、北至润平路； GTXQ1-03：

东至纵十一路、南至润达路、西至润平路、北至道南路； GTXQ1-07：东至纵

十一路、南至横二路、西至纵十路、北至润达路； GTXQ0102：东至纵十一路、

南至汉源路、西至纵十路、北至横二路； GTXQ0304：东至纵十二路、南至汉

源路、西至纵十一路、北至横二路； JKQ2-14：东至经四路、南至果园路、西

至标准化厂房一期、北至人民东路； JKQ2-16：东至经五路、南至果园路、西

至滨湖路、北至入民东路； JKQ2-17：东至瑶池路、南至果园路、西至经五路、

北至人民东路； JKQ2-18：东至经四路、南至道北路、西至汽车站、北至果园

路； JKQ2-19：东至滨湖路、南至道北路、西至经四路、北至果园路； JKQ2-20：

东至经五路、南至道北路、西至滨湖路、北至果园路； JKQ2-21：东至瑶池路、

南至道北路、西至经五路、北至果园路； JKQ1-05：东至滨湖路、南至梨花一
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路、西至永顺路、北至迈瑞大道； JKQ2-06：东至鹏程路、南至桐木路、西至

陇海路、北至程喜路； JKQ2-07：东至经三路、南至桐木路、西至鹏程路、北

至程喜路； JKQ2-09：东至鹏程路、南至人民东路、西至陇海路、北至桐木路； 

JKQ2-10：东至永顺路、南至人民东路、西至鹏程路、北至桐木路； JKQ2-11：

东至经四路、南至人民东路、西至永顺路、北至标准化厂房二期；JKQ0102：东

至滨湖路、南至桐木路、西至永顺路、北至梨都东路。 

2、项目内容及规模 

项目包括富贵园保障性住房项目、开发区保障性住房项目和润达路保障性住

房项目等三个子项工程，项目总规划用地面积 131840.14m2（约 197.77 亩），总

建筑面积 287812 m2, 总安置户数 2878 户，其中： 

（1）富贵园保障性住房项目 

规划用地面积约 27677.26 m2，总建筑面积 58666 m2，其中地上建筑面积

49866.00 m2，地下建筑面积 8800.00m2，安置户数 586 户。 

（2）开发区保障性住房项目 

规划用地面积约 57225.35 m2，总建筑面积 125884m2，其中地上建筑面积

107001.00m2，地下建筑面积 18883.00m2，安置户数 1258 户。 

（3）润达路保障性住房项目 

规划用地面积约 46937.53m2，总建筑面积 103262 m2，其中地上建筑面积

87773.00m2，地下建筑面积 15489.00m2, 安置户数 1034 户。 

3、投资估算与筹资方式 

（1）投资估算 

项目总投资 131000.00 万元，其中：建安工程费 99259.08 万元，占总投资的

75.8%：工程建设其他费 12134.90 万元，占总投资的 9.3%；预备费 8911.52 万元，

占总投资的 6.8%；土地费用 4944.25 万元，占总投资的 3.8%；建设期利息 5750.25

万元，占总投资的 4.4%。 

（2）筹资方式 

项目总投资 131,000.00 万元，项目资金拟由融资及财政资金解决，其中拟通

过专项债融资 98,250.00 万元，占总投资的 75%；剩余资金 32,750.00 万元，占

总投资的 25%，由财政资金统筹解决。 
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四、资金平衡方案 

（一）项目预期收益 

1、拟出让土地位置面积 

项目收入主要来源于项目实施后形成净地出让收入，涉及土地面积为 

1703608.52平方米，其中商住 939904.70平方米（约合 1409.85亩），工业 763703.82

平方米（约合 1145.55 亩）。 

2、土地出让收入预测 

根据《中国土地市场网》公示的土地成交信息，近年来砀山县土地出让价格

呈现不断增长的趋势。拟出让地块土地出让价格预测如下： 

参照 2021-2023 年砀山县土地出让成交价，系数取 0.9，工业用地与居住用

地上市成交平均单价为 121.5 元/平米（约合 8.20 万元/亩）和 1,520.89 元/平米（约

合 100 万元/亩）。 

（1）土地市场情况 

拟出让地块临近或情况相近宗地出让情况如下： 

周边地块土地出让一览表 

文号 区位 

土地出让

面积(平方

米) 

容积率 

成交单位地

价（元/平方

米） 

出让时期 土地用途 

砀自然资规

【2023】37 号 

砀城 镇惠民社

区，道北东路南侧 
32.794.39 >1.0 135.00  

2023 年 3 

月 29 日 
工业用地 

砀自然资规

【2023】37 号 

砀城镇惠民社区， 

道北东路南侧 
27769.04  >1.0 135.00  

2023 年 3 

月 29 日 
工业用地 

砀自然资规

【2022】11 号 

砀城镇古城社区， 

陇海路东侧 
66120.69  >1.0 135.00  

2022 年 2 

月 10 日 
工业用地 

砀自然资规

【2022】13102

号 

砀城镇宴嬉社区， 

道北东路北侧 
25501.42  > 1.0<2 1800.00  

2022 年 8 

月 17 日 
商住 

砀自然资规

【2021】22 号 

砀城镇科技社区， 

规划的东升路东

侧 

66120.69  > 1.0<3.2 1241.77  
2022 年 2 

月 3 日 
商住 

（2）棚改区土地出让价格预测 

本次预测参照棚改项目周边市场成交价格作为参考价格，对本项目进行价格

预测。 

4 
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砀山县 2022 年至 2024 年，近三年生产总值（GDP）同比增速按可比价格计

算分别为 4.2%、6.0%和 5.4%，近三期平均增速为 5.2%。砀山县“十四五”期间预

计地区生产总值年均增长 8.00%，出于谨慎性考虑，预测砀山县 GDP 平均增速

按 5.2%进行测算。计划于 2027 年、2033 年、2034 年和 2035 年分次出让用于平

衡土地的 20%、20%、30%与 30%，可获得土地出让金 236,167.61 万元。 

分别假设土地出让价格的增长率为 GDP 预期增长率的 100%（即 5.2%）、90% 

（即 4.68%）、80%（即 4.16%）预测出让年份的土地出让价格可得，项目在计算

期 ( 2023 年至 2035 年）内土地出让收入按照 GDP 增速 100%、90%、80%预测

分别为 236,167.61 万元、225,780.07 万元和 215,839.16 万元。具体详见《周边地

块土地出让一览表》和《土地出让收入估算表》。
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土地出让收入估算表 

序号 项目 
  计算期 (2023 年- 2035 年） 

2024 年 2027 年 2033 年 2034 年 2035 年 合计 

1 

土地出让收入 (100%GDP 增长率）   35015.71  47463.25  74897.00  78791.65  236167.61  
GDP 增长率 5.20% 5.20% 5.20% 5.20% 5.20%   
居住用地单价（万元/亩） 100.00  116.43  157.81  166.02  174.65    
居住用地数量 ( 亩 )   281.97 281.97 422.955 422.955   
工业用地（万元/亩） 8.20  9.55  12.94  13.61  14.32    
工业用地数量（亩）   229.11 229.11 343.665 343.665   

2 

土地出让收入 (90%GDP 增长率）   34499.03  45393.03  71276.14  74611.86  225780.07  
GDP 增长率 4.68% 4.68% 4.68% 4.68% 4.68%   
居住用地单价（万元/亩） 100.00  114.71  150.93  157.99  165.39    
居住用地数量 ( 亩 )   281.97 281.97 422.955 422.955   
工业用地（万元/亩） 8.20  9.41  12.38  12.96  13.56    
工业用地数量（亩）   229.11 229.11 343.665 343.665   

3 

土地出让收入 (80%GDP 增长率）   33987.46  43403.48  67813.59  70634.64  215839.16  
GDP 增长率 4.16% 4.16% 4.16% 4.16% 4.16%   
居住用地单价（万元/亩） 100.00  113.01  144.31  150.32  156.57    
居住用地数量 ( 亩 )   281.97 281.97 422.955 422.955   
工业用地单价（万元/亩） 8.20  9.27  11.83  12.33  12.84    
工业用地数量（亩）   229.11 229.11 343.665 343.665   

注：（1）砀山县 2022 年 GDP 增长率 4.2%, 2023 年 GDP 增长率 6.0%, 2023 年 GDP 增长率 5.4%,  三年平均增长率为 5.2 %,砀山县“十四五”期间预计地区生产总值年均增长 8%，

出于谨慎性考虑，预测砀山县 GDP 平均增速按 5.2%进行测算。（2）100%GDP 增长率 5.2%, 90%GDP 增长率 4.68%, 80%GDP 增长率 4.16%。 

 



7 
 

2）土地出让成本费用 

根据砀山县国有土地挂牌出让收入扣除事项规定，土地出让成本主要包括以

下各项基金（资金）和费用。其中： 

①国有土地收益基金：按土地出让收入的 4.00%计提；  

②农业土地开发资金：按 13.00 元／平方米计提； 

③土地出让业务费：按土地出让收入的 2.00%计提； 

④保障性住房建设资金：按土地出让收入的 5.00%计提； 

⑤城市建设资金：按土地出让收入的 5.00%计提； 

⑥教育资金：按土地出让收入的 10.00%计提。 

由此可得，项目在计算期（2024 年至 2031 年）内按照 GDP 增速的 100%、

90%和 80%测算，缴纳的土地出让成本费用分别为 71,625.18 万元、65,749.40 万

元和 59,344.46 万元。具体详见《土地出让成本估算表》。
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土地出让成本估算表 

序号 
计提费用 
名称 

取费标准 计提标准 2027 年 2033 年 2034 年 2035 年 合计 

1 土地出让业务费 2% 土地出让收入 700.31 949.26 1497.94 1575.83 4723.35 
2 农业土地开发资金 1 万元/亩 土地出让面积 2555.40 2555.40 2555.40 2555.40 10221.60 
3 保障性住房资金 5.00% 土地出让收入 1750.79 2373.16 3744.85 3939.58 11808.38 
4 教育资金 10% 土地出让收入 3501.57 4746.32 7489.70 7879.16 23616.76 
5 国有土地收益基金 4% 土地出让收入 1400.63 1898.53 2995.88 3151.67 9446.70 
6 城市建设资金 5% 土地出让收入 1750.79 2373.16 3744.85 3939.58 11808.38 
7 合计 

  
11659.49 14895.84 22028.62 23041.23 71625.18 
90% GDP 增长率 

序号 计提费用名称 取费标准 计提标准 2027 年 2033 年 2034 年 2035 年 合计 
1 土地出让业务费 2% 土地出让收入 690 908 1426 1492 4515.60 
2 农业土地开发资金 1 万元/亩 土地出让面积 2555.4 2555.4 2555.4 2555.4 10221.60 
3 保障性住房资金 5.00% 土地出让收入 1576 2136 3370 3546 10627.54 
4 教育资金 10% 土地出让收入 3151 4272 6741 7091 21255.08 
5 国有土地收益基金 4% 土地出让收入 1261 1709 2696 2836 8502.03 
6 城市建设资金 5% 土地出让收入 1576 2136 3370 3546 10627.54 
7 合计 

  
10808.77 13715.32 20158.68 21066.63 65749.40 
80% GDP 增长率 

序号 计提费用名称 取费标准 计提标准 2027 年 2033 年 2034 年 2035 年 2030 年 
1 土地出让业务费 2% 土地出让收入 560 759 1198 1261 3778.68 
2 农业土地开发资金 1 万元/亩 土地出让面积 2555.4 2555.4 2555.4 2555.4 10221.60 
3 保障性住房资金 5.00% 土地出让收入 1401 1899 2996 3152 9446.70 
4 教育资金 10% 土地出让收入 2801 3797 5992 6303 18893.41 
5 国有土地收益基金 4% 土地出让收入 1121 1519 2397 2521 7557.36 
6 城市建设资金 5% 土地出让收入 1401 1899 2996 3152 9446.70 
7 合计 

  
9838.67 12427.76 18133.98 18944.06 59344.46 
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3）土地出让收益预测 

按照《财政部 国家税务总局关于专项用途财政性资金企业所得税处理问题

的通知》（财税【2011】70 号）规定，企业从县级以上各级人民政府财政部门及

其他部门取得的应计入收入总额的财政性资金，凡同时符合以下条件的，可以作

为不征税收入，在计算应纳税所得额时从收入总额中减除：（1）企业能够提供规

定资金专项用途的资金拨付文件；（2）财政部门或其他拨付资金的政府部门对该

资金有专门的资金管理办法或具体管理要求；（3）企业对该资金以及以该资金发

生的支出单独进行核算。 

该项目的土地出让收益，是财政部门拨付用于还本付息的专项用途财政性资

金，企业的所得税率为零。 

综上所得，项目计算期（2023 年至 2035 年）内可用于资金平衡的土地出让

收益按照 GDP 增速的 100%、90%和 80%测算分别为：164,542.43 万元、160,030.66

万元和 156,494.70 万元。具体详见《利润估算表》。

8 
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利润估算表 

序号 项目 
计算期 

2027 年 2033 年 2034 年 2035 年 合计 
100%GDP 增长率 

1 土地出让收入 35015.71  47463.25  74897.00  78791.65    

2 土地出让成本费用 11659.49  14895.84  22028.62  23041.23    

3 税金及附加           

4 利润总额（1-2-3） 23356.23  32567.40  52868.38  55750.42    

5 所得税           

6 净利润（4-5） 23356.23  32567.40  52868.38  55750.42  164542.43  

90%GDP 增长率 
1 土地出让收入 34499.03  45393.03  71276.14  74611.86    

2 土地出让成本费用 10808.77  13715.32  20158.68  21066.63    

3 税金及附加           

4 利润总额（1-2-3） 23690.26  31677.71  51117.46  53545.23    

5 所得税           

6 净利润（4-5） 23690.26  31677.71  51117.46  53545.23  160030.66  

80%GDP 增长率 
1 土地出让收入 33987.46  43403.48  67813.59  70634.64    

2 土地出让成本费用 9838.67  12427.76  18133.98  18944.06    

3 税金及附加           

4 利润总额（1-2-3） 24148.79  30975.72  49679.61  51690.57    

5 所得税           

6 净利润（4-5） 24148.79  30975.72  49679.61  51690.57  156494.70  
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（二）融资平衡情况 

1、项目融资本息 

按照项目建设资金募集计划，拟发行棚改专项债融资 98,250.00 万元，其中：

2024 年 5 月已发行专项债券 3,000.00 万元，实际年利率 2.41%，2024 年 6 月已

发行专项债券 9,100.00 万元，实际年利率 2.37%， 2025 年 1 月已发行 1,600.00

万元，实际年利率 1.70%，本次计划 2025 年 3 月发行 8,600.00 万元，指导年利

率为 2.08%，后期计划 2025 年年中续发行 75,950.00 万元，按年利率按 2.08%预

估，债券按每半年付息，到期一次性还本。该项目本息合计为 118,988.10 万元。

债券利息计算过程如下：
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项目全部债券融资本息计算表 

单位：万元 

年份 
期初本金

金额 

2024 年 5

月发行 

2024 年 6

月发行 

2025 年 1

月发行 

2025 年 3

月发行 

2025 年年

中发行 

本期发债 

金额 

期末本金 

金额 

本期应付 

利息 

本期偿还

本金 

应付本息 

合计 
备注 

2024 年   3000.00  9100.00        12100.00  12100.00  143.99    143.99  2024 年 5 月

利率为

2.41%，2024

年 6 月利率

为 2.37%，

2025 年 1 月

利率为

1.7%，2025

年 3 月指导

利率为

2.08%，后续

发行按年利

率 2.08%预

估 

2025 年 12100.00      1600.00  8600.00  75950.00  86150.00  98250.00  391.01    391.01  

2026 年 98250.00              98250.00  2073.81    2073.81  

2027 年 98250.00              98250.00  2073.81    2073.81  

2028 年 98250.00              98250.00  2073.81    2073.81  

2029 年 98250.00              98250.00  2073.81    2073.81  

2030 年 98250.00              98250.00  2073.81    2073.81  

2031 年 98250.00              98250.00  2073.81    2073.81  

2032 年 98250.00              98250.00  2073.81    2073.81  

2033 年 98250.00              98250.00  2073.81    2073.81  

2034 年 98250.00              86150.00  1929.83  12100.00  14029.83  

2035 年 86150.00              0.00  1682.80  86150.00  87832.80  

合计   3000.00  9100.00  1600.00  8600.00  75950.00  98250.00  982500.00  20738.10  98250.00  118988.10  
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项目已发行债券融资本息计算表 

单位：万元 

年度 
期初本金

金额 

2024 年 5

月发行 
融资利率 

2024 年 6

月发行 
融资利率 

2025 年 1

月发行 
融资利率 

本期增加

本金 

本期偿还

本金 

期末本金

金额 
应付利息 

应付本息

合计 

2024 年 
 

3,000.00 2.41% 9,100.00 2.37% 
  

12,100.00 
 

12,100.00 143.99 143.99 

2025 年 12,100.00 
    

1,600.00 1.70% 1,600.00 
 

13,700.00 301.57 301.57 

2026 年 13,700.00 
        

13,700.00 315.17 315.17 

2027 年 13,700.00 
        

13,700.00 315.17 315.17 

2028 年 13,700.00 
        

13,700.00 315.17 315.17 

2029 年 13,700.00 
        

13,700.00 315.17 315.17 

2030 年 13,700.00 
        

13,700.00 315.17 315.17 

2031 年 13,700.00 
        

13,700.00 315.17 315.17 

2032 年 13,700.00 
        

13,700.00 315.17 315.17 

2033 年 13,700.00 
        

13,700.00 315.17 315.17 

2034 年 13,700.00 
       

12,100.00 1,600.00 171.19 12,271.19 

2035 年 1,600.00 
       

1,600.00 - 13.60 1,613.60 

合计 
 

3,000.00 
 

9,100.00 
 

1,600.00 
 

13,700.00 13,700.00 
 

3,151.70 16,851.70 
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项目本次债券融资本息计算表 

单位：万元 
年度 期初本金金额 2025 年 3 月发行 融资利率 本期增加本金 本期偿还本金 期末本金金额 应付利息 应付本息合计 

2024 年 
     

- - - 

2025 年 - 8,600.00 2.08% 8,600.00 
 

8,600.00 89.44 89.44 

2026 年 8,600.00 
    

8,600.00 178.88 178.88 

2027 年 8,600.00 
    

8,600.00 178.88 178.88 

2028 年 8,600.00 
    

8,600.00 178.88 178.88 

2029 年 8,600.00 
    

8,600.00 178.88 178.88 

2030 年 8,600.00 
    

8,600.00 178.88 178.88 

2031 年 8,600.00 
    

8,600.00 178.88 178.88 

2032 年 8,600.00 
    

8,600.00 178.88 178.88 

2033 年 8,600.00 
    

8,600.00 178.88 178.88 

2034 年 8,600.00 
    

8,600.00 178.88 178.88 

2035 年 8,600.00 
   

8,600.00 - 89.44 8,689.44 

合计 
 

8,600.00 
 

8,600.00 8,600.00 
 

1,788.80 10,388.80 
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项目后续发行债券融资本息计算表 

单位：万元 
年份 期初本金金额 2025 年年中 本期发债金额 期末本金金额 利率 本期应付利息 本期偿还本金 应付本息合计 备注 

2024 年 
         

2025 年 0.00 75950.00 75950.00 75950.00 2.08% 789.88 
 

789.88 
 

2026 年 75950.00 
  

75950.00 2.08% 1579.76 
 

1579.76 
 

2027 年 75950.00 
  

75950.00 2.08% 1579.76 
 

1579.76 
 

2028 年 75950.00 
  

75950.00 2.08% 1579.76 
 

1579.76 
 

2029 年 75950.00 
  

75950.00 2.08% 1579.76 
 

1579.76 
 

2030 年 75950.00 
  

75950.00 2.08% 1579.76 
 

1579.76 
 

2031 年 75950.00 
  

75950.00 2.08% 1579.76 
 

1579.76 
 

2032 年 75950.00 
  

75950.00 2.08% 1579.76 
 

1579.76 
 

2033 年 75950.00 
  

75950.00 2.08% 1579.76 
 

1579.76 
 

2034 年 75950.00 
  

75950.00 2.08% 1579.76 
 

1579.76 
 

2035 年 75950.00 
  

0.00 2.08% 789.88 75950.00 76739.88 
 

合计 
 

75950.00 75950.00 
  

15797.60 75950.00 91747.60 
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2、项目资金平衡情况 

该项目收益为土地出让交易产生的现金流入，土地未出让前需支付的资金利

息由项目资本金支付，分别预期 GDP 增幅的 100%、90%和 80%的土地出让收益

测算项目收益覆盖专项债券本息情况。 
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本息覆盖倍数测算表（100%GDP 增速） 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 项目建设本金/专项收入 小计 
2024 年 

 
143.99 143.99 

 
143.99 143.99 

2025 年 
 

391.01 391.01 
 

391.01 391.01 
2026 年 

 
2,073.81 2,073.81 

 
2,073.81 2,073.81 

2027 年 
 

2,073.81 2,073.81 23,356.23 
 

23,356.23 
2028 年 

 
2,073.81 2,073.81 

  
- 

2029 年 
 

2,073.81 2,073.81 
  

- 
2030 年 

 
2,073.81 2,073.81 

  
- 

2031 年 - 2,073.81 2,073.81 
  

- 
2032 年 - 2,073.81 2,073.81 

  
- 

2033 年 
 

2,073.81 2,073.81 32,567.40 
 

32,567.40 
2034 年 12,100.00 1,929.83 14,029.83 52,868.38 

 
52,868.38 

2035 年 86,150.00 1,682.80 87,832.80 55,750.42 
 

55,750.42 
合计 98,250.00 20,738.10 118,988.10 164,542.43 2,608.81 167,151.23 

本息覆盖倍数 1.38 
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本息覆盖倍数测算表（90%GDP 增速） 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 项目建设本金/专项收入 小计 

2024 年 - 143.99 143.99 
 

143.99 143.99 
2025 年 - 391.01 391.01 

 
391.01 391.01 

2026 年 - 2,073.81 2,073.81 - 2,073.81 2,073.81 
2027 年 - 2,073.81 2,073.81 23,690.26 - 23,690.26 
2028 年 - 2,073.81 2,073.81 - - - 
2029 年 - 2,073.81 2,073.81 

 
- - 

2030 年 - 2,073.81 2,073.81 
 

- - 
2031 年 - 2,073.81 2,073.81 

 
- - 

2032 年 - 2,073.81 2,073.81 
 

- - 
2033 年 - 2,073.81 2,073.81 31,677.71 - 31,677.71 
2034 年 12,100.00 1,929.83 14,029.83 51,117.46 - 51,117.46 
2035 年 86,150.00 1,682.80 87,832.80 53,545.23 - 53,545.23 
合计 98,250.00 20,738.10 118,988.10 160,030.66 2,608.81 162,639.47 

本息覆盖倍数 1.34 
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本息覆盖倍数测算表（80%GDP 增速） 

单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 项目建设本金/专项收入 小计 
2024 年 - 143.99 143.99 

 
143.99 143.99 

2025 年 - 391.01 391.01 
 

391.01 391.01 
2026 年 - 2,073.81 2,073.81 - 2,073.81 2,073.81 
2027 年 - 2,073.81 2,073.81 24,148.79 - 24,148.79 
2028 年 - 2,073.81 2,073.81 - - - 
2029 年 - 2,073.81 2,073.81 

 
- - 

2030 年 - 2,073.81 2,073.81 
 

- - 
2031 年 - 2,073.81 2,073.81 

 
- - 

2032 年 - 2,073.81 2,073.81 
  

- 
2033 年 - 2,073.81 2,073.81 30,975.72 

 
30,975.72 

2034 年 12,100.00 1,929.83 14,029.83 49,679.61 
 

49,679.61 
2035 年 86,150.00 1,682.80 87,832.80 51,690.57 

 
51,690.57 

合计 98,250.00 20,738.10 118,988.10 156,494.70 2,608.81 159,103.51 
本息覆盖倍数 1.32 

 

 



综上所述，若土地价格增幅为预期GDP增幅的100%时，本项目收益可覆盖

债务本息为1.38倍；土地价格增幅为预期GDP增幅的90%时，本项目收益可狻

盖债务本息的1.34倍；土地价格增幅为预期GDP增福的80%时，本项目可覆盖

债务本息的1.32倍。 在压力测试的悄况下， 项目收益高千专项债债务本息， 

本项目可以实现资金平衡。

杨山

2025 

20 




