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怀远县棚户区改造项目二期 

专项债券情况说明 

（第 3 次发行） 

本项目拟发行棚户区改造专项债券总额 60,000.00 万元，计划分两年发行，

其中 2024 年已发行 29900.00 万元，发行年利率为 2.12%，2025 年 1 月已发行

16200.00 万元，发行年利率为 1.70%，本次计划 2025 年 3 月发行 13900.00 万元，

按年指导利率 2.08%估算，期限均为 10 年。债券利息每半年支付一次，本金到

期一次性偿还。详见附件：专项债券项目情况汇总表。 

一、区域主要经济指标 

1、项目发债目的 

棚户区改造是一项重大民生工程、更是一项重大发展工程，本项目的实施能

够消除怀远县城市建设治理短板，扩大内需，改善困难群众住房条件，缓解城市

内部二元矛盾，有效拉动投资、消费需求，带动相关产业发展，在推进以人为核

心的新型城镇化建设，发挥助推经济持续健康发展和民生不断改善中产生积极的

效应。 

2、怀远县经济、财政和债务有关数据 

一、地方经济状况 
近三年经济基本状况 

项目---------------------------------------------------年份 2021 年 2022 年 2023 年 

地区生产总值（亿元） 351.23 357.2 379 
地区生产总值增速（%） 8.50 1.7 7.80 
第一产业（亿元） 81.49 87 85.1 
第二产业（亿元） 84.04 70.7 77.5 
第三产业（亿元） 190.72 199.5 216.4 
产业结构      
第一产业（%） 22.90 24.36 22.45 
第二产业（%） 23.60 19.79 20.45 
第三产业（%） 53.50 55.85 57.10 



固定资产投资（亿元） 128.90 169.10 195.31 
社会消费品零售总额（亿元） 234.5 212 227 
城镇居民人均可支配收入（元） 37700 39529 41446 
农村居民人均可支配收入（元） 19781 20918 22623 
二、财政收支状况（亿元） 
（一）近三年一般公共预算收支 
项目---------------------------------------------------年份 2021 年 2022 年 2023 年 
一般公共预算收入 25.14 26.42 28.1 
一般公共预算支出 69.98 78.38 76.87 
地方政府一般债券收入 4.78 5.29 4.34 
地方政府一般债券还本支出 3.54 4.51 3.66 
转移性收入 36.70 41.82 42.65 
转移性支出       
（二）近三年政府性基金预算收支 
政府性基金收入 10.5136 9.44 7.55 
政府性基金支出 37.831 18.22 15.71 
地方政府专项债券收入 31.7917 30.73 11.24 
地方政府专项债券还本支出 1.6217 0.58 1.98 
（三）近三年国有资本经营预算收支 
国有资本经营收入 1.28 2.4 1.42 
国有资本经营支出 0.90 0.2 0 
三、地方政府债务状况（亿元）       
截至 2023 年底地方政府债务余额 98.82 
2021 年地方政府债务限额 89.39 
2022 年地方政府债务限额 98.2 
2023 年地方政府债务限额 98.91 

二、项目基本情况 

1、项目位置及范围 

本项目位于怀远荆山镇和榴城镇，共涉及 4 个安置点，其中： 

（1）二中南安置区建设地点位于荆山镇，禹王西路南侧，健康路北侧，学

海路东侧，石羊路西侧。 

（2）建强安置区项目位于荆山镇，菜园东路南侧，云帆路北侧，笛山路东

侧，淮风路西侧。 

（3）普渡东区安置区位于榴城镇，世纪大道南侧，世纪大道南一支路北侧，

榴花路东侧，富民路西侧。 



（4）榴城公园安置区位于榴城镇，世纪大道南侧，世纪大道南一支路北侧，

新怀路西侧。 

2、项目内容及规模 

（1）二中南安置区 

项目规划总用地约 55500 平方米（约合 83.25 亩），总建筑面积为 110000 平

方米，其中住宅建筑面积 77000 平方米，物业用房、公厕和其他公建配套建筑面

积 6600 平方米，地下车库面积 26400 平方米。总户数 1040 户。 

（2）建强安置区 

项目规划总用地约 50700 平方米（约合 76.05 亩），总建筑面积为 100000 平

方米，其中住宅建筑面积 70000 平方米，物业用房、公厕和其他公建配套建筑面

积 6000 平方米，地下车库面积 24000 平方米。总户数 937 户。 

（3）普渡东区安置区 

项目规划总用地约 47540 平方米（约合 71.31 亩），总建筑面积为 80000 平

方米，其中住宅建筑面积 56000 平方米，物业用房、公厕和其他公建配套建筑面

积 4800 平方米，地下车库面积 19200 平方米。总户数 700 户。 

（4）榴城公园安置区 

项目规划总用地约 44000平方米（约合 66亩），总建筑面积为 88000平方米，

其中住宅建筑面积 61600 平方米，物业用房、公厕和其他公建配套建筑面积 5280

平方米，地下车库面积 21120 平方米。总户数 800 户。 

三、棚户区改造经济社会效益分析 

棚户区改造在改善居民生活环境的同时，蝶变新生的空间也化作了发展新增

量，当前棚户区的人居环境、社会状态和空间格局已经不能满足新时期共同富裕

和人民美好生活需求，在某种程度上构成了中国式现代化进程的难点和障碍，需

要更新与改造。 

项目建设有利于改善居民住房条件，项目所在棚户区年久失修，存在严重的

安全隐患。为改善棚户区居民住房条件，根据怀远县总体规划要求，拟将此处进



行拆除改建，项目建成后，将为棚户区居民提供一个交通便捷、环境优美、配套

设施齐全的住宅房，改善他们的生活环境，提高了生活质量。 

项目建设有利于促进规划建设。实施棚户区改造，不仅有利于改善环境，而

且促进了存量土地的有效利用，节约了宝贵的土地资源，有利于政府更好的规划、

建设城市，为城市的进一步发展打下了良好的基础。 

项目建设有利于促进怀远县社会和经济发展。实施改造，既可以带动社会投

资，促进居民消费，扩大社会就业，又可以发展社会公共服务，加强社会管理，

推进平安社区建设，是扩内需、惠民生、保稳定的重要结合点。 

总之，棚户区改造可以创造大量的就业机会，推动相关产业的发展，如建筑、

房地产、服务业等，从而刺激经济增长。同时，它还能为城市建设及经济社会发

展增添新的动力，拉动相关产业的发展，促进投资和消费，从而促进经济增长。 

四、投资估算与筹资方式 

1、投资估算 

本项目估算总投资 113400.0 万元，其中工程费用 99252.0 万元，工程建设其

他费用 4705.4 万元，预备费 4942.6 万元，建设期利息 4500.0 万元。 

项目建设周期 24 个月，由 2024 年 2 月初开始前期工作至 2026 年 2 月底竣

工验收。具体实施进度安排如下，各阶段工作可根据计划需要交叉进行。 

1、前期准备阶段（预估 2024 年 2 月－4 月）：包含可行性研究报告、可研

编制、勘察设计、施工招标等工作。 

2、施工建设阶段（预估 2024 年 5 月－2025 年 12 月）：主要包括安置房建

设、公共配套设施等工程建设。 

3、竣工验收（预估 2026 年 1 月-2 月）：主要进行工程竣工验收工作。 

2、筹资方式 

项目总投资估算 113400.0 万元，其中项目资本金 53400.00 万元（占总投资

47. 09%），由当地财政自筹；剩余资金 60000.00 万元（占总投资 52. 91%）, 拟
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通过专项债券筹集。 

五、资金平衡方案 

1、项目预期收入 

本项目拆迁安置可腾退土地约 1173.72 亩（计 782483.91 平方米），收益估算

如下： 

（1）参考土地价格 

参照怀远县人民政府网站公示的信息，近期两宗城镇居住用地 HY2023-6 和

HY2023-9，HY2023-6 号地块面积 5.971336 公顷，成交价 14463 万元，HY2023-9

号地块面积 5.778968 公顷，成交价 14079 万元，成交均价为 161.94 万元/亩（即

2429.04 元/平方米）。 

 

（2）棚改区土地出让收入的预测 

本次预测参照棚改项目周边市场成交价格作为参考价格，对本项目进行价格

预测并计算土地出让收入。 

怀远县 2021 年至 2023 年，近三年生产总值（GDP）同比增速按可比价格计

算分别为 8.5%、1.7%和 7.8%，近三期平均增速为 6.00%。怀远县“十四五”期间
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预计地区生产总值年均增长 8.00%，出于谨慎性考虑，预测怀远县 GDP 平均增

速按 6.00%进行测算。计划于 2032 年、2033 年、2034 年和 2035 年分次出让用

于平衡土地的 20%、20%、30%与 30%，可获得土地出让金 335169.00 万元。 

分别假设土地出让价格的增长率为 GDP 预期增长率的 100%（即 6.00%）、

90% （即 5.40%）、80%（即 4.80%）预测出让年份的土地出让价格可得，项目

在计算期 ( 2024 年至 2035 年）内土地出让收入按照 GDP 增速 100%、90%、80%

预测分别为 335169.00 万元、317093.33 万元和 299909.12 万元。具体详见《土地

出让收入估算表》。



土地出让收入估算表 

金额单位：万元 

序号 项目 合计 
计算期 (2024 年- 2035 年） 

2024 年 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 

1 

土地出让收入 (100%GDP 增长

 
            

居住用地出让收入(万元） 335169.00    60588.14  64223.43  102115.25  108242.17  
GDP 增长率   6.00% 6.00% 6.00% 6.00% 6.00% 
居住用地单价（元/平）   2429.04  3871.53  4103.82  4350.05  4611.05  
居住用地数量 ( 平方米 )     156496.78  156496.78  234745.17  234745.17  

2 

土地出让收入 (90%GDP 增长

 
            

居住用地出让收入(万元） 317093.33    57898.27  61024.78  96480.17  101690.10  
GDP 增长率   5.40% 5.40% 5.40% 5.40% 5.40% 
居住用地单价（元/平）   2429.04  3699.65  3899.43  4110.00  4331.94  
居住用地数量 ( 平方米 )     156496.78  156496.78  234745.17  234745.17  

3 

土地出让收入 (80%GDP 增长

 
            

居住用地出让收入(万元） 299909.12    55313.48  57968.53  91126.52  95500.60  
GDP 增长率   4.80% 4.80% 4.80% 4.80% 4.80% 
居住用地单价（元/平）   2429.04  3534.48  3704.14  3881.93  4068.27  
居住用地数量 ( 平方米 )     156496.78  156496.78  234745.17  234745.17  

注：（1）怀远县 2021 年 GDP 增长率 8.5%, 2022 年 GDP 增长率 1.7%, 2023 年 GDP 增长率 7.8%,  三年平均增长率为 6.0%,怀远县“十四五”期间预计地区生产总值年均增长 8%，

出于谨慎性考虑，预测怀远县 GDP 平均增速按 6.00%进行测算。（2）100%GDP 增长率 6.00%, 90%GDP 增长率 5.40%, 80%GDP 增长率 4.80%。 

 

 



2、成本费用估算 

（1）土地出让成本  

根据怀远县国有土地挂牌出让收入扣除事项规定，土地出让成本主要包括以

下各项基金（资金）和费用。其中： 

① 国有土地收益基金：按土地出让收入的 4.00%计提；  

② 农业土地开发资金：按 1 万元／亩计提； 

③ 土地出让业务费：按土地出让收入的 2.00%计提； 

④ 保障性住房建设资金：按土地出让收入的 5.00%计提； 

⑤ 城市建设资金：按土地出让收入的 5.00%计提； 

⑥ 教育资金：按土地出让收入的 10.00%计提。 

由此可得，项目在计算期（2024 年至 2035 年）内按照 GDP 增速的 100%、

90%和 80%测算，缴纳的土地出让成本费用分别为 88317.66 万元、83617.99 万

元和 79150.09 万元。具体详见《土地出让成本估算表》。



土地出让成本估算表 
金额单位：万元 

100% GDP 增长率 
序号 计提费用名称 取费标准 计提标准 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 合计 

1 土地出让业务费 2% 土地出让收入 1211.76  1284.47  2042.31  2164.84  6703.38  
2 农业土地开发资金 1 万元/亩 土地出让面积 234.74  234.74  352.12  352.12  1173.72  
3 保障性住房资金 5.00% 土地出让收入 3029.41  3211.17  5105.76  5412.11  16758.45  
4 教育资金 10% 土地出让收入 6058.81  6422.34  10211.53  10824.22  33516.90  
5 国有土地收益基金 4% 土地出让收入 2423.53  2568.94  4084.61  4329.69  13406.76  
6 城市建设资金 5% 土地出让收入 3029.41  3211.17  5105.76  5412.11  16758.45  
7 合计     15987.66  16932.84  26902.08  28495.08  88317.66  

90% GDP 增长率 
序号 计提费用名称 取费标准 计提标准 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 合计 

1 土地出让业务费 2% 土地出让收入 1157.97 1220.5 1929.6 2033.8 6341.87  
2 农业土地开发资金 1 万元/亩 土地出让面积 234.74  234.74  352.12  352.12  1173.72  
3 保障性住房资金 5.00% 土地出让收入 2894.91 3051.24 4824.01 5084.51 15854.67  
4 教育资金 10% 土地出让收入 5789.83 6102.48 9648.02 10169 31709.33  
5 国有土地收益基金 4% 土地出让收入 2315.93 2440.99 3859.21 4067.6 12683.73  
6 城市建设资金 5% 土地出让收入 2894.91 3051.24 4824.01 5084.51 15854.67  
7 合计     15288.3 16101.2 25437 26791.5 83617.99  

80% GDP 增长率 
序号 计提费用名称 取费标准 计提标准 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 合计 

1 土地出让业务费 2% 土地出让收入 1106.27 1159.37 1822.53 1910.01 5998.18  
2 农业土地开发资金 1 万元/亩 土地出让面积 234.74  234.74  352.12  352.12  1173.72  
3 保障性住房资金 5.00% 土地出让收入 2765.67 2898.43 4556.33 4775.03 14995.46  
4 教育资金 10% 土地出让收入 5531.35 5796.85 9112.65 9550.06 29990.91  
5 国有土地收益基金 4% 土地出让收入 2212.54 2318.74 3645.06 3820.02 11996.36  
6 城市建设资金 5% 土地出让收入 2765.67 2898.43 4556.33 4775.03 14995.46  
7 合计     14616.2 15306.6 24045 25182.3 79150.09  

 
 



3、土地出让收益预测 

按照《财政部 国家税务总局关于专项用途财政性资金企业所得税处理问题

的通知》（财税【2011】70 号）规定，企业从县级以上各级人民政府财政部门及

其他部门取得的应计入收入总额的财政性资金，凡同时符合以下条件的，可以作

为不征税收入，在计算应纳税所得额时从收入总额中减除：（1）企业能够提供规

定资金专项用途的资金拨付文件；（2）财政部门或其他拨付资金的政府部门对该

资金有专门的资金管理办法或具体管理要求；（3）企业对该资金以及以该资金发

生的支出单独进行核算。 

该项目的土地出让收益，是财政部门拨付用于还本付息的专项用途财政性资

金，企业的所得税率为零。 

综上所得，项目计算期（2024 年至 2035 年）内可用于资金平衡的土地出让

收益按照 GDP 增速的 100%、90%和 80%测算分别为：246851.34 万元、233475.34

万元和 220759.03 万元。具体详见《利润估算表》。
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利润估算表 

单位：万元 

序号 项目 计算期 
2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 合计 

100%GDP 增长率 
1 土地出让收入 60588.14  64223.43  102115.25  108242.17  335169.00  
2 土地出让成本费用 15987.66  16932.84  26902.08  28495.08  88317.66  
3 税金及附加           
4 利润总额（1-2-3） 44600.48  47290.59  75213.17  79747.09  246851.34  
5 所得税           
6 净利润（4-5） 44600.48  47290.59  75213.17  79747.09  246851.34  

90%GDP 增长率 
1 土地出让收入 57898.27  61024.78  96480.17  101690.10  317093.33  
2 土地出让成本费用 15288.29  16101.19  25436.96  26791.54  83617.99  
3 税金及附加           
4 利润总额（1-2-3） 42609.98  44923.59  71043.21  74898.56  233475.34  
5 所得税           
6 净利润（4-5） 42609.98  44923.59  71043.21  74898.56  233475.34  

80%GDP 增长率 
1 土地出让收入 55313.48  57968.53  91126.52  95500.60  299909.12  
2 土地出让成本费用 14616.25  15306.56  24045.01  25182.27  79150.09  
3 税金及附加           
4 利润总额（1-2-3） 40697.23  42661.96  67081.51  70318.32  220759.03  
5 所得税           
6 净利润（4-5） 40697.23  42661.96  67081.51  70318.32  220759.03  

 

  



4、项目融资本息 

本项目拟发行棚户区改造专项债券总额 60000.00 万元，计划分两年发行，

其中 2024 年已发行 29900.00 万元，发行年利率为 2.12%，2025 年 1 月已发行

16200.00 万元，发行年利率为 1.70%，本次计划 2025 年 3 月发行 13900.00 万元，

按年指导利率 2.08%估算，期限均为 10 年期，每半年付息一次，到期一次性还

本。经测算，项目债券存续期内，财务费用金额合计为 11984.00 万元。债券利

息计算过程如下：



 
 

项目全部债券融资本息计算表 
单位：万元 

年份 期初本金金额 本期发债金额 期末本金金额 2024 年 9 月发行 2025 年 1 月发行 2025 年 3 月发行 本期应付利息 本期偿还本金 应付本息合计 备注 

2024 年 
 

29900.00 29900.00 
     

0.00 2024 年 9 月发行

利率为 2.12%，

2025 年 1 月发行

利 率 为 1.7% ，

2025 年 3 月发行

预 估 利 率 为

2.08% 

2025 年 29900.00 30100.00 60000.00 633.88 137.70 144.56 916.14 
 

916.14 

2026 年 60000.00 
 

60000.00 633.88 275.40 289.12 1198.40 
 

1198.40 

2027 年 60000.00 
 

60000.00 633.88 275.40 289.12 1198.40 
 

1198.40 

2028 年 60000.00 
 

60000.00 633.88 275.40 289.12 1198.40 
 

1198.40 

2029 年 60000.00 
 

60000.00 633.88 275.40 289.12 1198.40 
 

1198.40 

2030 年 60000.00 
 

60000.00 633.88 275.40 289.12 1198.40 
 

1198.40 

2031 年 60000.00 
 

60000.00 633.88 275.40 289.12 1198.40 
 

1198.40 

2032 年 60000.00 
 

60000.00 633.88 275.40 289.12 1198.40 
 

1198.40 

2033 年 60000.00 
 

60000.00 633.88 275.40 289.12 1198.40 
 

1198.40 

2034 年 60000.00 
 

30100.00 633.88 275.40 289.12 1198.40 29900.00 31098.40 

2035 年 30100.00 
 

0.00 
 

137.70 144.56 282.26 30100.00 30382.26 

合计 
 

60000.00 
 

6338.80 2754.00 2891.20 11984.00 60000.00 71984.00 

 
 
 
 
 
 
 



 
项目已发行债券融资本息计算表 

单位：万元 
年份 期初本金金额 本期新增债券 期末本金金额 2024 年 9月发行 2025 年 1月发行 本期应付利息 本期偿还本金 应付本息合计 备注 

2024 年 
 

29900.00 29900.00 
    

0.00 

2024 年 9 月发行

利率为 2.12%，

2025 年 1 月发行

利率为 1.7% 

2025 年 29900.00 16200.00 46100.00 633.88 137.70 771.58 
 

771.58 

2026 年 46100.00 
 

46100.00 633.88 275.40 909.28 
 

909.28 

2027 年 46100.00 
 

46100.00 633.88 275.40 909.28 
 

909.28 

2028 年 46100.00 
 

46100.00 633.88 275.40 909.28 
 

909.28 

2029 年 46100.00 
 

46100.00 633.88 275.40 909.28 
 

909.28 

2030 年 46100.00 
 

46100.00 633.88 275.40 909.28 
 

909.28 

2031 年 46100.00 
 

46100.00 633.88 275.40 909.28 
 

909.28 

2032 年 46100.00 
 

46100.00 633.88 275.40 909.28 
 

909.28 

2033 年 46100.00 
 

46100.00 633.88 275.40 909.28 
 

909.28 

2034 年 46100.00 
 

16200.00 633.88 275.40 909.28 29900.00 30809.28 

2035 年 16200.00 
 

0.00 
 

137.70 137.70 16200.00 16337.70 

合计 
 

46100.00 
 

6338.80 2754.00 9092.80 46100.00 55192.80 

 
 
 
 
 

 
 
 



 
 

项目本次债券融资本息计算表 
单位：万元 

年份 期初本金金额 本期发债金额 期末本金金额 利率 本期应付利息 本期偿还本金 应付本息合计 备注 

2024 年 
        

2025 年 0.00 13900.00 13900.00 2.08% 144.56 
 

144.56 
 

2026 年 13900.00 
 

13900.00 2.08% 289.12 
 

289.12 
 

2027 年 13900.00 
 

13900.00 2.08% 289.12 
 

289.12 
 

2028 年 13900.00 
 

13900.00 2.08% 289.12 
 

289.12 
 

2029 年 13900.00 
 

13900.00 2.08% 289.12 
 

289.12 
 

2030 年 13900.00 
 

13900.00 2.08% 289.12 
 

289.12 
 

2031 年 13900.00 
 

13900.00 2.08% 289.12 
 

289.12 
 

2032 年 13900.00 
 

13900.00 2.08% 289.12 
 

289.12 
 

2033 年 13900.00 
 

13900.00 2.08% 289.12 
 

289.12 
 

2034 年 13900.00 
 

13900.00 2.08% 289.12 
 

289.12 
 

2035 年 13900.00 
 

0.00 2.08% 144.56 13900.00 14044.56 
 

合计 
 

13900.00 
  

2891.20 13900.00 16791.20 
 

 
 
 
 
 
 



5、项目资金平衡情况 

该项目收益为土地出让交易产生的现金流入，土地未出让前需支付的资金利

息由项目资本金支付，分别预期 GDP 增幅的 100%、90%和 80%的土地出让收益

测算项目收益覆盖专项债券本息情况。 



 

本息覆盖倍数测算表（100%GDP 增速） 

金额单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 专项收入 项目建设本金 小计 

2024 年 
 

- - 
  

- 
 

2025 年 
 

599.20 599.20 
 

599.20 599.20 
 

2026 年 - 1,198.40 1,198.40 
 

1,198.40 1,198.40 - 
2027 年 - 1,198.40 1,198.40 

 
1,198.40 1,198.40 - 

2028 年 - 1,198.40 1,198.40 
 

1,198.40 1,198.40 - 
2029 年 - 1,198.40 1,198.40 

 
1,198.40 1,198.40 - 

2030 年 - 1,198.40 1,198.40 
 

1,198.40 1,198.40 - 
2031 年 - 1,198.40 1,198.40 

 
1,198.40 1,198.40 - 

2032 年 - 1,198.40 1,198.40 44,600.48 
 

44,600.48 - 
2033 年 - 1,198.40 1,198.40 47,290.59 

 
47,290.59 - 

2034 年 29,900.00 1,198.40 31,098.40 75,213.17 
 

75,213.17 29,900.00 
2035 年 30,100.00 599.20 30,699.20 79,747.09 

 
79,747.09 30,100.00 

合计 60,000.00 11,984.00 71,984.00 246,851.34 7,789.60 254,640.94 60,000.00 
本息覆盖倍数 3.43 

 

 

 



 

本息覆盖倍数测算表（90%GDP 增速） 

金额单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 专项收入 项目建设本金 小计 

2024 年 - - - 
 

- - - 
2025 年 - 599.20 599.20 

 
599.20 599.20 - 

2026 年 - 1,198.40 1,198.40 
 

1,198.40 1,198.40 - 
2027 年 - 1,198.40 1,198.40 

 
1,198.40 1,198.40 - 

2028 年 - 1,198.40 1,198.40 
 

1,198.40 1,198.40 - 
2029 年 - 1,198.40 1,198.40 

 
1,198.40 1,198.40 - 

2030 年 - 1,198.40 1,198.40 
 

1,198.40 1,198.40 - 
2031 年 - 1,198.40 1,198.40 

 
1,198.40 1,198.40 - 

2032 年 - 1,198.40 1,198.40 42,609.98 - 42,609.98 - 
2033 年 - 1,198.40 1,198.40 44,923.59 - 44,923.59 - 
2034 年 29,900.00 1,198.40 31,098.40 71,043.21 - 71,043.21 29,900.00 
2035 年 30,100.00 599.20 30,699.20 74,898.56 - 74,898.56 30,100.00 
合计 60,000.00 11,984.00 71,984.00 233,475.34 7,789.60 241,264.94 60,000.00 

本息覆盖倍数 3.24 

 

 

 



 

本息覆盖倍数测算表（80%GDP 增速） 

金额单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 土地相关收益 专项收入 项目建设本金 小计 

2024 年 - - - 
 

- - - 
2025 年 - 599.20 599.20 

 
599.20 599.20 - 

2026 年 - 1,198.40 1,198.40 - 1,198.40 1,198.40 - 
2027 年 - 1,198.40 1,198.40 - 1,198.40 1,198.40 - 
2028 年 - 1,198.40 1,198.40 - 1,198.40 1,198.40 - 
2029 年 - 1,198.40 1,198.40 - 1,198.40 1,198.40 - 
2030 年 - 1,198.40 1,198.40 - 1,198.40 1,198.40 - 
2031 年 - 1,198.40 1,198.40 

 
1,198.40 1,198.40 - 

2032 年 - 1,198.40 1,198.40 40,697.23 - 40,697.23 - 
2033 年 - 1,198.40 1,198.40 42,661.96 - 42,661.96 - 
2034 年 29,900.00 1,198.40 31,098.40 67,081.51 - 67,081.51 29,900.00 
2035 年 30,100.00 599.20 30,699.20 70,318.32 - 70,318.32 30,100.00 
合计 60,000.00 11,984.00 71,984.00 220,759.03 7,789.60 228,548.63 60,000.00 

本息覆盖倍数 3.07 
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