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皖九通专审字[2025]0142号

2025 年安徽省政府专项债券（四十一期）

棚户区改造项目收益与融资自求平衡专项评价报告

安徽省财政厅：

我们接受安徽省财政厅委托，对 2025年安徽省政府专项债券（四十一期）棚

户区改造项目收益与融资自求平衡情况进行评估，并出具评价报告。

我们审核的依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111号—预测性财

务信息的审核》。相关棚户区改造单位对项目收益预测及所依据的各项假设负责。

这些假设已在预测说明中披露。

根据我们对支持这些假设证据的审核，我们没有注意到任何事项使我们认为

这些假设没有为预测提供合理基础。而且，我们认为，该项目收益预测是在这些

假设的基础上恰当编制的，并按照项目收益及现金流入预测编制基础的规定进行

了列报。

由于预期事项通常并非如预期那样发生，并且变动可能重大，实际结果可能

与预测性财务信息存在差异。

经专项审核，我们认为，在相关棚户区改造单位对项目收益预测及其所依据

的各项假设前提下，本次评价的安徽省 2 个地级市共 7个棚户区改造项目，预期

土地出让收入和专项收入对应的政府性基金收入能够合理保障偿还融资本金和利

息，实现项目收益与融资自求平衡。

附件 1：专项报告评价假设及募投项目概况

附件 2：项目收益及现金流入评价说明
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附件 1：专项报告评价假设及募投项目概况

重要提示：2025年安徽省政府专项债券（四十一期）棚户区改造项目收益

与融资资金平衡专项评价报告是基于一定假设和估计的基础上编制的，但预测所

依据的各种假设具有不确定性，投资者进行投资决策时应谨慎使用。

一、 编制基础

本次预测以 2025年安徽省 2个地市棚户区改造 7个项目的预期土地出让收

入对应的政府性基金为基础，结合项目的建设期、近几年项目周边地块、住宅成

交情况、2025年安徽省各地市、区县预计 GDP增速、土地出让金收入管理规定

等，以预测期间的经济环境最佳估计为前提，编制 2025年安徽省各地级市棚户

区改造项目土地出让收益预测表（按近三年各地级市、区县预测 GDP 增速的

100%、90%、80%的比例作为土地价格的增幅）和专项收益预测表。

二、 基本假设

本资金平衡专项评价报告基于以下重要假设：

1、国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况或国家宏观调控政

策无重大变化；

2、国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化；

3、相关法律法规无重大变化；

4、政府制定的土地出让计划、可返还政府收益等能够顺利执行；

5、土地出让价格和住宅价格在正常单位内变动；

6、无其他人为不可抗拒及不可预见因素的重大不利影响。

三、资金平衡测算说明

1、土地出让收入

本次融资项目收益为土地挂牌交易产生的现金流入，土地出让收入确认，结

合项目的建设期、近几年项目周边地块成交情况、2025年安徽省各地市、区县

预计 GDP增速、土地出让金收入管理规定，计算未来棚改项目土地出让收入。

2、债券还本

各棚改项目通过发行政府棚户区改造专项债券筹集资金在本债券存续期内
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需偿还的债券本金，包括本期拟发行债券需偿还本金、以前年度已发行债券本金

需在本次发行债券存续期内需偿还的本金以及预计未来发行的债券需偿还本金。

3、债券付息

各棚改项目通过发行政府棚户区改造专项债券筹集资金在本债券存续期内

需偿还的债券利息，包括本期拟发行债券需偿还利息、以前年度已发行债券需在

本次发行债券存续期内需偿还的利息以及预计未来发行的债券需偿还的利息。其

中本次拟发行债券及预计未来发行债券筹资利息根据估算确定，以前年度发行债

券按发行确定的利率计算确定。

4、本息覆盖倍数=土地出让净收益/还本付息合计数

本指标用于判断项目的净收益对融资资金覆盖情况。

该指标表示净收益对融资资金的覆盖情况，结果大于 1，表示预计未来年度

土地出让收入能够覆盖债券期内本金和利息，即表明项目能够取得净收益与融资

平衡；如果为小于 1，则表示预计未来年度土地出让收入不能够覆盖债券期内本

金和利息，即表明项目不能取得净收益与融资平衡，需要由政府基金预算收入统

筹安排。

四、债券项目基本情况

2025年本批次安徽省棚改专项债券发行总额为 9.43亿元，品种为记账式固

定利率附息债券。本次公开招标发行的 2025年安徽省棚改专项债券为 7年期，

以省级为单位将政府棚户区改造项目集合发行，共 1期债券。发行后可按规定在

全国银行间债券市场和证券交易所债券市场上市流通，债券到期后一次性偿还本

金。

拟发行的 2025年安徽省棚改专项债券概况

债券名称： 2025年安徽省政府专项债券（四十一期）

发行规模： 人民币 9.43亿元
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债券期限： 7年期

债券利率： 固定利率

付息方式：

此次发行的 2025年安徽省棚改专项债券资金纳入政府性基金预算管理，

用于安徽省 2个地级市 7个政府棚户区改造项目。本次政府棚户区改造专项

债券偿债来源为土地出让收入。

本次参与发行政府棚户区改造专项债券的项目基本情况及募集资金规模

如下：

金额单位：人民币万元

序号 所属市
所属

市县
项目名称 项目总投资 自有资金

项目拟发行专

项债券总金额

前期已发债

金额

项目本次专

项债券发行

金额

1 合肥市
瑶海区

本级
大兴镇兴城家园项目 260,000.00 160,000.00 100,000.00 49,300.00 21,700.00

2 合肥市
包河区

本级
榆林桥畔三期项目 161,071.00 33,071.00 128,000.00 59,100.00 10,400.00

3 合肥市
长丰县

本级

长丰县水湖镇伍岗安置小区项

目
118,583.00 66,583.00 52,000.00 46,000.00 6,000.00

4 合肥市
长丰县

本级
长丰县双墩镇紫桐苑二期项目 223,775.00 53,775.00 170,000.00 154,600.00 15,400.00

5 合肥市
长丰县

本级

长丰县吴山镇百花馨园拆迁安

置小区五期工程项目
90,200.00 40,200.00 50,000.00 40,000.00 10,000.00

6 合肥市
长丰县

本级

长丰县双墩镇临湖佳苑安置小

区建设项目
261,629.00 61,629.00 200,000.00 172,200.00 27,800.00

7 滁州市
明光市

本级

明光市明酒大道南侧安置房项

目
53,000.00 13,000.00 40,000.00 17,000.00 3,000.00

合计 1,168,258.00 268,258.00 740,000.00 538,200.00 94,300.00

利息按年计息，每年 6月 24日支付，债券到期后一次偿还本金
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附件 2：项目收益及现金流入评价说明

一、合肥市

（一）应付本息情况

合肥市各区县本批次共6个7年期棚改区改造项目，计划融资总额700,000.00

万元，本次计划发行专项债 91,300.00 万元，前期已发行专项债 521,200.00 万元，

其中 2023 年 5 月已发行债券 44,000.00 万元，实际发行利率 2.79%;2023 年 9 月

已发行债券5,400.00万元，实际发行利率2.76%;2024年 2月已发行债券9,200.00

万元，实际发行利率 2.52%;2024 年 5 月已发行债券 42,700.00 万元，实际发行利

率 2.36%;2024 年 6 月已发行债券 194,800.00 万元，实际发行利率 2.31%;2024 年

9 月已发行债券 82,800.00 万元，实际发行利率 1.98%;2025 年 1 月已发行债券

32,000.00 万元，实际发行利率 1.61%;2025 年 3 月已发行债券 42,300.00 万元，

实际发行利率1.85%;2025年5月已发行债券68,000.00万元，实际发行利率1.70%;

预计未来发行专项债券87,500.00万元，假设本次和预计未来的融资利率为2.07%，

发行期限均为 7年，每年支付一次利息，到期偿还本金，应付还本付息情况如下：

1.本次计划融资应付本息情况

金额单位：人民币万元

地级

市
年度

期初本金

金额

本期增加金

额

本期偿还本

金

期末本金金

额

融资利

率
应付利息

应付本息合

计

合肥

市

2025 - 91,300.00 91,300.00 2.07% -

2026 91,300.00 91,300.00 2.07% 1,889.91 1,889.91

2027 91,300.00 91,300.00 2.07% 1,889.91 1,889.91

2028 91,300.00 91,300.00 2.07% 1,889.91 1,889.91

2029 91,300.00 91,300.00 2.07% 1,889.91 1,889.91

2030 91,300.00 91,300.00 2.07% 1,889.91 1,889.91

2031 91,300.00 - 91,300.00 2.07% 1,889.91 1,889.91

2032 91,300.00 91,300.00 - 2.07% 1,889.91 93,189.91

合计 91,300.00 91,300.00 13,229.37 104,529.37

2.前期已发行专项债应付本息情况
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（1）长丰县双墩镇紫桐苑二期项目，2024 年 5 月已发行专项债 15,700.00 万

元，实际发行利率为 2.36%；应付还本付息情况如下：

地级市 年度
期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额
融资利率 应付利息

应付本息

合计

合肥市

2024 - 15,700.00 - 15,700.00 2.36% - -

2025 15,700.00 - - 15,700.00 2.36% 370.52 370.52

2026 15,700.00 - - 15,700.00 2.36% 370.52 370.52

2027 15,700.00 - - 15,700.00 2.36% 370.52 370.52

2028 15,700.00 - - 15,700.00 2.36% 370.52 370.52

2029 15,700.00 - - 15,700.00 2.36% 370.52 370.52

2030 15,700.00 - - 15,700.00 2.36% 370.52 370.52

2031 15,700.00 - 15,700.00 - 2.36% 370.52 16,070.52

合计 - 15,700.00 15,700.00 - - 2,593.64 18,293.64

长丰县双墩镇紫桐苑二期项目，2024 年 6 月已发行专项债 64,700.00 万元，

实际发行利率为 2.31%；应付还本付息情况如下：

地级市 年度
期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额
融资利率 应付利息

应付本息

合计

合肥市

2024 - 64,700.00 - 64,700.00 2.31% -

2025 64,700.00 - - 64,700.00 2.31% 1,494.57 1,494.57

2026 64,700.00 - - 64,700.00 2.31% 1,494.57 1,494.57

2027 64,700.00 - - 64,700.00 2.31% 1,494.57 1,494.57

2028 64,700.00 - - 64,700.00 2.31% 1,494.57 1,494.57

2029 64,700.00 - - 64,700.00 2.31% 1,494.57 1,494.57

2030 64,700.00 - - 64,700.00 2.31% 1,494.57 1,494.57

2031 64,700.00 - 64,700.00 - 2.31% 1,494.57 66,194.57

合计 - 15,700.00 64,700.00 - - 10,461.99 75,161.99

长丰县双墩镇紫桐苑二期项目，2024 年 9 月已发行专项债 32,200.00 万元，

实际发行利率为 1.98%；应付还本付息情况如下：

地级市 年度
期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额
融资利率 应付利息

应付本息

合计

合肥市

2024 32,200.00 32,200.00 1.98% -

2025 32,200.00 32,200.00 1.98% 637.56 637.56

2026 32,200.00 32,200.00 1.98% 637.56 637.56



8

地级市 年度
期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额
融资利率 应付利息

应付本息

合计

2027 32,200.00 32,200.00 1.98% 637.56 637.56

2028 32,200.00 32,200.00 1.98% 637.56 637.56

2029 32,200.00 32,200.00 1.98% 637.56 637.56

2030 32,200.00 32,200.00 1.98% 637.56 637.56

2031 32,200.00 32,200.00 - 1.98% 637.56 32,837.56

合计 32,200.00 32,200.00 4,462.92 36,662.92

长丰县双墩镇紫桐苑二期项目，2025 年 1 月已发行专项债 22,000.00 万元，

实际发行利率为 1.61%；应付还本付息情况如下：

地级

市
年度

期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还本

金

期末本金

金额

融资利

率
应付利息

应付本息

合计

合肥

市

2025 - 22,000.00 22,000.00 1.61% -

2026 22,000.00 22,000.00 1.61% 354.20 354.20

2027 22,000.00 22,000.00 1.61% 354.20 354.20

2028 22,000.00 22,000.00 1.61% 354.20 354.20

2029 22,000.00 22,000.00 1.61% 354.20 354.20

2030 22,000.00 22,000.00 1.61% 354.20 354.20

2031 22,000.00 - 22,000.00 1.61% 354.20 354.20

2032 22,000.00 22,000.00 - 1.61% 354.20 22,354.20

合计 22,000.00 22,000.00 22,000.00 2,479.40 24,479.40

长丰县双墩镇紫桐苑二期项目，2025 年 5 月已发行专项债 20,000.00 万元，

实际发行利率为 1.70%；应付还本付息情况如下：

地级

市
年度

期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还本

金

期末本金

金额

融资利

率
应付利息

应付本息

合计

合肥

市

2025 - 20,000.00 20,000.00 1.70% -

2026 20,000.00 20,000.00 1.70% 340.00 340.00

2027 20,000.00 20,000.00 1.70% 340.00 340.00

2028 20,000.00 20,000.00 1.70% 340.00 340.00

2029 20,000.00 20,000.00 1.70% 340.00 340.00

2030 20,000.00 20,000.00 1.70% 340.00 340.00

2031 20,000.00 - 20,000.00 1.70% 340.00 340.00

2032 20,000.00 20,000.00 - 1.70% 340.00 20,340.00

合计 20,000.00 20,000.00 20,000.00 2,380.00 22,380.00
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(2)长丰县水湖镇伍岗安置小区项目，2023 年 5 月已发行专项债 24,000.00 万

元，实际发行利率为 2.79%；应付还本付息情况如下：

地级市 年度
期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额
融资利率 应付利息

应付本息

合计

合肥市

2023年 24,000.00 24,000.00 -

2024年 24,000.00 24,000.00 2.79% 669.60 669.60

2025年 24,000.00 24,000.00 2.79% 669.60 669.60

2026年 24,000.00 24,000.00 2.79% 669.60 669.60

2027年 24,000.00 24,000.00 2.79% 669.60 669.60

2028年 24,000.00 24,000.00 2.79% 669.60 669.60

2029年 24,000.00 24,000.00 2.79% 669.60 669.60

2030年 24,000.00 24,000.00 - 2.79% 669.60 24,669.60

合计 - 24,000.00 24,000.00 4,687.20 28,687.20

长丰县水湖镇伍岗安置小区项目，2024 年 2 月已发行专项债 3,000.00 万元，

实际发行利率为 2.52%；应付还本付息情况如下：

地级市 年度
期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额
融资利率 应付利息

应付本息

合计

合肥市

2024年 3,000.00 3,000.00 -

2025年 3,000.00 3,000.00 2.52% 75.60 75.60

2026年 3,000.00 3,000.00 2.52% 75.60 75.60

2027年 3,000.00 3,000.00 2.52% 75.60 75.60

2028年 3,000.00 3,000.00 2.52% 75.60 75.60

2029年 3,000.00 3,000.00 2.52% 75.60 75.60

2030年 3,000.00 3,000.00 2.52% 75.60 75.60

2031年 3,000.00 3,000.00 - 2.52% 75.60 3,075.60

合计 - 3,000.00 3,000.00 529.20 3,529.20

长丰县水湖镇伍岗安置小区项目，2024 年 6 月已发行专项债 10,000.00 万元，

实际发行利率为 2.31%；应付还本付息情况如下：

地级市 年度
期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额
融资利率 应付利息

应付本息

合计

2024年 10,000.00 10,000.00 2.31% -

2025年 10,000.00 10,000.00 2.31% 231.00 231.00

2026年 10,000.00 10,000.00 2.31% 231.00 231.00
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地级市 年度
期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额
融资利率 应付利息

应付本息

合计

合肥市 2027年 10,000.00 10,000.00 2.31% 231.00 231.00

2028年 10,000.00 10,000.00 2.31% 231.00 231.00

2029年 10,000.00 10,000.00 2.31% 231.00 231.00

2030年 10,000.00 10,000.00 2.31% 231.00 231.00

2031年 10,000.00 10,000.00 - 2.31% 231.00 10,231.00

合计 10,000.00 10,000.00 1,617.00 11,617.00

长丰县水湖镇伍岗安置小区项目，2024 年 9 月已发行专项债 7,000.00 万元，

实际发行利率为 1.98%；应付还本付息情况如下：

地级市 年度
期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额
融资利率 应付利息

应付本息

合计

合肥市

2024年 7,000.00 7,000.00 1.98% -

2025年 7,000.00 7,000.00 1.98% 138.60 138.60

2026年 7,000.00 7,000.00 1.98% 138.60 138.60

2027年 7,000.00 7,000.00 1.98% 138.60 138.60

2028年 7,000.00 7,000.00 1.98% 138.60 138.60

2029年 7,000.00 7,000.00 1.98% 138.60 138.60

2030年 7,000.00 7,000.00 1.98% 138.60 138.60

2031年 7,000.00 7,000.00 - 1.98% 138.60 7,138.60

合计 7,000.00 7,000.00 970.20 7,970.20

长丰县水湖镇伍岗安置小区项目，2025 年 5 月已发行专项债 2,000.00 万元，

实际发行利率为 1.70%；应付还本付息情况如下：

地级市 年度
期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额
融资利率 应付利息

应付本息

合计

合肥市

2025 2,000.00 2,000.00 1.70% -

2026 2,000.00 2,000.00 1.70% 34.00 34.00

2027 2,000.00 2,000.00 1.70% 34.00 34.00

2028 2,000.00 2,000.00 1.70% 34.00 34.00

2029 2,000.00 2,000.00 1.70% 34.00 34.00

2030 2,000.00 2,000.00 1.70% 34.00 34.00

2031 2,000.00 2,000.00 1.70% 34.00 34.00

2032 2,000.00 2,000.00 - 1.70% 34.00 2,034.00

合计 2,000.00 2,000.00 238.00 2,238.00
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(3)长丰县双墩镇临湖佳苑安置小区建设项目，2023 年 9 月已发行专项债

5,400.00 万元，实际发行利率为 2.76%；应付还本付息情况如下：

地级市 年度
期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金金

额
融资利率 应付利息

应付本息

合计

合肥市

2023 - 5,400.00 - 5,400.00 2.76% - -

2024 5,400.00 - - 5,400.00 2.76% 149.04 149.04

2025 5,400.00 - - 5,400.00 2.76% 149.04 149.04

2026 5,400.00 - - 5,400.00 2.76% 149.04 149.04

2027 5,400.00 - - 5,400.00 2.76% 149.04 149.04

2028 5,400.00 - - 5,400.00 2.76% 149.04 149.04

2029 5,400.00 - - 5,400.00 2.76% 149.04 149.04

2030 5,400.00 - 5,400.00 - 2.76% 149.04 5,549.04

合计 - 5,400.00 5,400.00 - - 1,043.28 6,443.28

长丰县双墩镇临湖佳苑安置小区建设项目，2024年2月已发行6,200.00万元，

实际发行利率为 2.52%；应付还本付息情况如下：

地级市 年度
期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额
融资利率 应付利息

应付本息

合计

合肥市

2024 - 6,200.00 - 6,200.00 2.52% - -

2025 6,200.00 - - 6,200.00 2.52% 156.24 156.24

2026 6,200.00 - - 6,200.00 2.52% 156.24 156.24

2027 6,200.00 - - 6,200.00 2.52% 156.24 156.24

2028 6,200.00 - - 6,200.00 2.52% 156.24 156.24

2029 6,200.00 - - 6,200.00 2.52% 156.24 156.24

2030 6,200.00 - - 6,200.00 2.52% 156.24 156.24

2031 6,200.00 - 6,200.00 - 2.52% 156.24 6,356.24

2032 - - - - - - -

合计 - 6,200.00 6,200.00 - - 1,093.68 7,293.68

长丰县双墩镇临湖佳苑安置小区建设项目，2024年5月已发行9,000.00万元，

实际发行利率为 2.36%；应付还本付息情况如下：

地级市 年度
期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额
融资利率 应付利息

应付本息

合计

合肥市
2024 - 9,000.00 - 9,000.00 2.36% - -

2025 9,000.00 - - 9,000.00 2.36% 212.40 212.40
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地级市 年度
期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额
融资利率 应付利息

应付本息

合计

2026 9,000.00 - - 9,000.00 2.36% 212.40 212.40

2027 9,000.00 - - 9,000.00 2.36% 212.40 212.40

2028 9,000.00 - - 9,000.00 2.36% 212.40 212.40

2029 9,000.00 - - 9,000.00 2.36% 212.40 212.40

2030 9,000.00 - - 9,000.00 2.36% 212.40 212.40

2031 9,000.00 - 9,000.00 - 2.36% 212.40 9,212.40

2032 - - - - - -

合计 - 9,000.00 9,000.00 - - 1,486.80 10,486.80

长丰县双墩镇临湖佳苑安置小区建设项目，2024 年 6 月已发行 70,000.00 万

元，实际发行利率为 2.31%；应付还本付息情况如下：

地级市 年度
期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额
融资利率 应付利息

应付本息

合计

合肥市

2024 - 70,000.00 - 70,000.00 2.31% -

2025 70,000.00 - - 70,000.00 2.31% 1,617.00 1,617.00

2026 70,000.00 - - 70,000.00 2.31% 1,617.00 1,617.00

2027 70,000.00 - - 70,000.00 2.31% 1,617.00 1,617.00

2028 70,000.00 - - 70,000.00 2.31% 1,617.00 1,617.00

2029 70,000.00 - - 70,000.00 2.31% 1,617.00 1,617.00

2030 70,000.00 - - 70,000.00 2.31% 1,617.00 1,617.00

2031 70,000.00 - 70,000.00 - 2.31% 1,617.00 71,617.00

2032 - - - - - -

合计 - 70,000.00 70,000.00 - - 11,319.00 81,319.00

长丰县双墩镇临湖佳苑安置小区建设项目，2024 年 9 月已发行专项债

43,600.00 万元，实际发行利率为 1.98%；应付还本付息情况如下：

地级市 年度
期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额
融资利率 应付利息

应付本息

合计

合肥市

2024年 43,600.00 43,600.00 1.98% -

2025年 43,600.00 43,600.00 1.98% 863.28 863.28

2026年 43,600.00 43,600.00 1.98% 863.28 863.28

2027年 43,600.00 43,600.00 1.98% 863.28 863.28

2028年 43,600.00 43,600.00 1.98% 863.28 863.28

2029年 43,600.00 43,600.00 1.98% 863.28 863.28
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地级市 年度
期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额
融资利率 应付利息

应付本息

合计

2030年 43,600.00 43,600.00 1.98% 863.28 863.28

2031年 43,600.00 43,600.00 - 1.98% 863.28 44,463.28

合计 43,600.00 43,600.00 6,042.96 49,642.96

长丰县双墩镇临湖佳苑安置小区建设项目，2025 年 5 月已发行专项债

38,000.00 万元，实际发行利率为 1.70%；应付还本付息情况如下：

地级市 年度
期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额
融资利率 应付利息

应付本息

合计

合肥市

2025 38,000.00 38,000.00 1.70% -

2026 38,000.00 38,000.00 1.70% 646.00 646.00

2027 38,000.00 38,000.00 1.70% 646.00 646.00

2028 38,000.00 38,000.00 1.70% 646.00 646.00

2029 38,000.00 38,000.00 1.70% 646.00 646.00

2030 38,000.00 38,000.00 1.70% 646.00 646.00

2031 38,000.00 38,000.00 1.70% 646.00 646.00

2032 38,000.00 38,000.00 - 1.70% 646.00 38,646.00

合计 38,000.00 38,000.00 4,522.00 42,522.00

（4）长丰县吴山镇百花馨园拆迁安置小区五期工程项目，2024 年 5 月已发行

专项债 18,000.00 万元，实际发行利率为 2.36%；应付还本付息情况如下：

地级市 年度
期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额
融资利率 应付利息

应付本息

合计

合肥市

2024 - 18,000.00 - 18,000.00 2.36% - -

2025 18,000.00 - - 18,000.00 2.36% 424.80 424.80

2026 18,000.00 - - 18,000.00 2.36% 424.80 424.80

2027 18,000.00 - - 18,000.00 2.36% 424.80 424.80

2028 18,000.00 - - 18,000.00 2.36% 424.80 424.80

2029 18,000.00 - - 18,000.00 2.36% 424.80 424.80

2030 18,000.00 - - 18,000.00 2.36% 424.80 424.80

2031 18,000.00 - 18,000.00 - 2.36% 424.80 18,424.80

合计 - 18,000.00 18,000.00 - - 2,973.60 20,973.60

长丰县吴山镇百花馨园拆迁安置小区五期工程项目，2024 年 6 月已发行专项

债 12,000.00 万元，实际发行利率为 2.31%；应付还本付息情况如下：
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地级市 年度
期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额
融资利率 应付利息

应付本息

合计

合肥市

2024 - 12,000.00 - 12,000.00 2.31% -

2025 12,000.00 - - 12,000.00 2.31% 277.20 277.20

2026 12,000.00 - - 12,000.00 2.31% 277.20 277.20

2027 12,000.00 - - 12,000.00 2.31% 277.20 277.20

2028 12,000.00 - - 12,000.00 2.31% 277.20 277.20

2029 12,000.00 - - 12,000.00 2.31% 277.20 277.20

2030 12,000.00 - - 12,000.00 2.31% 277.20 277.20

2031 12,000.00 - 12,000.00 - 2.31% 277.20 12,277.20

合计 - 12,000.00 12,000.00 - - 1,940.40 13,940.40

长丰县吴山镇百花馨园拆迁安置小区五期工程项目，2025 年 1 月已发行专项

债 10,000.00 万元，实际发行利率为 1.61%；应付还本付息情况如下：

地级市 年度
期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额
融资利率 应付利息

应付本息

合计

合肥市

2025 - 10,000.00 - 10,000.00 1.61% -

2026 10,000.00 - - 10,000.00 1.61% 161.00 161.00

2027 10,000.00 - - 10,000.00 1.61% 161.00 161.00

2028 10,000.00 - - 10,000.00 1.61% 161.00 161.00

2029 10,000.00 - - 10,000.00 1.61% 161.00 161.00

2030 10,000.00 - - 10,000.00 1.61% 161.00 161.00

2031 10,000.00 - - 10,000.00 1.61% 161.00 161.00

2032 10,000.00 - 10,000.00 - 1.61% 161.00 10,161.00

合计 - 10,000.00 10,000.00 - - 1,127.00 11,127.00

（5）榆林桥畔三期项目，2023 年 5 月已发行专项债 20,000.00 万元，实际发行

利率为 2.79%；应付还本付息情况如下：

地级

市
年度

期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额

融资利

率
应付利息

应付本息合

计

合肥

市

2023年 20,000.00 20,000.00 -

2024年 20,000.00 20,000.00 2.79% 558.00 558.00

2025年 20,000.00 20,000.00 2.79% 558.00 558.00

2026年 20,000.00 20,000.00 2.79% 558.00 558.00

2027年 20,000.00 20,000.00 2.79% 558.00 558.00

2028年 20,000.00 20,000.00 2.79% 558.00 558.00
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地级

市
年度

期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额

融资利

率
应付利息

应付本息合

计

2029年 20,000.00 20,000.00 2.79% 558.00 558.00

2030年 20,000.00 20,000.00 - 2.79% 558.00 20,558.00

合计 - 20,000.00 20,000.00 3,906.00 23,906.00

榆林桥畔三期项目，2024年6月已发行专项债8,100.00万元，实际发行利率为2.31%；

应付还本付息情况如下：

地级市 年度
期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额
融资利率 应付利息

应付本息

合计

合肥市

2024 - 8,100.00 8,100.00 2.31%

2025 8,100.00 8,100.00 2.31% 187.11 187.11

2026 8,100.00 8,100.00 2.31% 187.11 187.11

2027 8,100.00 8,100.00 2.31% 187.11 187.11

2028 8,100.00 8,100.00 2.31% 187.11 187.11

2029 8,100.00 8,100.00 2.31% 187.11 187.11

2030 8,100.00 8,100.00 2.31% 187.11 187.11

2031 8,100.00 8,100.00 - 2.31% 187.11 8,287.11

合计 8,100.00 8,100.00 - 1,309.77 9,409.77

榆林桥畔三期项目，2025 年 3 月已发行专项债 23,000.00 万元，实际发行利率

为 1.85%；应付还本付息情况如下：

地级

市
年度

期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还本

金

期末本金

金额

融资利

率
应付利息

应付本息

合计

合肥

市

2025 - 23,000.00 23,000.00 1.85% -

2026 23,000.00 23,000.00 1.85% 425.5 425.50

2027 23,000.00 23,000.00 1.85% 425.5 425.50

2028 23,000.00 23,000.00 1.85% 425.5 425.50

2029 23,000.00 23,000.00 1.85% 425.5 425.50

2030 23,000.00 23,000.00 1.85% 425.5 425.50

2031 23,000.00 - 23,000.00 1.85% 425.5 425.50

2032 23,000.00 23,000.00 - 1.85% 425.5 23,425.50

合计 23,000.00 23,000.00 2,978.50 25,978.50

榆林桥畔三期项目，2025 年 5 月已发行专项债 8,000.00 万元，实际发行利率

为 1.70%；应付还本付息情况如下：
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地级市 年度
期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额
融资利率 应付利息

应付本息

合计

合肥市

2025 8,000.00 8,000.00 1.70% -

2026 8,000.00 8,000.00 1.70% 136.00 136.00

2027 8,000.00 8,000.00 1.70% 136.00 136.00

2028 8,000.00 8,000.00 1.70% 136.00 136.00

2029 8,000.00 8,000.00 1.70% 136.00 136.00

2030 8,000.00 8,000.00 1.70% 136.00 136.00

2031 8,000.00 8,000.00 1.70% 136.00 136.00

2032 8,000.00 8,000.00 - 1.70% 136.00 8,136.00

合计 8,000.00 8,000.00 952.00 8,952.00

（6）大兴镇兴城家园项目，2024 年 6 月已发行专项债 30,000.00 万元，实际

发行利率为 2.31%；应付还本付息情况如下：

地级市 年度
期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额
融资利率 应付利息

应付本息

合计

合肥市

2024 - 30,000.00 30,000.00 2.31%

2025 30,000.00 30,000.00 2.31% 693.00 693.00

2026 30,000.00 30,000.00 2.31% 693.00 693.00

2027 30,000.00 30,000.00 2.31% 693.00 693.00

2028 30,000.00 30,000.00 2.31% 693.00 693.00

2029 30,000.00 30,000.00 2.31% 693.00 693.00

2030 30,000.00 30,000.00 2.31% 693.00 693.00

2031 30,000.00 30,000.00 - 2.31% 693.00 30,693.00

合计 30,000.00 - 4,851.00 34,851.00

长丰县吴山镇百花馨园拆迁安置小区五期工程项目，2025 年 3 月已发行专项

债 19,300.00 万元，实际发行利率为 1.85%；应付还本付息情况如下：

地级市 年度
期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额
融资利率 应付利息

应付本息

合计

合肥市

2025 - 19,300.00 - 19,300.00 1.85% -

2026 19,300.00 - - 19,300.00 1.85% 357.05 357.05

2027 19,300.00 - - 19,300.00 1.85% 357.05 357.05

2028 19,300.00 - - 19,300.00 1.85% 357.05 357.05

2029 19,300.00 - - 19,300.00 1.85% 357.05 357.05

2030 19,300.00 - - 19,300.00 1.85% 357.05 357.05
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地级市 年度
期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额
融资利率 应付利息

应付本息

合计

2031 19,300.00 - - 19,300.00 1.85% 357.05 357.05

2032 19,300.00 - 19,300.00 - 1.85% 357.05 19,657.05

合计 - 19,300.00 19,300.00 - - 2,499.35 21,799.35

3、预计未来发行专项债应付本息情况

地级

市
年度

期初本金金

额

本期增加金

额
本期偿还本金

期末本金金

额

融资

利率
应付利息

应付本息合

计

合肥

市

2025 - 875,000.00 875,000.00 2.07% - -

2026 875,000.00 875,000.00 2.07% 18,112.50 18,112.50

2027 875,000.00 875,000.00 2.07% 18112.5 18,112.50

2028 875,000.00 875,000.00 2.07% 18112.5 18,112.50

2029 875,000.00 875,000.00 2.07% 18112.5 18,112.50

2030 875,000.00 875,000.00 2.07% 18112.5 18,112.50

2031 875,000.00 875,000.00 2.07% 18112.5 18,112.50

2032 875,000.00 875,000.00 - 2.07% 18,112.50 893,112.50

合计 875,000.00 875,000.00 126,787.50 1,001,787.50

（二）出让产生的净现金流入

1.基本假设条件和依据

由合肥市及各区县人民政府拿出24个可出让地块对本期债券募集资金投资项

目进行平衡。

序

号
项目 拟出让地块

1 长丰县双墩镇紫桐苑二期项目
东至石弓山路，西至蒙城北路，北至界洪路，南至茨淮路

东至吴王路，西至石弓山路，北至界洪路，南至茨淮路

2 长丰县水湖镇伍岗安置小区项目
二环路以南，文化路以东，规划路以北，长淮南路以西；

规划路以南，文化路以东，丰安东路以北，长淮南路以西

3
长丰县双墩镇临湖佳苑安置小区建设

项目

西至瓦埠路，南至汤都路，东至规划绿地，北至规划绿地；

西至清风岭路，南至汤都路，东至明王台路，北至规划绿地；

西至瓦埠路，南至天静宫路，东至清风岭路，北至规划支路；

西清风岭路，南至天静宫路，东至明王台路，北至汤都路；

西至瓦埠路，南至龙湖北路，东至清风岭路，北至天静宫路

4
长丰县吴山镇百花馨园拆迁安置小区

五期工程项目

西至合淮路，南至吴南路，东至武忠路，北至吴王大道

西至合淮路，南至胜岗路，东至武忠路，北至吴南路。

5 榆林桥畔三期项目 西至南淝河路、北至哈尔滨路、东至黑龙江路、南至繁华大道
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6 大兴镇兴城家园项目

东至姑山路以西区域、南至和平路、西至广德路、北至淮南东路以南区域

东至雨山路、南至水西路、西至梅岭路、北至团结路

东至广德路、南至水西路、西至云岭路、北至团结路

东至郎溪路、南至旌德路、西至幸福路、北至裕溪路以南区域

东至云岭路、南至泾县路、西至雨山路、北至旌德路

东至广德路、南至甘溪路、西至云岭路、北至旌德路

经查询合肥市的自然资源局网土地出让成交信息，结合项目的建设期、近几

年项目周边地块成交情况、2025 年 GDP 增速、土地出让金收入管理规定等因素，

确定棚改项目的土地出让价格。

序号 地级市 区县

GDP增速 政府工作报

告预计 2025
年 GDP增速

预计 GDP
增速2022年 2023年 2024年

三年平

均增速

1 合肥市 长丰县 3.70% 14.30% 10.60% 9.53% 6.00% 6.00%

2 合肥市 包河区 1.60% 4.50% 4.00% 3.37% 5.00% 3.37%

3 合肥市 瑶海区 3.50% 3.50% 4.20% 3.73% 3.73% 3.73%

2.出让产生的净现金流入

项目自融资开始日至土地挂牌并完成交易，拟土地出让情况如下：

序号 地级市 区县 项目 土地挂牌出让计划

1 合肥市 长丰县 长丰县双墩镇紫桐苑二期项目 2031年出让 100%

2 合肥市 长丰县 长丰县水湖镇伍岗安置小区项目 2030年出让 100%

3 合肥市 长丰县
长丰县双墩镇临湖佳苑安置小区建

设项目

2030年出让 40%、2031年出让

60%

4 合肥市 长丰县
长丰县吴山镇百花馨园拆迁安置小

区五期工程项目

2031年出让 45%，2032年出让

55%

5 合肥市 包河区 榆林桥畔三期项目 2030年出让 100%

6 合肥市 瑶海区 大兴镇兴城家园项目 2031年出让 100%

根据对可行性研究报告中预测的审核，分别以合肥市各区县预计 GDP 增速的

100%、90%、80%比例计算土地价格的增长，以融资开始日至完成全部土地挂牌交

易的现金流入，考虑四项基本政策成本、政府收益、政策性基金和可返还政府收

益的情况，按照保守性原则土地挂牌交易收入按后附“项目收益及现金流入评价

说明”中土地出让收入预测表数据计算，可用于资金平衡土地相关收益情况如下：
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金额单位：人民币万元

序号 地市 区县 项目
按预计 GDP增

速的 100%
按预计 GDP增速

的 90%
按预计 GDP增

速的 80%

1 合肥市 长丰县
长丰县双墩镇紫桐

苑二期项目
288,045.87 274,455.98 261,437.04

2 合肥市 长丰县
长丰县水湖镇伍岗

安置小区项目
92,028.68 88,443.43 84,978.77

3 合肥市 长丰县

长丰县双墩镇临湖

佳苑安置小区建设

项目

354,269.57 339,285.34 324,857.13

4 合肥市 长丰县

长丰县吴山镇百花

馨园拆迁安置小区

五期工程项目

88,524.58 83,681.05 79,070.11

5 合肥市 包河区 榆林桥畔三期项目 360,639.16 353,785.12 347,020.18

6 合肥市 瑶海区
大兴镇兴城家园项

目
167,722.60 162,863.88 158,126.33

合计 1,351,230.46 1,302,514.80 1,255,489.56

3.预计土地出让收入对应的政府性基金收入偿还融资本金和利息情况（本息

覆盖倍数）

本次融资项目收益为土地挂牌交易产生的现金流入，土地未挂牌交易前需支付

的资金利息由项目建设金支付。通过对近几年项目周边地块成交情况等的查询,预期

土地出让收入对应的政府性基金收入偿还融资本金和利息情况，本次发债合肥市资

金平衡项目总体覆盖情况：按合肥市各区县预计 GDP 增速的 100%比例计算土地价格

的增速情况下，本息覆盖倍数为 1.62；按合肥市各区县预计 GDP 增速的 90%比例计

算土地价格的增速情况下，本息覆盖倍数为 1.56；按合肥市各区县预计 GDP 增速的

80%比例计算土地价格的增速情况下，本息覆盖倍数为 1.51。

表 1：按合肥市各区县预计 GDP 增速的 100%比例计算土地价格增长情况下的本息覆

盖倍数：

金额单位：人民币万元
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年度

融资本息支付 项目还款来源

本金 利息 本息合计 土地相关收益
项目建设本

金/财政收入
小计

2023年

2024年 1,376.64 1,376.64 1,376.64 1,376.64

2025年 8,755.52 8,755.52 8,755.52 8,755.52

2026年 13,262.80 13,262.80 13,262.80 13,262.80

2027年 14,896.03 14,896.03 14,896.03 14,896.03

2028年 14,896.03 14,896.03 14,896.03 14,896.03

2029年 14,896.03 14,896.03 14,896.03 14,896.03

2030年 49,400.00 14,896.03 64,296.03 590,762.49 6,685.17 597,447.66

2031年 329,500.00 13,519.39 343,019.39 525,432.48 32,099.54 557,532.02

2032年 242,200.00 6,140.51 248,340.51 183,199.78 183,199.78

2033年 78,900.00 1,633.23 80,533.23

合计 700,000.00 104,272.21 804,272.21
1,299,394.75

106,867.76 1,406,262.51

本息覆盖倍数 1.62

表 2：按合肥市各区县预计 GDP 增速的 90%比例计算土地价格增长情况下的本息覆

盖倍数：

金额单位：人民币万元

年度

融资本息支付 项目还款来源

本金 利息 本息合计 土地相关收益
项目建设本金/

财政收入
小计

2023年

2024年 1,376.64 1,376.64 1,376.64 1,376.64

2025年 8,755.52 8,755.52 8,755.52 8,755.52

2026年 13,262.80 13,262.80 13,262.80 13,262.80

2027年 14,896.03 14,896.03 14,896.03 14,896.03

2028年 14,896.03 14,896.03 14,896.03 14,896.03

2029年 14,896.03 14,896.03 14,896.03 14,896.03

2030年 49,400.00 14,896.03 64,296.03 575,045.94 6,685.17 581,731.11
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年度

融资本息支付 项目还款来源

本金 利息 本息合计 土地相关收益
项目建设本金/

财政收入
小计

2023年

2031年 329,500.00 13,519.39 343,019.39 507,682.15 32,099.54 539,781.69

2032年 242,200.00 6,140.51 248,340.51 175,066.47 175,066.47

2033年 78,900.00 1,633.23 80,533.23

合计 700,000.00 104,272.21 804,272.21 1,257,794.56 106,867.76
1,364,662.32

本息覆盖倍数 1.56

表 3：按合肥市各区县预计 GDP 增速的 80%比例计算土地价格增长情况下的本息覆

盖倍数：

金额单位：人民币万元

年度

融资本息支付 项目还款来源

本金 利息 本息合计 土地相关收益
项目建设本金/

财政收入
小计

2023年

2024年 1,376.64 1,376.64 1,376.64 1,376.64

2025年 8,755.52 8,755.52 8,755.52 8,755.52

2026年 13,262.80 13,262.80 13,262.80 13,262.80

2027年 14,896.03 14,896.03 14,896.03 14,896.03

2028年 14,896.03 14,896.03 14,896.03 14,896.03

2029年 14,896.03 14,896.03 14,896.03 14,896.03

2030年 49,400.00 14,896.03 64,296.03 559,670.10 6,685.17 566,355.27

2031年 329,500.00 13,519.39 343,019.39 490,475.76 32,099.54 522,575.30

2032年 242,200.00 6,140.51 248,340.51 167,250.71 167,250.71

2033年 78,900.00 1,633.23 80,533.23

合计 700,000.00 104,272.21 804,272.21 1,217,396.57 106,867.76
1,324,264.33

本息覆盖倍数 1.51

（三）项目概况

1.长丰县：长丰县双墩镇紫桐苑二期项目
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长丰县双墩镇紫桐苑二期项目本项目分两个地块，总占地面积约 190 亩，拟规

划总建筑面积约 41 万 m3。本项目所建地块一规划用地面积约 67411.17m'(约 101.12

亩)。新建 17 栋住宅，1栋邻里中心，5栋配电房，地下室等建筑单体和室外配套工

程等，主要涉及建筑、结构、给排水、电气、暖通、消防以及人防等工程内容,建筑

面积约 22.5 万 m';地块二规划用地面积约 50029.31m(约 75.05 亩)。新建 14栋住宅，

3栋配电房，地下室等建筑单体和室外配套工程等，主要涉及建筑、结构、给排水、

电气、暖通、消防以及人防等工程内容，建筑面积约 17.83 万 m;本项目配建幼儿园

规划总用地面积约 9492.50m°，建筑面积约 7697.31m2，规划建设 12 班幼儿园和 9

班托儿所。

2.长丰县：长丰县水湖镇伍岗安置小区项目

项目涉及用地共计 120.93 亩，总征迁 443 户，总拆迁面积 77935.2 平方米。计

划采取实物安置的方式安置 1000 套。项目拟建建筑面积约 31.71 万方米〈含地下室)

﹔其中住宅建筑面积约 20.85 万平方米，净用地面积 117,332.16 平方米;居住户数

为 2020 户，商业及社区配套用房面积约 2.38 万平方米，地下建筑面积约 8.25 万平

方米。建设内容包括住宅、商业、综合用房、物业服务与社区机构用房及地下车库

等主体工程以及小区红线内的总图道路、景观、绿化、道路、给排水、消防、供配

电等设施。

3.长丰县：长丰县双墩镇临湖佳苑安置小区建设项目

本项目位于该项目位于长丰县双墩镇濠河路与文明路交口东北侧。项目占地面

积约 244.8 亩，拟规划总建筑面积约 50 万平方米。项目共分为三个地块建设，具体

情况如下:地块一建设内容主要包括建设 17﹒栋住宅楼、5栋配电房、1个地下车库、

1栋幼儿园及托幼中心以及 2栋公厕，规划建筑面积约 21 万平方米;地块二建设内容

主要包括建设 11 栋住宅楼、1栋社区中心、3栋配电房、1个地下车库，规划总建筑

面积约 15 万平方米;地块三建设内容主要包括建设 12 栋住宅楼、4 栋配电房、1 栋

公厕、1 个地下车库，规划总建筑面积约 14 万平方米。同时，三个地块均同步建设

配套工程，包含绿化、道路、铺装、景观、人防、消防、围墙、智能化、停车位、

供水、供电、燃气、有线电视等所有配套附属工程。

4.包河区：榆林桥畔三期项目
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本项目棚改区域约占地 3490 亩，拆迁 1105 户，共计约 1850 人，棚户区名称为

南汜河以东片区改造。榆林桥畔三期项目建设 21 栋住宅，配套商业，社区服务中心，

地下车库，总建筑面积339212.00平方米。项目新建3块居住用地(BH16-02-01/05/07

地块）和 1块服务设施用地(BH16-02-03）,总用地面积 111288.80 平方米（约 166.93

亩，其中 BH16-02-01 地块用地 34.68 亩，BH16-02-05 地块用地 59.58 亩，BH16-02-07

地块 60.20 亩,BH16-02-03 地块 12.47 亩)。主要安置对象为施河，北斗村居民，安

置 1105 户，共计约 1850 人。

5.长丰县：长丰县吴山镇百花馨园拆迁安置小区五期工程项目

项目位于长丰县吴山镇，北至高岗路，南至昌岭路，西至下塘路，东至车左路。

总用地面积 81,428.98m(约 122.14 亩)，总建筑面积约 21.9 万 m'，地上建筑面积约

16.4 万 m，地下建筑面积约 5.5 万 m';共建设 15 栋住宅、2栋商业，1栋邻里中心、

1栋 9班幼儿园、2栋门卫室、2栋地上配电房，配套建设室外道路、给排水、供电、

景观绿化等基础设施工程。本项目于 2021 年 3 月 23 日开工，拟于 2025 年 12 月底

竣工。

6.瑶海区：大兴镇兴城家园项目

大兴镇兴城家园项目位于合肥市瑶海区，郎溪路与裕溪路交口东南角。项目总

用地面积 161818.40 平方米(约 242.73 亩)，规划总建筑面积 552480 平方米，分两

期建设，主要建设内容包括住宅.配套用房、地下室等主体工程及室外给排水、电气、

道路等附属工程。项目于 2020 年 3 月开工建设至 2025 年 12 月底前完成竣工验收。

（四）投资估算及资金筹措

1.投资估算

合肥市 6个棚户区改造项目，项目资金总需求为 1,115,258.00 万元，项目资本

金 415,258.00 万元，本次拟发行棚改专项债 91,300.00 万元，前期已发行棚改专项

债 521,200.00 万元，预计未来发行棚改专项债 87,500.00 万元，明细如下：
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金额单位：人民币万元

2.资金筹措

合肥市棚改项目资金来源于自有资金和政府专项债资金。

（五）资金平衡

1.长丰县：长丰县双墩镇紫桐苑二期项目资金平衡方案

按自融资开始日起第九年开始土地挂牌交易，且全部于两年内出让完毕，本次

发债自行平衡项目覆盖情况：按长丰县预计 GDP 增速的 100%比例计算土地价格的增

速的情况下，本息覆盖倍数为 1.40 按长丰县预计 GDP 增速的 90%比例计算土地价格

增长情况下，本息覆盖倍数为 1.34；按长丰县预计 GDP 增速的 80%比例计算土地价

格增长情况下，本息覆盖倍数为 1.28。

表 1-1，按照长丰县预计 GDP 增速的 100%比例计算土地价格增长的情况下的本

息覆盖倍数：

项

目
项目 地级市 区县 总投资额 项目资本金

前期已发

债

本次发债

金额

预计未来

发债

1 大兴镇兴城家园项目 合肥市 瑶海区 260,000.00 160,000.00 49,300.00 21,700.00 29,000.00

2 榆林桥畔三期项目 合肥市 包河区 161,071.00 33,071.00 59,100.00 10,400.00 58,500.00

3
长丰县水湖镇伍岗安

置小区项目
合肥市 长丰县 118,583.00 66,583.00 46,000.00 6,000.00 -

4
长丰县双墩镇紫桐苑

二期项目
合肥市 长丰县 223,775.00 53,775.00 154,600.00 15,400.00 -

5
长丰县吴山镇百花馨

园拆迁安置小区五期

工程项目

合肥市 长丰县 90,200.00 40,200.00 40,000.00 10,000.00 -

6
长丰县双墩镇临湖佳

苑安置小区建设项目
合肥市 长丰县 261,629.00 61,629.00 172,200.00 27,800.00 -

合计 1,115,258.00 415,258.00 521,200.00 91,300.00 87,500.00
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金额单位：人民币万元

年度

融资本息支付 项目还款来源

本金 利息 本息合计
土地相关收

益

项目建设本

金/财政收入
小计

2023年 - - - -

2024年 - - - -

2025年 2,502.65 2,502.65 - 2,502.65 2,502.65

2026年 3,515.63 3,515.63 - 3,515.63 3,515.63

2027年 3,515.63 3,515.63 3,515.63 3,515.63

2028年 3,515.63 3,515.63 3,515.63 3,515.63

2029年 3,515.63 3,515.63 3,515.63 3,515.63

2030年 - 3,515.63 3,515.63 3,515.63 3,515.63

2031年 112,600.00 3,515.63 116,115.63 131,913.31 131,913.31

2032年 57,400.00 1,012.98 58,412.98 139,828.09 139,828.09

合计 170,000.00 24,609.41 194,609.41 271,741.40 20,080.80 291,822.20

本息覆盖

倍数
1.40

表 1-2，按照长丰县预计 GDP 增速的 90%比例计算土地价格增长的情况下的本息

覆盖倍数：

金额单位：人民币万元

年度

融资本息支付 项目还款来源

本金 利息 本息合计
土地相关收

益

项目建设本

金/财政收入
小计

2023年 - - - - - -

2024年 - - - - - -

2025年 - 2,502.65 2,502.65 - 2,502.65 2,502.65

2026年 - 3,515.63 3,515.63 - 3,515.63 3,515.63

2027年 - 3,515.63 3,515.63 3,515.63 3,515.63

2028年 - 3,515.63 3,515.63 3,515.63 3,515.63

2029年 - 3,515.63 3,515.63 3,515.63 3,515.63

2030年 - 3,515.63 3,515.63 3,515.63 3,515.63

2031年 112,600.00 3,515.63 116,115.63 126,774.39 126,774.39

2032年 57,400.00 1,012.98 58,412.98 133,620.24 133,620.24

合计 170,000.00 24,609.41 194,609.41 260,394.63 20,080.80 280,475.43

本息覆 1.34
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年度

融资本息支付 项目还款来源

本金 利息 本息合计
土地相关收

益

项目建设本

金/财政收入
小计

盖倍数

表 1-3，按照长丰县预计 GDP 增速的 80%比例计算土地价格增长的情况下的本息

覆盖倍数：

金额单位：人民币万元

年度

融资本息支付 项目还款来源

本金 利息 本息合计
土地相关收

益

项目建设本

金/财政收入
小计

2023年 - - - - -

2024年 - - - - - -

2025年 - 2,502.65 2,502.65 - 2,502.65 2,502.65

2026年 - 3,515.63 3,515.63 - 3,515.63 3,515.63

2027年 - 3,515.63 3,515.63 3,515.63 3,515.63

2028年 - 3,515.63 3,515.63 3,515.63 3,515.63

2029年 - 3,515.63 3,515.63 3,515.63 3,515.63

2030年 - 3,515.63 3,515.63 3,515.63 3,515.63

2031年 112,600.00 3,515.63 116,115.63 121,808.05 121,808.05

2032年 57,400.00 1,012.98 58,412.98 127,654.81 127,654.81

合计 170,000.00 24,609.41 194,609.41 249,462.86 20,080.80 269,543.66

本息覆盖

倍数
1.28

2.长丰县：长丰县水湖镇伍岗安置小区项目资金平衡方案

按自融资开始日起第九年开始土地挂牌交易，且全部于一年内出让完毕，本次

发债自行平衡项目覆盖情况：按长丰县预计 GDP 增速的 100%比例计算土地价格的增

速的情况下，本息覆盖倍数为 1.43；按长丰县预计 GDP 增速的 90%比例计算土地价

格增长情况下，本息覆盖倍数为 1.38；按长丰县预计 GDP 增速的 80%比例计算土地

价格增长情况下，本息覆盖倍数为 1.33。

表 2-1，按照长丰县预计 GDP 增速的 100%比例计算土地价格增长的情况下的本

息覆盖倍数：

金额单位：人民币万元
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年度

融资本息支付 项目还款来源

本金 利息 本息合计
土地相关

收益

项目建设本

金/财政收入
小计

2023年 - - - -

2024年 669.60 669.60 669.60 669.60

2025年 1,114.80 1,114.80 - 1,114.80 1,114.80

2026年 1,258.60 1,258.60 - 1,258.60 1,258.60

2027年 1,258.60 1,258.60 1,258.60 1,258.60

2028年 1,258.60 1,258.60 1,258.60 1,258.60

2029年 1,258.60 1,258.60 1,258.60 1,258.60

2030年 24,000.00 1,258.60 25,258.60 86,819.48 86,819.48

2031年 20,000.00 589.00 20,589.00 -

2032年 8,000.00 143.80 8,143.80

合计 52,000.00 8,810.20 60,810.20 86,819.48 6,818.80 93,638.28

本息覆盖倍数 1.43

表 2-2，按照长丰县预计 GDP 增速的 90%比例计算土地价格增长的情况下的本息

覆盖倍数：

金额单位：人民币万元

年度

融资本息支付 项目还款来源

本金 利息 本息合计
土地相关

收益

项目建设本

金/财政收入
小计

2023年 - - - - - -

2024年 - 669.60 669.60 - 669.60 669.60

2025年 - 1,114.80 1,114.80 - 1,114.80 1,114.80

2026年 - 1,258.60 1,258.60 - 1,258.60 1,258.60

2027年 - 1,258.60 1,258.60 1,258.60 1,258.60

2028年 - 1,258.60 1,258.60 1,258.60 1,258.60

2029年 - 1,258.60 1,258.60 1,258.60 1,258.60

2030年 24,000.00 1,258.60 25,258.60 83,912.18 83,912.18

2031年 20,000.00 589.00 20,589.00 -

2032年 8,000.00 143.80 8,143.80

合计 52,000.00 8,810.20 60,810.20 83,912.18 6,818.80 90,730.98

本息覆盖倍数 1.38

表 2-3，按照长丰县预计 GDP 增速的 80%比例计算土地价格增长的情况下的本息

覆盖倍数：
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金额单位：人民币万元

年度

融资本息支付 项目还款来源

本金 利息 本息合计
土地相关收

益

项目建设本

金/财政收入
小计

2023年 - - - - -

2024年 - 669.60 669.60 - 669.60 669.60

2025年 - 1,114.80 1,114.80 - 1,114.80 1,114.80

2026年 - 1,258.60 1,258.60 - 1,258.60 1,258.60

2027年 - 1,258.60 1,258.60 1,258.60 1,258.60

2028年 - 1,258.60 1,258.60 1,258.60 1,258.60

2029年 - 1,258.60 1,258.60 1,258.60 1,258.60

2030年 24,000.00 1,258.60 25,258.60 81,086.61 81,086.61

2031年 20,000.00 589.00 20,589.00 -

2032年 8,000.00 143.80 8,143.80

合计 52,000.00 8,810.20 60,810.20 81,086.61 6,818.80 87,905.41

本息覆盖倍数 1.33

3.长丰县：长丰县双墩镇临湖佳苑安置小区建设项目资金平衡方案

按自融资开始日起第十年开始土地挂牌交易，且全部于两年内出让完毕，本次

发债自行平衡项目覆盖情况：按长丰县预计 GDP 增速的 100%比例计算土地价格的增

速的情况下，本息覆盖倍数为 1.46；按长丰县预计 GDP 增速的 90%比例计算土地价

格增长情况下，本息覆盖倍数为 1.40；按长丰县预计 GDP 增速的 80%比例计算土地

价格增长情况下，本息覆盖倍数为 1.35。

表 3-1，按照长丰县预计 GDP 增速的 100%比例计算土地价格增长的情况下的本

息覆盖倍数：

金额单位：人民币万元

年度

融资本息支付 项目还款来源

本金 利息 本息合计
土地相关

收益

项目建设本

金/财政收入
小计

2024年 149.04 149.04 149.04 149.04

2025年 2,997.96 2,997.96 - 2,997.96 2,997.96

2026年 4,219.42 4,219.42 - 4,219.42 4,219.42

2027年 4,219.42 4,219.42 4,219.42 4,219.42

2028年 4,219.42 4,219.42 4,219.42 4,219.42
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年度

融资本息支付 项目还款来源

本金 利息 本息合计
土地相关

收益

项目建设本

金/财政收入
小计

2029年 4,219.42 4,219.42 4,219.42 4,219.42

2030年 5,400.00 4,219.42 9,619.42 129,041.13 129,041.13

2031年 128,800.00 4,070.38 132,870.38 205,175.45 205,175.45

2032年 65,800.00 1,221.46 67,021.46

合计 200,000.00 29,535.94 229,535.94 334,216.58 20,024.68 354,241.26

本息覆盖倍数 1.46

表 3-2，按照长丰县预计 GDP 增速的 90%比例计算土地价格增长的情况下的本息

覆盖倍数：

金额单位：人民币万元

年度

融资本息支付 项目还款来源

本金 利息 本息合计
土地相关收

益

项目建设本

金/财政收入
小计

2024年 - 149.04 149.04 - 149.04 149.04

2025年 - 2,997.96 2,997.96 - 2,997.96 2,997.96

2026年 - 4,219.42 4,219.42 - 4,219.42 4,219.42

2027年 - 4,219.42 4,219.42 4,219.42 4,219.42

2028年 - 4,219.42 4,219.42 4,219.42 4,219.42

2029年 - 4,219.42 4,219.42 4,219.42 4,219.42

2030年 5,400.00 4,219.42 9,619.42 124,720.07 124,720.07

2031年 128,800.00 4,070.38 132,870.38 197,182.46 197,182.46

2032年 65,800.00 1,221.46 67,021.46

合计 200,000.00 29,535.94 229,535.94 321,902.53 20,024.68 341,927.21

本息覆盖倍数 1.40

表 3-3，按照长丰县预计 GDP 增速的 80%比例计算土地价格增长的情况下的本息

覆盖倍数：

金额单位：人民币万元

年度

融资本息支付 项目还款来源

本金 利息 本息合计
土地相关收

益

项目建设本

金/财政收入
小计

2024年 - 149.04 149.04 - 149.04 149.04

2025年 - 2,997.96 2,997.96 - 2,997.96 2,997.96
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年度

融资本息支付 项目还款来源

本金 利息 本息合计
土地相关收

益

项目建设本

金/财政收入
小计

2026年 - 4,219.42 4,219.42 - 4,219.42 4,219.42

2027年 - 4,219.42 4,219.42 4,219.42 4,219.42

2028年 - 4,219.42 4,219.42 4,219.42 4,219.42

2029年 - 4,219.42 4,219.42 4,219.42 4,219.42

2030年 5,400.00 4,219.42 9,619.42 120,520.30 120,520.30

2031年 128,800.00 4,070.38 132,870.38 189,457.94 189,457.94

2032年 65,800.00 1,221.46 67,021.46 -

合计 200,000.00 29,535.94 229,535.94 309,978.24 20,024.68 330,002.92

本息覆盖倍数 1.35

4.长丰县：长丰县吴山镇百花馨园拆迁安置小区五期工程项目资金平衡方案

按自融资开始日起第八年开始土地挂牌交易，且全部于两年内出让完毕，本次

发债资金平衡项目覆盖情况：按 2024 年长丰县 GDP 增速的 100%比例计算土地价格的

增速的情况下，本息覆盖倍数为 1.34；按 2024 年长丰县 GDP 增速的 90%比例计算土

地价格增长情况下，本息覆盖倍数为 1.28；按 2024 年长丰县 GDP 增速的 80%比例计

算土地价格增长情况下，本息覆盖倍数为 1.23。

表 4-1，按照长丰县预计 GDP 增速的 100%比例计算土地价格增长的情况下的本

息覆盖倍数：

金额单位：人民币万元

年度

融资本息支付 项目还款来源

本金 利息 本息合计
土地相关

收益

项目建设本

金/财政收入
小计

2025年 - 702.00 702.00 - 702.00 702.00

2026年 - 1,070.00 1,070.00 - 1,070.00 1,070.00

2027年 - 1,070.00 1,070.00 - 1,070.00 1,070.00

2028年 - 1,070.00 1,070.00 - 1,070.00 1,070.00

2029年 - 1,070.00 1,070.00 - 1,070.00 1,070.00

2030年 1,070.00 1,070.00 - 1,070.00 1,070.00

2031年 30,000.00 1,070.00 31,070.00 33,477.30 33,477.30

2032年 20,000.00 368.00 20,368.00 43,371.69 43,371.69

合计 50,000.00 7,490.00 57,490.00 76,848.99 6,052.00 82,900.99

本息覆盖倍数 1.34
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表 4-2，按照长丰县预计 GDP 增速的 90%比例计算土地价格增长的情况下的本息

覆盖倍数：

金额单位：人民币万元

年度

融资本息支付 项目还款来源

本金 利息 本息合计
土地相关

收益

项目建设本

金/财政收入
小计

2024年 - - - - - -

2025年 - 702.00 702.00 - 702.00 702.00

2026年 - 1,070.00 1,070.00 - 1,070.00 1,070.00

2027年 - 1,070.00 1,070.00 - 1,070.00 1,070.00

2028年 - 1,070.00 1,070.00 - 1,070.00 1,070.00

2029年 - 1,070.00 1,070.00 - 1,070.00 1,070.00

2030年 - 1,070.00 1,070.00 - 1,070.00 1,070.00

2031年 30,000.00 1,070.00 31,070.00 32,173.20 32,173.20

2032年 20,000.00 368.00 20,368.00 41,446.23 41,446.23

合计 50,000.00 7,490.00 57,490.00 73,619.43 6,052.00 79,671.43

本息覆盖倍数 1.28

表 4-3，按照长丰县预计 GDP 增速的 80%比例计算土地价格增长的情况下的本息

覆盖倍数：

金额单位：人民币万元

年度

融资本息支付 项目还款来源

本金 利息 本息合计
土地相关

收益

项目建设本

金/财政收入
小计

2025年 - 702.00 702.00 - 702.00 702.00

2026年 - 1,070.00 1,070.00 - 1,070.00 1,070.00

2027年 - 1,070.00 1,070.00 - 1,070.00 1,070.00

2028年 - 1,070.00 1,070.00 - 1,070.00 1,070.00

2029年 - 1,070.00 1,070.00 - 1,070.00 1,070.00

2030年 - 1,070.00 1,070.00 - 1,070.00 1,070.00

2031年 30,000.00 1,070.00 31,070.00 30,912.83 30,912.83

2032年 20,000.00 368.00 20,368.00 39,595.90 39,595.90

合计 50,000.00 7,490.00 57,490.00 70,508.73 6,052.00 76,560.73

本息覆盖倍数 1.23
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5.包河区：榆林桥畔三期项目资金平衡方案

按自融资开始日起第八年开始土地挂牌交易，且全部于一年内出让完毕，本次

发债自行平衡项目覆盖情况：按包河区预计 GDP 增速的 100%比例计算土地价格的增

速的情况下，本息覆盖倍数为 2.55；按包河区预计 GDP 增速的 90%比例计算土地价

格增长情况下，本息覆盖倍数为 2.49；按包河区预计 GDP 增速的 80%比例计算土地

价格增长情况下，本息覆盖倍数为 2.43。

表 5-1，按照包河区预计 GDP 增速的 100%比例计算土地价格增长的情况下的本

息覆盖倍数：

金额单位：人民币万元

年度

融资本息支付 项目还款来源

本金 利息 本息合计
土地相关

收益

项目建设本

金/财政收入
小计

2023年 - - - -

2024年 - 558.00 558.00 - 558.00 558.00

2025年 - 745.11 745.11 - 745.11 745.11

2026年 - 1,699.91 1,699.91 - 1,699.91 1,699.91

2027年 2,732.84 2,732.84 - 2,732.84 2,732.84

2028年 - 2,732.84 2,732.84 - 2,732.84 2,732.84

2029年 - 2,732.84 2,732.84 - 2,732.84 2,732.84

2030年 20,000.00 2,732.84 22,732.84 374,901.88 374,901.88

2031年 8,100.00 2,174.84 10,274.84 - - -

2032年 50,000.00 1,987.73 51,987.73 -

2033年 49,900.00 1,032.93 50,932.93

合计 128,000.00 19,129.88 147,129.88 74,901.88 11,201.54 386,103.42

本息覆盖倍数 2.55

表 5-2，按照包河区预计 GDP 增速的 90%比例计算土地价格增长的情况下的本息

覆盖倍数：
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金额单位：人民币万元

年度

融资本息支付 项目还款来源

本金 利息 本息合计
土地相关收

益

项目建设本

金/财政收入
小计

2024 年 - 558.00 558.00 558.00 558.00

2025 年 - 745.11 745.11 745.11 745.11

2026 年 - 1,699.91 1,699.91 1,699.91 1,699.91

2027 年 - 2,732.84 2,732.84 2,732.84 2,732.84

2028 年 - 2,732.84 2,732.84 2,732.84 2,732.84

2029 年 - 2,732.84 2,732.84 2,732.84 2,732.84

2030 年 20,000.00 2,732.84 22,732.84 366,413.69 366,413.69

2031 年 8,100.00 2,174.84 10,274.84 -

2032 年 50,000.00 1,987.73 51,987.73 -

2033 年 49,900.00 1,032.93 50,932.93

合计 128,000.00 19,129.88 147,129.88 366,413.69 11,201.54 377,615.23

本息覆盖倍数 2.49

表 5-3，按照包河区预计 GDP 增速的 80%比例计算土地价格增长的情况下的本息

覆盖倍数：

金额单位：人民币万元

年度

融资本息支付 项目还款来源

本金 利息 本息合计
土地相关收

益

项目建设本

金/财政收入
小计

2024年 - 558.00 558.00 558.00 558.00

2025年 - 745.11 745.11 745.11 745.11

2026年 - 1,699.91 1,699.91 1,699.91 1,699.91

2027年 - 2,732.84 2,732.84 2,732.84 2,732.84

2028年 - 2,732.84 2,732.84 2,732.84 2,732.84

2029年 - 2,732.84 2,732.84 2,732.84 2,732.84

2030年 20,000.00 2,732.84 22,732.84 358,063.19 358,063.19

2031年 8,100.00 2,174.84 10,274.84 -

2032年 50,000.00 1,987.73 51,987.73 -

2033年 49,900.00 1,032.93 50,932.93

合计 128,000.00 19,129.88 147,129.88 358,063.19 11,201.54 369,264.73

本息覆盖倍数 2.43
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6.瑶海区：大兴镇兴城家园项目资金平衡方案

按自融资开始日起第八年开始土地挂牌交易，且于一年内出让完毕，本次发债

资金平衡项目覆盖情况：按 2024 年瑶海区 GDP 增速的 100%比例计算土地价格的增速

的情况下，本息覆盖倍数为 1.35；按 2024 年瑶海区 GDP 增速的 90%比例计算土地价

格增长情况下，本息覆盖倍数为 1.32；按 2024 年瑶海区 GDP 增速的 80%比例计算土

地价格增长情况下，本息覆盖倍数为 1.29。

表 6-1，按照瑶海区预计 GDP 增速的 100%比例计算土地价格增长的情况下的本

息覆盖倍数：

金额单位：人民币万元

年度

融资本息支付 项目还款来源

本金 利息 本息合计
土地相关

收益

项目建设本

金/财政收入
小计

2025年 693.00 693.00 693.00 693.00

2026年 1,499.24 1,499.24 1,499.24 1,499.24

2027年 2,099.54 2,099.54 2,099.54 2,099.54

2028年 2,099.54 2,099.54 2,099.54 2,099.54

2029年 2,099.54 2,099.54 2,099.54 2,099.54

2030年 2,099.54 2,099.54 - 2,099.54 2,099.54

2031年 30,000.00 2,099.54 32,099.54 154,866.42 32,099.54 186,965.96

2032年 41,000.00 1,406.54 42,406.54 -

2033年 29,000.00 600.30 29,600.30 -

合计 100,000.00 14,696.78 114,696.78 154,866.42 42,689.94 197,556.36

本息覆盖倍数 1.35

表 6-2，按照瑶海区预计 GDP 增速的 90%比例计算土地价格增长的情况下的本息

覆盖倍数：

金额单位：人民币万元

年度

融资本息支付 项目还款来源

本金 利息 本息合计
土地相关

收益

项目建设本

金/财政收入
小计

2025年 693.00 693.00 693.00 693.00

2026年 1,499.24 1,499.24 1,499.24 1,499.24

2027年 2,099.54 2,099.54 2,099.54 2,099.54
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2028年 2,099.54 2,099.54 2,099.54 2,099.54

2029年 2,099.54 2,099.54 2,099.54 2,099.54

2030年 - 2,099.54 2,099.54 - 2,099.54 2,099.54

2031年 30,000.00 2,099.54 32,099.54 151,552.10 32,099.54 183,651.64

2032年 41,000.00 1,406.54 42,406.54 -

2033年 29,000.00 600.30 29,600.30 -

合计 100,000.00 14,696.78 114,696.78 151,552.10 42,689.94 194,242.04

本息覆盖倍数 1.32

表 6-3，按照瑶海区预计 GDP 增速的 80%比例计算土地价格增长的情况下的本息

覆盖倍数：

金额单位：人民币万元

年度

融资本息支付 项目还款来源

本金 利息 本息合计
土地相关

收益

项目建设本

金/财政收入
小计

2025年 693.00 693.00 693.00 693.00

2026年 1,499.24 1,499.24 1,499.24 1,499.24

2027年 2,099.54 2,099.54 2,099.54 2,099.54

2028年 2,099.54 2,099.54 2,099.54 2,099.54

2029年 2,099.54 2,099.54 2,099.54 2,099.54

2030年 - 2,099.54 2,099.54 - 2,099.54 2,099.54

2031年 30,000.00 2,099.54 32,099.54 148,296.94 32,099.54 180,396.48

2032年 41,000.00 1,406.54 42,406.54 -

2033年 29,000.00 600.30 29,600.30 -

合计 100,000.00 14,696.78 114,696.78 148,296.94 42,689.94 190,986.88

本息覆盖倍数 1.29
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（
六
）
项
目
收
益
及
现
金
流
入
预
算
项
目
说
明

1
.
土
地
出
让
价
格
预
测

（
1
）
土
地
市
场
情
况

经
查
询
合
肥
市
各
区
县
土
地
交
易
中
心
信
息
，
本
次
棚
改
项
目
周
边
土
地
转
让
情
况
如
下
，
本
次
评
价
参
考
下
述
土
地
出
让
情
况
进
行
预
测
。
具
体

情
况
如
下
：

1
）
长
丰
县
棚
户
区
改
造
项
目
（
长
丰
县
双
墩
镇
临
湖
佳
苑
安
置
小
区
建
设
项
目

、
长
丰
县
双
墩
镇
紫
桐
苑
二
期
项
目
、
长
丰
县
水
湖
镇
伍
岗
安
置
小

区
项
目
、
长
丰
县
吴
山
镇
百
花
馨
园
拆
迁
安
置
小
区
五
期
工
程
项
目
）
周
边
土
地
出
让
情
况
表

序 号
文

号
地

块
区

位
土

地
面

积
（

平

方
米
)

容
积

率
中

标
总

地
价
（

万

元
）

平
均

价
格
（

元
/

平
方

米
)

出
让

日
期

用
途

1
长

自
然

资
规

公
告

[2
02
2]
10

号
C
F2
02
20
9

岗
集

镇
69
,9
98
.0
0

1＜
R
≤
2

71
,8
17
.9
5

10
,2
60
.0
0

20
22

年
6

月
13

日

居
住

用
地

2
长

自
然

资
规

公
告

[2
02
2]
10

号
C
F2
02
21
0

岗
集

镇
69
,1
66
.6
7

1＜
R
≤
2

70
,8
61
.2
5

10
,2
45
.0
0

20
22

年
6

月
13

日

居
住

用
地

2
）
包
河
区
棚
户
区
改
造
项
目
（
榆
林
桥
畔
三
期
项
目
）
周
边
土
地
出
让
情
况
表

序 号
文

号
地

块
区

位
土

地
面

积

（
平

方
米
)

容
积

率
中

标
总

地
价

（
万

元
）

平
均

价
格
（

元
/

平
方

米
)

出
让

日
期

用
途

1
自

然
资

规
公

告

[2
02
2]
14

号

包
河

区

B
H
20
22
13

号

合
肥

市
包

河
区

徽
州

大
道

以

东
、

望
江

路
以

北
24
,0
10
.2
9

≤4
.3

41
,9
94
.0
0

17
,4
90
.0
0

20
22

年
7
月

商
住

用
地

2
自

然
资

规
公

告

[2
02
2]
14

号

包
河

区

B
H
20
22
14

号

合
肥

市
包

河
区

徽
州

大
道

以

东
、

望
江

路
以

南
30
,0
30
.1
3

≤3
.0

47
,3
36
.9
1

15
,7
63
.1
4

20
22

年
7
月

商
住

用
地
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序 号
文

号
地

块
区

位
土

地
面

积

（
平

方
米
)

容
积

率
中

标
总

地
价

（
万

元
）

平
均

价
格
（

元
/

平
方

米
)

出
让

日
期

用
途

商
居

住
用

地
参

考
均

价
16
,5
30
.3
9

3
）
瑶
海
区
棚
户
区
改
造
项
目
（
大
兴
镇
兴
城
家
园
项
目
、
彭
大
郢
复
建
点
）
周
边
土
地
出
让
情
况
表

序 号
文

号
地

块
区

位
土

地
面

积
（

平

方
米
)

容
积

率
中

标
总

地
价
（

万

元
）

平
均

价
格
（

元
/

平
方

米
)

出
让

日
期

用
途

1
拍

卖
瑶

海
区

Y
H
20
22
16

号

瑶
海

区
裕

溪
路

以
北

、
水

东
路

以
东

4,
54
6.
69

≤
0.
4

4,
22
8.
40

9,
29
9.
95

20
22
/1
2/
24

商
业

用
地

2
拍

卖
瑶

海
区

Y
H
20
22
17

号

瑶
海

区
明

光
路

以
东

、
长

江
东

大
街

以
南

2,
76
0.
01

≤
2.
84

3,
22
9.
20

11
,6
99
.9
6

20
22
/1
2/
24

商
业

用
地

3
拍

卖
瑶

海
区

Y
H
20
22
09

号

瑶
海

区
雨

山
路

以
东

、
滨

河
路

以
北

48
,9
20
.2
4

≤
1.
6

84
,6
07
.1
4

17
,2
94
.9
2

20
22
/9
/2
7

居
住

用
地

4
拍

卖
瑶

海
区

Y
H
20
22
10

号

瑶
海

区
枞

阳
路

以
东

、
桃

花
潭

西
路

以
南

34
,9
73
.5
1

≤
2.
2

66
,7
81
.5
8

19
,0
94
.9
0

20
22
/9
/2
7

居
住

用
地

商
居

住
用

地
参

考
均

价
17
,4
17
.2
7

（
2
）
棚
改
项
目
土
地
出
让
价
格
预
测

本
次
预
测
参
照
棚
改
项
目
周
边
市
场
成
交
价
格
作
为
参
考
价
格
。
考
虑
不
同
地
块
区
域
差
异
、
项
目
规
划
、
用
途
等
差
异
做
适
当
修
正
，
对
合
肥
市

棚
户
区
改
造
项
目
进
行
价
格
预
测
。

具
体
计
算
如
下
：

1
土
地
出
让
价
格
预
测
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序
号

项
目

地
市

区
县

预
计

G
D
P

增
长

率
土

地
性

质
拟

出
让

面
积
(平

方
米
)

参
考

平
均

单
价
(元

/
平

方
米
)

修
正

系

数

预
测

土
地

单
价

(元
/平

方
米
)

1
长

丰
县

双
墩

镇
紫

桐
苑

二
期

项
目

合
肥

市
长

丰
县

6.
00
%

居
住

用
地

20
8,
00
6.
68

10
,2
52
.5
4

1.
00

10
,2
52
.5
4

2
长

丰
县

水
湖

镇
伍

岗
安

置
小

区
项

目
合

肥
市

长
丰

县
6.
00
%

商
住

用
地

80
,6
19
.2
7

10
,2
52
.5
4

0.
90

9,
22
7.
29

3
长

丰
县

双
墩

镇
临

湖
佳

苑
安

置
小

区
建

设
项

目
合

肥
市

长
丰

县
6.
00
%

居
住

用
地

26
9,
60
8.
01

10
,2
52
.5
4

1.
00

10
,2
52
.5
4

4
长

丰
县

吴
山

镇
百

花
馨

园
拆

迁
安

置
小

区
五

期
工

程

项
目

合
肥

市
长

丰
县

6.
00
%

商
住

用
地

73
,3
33
.7
0

10
,2
52
.5
4

0.
80

8,
20
2.
03

5
榆

林
桥

畔
三

期
项

目
合

肥
市

包
河

区
3.
37
%

商
住

用
地

75
2,
00
3.
76

16
,5
30
.3
9

0.
95

15
,7
03
.8
7

6
大

兴
镇

兴
城

家
园

项
目

合
肥

市
瑶

海
区

3.
73
%

居
住

用
地

23
2,
22
3.
18

17
,2
20
.7
2

1.
00

17
,2
20
.7
2

2
土
地
出
让
价
格
预
测
（
预
计

G
D
P
增
长

1
0
0
%
概
率
测
算
）
（
金
额
单
位
：
元
/
平
方
米
）

序 号
项

目
地

市
区

县
土

地
性

质
20
24

年
20
25

年
20
26

年
20
27

年
20
28

年
20
29

年
20
30

年
20
31

年
20
32

年

1
长

丰
县

双
墩

镇
紫

桐
苑

二
期

项
目

合
肥 市

长
丰 县

居
住

用
地

10
,2
52
.5
4

10
,8
67
.6
9

11
,5
19
.7
5

12
,2
10
.9
4

12
,9
43
.6
0

13
,7
20
.2
2

14
,5
43
.4
3

15
,4
16
.0
4

16
,3
41
.0
0

2
长

丰
县

水
湖

镇
伍

岗
安

置
小

区
项

目

合
肥 市

长
丰 县

商
住

用
地

9,
22
7.
29

9,
78
0.
93

10
,3
67
.7
9

10
,9
89
.8
6

11
,6
49
.2
5

12
,3
48
.2
1

13
,0
89
.1
0

13
,8
74
.4
5

14
,7
06
.9
2

3
长

丰
县

双
墩

镇
临

湖
佳

苑
安

置
小

区
建

设
项

目

合
肥 市

长
丰 县

居
住

用
地

10
,2
52
.5
4

10
,8
67
.6
9

11
,5
19
.7
5

12
,2
10
.9
4

12
,9
43
.6
0

13
,7
20
.2
2

14
,5
43
.4
3

15
,4
16
.0
4

16
,3
41
.0
0

4
长

丰
县

吴
山

镇
百

花
馨

园
拆

迁
安

置
小

区
五

期

工
程

项
目

合
肥 市

长
丰 县

商
住

用
地

8,
20
2.
03

8,
69
4.
15

9,
21
5.
80

9,
76
8.
75

10
,3
54
.8
8

10
,9
76
.1
7

11
,6
34
.7
4

12
,3
32
.8
2

13
,0
72
.7
9

5
榆

林
桥

畔
三

期
项

目
合

肥 市

包
河 区

商
住

用
地

15
,7
03
.8
7

16
,2
33
.0
9

16
,7
80
.1
5

17
,3
45
.6
4

17
,9
30
.1
8

18
,5
34
.4
3

19
,1
59
.0
4

6
大

兴
镇

兴
城

家
园

项
目

合
肥 市

瑶
海 区

居
住

用
地

17
,2
20
.7
2

17
,8
63
.0
5

18
,5
29
.3
4

19
,2
20
.4
8

19
,9
37
.4
0

20
,6
81
.0
7

21
,4
52
.4
7
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序
号

项
目

地
市

区
县

土
地

性
质

20
33

年
20
34

年
20
35

年
20
36

年
20
37

年

1
长

丰
县

双
墩

镇
紫

桐
苑

二
期

项
目

合
肥

市
长

丰
县

居
住

用
地

17
,3
21
.4
6

18
,3
60
.7
5

19
,4
62
.4
0

20
,6
30
.1
4

21
,8
67
.9
5

2
长

丰
县

水
湖

镇
伍

岗
安

置
小

区
项

目
合

肥
市

长
丰

县
商

住
用

地
15
,5
89
.3
4

16
,5
24
.7
0

17
,5
16
.1
8

18
,5
67
.1
5

3
长

丰
县

双
墩

镇
临

湖
佳

苑
安

置
小

区

建
设

项
目

合
肥

市
长

丰
县

居
住

用
地

17
,3
21
.4
6

18
,3
60
.7
5

19
,4
62
.4
0

20
,6
30
.1
4

21
,8
67
.9
5

4
长

丰
县

吴
山

镇
百

花
馨

园
拆

迁
安

置

小
区

五
期

工
程

项
目

合
肥

市
长

丰
县

居
住

用
地

5
榆

林
桥

畔
三

期
项

目
合

肥
市

包
河

区
商

住
用

地

6
大

兴
镇

兴
城

家
园

项
目

合
肥

市
瑶

海
区

居
住

用
地

3
2
0
2
4
-
2
0
3
1
年
土
地
出
让
价
格
预
测
（
预
计

G
D
P
增
长

9
0
%
概
率
测
算
）
（
金
额
单
位
：
元
/
平
方
米
）

序 号
项

目
地

市
区

县
土

地
性

质
20
24

年
20
25

年
20
26

年
20
27

年
20
28

年
20
29

年
20
30

年
20
31

年
20
32

年

1
长

丰
县

双
墩

镇
紫

桐
苑

二
期

项
目

合
肥 市

长
丰 县

居
住

用
地

10
,2
52
.5
4

10
,8
06
.1
8

11
,3
89
.7
1

12
,0
04
.7
5

12
,6
53
.0
1

13
,3
36
.2
7

14
,0
56
.4
3

14
,8
15
.4
8

15
,6
15
.5
2

2
长

丰
县

水
湖

镇
伍

岗
安

置
小

区
项

目

合
肥 市

长
丰 县

商
住

用
地

9,
22
7.
29

9,
72
5.
56

10
,2
50
.7
4

10
,8
04
.2
8

11
,3
87
.7
1

12
,0
02
.6
5

12
,6
50
.7
9

13
,3
33
.9
3

14
,0
53
.9
6

3
长

丰
县

双
墩

镇
临

湖
佳

苑
安

置
小

区
建

设
项

目

合
肥 市

长
丰 县

居
住

用
地

10
,8
06
.1
8

11
,3
89
.7
1

12
,0
04
.7
5

12
,6
53
.0
1

13
,3
36
.2
7

14
,0
56
.4
3

14
,8
15
.4
8

15
,6
15
.5
2

10
,8
06
.1
8

4
长

丰
县

吴
山

镇
百

花
馨

园
拆

迁
安

置
小

区
五

期

工
程

项
目

合
肥 市

长
丰 县

商
住

用
地

8,
20
2.
03

8,
64
4.
94

9,
11
1.
77

9,
60
3.
81

10
,1
22
.4
2

10
,6
69
.0
3

11
,2
45
.1
6

11
,8
52
.4
0

12
,4
92
.4
3



4
0

序 号
项

目
地

市
区

县
土

地
性

质
20
24

年
20
25

年
20
26

年
20
27

年
20
28

年
20
29

年
20
30

年
20
31

年
20
32

年

5
榆

林
桥

畔
三

期
项

目
合

肥 市

包
河 区

商
住

用
地

15
,7
03
.8
7

16
,1
80
.1
7

16
,6
70
.9
1

17
,1
76
.5
4

17
,6
97
.5
1

18
,2
34
.2
7

18
,7
87
.3
2

6
大

兴
镇

兴
城

家
园

项
目

合
肥 市

瑶
海 区

居
住

用
地

17
,2
20
.7
2

17
,7
98
.8
2

18
,3
96
.3
3

19
,0
13
.8
9

19
,6
52
.1
9

20
,3
11
.9
1

20
,9
93
.7
8

序
号

项
目

地
市

区
县

土
地

性
质

20
33

年
20
34

年
20
35

年
20
36

年
20
37

年

1
长

丰
县

双
墩

镇
紫

桐
苑

二
期

项
目

合
肥

市
长

丰
县

居
住

用
地

16
,4
58
.7
6

17
,3
47
.5
3

18
,2
84
.3
0

19
,2
71
.6
5

20
,3
12
.3
2

2
长

丰
县

水
湖

镇
伍

岗
安

置
小

区
项

目
合

肥
市

长
丰

县
商

住
用

地
14
,8
12
.8
7

15
,6
12
.7
6

16
,4
55
.8
5

17
,3
44
.4
7

3
长

丰
县

双
墩

镇
临

湖
佳

苑
安

置
小

区

建
设

项
目

合
肥

市
长

丰
县

居
住

用
地

16
,4
58
.7
6

17
,3
47
.5
3

18
,2
84
.3
0

19
,2
71
.6
5

20
,3
12
.3
2

4
长

丰
县

吴
山

镇
百

花
馨

园
拆

迁
安

置

小
区

五
期

工
程

项
目

合
肥

市
长

丰
县

居
住

用
地

5
榆

林
桥

畔
三

期
项

目
合

肥
市

包
河

区
商

住
用

地

6
大

兴
镇

兴
城

家
园

项
目

合
肥

市
瑶

海
区

居
住

用
地

4
2
0
2
4
-
2
0
3
1
年
土
地
出
让
价
格
预
测
（
预
计

G
D
P
增
长

8
0
%
概
率
测
算
）
（
金
额
单
位
：
元
/
平
方
米
）

序 号
项

目
地

市
区

县
土

地
性

质
20
24

年
20
25

年
20
26

年
20
27

年
20
28

年
20
29

年
20
30

年
20
31

年
20
32

年

1
长

丰
县

双
墩

镇
紫

桐
苑

二
期

项
目

合
肥 市

长
丰 县

居
住

用
地

10
,2
52
.5
4

10
,7
44
.6
6

11
,2
60
.4
0

11
,8
00
.9
0

12
,3
67
.3
4

12
,9
60
.9
7

13
,5
83
.1
0

14
,2
35
.0
9

14
,9
18
.3
7



4
1

序 号
项

目
地

市
区

县
土

地
性

质
20
24

年
20
25

年
20
26

年
20
27

年
20
28

年
20
29

年
20
30

年
20
31

年
20
32

年

2
长

丰
县

水
湖

镇
伍

岗
安

置
小

区
项

目

合
肥 市

长
丰 县

商
住

用
地

9,
22
7.
29

9,
67
0.
20

10
,1
34
.3
7

10
,6
20
.8
2

11
,1
30
.6
2

11
,6
64
.8
9

12
,2
24
.8
0

12
,8
11
.5
9

13
,4
26
.5
5

3
长

丰
县

双
墩

镇
临

湖
佳

苑
安

置
小

区
建

设
项

目

合
肥 市

长
丰 县

居
住

用
地

10
,2
52
.5
4

10
,7
44
.6
6

11
,2
60
.4
0

11
,8
00
.9
0

12
,3
67
.3
4

12
,9
60
.9
7

13
,5
83
.1
0

14
,2
35
.0
9

14
,9
18
.3
7

4
长

丰
县

吴
山

镇
百

花
馨

园
拆

迁
安

置
小

区
五

期

工
程

项
目

合
肥 市

长
丰 县

商
住

用
地

8,
20
2.
03

8,
59
5.
73

9,
00
8.
33

9,
44
0.
73

9,
89
3.
89

10
,3
68
.8
0

10
,8
66
.5
0

11
,3
88
.0
9

11
,9
34
.7
2

5
榆

林
桥

畔
三

期
项

目
合

肥 市

包
河 区

商
住

用
地

15
,7
03
.8
7

16
,1
27
.2
5

16
,5
62
.0
4

17
,0
08
.5
5

17
,4
67
.1
0

17
,9
38
.0
1

18
,4
21
.6
2

6
大

兴
镇

兴
城

家
园

项
目

合
肥 市

瑶
海 区

居
住

用
地

17
,2
20
.7
2

17
,7
34
.5
9

18
,2
63
.7
9

18
,8
08
.7
8

19
,3
70
.0
3

19
,9
48
.0
3

20
,5
43
.2
8

序
号

项
目

地
市

区
县

土
地

性
质

20
33

年
20
34

年
20
35

年
20
36

年
20
37

年

1
长

丰
县

双
墩

镇
紫

桐
苑

二
期

项
目

合
肥

市
长

丰
县

居
住

用
地

15
,6
34
.4
5

16
,3
84
.9
0

17
,1
71
.3
8

17
,9
95
.6
1

18
,8
59
.4
0

2
长

丰
县

水
湖

镇
伍

岗
安

置
小

区
项

目
合

肥
市

长
丰

县
商

住
用

地
14
,0
71
.0
2

14
,7
46
.4
3

15
,4
54
.2
6

16
,1
96
.0
6

3
长

丰
县

双
墩

镇
临

湖
佳

苑
安

置
小

区

建
设

项
目

合
肥

市
长

丰
县

居
住

用
地

15
,6
34
.4
5

16
,3
84
.9
0

17
,1
71
.3
8

17
,9
95
.6
1

18
,8
59
.4
0

4
长

丰
县

吴
山

镇
百

花
馨

园
拆

迁
安

置

小
区

五
期

工
程

项
目

合
肥

市
长

丰
县

居
住

用
地

5
榆

林
桥

畔
三

期
项

目
合

肥
市

包
河

区
商

住
用

地

6
大

兴
镇

兴
城

家
园

项
目

合
肥

市
瑶

海
区

居
住

用
地



4
2

2
.
土
地
出
让
收
入
预
测

根
据
上
述
近
期
土
地
市
场
情
况
及
项
目
出
让
区
周
边
土
地
价
格
，
结
合
土
地
价
格
增
长
率
进

行
预
测
，
土
地
增
长
率
取
数
合
肥
市
各
区
县

2
0
2
2
-
2
0
2
4

年
近
三
年

G
D
P
平
均
增
长
率
、
2
0
2
5
年
政
府
工
作
报
告
预
计

G
D
P
增
长
率
，
孰
小
取
数
，
作
为
预
测
土
地
增
长
率
。

（
1
）

土
地
收
入
预
测
（
预
计

G
D
P
增
长

1
0
0
%
概
率
测
算
）
（
金
额
单
位
：
人
民
币
万
元
）

序 号
项

目
地

市
区

县
土

地
性

质
20
28

年
20
29

年
20
30

年
20
31

年
20
32

年

1
长

丰
县

双
墩

镇
紫

桐
苑

二
期

项
目

合
肥

市
长

丰
县

居
住

用
地

16
0,
33
1.
96

16
9,
95
1.
86

2
长

丰
县

水
湖

镇
伍

岗
安

置
小

区
项

目
合

肥
市

长
丰

县
商

住
用

地
10
5,
52
3.
37

3
长

丰
县

双
墩

镇
临

湖
佳

苑
安

置
小

区
建

设
项

目
合

肥
市

长
丰

县
居

住
用

地
15
6,
84
1.
00

24
9,
37
7.
27

4
长

丰
县

吴
山

镇
百

花
馨

园
拆

迁
安

置
小

区
五

期
工

程

项
目

合
肥

市
长

丰
县

居
住

用
地

38
,1
57
.1
5

50
,3
67
.4
3

5
榆

林
桥

畔
三

期
项

目
合

肥
市

包
河

区
商

住
用

地
37
4,
90
1.
88

6
大

兴
镇

兴
城

家
园

项
目

合
肥

市
瑶

海
区

居
住

用
地

16
7,
72
2.
60

（
2
）

土
地
收
入
预
测
（
预
计

G
D
P
增
长

9
0
%
概
率
测
算
）
（
金
额
单
位
：
人
民
币
万
元
）

序 号
项

目
地

市
区

县
土

地
性

质
20
28

年
20
29

年
20
30

年
20
31

年
20
32

年

1
长

丰
县

双
墩

镇
紫

桐
苑

二
期

项
目

合
肥

市
长

丰
县

居
住

用
地

15
4,
08
5.
94

16
2,
40
6.
62

2
长

丰
县

水
湖

镇
伍

岗
安

置
小

区
项

目
合

肥
市

长
丰

县
商

住
用

地
10
1,
98
9.
75

3
长

丰
县

双
墩

镇
临

湖
佳

苑
安

置
小

区
建

设
项

目
合

肥
市

长
丰

县
居

住
用

地
15
1,
58
9.
04

23
9,
66
2.
32

4
长

丰
县

吴
山

镇
百

花
馨

园
拆

迁
安

置
小

区
五

期
工

程

项
目

合
肥

市
长

丰
县

居
住

用
地

36
,2
22
.0
7

47
,4
58
.9
8

5
榆

林
桥

畔
三

期
项

目
合

肥
市

包
河

区
商

住
用

地
36
6,
41
3.
69

6
大

兴
镇

兴
城

家
园

项
目

合
肥

市
瑶

海
区

居
住

用
地

16
2,
86
3.
88



4
3

（
3
）

土
地
收
入
预
测
（
预
计

G
D
P
增
长

8
0
%
概
率
测
算
）
（
金
额
单
位
：
人
民
币
万
元
）

序 号
项

目
地

市
区

县
土

地
性

质
20
28

年
20
29

年
20
30

年
20
31

年
20
32

年

1
长

丰
县

双
墩

镇
紫

桐
苑

二
期

项
目

合
肥

市
长

丰
县

居
住

用
地

14
8,
04
9.
69

15
5,
15
6.
03

2
长

丰
县

水
湖

镇
伍

岗
安

置
小

区
项

目
合

肥
市

长
丰

县
商

住
用

地
98
,5
55
.4
5

3
长

丰
县

双
墩

镇
临

湖
佳

苑
安

置
小

区
建

设
项

目
合

肥
市

长
丰

县
居

住
用

地
14
6,
48
4.
50

23
0,
27
3.
66

4
长

丰
县

吴
山

镇
百

花
馨

园
拆

迁
安

置
小

区
五

期
工

程

项
目

合
肥

市
长

丰
县

居
住

用
地

34
,3
71
.6
7

44
,6
98
.4
4

5
榆

林
桥

畔
三

期
项

目
合

肥
市

包
河

区
商

住
用

地
35
8,
06
3.
19

6
大

兴
镇

兴
城

家
园

项
目

合
肥

市
瑶

海
区

居
住

用
地

15
8,
12
6.
33

3
.
土
地
出
让
收
益
预
测

按
照
项
目
融
资
开
始
至
完
成
全
部
土
地
出
让
，
分
别
考
虑
预
计

G
D
P
增
长
率
的

1
0
0
%
、
9
0
%
、
8
0
%
概
率
进
行
测
算
。

（
1
）
合
肥
市
棚
户
区
改
造
项
目
土
地
出
让
收
益
预
测
表
（
1
0
0
%
）

金
额
单
位
：
人
民
币
万
元

项
目

合
计

长
丰

县
双

墩
镇

紫

桐
苑

二
期

项
目

长
丰
县
水
湖
镇
伍

岗
安
置
小
区
项
目

丰
县

双
墩

镇
临

湖

佳
苑

安
置

小
区

建

设
项

目

长
丰

县
吴

山
镇

百

花
馨

园
拆

迁
安

置

小
区

五
期

工
程

项

目

榆
林

桥
畔

三
期

项

目

大
兴

镇
兴

城
家

园

项
目

地
级

市
（

区
县

）
合

肥
市

长
丰

县
长

丰
县

长
丰

县
长

丰
县

包
河

区
瑶

海
区

收
入

合
计

2,
87
4,
39
4.
44

33
0,
28
3.
82

10
5,
52
3.
37

40
6,
21
8.
27

93
,4
25
.6
9

1,
44
0,
76
7.
21

49
8,
17
6.
08

土
地

收
入

2,
87
4,
39
4.
44

33
0,
28
3.
82

10
5,
52
3.
37

40
6,
21
8.
27

93
,4
25
.6
9

1,
44
0,
76
7.
21

49
8,
17
6.
08

扣
除

项
目

合
计

1,
42
0,
13
3.
27

58
,5
42
.4
2

18
,7
03
.8
9

72
,0
01
.6
9

16
,5
76
.7
0

1,
06
5,
86
5.
33

18
8,
44
3.
24



4
4

项
目

合
计

长
丰

县
双

墩
镇

紫

桐
苑

二
期

项
目

长
丰
县
水
湖
镇
伍

岗
安
置
小
区
项
目

丰
县

双
墩

镇
临

湖

佳
苑

安
置

小
区

建

设
项

目

长
丰

县
吴

山
镇

百

花
馨

园
拆

迁
安

置

小
区

五
期

工
程

项

目

榆
林

桥
畔

三
期

项

目

大
兴

镇
兴

城
家

园

项
目

国
有

土
地

收
益

基
金

22
9,
95
1.
56

26
,4
22
.7
1

8,
44
1.
87

32
,4
97
.4
6

7,
47
4.
05

11
5,
26
1.
38

39
,8
54
.0
9

农
业

土
地

开
发

资
金

5,
21
8.
14

1,
32
1.
14

42
2.
09

1,
62
4.
87

37
3.
70

1,
12
8.
01

34
8.
33

土
地

出
让

业
务

费
40
,4
92
.6
1

60
5.
08

19
3.
32

74
4.
19

17
1.
16

28
,8
15
.3
4

9,
96
3.
52

社
保

专
项

资
金

38
,7
78
.8
6

28
,8
15
.3
4

9,
96
3.
52

轨
道

交
通

计
提

96
,9
47
.1
6

72
,0
38
.3
6

24
,9
08
.8
0

收
储

成
本

10
4,
13
0.
08

10
4,
13
0.
08

廉
租

住
房

资
金

13
5,
03
0.
85

93
,7
17
.0
7

41
,3
13
.7
8

教
育

资
金

27
6,
12
3.
46

30
,1
93
.4
9

9,
64
6.
61

37
,1
35
.1
7

8,
55
7.
79

15
3,
40
8.
00

37
,1
82
.4
0

环
巢

湖
资

金
11
8,
55
8.
67

93
,6
49
.8
7

24
,9
08
.8
0

土
地

出
让

金
返

还
37
4,
90
1.
88

37
4,
90
1.
88

被
征

地
农

民
就

业
和

养
老

保
险

资
金

-

用
于

资
金

平
衡

土
地

出
让

收
益

1,
45
4,
26
1.
17

27
1,
74
1.
40

86
,8
19
.4
8

33
4,
21
6.
58

76
,8
48
.9
9

37
4,
90
1.
88

30
9,
73
2.
84

土
地

出
让

收
益

上
缴

财
政

15
4,
86
6.
42

15
4,
86
6.
42

用
于

资
金

平
衡

土
地

出
让

净
收

益
1,
29
9,
39
4.
75

27
1,
74
1.
40

86
,8
19
.4
8

33
4,
21
6.
58

76
,8
48
.9
9

37
4,
90
1.
88

15
4,
86
6.
42

（
2
）
合
肥
市
棚
户
区
改
造
项
目
土
地
出
让
收
益
预
测
表
（
9
0
%
）

金
额
单
位
：
人
民
币
万
元

项
目

合
计

长
丰

县
双

墩
镇

紫

桐
苑

二
期

项
目

长
丰

县
水

湖
镇

伍

岗
安

置
小

区
项

目

丰
县

双
墩

镇
临

湖

佳
苑

安
置

小
区

建

设
项

目

长
丰

县
吴

山
镇

百

花
馨

园
拆

迁
安

置

小
区

五
期

工
程

项

目

榆
林

桥
畔

三
期

项

目

大
兴

镇
兴

城
家

园

项
目



4
5

项
目

合
计

长
丰

县
双

墩
镇

紫

桐
苑

二
期

项
目

长
丰

县
水

湖
镇

伍

岗
安

置
小

区
项

目

丰
县

双
墩

镇
临

湖

佳
苑

安
置

小
区

建

设
项

目

长
丰

县
吴

山
镇

百

花
馨

园
拆

迁
安

置

小
区

五
期

工
程

项

目

榆
林

桥
畔

三
期

项

目

大
兴

镇
兴

城
家

园

项
目

地
级

市
（

区
县

）
合

肥
市

长
丰

县
长

丰
县

长
丰

县
长

丰
县

包
河

区
瑶

海
区

收
入

合
计

2,
79
9,
57
0.
77

31
6,
49
2.
56

10
1,
98
9.
75

39
1,
25
1.
36

89
,4
99
.5
1

1,
41
2,
81
3.
35

48
7,
52
4.
24

土
地

收
入

2,
79
9,
57
0.
77

31
6,
49
2.
56

10
1,
98
9.
75

39
1,
25
1.
36

89
,4
99
.5
1

1,
41
2,
81
3.
35

48
7,
52
4.
24

扣
除

项
目

合
计

1,
39
0,
22
4.
10

56
,0
97
.9
3

18
,0
77
.5
6

69
,3
48
.8
3

15
,8
80
.0
8

1,
04
6,
39
9.
66

18
4,
42
0.
04

国
有

土
地

收
益

基
金

22
3,
96
5.
67

25
,3
19
.4
1

8,
15
9.
18

31
,3
00
.1
1

7,
15
9.
96

11
3,
02
5.
07

39
,0
01
.9
4

农
业

土
地

开
发

资
金

5,
07
3.
28

1,
26
5.
97

40
7.
96

1,
56
5.
01

35
8.
00

1,
12
8.
01

34
8.
33

土
地

出
让

业
务

费
39
,6
54
.1
6

57
9.
82

18
6.
85

71
6.
77

16
3.
97

28
,2
56
.2
7

9,
75
0.
48

社
保

专
项

资
金

38
,0
06
.7
5

28
,2
56
.2
7

9,
75
0.
48

轨
道

交
通

计
提

95
,0
16
.8
8

70
,6
40
.6
7

24
,3
76
.2
1

收
储

成
本

10
1,
80
9.
91

10
1,
80
9.
91

廉
租

住
房

资
金

13
2,
05
8.
60

91
,6
28
.9
2

40
,4
29
.6
8

教
育

资
金

27
2,
01
6.
11

28
,9
32
.7
3

9,
32
3.
58

35
,7
66
.9
4

8,
19
8.
15

15
3,
40
8.
00

36
,3
86
.7
1

环
巢

湖
资

金
11
6,
20
9.
08

91
,8
32
.8
7

24
,3
76
.2
1

土
地

出
让

金
返

还
36
6,
41
3.
69

36
6,
41
3.
69

被
征

地
农

民
就

业
和

养
老

保
险

资
金

-

用
于

资
金

平
衡

土
地

出
让

收
益

1,
40
9,
34
6.
66

26
0,
39
4.
63

83
,9
12
.1
8

32
1,
90
2.
53

73
,6
19
.4
3

36
6,
41
3.
69

30
3,
10
4.
20

土
地

出
让

收
益

上
缴

财
政

15
1,
55
2.
10

15
1,
55
2.
10

用
于

资
金

平
衡

土
地

出
让

净
收

益
1,
25
7,
79
4.
56

26
0,
39
4.
63

83
,9
12
.1
8

32
1,
90
2.
53

73
,6
19
.4
3

36
6,
41
3.
69

15
1,
55
2.
10

（
3
）
合
肥
市
棚
户
区
改
造
项
目
土
地
出
让
收
益
预
测
表
（
8
0
%
）

金
额
单
位
：
人
民
币
万
元
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项
目

合
计

长
丰

县
双

墩
镇

紫

桐
苑

二
期

项
目

长
丰

县
水

湖
镇

伍
岗

安
置

小
区

项
目

丰
县

双
墩

镇
临

湖

佳
苑

安
置

小
区

建

设
项

目

长
丰

县
吴

山
镇

百
花

馨
园

拆
迁

安
置

小
区

五
期

工
程

项
目

榆
林

桥
畔

三
期

项

目

大
兴

镇
兴

城
家

园

项
目

地
级

市
（

区
县

）
合

肥
市

长
丰

县
长

丰
县

长
丰

县
长

丰
县

包
河

区
瑶

海
区

收
入

合
计

2,
72
6,
61
2.
66

30
3,
20
5.
72

98
,5
55
.4
5

37
6,
75
8.
16

85
,7
17
.8
2

1,
38
5,
31
2.
93

47
7,
06
2.
58

土
地

收
入

2,
72
6,
61
2.
66

30
3,
20
5.
72

98
,5
55
.4
5

37
6,
75
8.
16

85
,7
17
.8
2

1,
38
5,
31
2.
93

47
7,
06
2.
58

扣
除

项
目

合
计

1,
36
0,
91
9.
14

53
,7
42
.8
6

17
,4
68
.8
4

66
,7
79
.9
2

15
,2
09
.0
9

1,
02
7,
24
9.
74

18
0,
46
8.
69

国
有

土
地

收
益

基
金

21
8,
12
9.
02

24
,2
56
.4
6

7,
88
4.
44

30
,1
40
.6
5

6,
85
7.
43

11
0,
82
5.
03

38
,1
65
.0
1

农
业

土
地

开
发

资
金

4,
93
3.
28

1,
21
2.
82

39
4.
22

1,
50
7.
03

34
2.
87

1,
12
8.
01

34
8.
33

土
地

出
让

业
务

费
38
,8
30
.8
0

55
5.
48

18
0.
55

69
0.
22

15
7.
04

27
,7
06
.2
6

9,
54
1.
25

社
保

专
项

资
金

37
,2
47
.5
1

27
,7
06
.2
6

9,
54
1.
25

轨
道

交
通

计
提

93
,1
18
.7
8

69
,2
65
.6
5

23
,8
53
.1
3

收
储

成
本

99
,5
27
.3
7

99
,5
27
.3
7

廉
租

住
房

资
金

12
9,
13
6.
00

89
,5
74
.6
4

39
,5
61
.3
6

教
育

资
金

26
8,
03
4.
72

27
,7
18
.1
0

9,
00
9.
62

34
,4
42
.0
2

7,
85
1.
75

15
3,
40
8.
00

35
,6
05
.2
3

环
巢

湖
资

金
11
3,
89
8.
47

90
,0
45
.3
4

23
,8
53
.1
3

土
地

出
让

金
返

还
35
8,
06
3.
19

35
8,
06
3.
19

被
征

地
农

民
就

业
和

养
老

保
险

资
金

-

用
于

资
金

平
衡

土
地

出
让

收
益

1,
36
5,
69
3.
52

24
9,
46
2.
86

81
,0
86
.6
1

30
9,
97
8.
24

70
,5
08
.7
3

35
8,
06
3.
19

29
6,
59
3.
89

土
地

出
让

收
益

上
缴

财
政

14
8,
29
6.
95

14
8,
29
6.
95

用
于

资
金

平
衡

土
地

出
让

净
收

益
1,
21
7,
39
6.
57

24
9,
46
2.
86

81
,0
86
.6
1

30
9,
97
8.
24

70
,5
08
.7
3

35
8,
06
3.
19

14
8,
29
6.
94
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附件 2：项目收益及现金流入评价说明

二、滁州市

（一）应付本息情况

滁州市本批次共 1个 7年期棚改区改造项目，为明光市明酒大道南侧安置房

项目，计划融资总额 40,000.00万元，本次计划发行棚改专项债 3,000.00万元，已

发行棚改专项债 17,000.00 万元，其中 2024 年 5月已发行棚改专项债 5,000.00 万

元，发行利率 2.36%，2025年 1月已发行棚改专项债 5,000.00万元，发行利率 1.61%，

2025年 3月已发行棚改专项债 4,000.00万元，发行利率 1.85%，2025年 5月已发

行棚改专项债 3,000.00万元，发行利率 1.70%，预计 2025年及 2025年后续批次发

行棚改专项债 20,000.00万元，假设本次和预计融资利率为 2.07%，发行期限均为

7年，每年支付一次利息，到期偿还本金，应付还本付息情况如下：

1.本次计划融资应付本息情况

金额单位：人民币万元

地级

市
年度

期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额

融资利

率
应付利息

应付本息

合计

滁州

市

2025 - 3,000.00 3,000.00 2.07% -

2026 3,000.00 3,000.00 2.07% 62.10 62.10

2027 3,000.00 3,000.00 2.07% 62.10 62.10

2028 3,000.00 3,000.00 2.07% 62.10 62.10

2029 3,000.00 3,000.00 2.07% 62.10 62.10

2030 3,000.00 3,000.00 2.07% 62.10 62.10

2031 3,000.00 3,000.00 2.07% 62.10 62.10

2032 3,000.00 3,000.00 - 2.07% 62.10 3,062.10

合计 3,000.00 3,000.00 - 434.70 3,434.70

2.前期已发行专项债还本付息情况

明光市明酒大道南侧安置房项目于 2024年 5月发行 5,000.00 万元，发行利

率 2.36%，应付还本付息情况如下：

金额单位：人民币万元
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地级

市
年度

期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额

融资利

率
应付利息

应付本息

合计

滁州

市

2024 年 5,000.00 5,000.00 2.36% - -

2025 年 5,000.00 5,000.00 2.36% 118.00 118.00

2026 年 5,000.00 5,000.00 2.36% 118.00 118.00

2027 年 5,000.00 5,000.00 2.36% 118.00 118.00

2028 年 5,000.00 5,000.00 2.36% 118.00 118.00

2029 年 5,000.00 5,000.00 2.36% 118.00 118.00

2030 年 5,000.00 5,000.00 2.36% 118.00 118.00

2031 年 5,000.00 5,000.00 - 2.36% 118.00 5,118.00

合计 5,000.00 5,000.00 - 826.00 5,826.00

明光市明酒大道南侧安置房项目于 2025年 1月发行 5,000.00 万元，发行利

率 1.61%，应付还本付息情况如下：

金额单位：人民币万元

地级

市
年度

期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额

融资利

率
应付利息

应付本息

合计

滁州

市

2025 年 5,000.00 5,000.00 1.61% - -

2026 年 5,000.00 5,000.00 1.61% 80.50 80.50

2027 年 5,000.00 5,000.00 1.61% 80.50 80.50

2028 年 5,000.00 5,000.00 1.61% 80.50 80.50

2029 年 5,000.00 5,000.00 1.61% 80.50 80.50

2030 年 5,000.00 5,000.00 1.61% 80.50 80.50

2031 年 5,000.00 5,000.00 1.61% 80.50 80.50

2032 年 5,000.00 5,000.00 - 1.61% 80.50 5,080.50

合计 5,000.00 5,000.00 - 563.50 5,563.50

明光市明酒大道南侧安置房项目于 2025年 3月发行 4,000.00 万元，发行利

率 1.85%，应付还本付息情况如下：

金额单位：人民币万元

地级

市
年度

期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额

融资利

率
应付利息

应付本息

合计
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地级

市
年度

期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额

融资利

率
应付利息

应付本息

合计

滁州

市

2025 年 4,000.00 4,000.00 1.85% - -

2026 年 4,000.00 4,000.00 1.85% 74.00 74.00

2027 年 4,000.00 4,000.00 1.85% 74.00 74.00

2028 年 4,000.00 4,000.00 1.85% 74.00 74.00

2029 年 4,000.00 4,000.00 1.85% 74.00 74.00

2030 年 4,000.00 4,000.00 1.85% 74.00 74.00

2031 年 4,000.00 4,000.00 1.85% 74.00 74.00

2032 年 4,000.00 4,000.00 - 1.85% 74.00 4,074.00

合计 4,000.00 4,000.00 - 518.00 4,518.00

明光市明酒大道南侧安置房项目于 2025年 5月发行 3,000.00 万元，发行利

率 1.70%，应付还本付息情况如下：

金额单位：人民币万元

地级

市
年度

期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额

融资利

率
应付利息

应付本息

合计

滁州

市

2025 年 3,000.00 3,000.00 1.70% - -

2026 年 3,000.00 3,000.00 1.70% 51.00 51.00

2027 年 3,000.00 3,000.00 1.70% 51.00 51.00

2028 年 3,000.00 3,000.00 1.70% 51.00 51.00

2029 年 3,000.00 3,000.00 1.70% 51.00 51.00

2030 年 3,000.00 3,000.00 1.70% 51.00 51.00

2031 年 3,000.00 3,000.00 1.70% 51.00 51.00

2032 年 3,000.00 3,000.00 - 1.70% 51.00 3,051.00

合计 3,000.00 3,000.00 - 357.00 3,357.00

3.预计发行专项债应付本息情况

金额单位：人民币万元

地级

市
年度

期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额

融资利

率
应付利息

应付本息

合计

滁州

市

2025 - 20,000.00 20,000.00 2.07% - -

2026 20,000.00 20,000.00 2.07% 414.00 414.00

2027 20,000.00 20,000.00 2.07% 414.00 414.00
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地级

市
年度

期初本金

金额

本期增加

金额

本期偿还

本金

期末本金

金额

融资利

率
应付利息

应付本息

合计

2028 20,000.00 20,000.00 2.07% 414.00 414.00

2029 20,000.00 20,000.00 2.07% 414.00 414.00

2030 20,000.00 20,000.00 2.07% 414.00 414.00

2031 20,000.00 20,000.00 2.07% 414.00 414.00

2032 20,000.00 20,000.00 - 2.07% 414.00 20,414.00

合计 20,000.00 20,000.00 2,898.00 22,898.00

（二）出让产生的净现金流入

1.基本假设条件和依据

由滁州市明光市人民政府拿出 2个可出让地块对本期债券募集资金投资项目

进行平衡。

序号 拟出让地块 四至范围

1 明光市明酒大道南侧安置

房项目

地块 1：西至黄郢路、北至池州大道、东至明珠路、南至新庄路；

地块 2：西至常青路、北至新庄路、东至明珠路、南至城南大道。

经查询滁州市明光市的自然资源和规划局土地出让成交信息，结合项目的建

设期、近几年项目周边地块成交情况、2022-2024年 GDP增速、2025年政府报告

当年 GDP预计增速、土地出让金收入管理规定等因素，确定棚改项目的土地出让

价格。

序号 地级市 区县

GDP 增速 政府工作
报告预计
2025 年

GDP 增速

预计
GDP 增

速2022 年 2023 年 2024 年
三年平均

增速

1 滁州市 明光市 4.80% 6.90% 5.70% 5.80% 7.00% 5.80%

2、出让产生的净现金流入

项目自融资开始日至土地挂牌并完成交易，拟土地出让情况如下：

序号 地级市 区县 项目 土地挂牌出让计划

1 滁州市 明光市 明光市明酒大道南侧安置房项目 2031年出让 100%

根据对可行性研究报告中预测的审核，分别以滁州市明光市预计 GDP增速的

100%、90%、80%比例计算土地价格的增长，以融资开始日至完成全部土地挂牌
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交易的现金流入，考虑一项基本政策成本、政府收益、政策性基金和可返还政府

收益的情况，按照保守性原则土地挂牌交易收入按后附“项目收益及现金流入评

价说明”中土地出让收入预测表数据计算，可用于资金平衡土地相关收益情况如

下：

金额单位：人民币万元

序号 地市 区县 项目
按预计 GDP增

速的 100%
按预计 GDP增

速的 90%
按预计GDP增

速的 80%

1 滁州市 明光市
明光市明酒大道南侧安

置房项目
65,432.18 62,962.19 60,572.55

合计 65,432.18 62,962.19 60,572.55

（三）项目概况

明光市明酒大道南侧安置房项目拟出让面积约 302亩，项目安置房建设总用

地面积约 104.23亩，总建筑面积 17.60万平方米，共建设 1050套安置房。采用异

地实物安置方式对拆迁居民进行安置，土地规划性质为商住用地。项目预计于 2024

年 5月开工，拟竣工时间为 2025年 12月。

（四）投资估算及资金筹措

1.投资估算

滁州市 1 个棚户区改造项目，项目资金总需求为 53,000.000 万元，项目资本

金 13,000.00万元，本次拟发行棚改专项债 3,000.00万元，前期已发行棚改专项债

17,000.00万元，预计未来发行棚改专项债 20,000.00万元，明细如下：

金额单位：人民币万元

序

号
项目 地级市 区县 总投资额 项目资本金 本次发债金额 前期已发债 预计未来发债

1
明光市明酒大道南

侧安置房项目
滁州市 明光市 53,000.00 13,000.00 3,000.00 17,000.00 20,000.00

合计 53,000.00 13,000.00 3,000.00 17,000.00 20,000.00

2.资金筹措

明光市明酒大道南侧安置房项目来源于自有资金和政府专项债资金。
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（五）资金平衡

1.明光市明酒大道南侧安置房项目

按自融资开始日起第七年开始土地挂牌交易，且全部于一年内出让完毕，本

次发债自行平衡项目覆盖情况：按预计 GDP增速的 100%比例计算土地价格的增

速的情况下，本息覆盖倍数为 1.44；按预计 GDP增速的 90%比例计算土地价格的

增速情况下，本息覆盖倍数为 1.38；按预计 GDP增速的 80%比例计算土地价格的

增速情况下，本息覆盖倍数为 1.33。

表 1-1，按照滁州市明光市预计 GDP增速的 100%比例计算土地价格增长的情

况下的本息覆盖倍数：

金额单位：人民币万元

年度

融资本息支付 项目还款来源

本金 利息 本息合计
土地相关收

益

项目建设本

金/财政收

入

小计

2025年 118.00 118.00 118.00 118.00

2026年 799.60 799.60 799.60 799.60

2027年 799.60 799.60 799.60 799.60

2028年 799.60 799.60 799.60 799.60

2029年 799.60 799.60 799.60 799.60

2030年 799.60 799.60 799.60 799.60

2031年 5,000.00 799.60 5,799.60 65,432.18 65,432.18

2032年 35,000.00 681.60 35,681.60
合计 40,000.00 5,597.20 45,597.20 65,432.18 4,116.00 69,548.18

本息覆盖倍数 1.44

表 1-2，按照滁州市明光市预计 GDP增速的 90%比例计算土地价格增长的情

况下的本息覆盖倍数：

金额单位：人民币万元
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年度

融资本息支付 项目还款来源

本金 利息 本息合计
土地相关收

益

项目建设本

金/财政收入
小计

2025 - 118.00 118.00 118.00 118.00

2026 - 799.60 799.60 799.60 799.60

2027 - 799.60 799.60 799.60 799.60

2028 - 799.60 799.60 799.60 799.60

2029 - 799.60 799.60 799.60 799.60

2030 - 799.60 799.60 799.60 799.60

2031 5,000.00 799.60 5,799.60 62,962.19 62,962.19

2032 35,000.00 681.60 35,681.60

合计 40,000.00 5,597.20 45,597.20 62,962.19 4,116.00 67,078.19

本息覆盖倍数 1.38

表 1-3，按照滁州市明光市预计 GDP增速的 80%比例计算土地价格增长的情

况下的本息覆盖倍数：

金额单位：人民币万元

年度

融资本息支付 项目还款来源

本金 利息 本息合计
土地相关收

益

项目建设本

金/财政收入
小计

2025 - 118.00 118.00 118.00 118.00

2026 - 799.60 799.60 799.60 799.60

2027 - 799.60 799.60 799.60 799.60

2028 - 799.60 799.60 799.60 799.60

2029 - 799.60 799.60 799.60 799.60

2030 - 799.60 799.60 799.60 799.60

2031 5,000.00 799.60 5,799.60 60,572.55 60,572.55

2032 35,000.00 681.60 35,681.60 -

合计 40,000.00 5,597.20 45,597.20 60,572.55 4,116.00 64,688.55

本息覆盖倍数 1.33

（六）项目收益及现金流入预算项目说明

1.土地出让价格预测

（1）土地市场情况
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经查询滁州市土地交易中心信息，本次棚改项目周边土地转让情况如下，本

次评价参考下述土地出让情况进行预测。具体情况如下：

序

号
文号 地块

土地面积

（㎡)
容积率

中标总地

价（万元）

平均价

格（元/
㎡)

出让日

期
用途

1
明自然资规

告字〔2023〕
9号

明光大道与

花园路交口

东北角

37,732.81 1.0-1.4 13,010.00 3,447.93
2023年
8月

商业、住

宅用地

2
明自然资规

告字〔2022〕
14号

韩山路与爱

府路交口西

南角

33,739.31 1.0-1.5 6,800.00 2,015.45
2022年
12月

居住、商

业用地

3
明自然资规

告字〔2022〕
8号

明光大道与

池河大道交

口东南角

52,286.30 1.0-1.8 13,400.00 2,562.81
2022年
12月

居住、商

业用地

4
明自然资规

告字［2021］
7号

城南大道与

明光大道交

口东北角

56,218.35 1.0-1.8 16,000.00 2,846.05
2021年
8月

居住、商

业用地

5
明自然资规

告字［2021］
4号

抹山大道与

笃学路交口

东南角

57,826.96 1.0-1.6 7,490.00 1,295.24
2021年
5月

居住、商

业用地

居住用地参考均价 2,433.50

（2）棚改项目土地出让价格预测

本次预测参照棚改项目周边市场成交价格作为参考价格。考虑不同地块区域

差异、项目规划、用途等差异做适当修正，对滁州市棚户区改造项目进行价格预

测。

具体计算如下：
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①
土
地
出
让
价
格
预
测

序 号
项

目
地

市
区

县
预

计
G
D
P

增
长

率
土

地
性

质
拟

出
让

面
积
(平

方

米
)

参
考

平
均

单
价

(元
/平

方
米
)

预
测

土
地

单
价
(元

/
平

方
米
)

1
明

光
市

明
酒

大
道

南
侧

安
置

房
项

目
滁

州
市

明
光

市
5.
80
%

商
住

用
地

20
1,
33
4.
34

2,
43
3.
50

2,
43
3,
50

②
20
24
-2
03
1
年
土
地
出
让
价
格
预
测
（
预
计

G
D
P
增
长

10
0%

概
率
测
算
）
（
金
额
单
位
：
元
/平

方
米
）

序 号
项

目
地

市
区

县
土

地
性

质
20
24

年
20
25

年
20
26

年
20
27

年
20
28

年
20
29

年
20
30

年
20
31

年

1
明

光
市

明
酒

大
道

南
侧

安
置

房
项

目
滁

州
市

明
光

市
商

住
用

地
2,
43
3.
50

2,
57
4.
64

2,
72
3.
97

2,
88
1.
96

3,
04
9.
12

3,
22
5.
97

3,
41
3.
07

3,
61
1.
03

③
20
24
-2
03
1
年
土
地
出
让
价
格
预
测
（
预
计

G
D
P
增
长

90
%
概
率
测
算
）
（
金
额
单
位
：
元
/ 平

方
米
）

序 号
项

目
地

市
区

县
土

地
性

质
20
24

年
20
25

年
20
26

年
20
27

年
20
28

年
20
29

年
20
30

年
20
31

年

1
明

光
市

明
酒

大
道

南
侧

安
置

房
项

目
滁

州
市

明
光

市
商

住
用

地
2,
43
3.
50

2,
56
0.
53

2,
69
4.
19

2,
83
4.
82

2,
98
2.
80

3,
13
8.
51

3,
30
2.
34

3,
47
4.
72

④
20
24
-2
03
1
年
土
地
出
让
价
格
预
测
（
预
计

G
D
P
增
长

80
%
概
率
测
算
）
（
金
额
单
位
：
元
/ 平

方
米
）

序 号
项

目
地

市
区

县
土

地
性

质
20
24

年
20
25

年
20
26

年
20
27

年
20
28

年
20
29

年
20
30

年
20
31

年

1
明

光
市

明
酒

大
道

南
侧

安
置

房
项

目
滁

州
市

明
光

市
商

住
用

地
2,
43
3.
50

2,
54
6.
41

2,
66
4.
57

2,
78
8.
20

2,
91
7.
58

3,
05
2.
95

3,
19
4.
61

3,
34
2.
84

2.
土
地
出
让
收
入
预
测
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根
据

上
述
近

期
土

地
市

场
情

况
及

项
目

出
让
区

周
边

土
地

价
格
，

结
合

土
地

价
格

增
长

率
进

行
预
测

。
土

地
增

长
率
取

滁
州

市
明
光

市
20
22
-2
02
4

年
近
三
年

G
D
P
平
均
增
长
率
、
20
25

年
政
府
工
作
报
告
预
计

G
D
P
增
长
率
，
孰
小
取
数
，
作
为
预
测
土
地
增
长
率
。

（
1 ）

土
地
收
入
预
测
（
预
计

G
D
P
增
长

10
0%

概
率
测
算
）
（
金
额
单
位
：
人
民
币
万
元
）

序
号

项
目

地
市

区
县

土
地

性
质

20
30

年
20
31

年
20
32

年

1
明

光
市

明
酒

大
道

南
侧

安
置

房
项

目
滁

州
市

明
光

市
商

住
用

地
72
,7
02
.4
2

（
2）

土
地
收
入
预
测
（
预
计

G
D
P
增
长

90
%
概
率
测
算
）
（
金
额
单
位
：
人
民
币
万
元
）

序
号

项
目

地
市

区
县

土
地

性
质

20
30

年
20
31

年
20
32

年

1
明

光
市

明
酒

大
道

南
侧

安
置

房
项

目
滁

州
市

明
光

市
商

住
用

地
69
,9
57
.9
8

（
3）

土
地
收
入
预
测
（
预
计

G
D
P
增
长

80
%
概
率
测
算
）
（
金
额
单
位
：
人
民
币
万
元
）

序
号

项
目

地
市

区
县

土
地

性
质

20
30

年
20
31

年
20
32

年

1
明

光
市

明
酒

大
道

南
侧

安
置

房
项

目
滁

州
市

明
光

市
商

住
用

地
67
,3
02
.8
3

3.
土
地
出
让
收
益
预
测

按
照
项
目
融
资
开
始
至
完
成
全
部
土
地
出
让
，
分
别
考
虑
预
计

G
D
P
增
长
率
的

10
0%

、
90
%
、
80
%
概
率
进
行
测
算
。

金
额
单
位
：
人
民
币
万
元
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序
号

项
目

预
计

G
D
P
增
速

达
10
0%

预
计

G
D
P
增
速

达
90
%

预
计

G
D
P
增
速

达
80
%

明
光

市
明

酒
大

道
南

侧
安

置
房

项
目

明
光

市
明

酒
大

道
南

侧
安

置
房

项
目

明
光

市
明

酒
大

道
南

侧
安

置
房

项
目

地
级

市
（

区
县

）
滁

州
市

（
明

光
市

）
滁

州
市

（
明

光
市

）
滁

州
市

（
明

光
市

）

一
收

入
合

计
72
,7
02
.4
2

69
,9
57
.9
8

67
,3
02
.8
3

1
土

地
收

入
72
,7
02
.4
2

69
,9
57
.9
8

67
,3
02
.8
3

二
扣

除
项

目
合

计
7,
27
0.
24

6,
99
5.
80

6,
73
0.
28

1
乡

村
振

兴
资

金
7,
27
0.
24

6,
99
5.
80

6,
73
0.
28

三
用

于
资

金
平

衡
土

地
出

让
收

益
65
,4
32
.1
8

62
,9
62
.1
9

60
,5
72
.5
5
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