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无为市2023年西北、城东片棚户区改造项目

专项债券情况说明

无为市 2023 年西北、城东片棚户区改造项目为续发行项

目，该项目专项债发行总额为 117,800.00 万元。其中：2023

年 7 月已发行 27,560.00 万元，发行利率 2.74%；2023 年 9

月已发行 13,600.00 万元，发行利率 2.92%；2024 年 2 月已发

行 16,900.00 万元，发行利率 2.53%；2025 年计划发行

45,900.00 万元（其中 1 月已发行 23,800.00 万元，发行利率

为 1.70%，5 月已发行 9,000.00 万元，发行利率为 1.87%，本

次计划发行 13,100.00 万元，债券期限为 10 年，假设发行利

率为 2.25%）。2026 年预计发行 13,840.00 万元，债券期限为

10 年，假设发行利率为 2.25%，每半年支付一次利息，到期一

次性偿还本金。

一、项目基本情况

（一）项目名称：无为市 2023 年西北、城东片棚户区改造

项目。

（二）项目位置及四至范围：本次棚户区改造项目共涉及 4

个地块，各地块四至范围情况如下：

序号 棚改地块名称 四至范围

1 西北、城东片棚改地块1
东至西河，西至城北合鼻冲，南至河口南路，北至河口

凤河鲁邢自然村

2 西北、城东片棚改地块2
东至斌锋，西至幸福北路，南至东门外大街，北至横

二路

3 西北、城东片棚改地块3
南至嘉年华公司，东至陶湾自然村村庄，北至茶亭自

然村农田，西至小坝长沟
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4 西北、城东片棚改地块4
东至季旭自然村，南至西吴路，西至后允路，北至天

然自然村农田

（三）项目建议内容及规模：本项目共涉及 4 个地块，占地

面积约 1,404.85 亩，征收建筑面积 123,900.00 平方米，征迁户

数 963 户，计划安置户数 963 户。

未来棚户区改造腾出地可出让土地面积约 452.94 亩、

301,960.00 平方米，规划性质为商业住宅用地。出让地块情况

如下表：

序号 出让地块名称 四至范围 面积m2 亩数

1 西北、城东片出让地块1 东至经十路，南至新力大道，西

至北门外大街，北至鲁楼路

141,326.67 211.99

2 西北、城东片出让地块2 东至西河，南至水塘，西至水塘，北

至新力大道

44,513.33 66.77

3 西北、城东片出让地块3 东至军二路，南至东门外大街，

西至渡江路，北至横二路

116,120.00 174.18

4 合计 301,960.00 452.94

（四）投资估算与筹资方式：

1、投资估算

涉及一个项目，项目总投资 147,250.00 万元，其中：工程

费用 140,270.72 万元，其它费用 300 万元，基本预备费用

6,679.28 万元。如下表：

序号 项目名称 单位 数量
单价

（元）

估算投资

（万元）
备注

一 工程费用 140,270.72

1 房屋征收费用
m2

123,900.00 8,500.00 105,315.00 参照周边同类型房屋

市场价值
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2
房屋征收补助

费 m2 123,900.00 1,000.00 12,390.00

3 征地补偿费用 亩 1,404.85 60,000.00 8,429.10

4 搬迁费 m2 123,900.00 10.00 123.90

5 临时安置费 m2 123,900.00 6.00 1,338.12 支付18个月

6 签约奖励 m2 123,900.00 425.00 5,265.75 房屋征收价的5%

7 搬迁奖 m2 123,900.00 500.00 6,195.00

8

征迁工作经费

亩 1,404.85 300.00 42.15 土地征收工作经费

9 m2 123,900.00 30.00 371.70 房屋征收工作经费

10
800.00

不可预见费、调查摸底测

绘费等其他征迁工作经

费

二 其它费用 300.00 咨询费、评估费等

三 基本预备费 6,679.28

四 总投资 147,250.00

2、筹资方式

项目总投资 147,250.00 万元，其中自有资金 29,450.00 万

元和安徽省财政厅专项债券融资 117,800.00 万元，具体情况如

下表：

单位:万元

项目名称 项目总投资额

资金来源

小计 自有资金 项目融资

无为市2023年西北、城东片

棚户区改造项目
147,250.00 147,250.00 29,450.00 117,800.00

二、项目事前绩效评估分析

（一）项目实施的必要性、公益性、收益性

1、项目实施的必要性

（1）本次棚户改造区位于无为市城市规划区范围内，住

宅用地主要是老城区原有居民和郊区居民以及外来人口的自
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建房、单位集资房和零星居住开发用地组成，建筑间距很小，

建筑密度较高，街道较窄。部分住宅的修建年代久远，小部分

住宅是在原来旧住宅基础上近几年修整或拆除重建，另有个别

新建的住宅建筑。

（2）棚户区公共配套和市政配套设施缺乏，安全隐患大，

居住条件差，改造难度大。规划棚户区范围内目前供排水、供

气、消防等设施达不到规定标准，基础设施配套不全。

（3）棚户区内部分生活区饮水水源来自自制压井，卫生

条件差，不能达到饮用水标准。现状棚户区用地范围内部分住

户还无排水设施；电网年久失修，经常出现停电现象；道路均

是土路，下雨便泥泞不堪，这种情况早已不适应目前无为市城

市发展要求，整个棚户区的基础设施情况非常落后，给群众生

活带来了极大困难。

根据《国务院办公厅关于进一步加强棚户区改造工作的通

知》（国办发〔2014〕36 号）和《国务院关于进一步做好城

镇棚户区和城乡危房改造及配套基础设施建设有关工作的意

见》（国发〔2015〕37 号），无为市城市棚户区符合相关条

件，为切实改善棚户区居民的居住环境，对棚户区改造工程的

实施是必要的。

2、项目实施的公益性

棚户区改造是重大的民生工程和发展工程，具有公益属

性。

棚户区改造被纳入城镇保障性安居工程，棚户区改造是政
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府为改造城镇危旧住房、改善困难家庭住房条件而推出的一项

民心工程；棚户区改造既是弥补历史欠账的民生工程，也是推

进新型城镇化的重要途径。

3、项目实施的收益性

（1）项目实施改变城市的面貌，体现了人与环境的和谐

发展

棚户区是城市肌体上的一片伤疤，在城市不断发展和建设

的过程中，新盖的高楼大厦与低矮的棚户区形成了鲜明的对

比。它以形式的不和谐反映了社会存在的差距。因此，棚户区

的改造在缩小社会差距的同时，也是一个市容环境再造工程，

促进了人与社会环境的和谐发展。和谐社会是人与人所创造的

社会环境的和谐，城市的面貌在一定程度上反映了一个城市的

精神状态，良好的城市面貌有助于营造良好的社会氛围，使群

众保持良好的精神状态和对于城市的热爱。同时，棚户区是城

市卫生条件最差的地区，而改造以后的社区无论从环境还是管

理上都变得井井有条，改变了城市的面貌，充分体现了人与社

会环境的和谐发展。

（2）项目实施化解了社会的矛盾，促进了社会稳定

棚户区居住混乱、管理困难、生活贫困使这里成为犯罪的

多发地区，人与人之间的关系也比较紧张，冲突不断，成为城

市转型过程中社会稳定的隐患。棚户区的改造，变无序为有序，

不仅使棚户区群众的生存环境发生了巨大的变化，更方便了对

于小区的管理，遏制犯罪的产生；人人有其屋，缓和了群众之
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间以及政府和群众之间的矛盾，增强了转型过程中的社会稳定

与和谐。

（3）项目实施增强了群众对政府的信任

棚户区改造的实施，棚户区的居民乔迁新居，实践了政府

对于这部分社会群体的承诺，是一个树立政府形象的民心工

程，增加了群众对政府工作的信任，起到了很好的宣传效应，

为其他方面的工作奠定了良好的群众基础。群众与政府的齐心

合力是社会主义现代化建设的关键，特别是在社会改革和转型

的过程中。

（4）项目实施加强了群众的自信和对城市发展建设自觉

参与的热情

棚户区改造前，许多棚户区居民可能有自卑、自弃以及逆

反心理。棚户区的改造，改变了他们的生活环境，消除了他们

的社会剥夺感，逐步改变了他们对于自己及城市发展的看法。

在搬进新居以后，许多人将彻底改掉以前的不良行为，重新开

始新的生活，对于自己的未来以及城市发展充满了信心。这些

都体现了和谐社会的本质和以人为本的发展理念。

（5）项目实施加强土地集约利用

土地是城市发展的空间和城市功能的载体，土地供应与保

障状况如何直接影响到城市发展的空间、潜力和方向。国务院

颁布的《关于深化改革严格土地管理的决定》是近年来国务院

出台的关于土地管理的最全面、最明确、规格最高的一份文件。

《决定》从我国现实国情出发，贯彻“十分珍惜、合理利用土
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地和切实保护耕地”的基本国策，坚持社会主义市场经济的改

革方向，针对当前土地管理中存在的突出问题，提出了深化改

革、严格土地管理的一系列重大措施。

（二）项目建设投资合规性与项目成熟度

1、项目建设投资合规性

本项目已纳入无为市政府工作计划，且已经专家论证，无

为市发改委亦已对本项目进行立项批复，本项目的建设投资符

合规定。批复文件如下：

（1）《关于同意无为市 2023 年西北、城东片棚户区改造

项目立项的批复》（无发改许可〔2022〕315 号）。

（2）《关于无为市 2023 年西北、城东片棚户区改造项目

可行性研究报告的批复》（发改投字〔2022〕231 号）

2、项目成熟度

（1）棚户区改造是重大的民生工程和发展工程，是各级

党委、政府义不容辞的责任，属于国家政策大力支持的领域。

（2）棚户区居民对棚户区改造意愿较为强烈，积极支持

本项目的实施。

（3）本项目已纳入无为市政府工作计划，且已经专家论

证，无为市发改委亦已对本项目进行立项批复，具有实施的条

件。

（4）本项目已制定项目实施计划，已开展前期准备动员

征迁工作。

（三）项目资金来源和到位可行性
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1、项目资金来源

本项目总投资估算为 147,250.00 万元，其中项目资本金

为 29,450.00 万元，由市财政统筹安排，占总投资的 20%；拟

申请发行专项债券融资 117,800.00 万元（已发行 90,860.00

万元），占总投资的 80%。

2、资金到位可行

（1）本项目资本金到位可行性

本项目资本金由市财政统筹安排，无为市人民政府是本项

目的实施主体，因本项目是重大民生工程和发展工程，无为市

人民政府将按照项目实施进度及时安排项目资本金投入。因

此，本项目资本金到位可行性较高。

（2）债券融资资金到位可行性

本项目拟申请发行专项债券融资 117,800.00 万元，其中

2023 年 7 月已发行 27,560.00 万元，2023 年 9 月已发行

13,600.00 万元，2024 年 2 月已发行 16,900.00 万元，2025

年计划发行 45,900.00 万元（其中 1 月已发行 23,800.00 万

元，5 月已发行 9,000.00 万元，本次计划发行 13,100.00 万

元），2026 年预计发行 13,840.00 万元。按照项目建设进度，

无为市人民政府将积极向芜湖市财政局和安徽省财政厅申请

专项债券发行额度，能够保证债券融资资金及时到位。

（四）项目收入、成本、收益预测合理性

1、项目收入

本项目收入来源于土地出让收入，预测土地出让收入为
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266,152.07 万元。以上预测收入计算与债券偿债期一致，收

入来源与项目内容相符，土地出让单价预测参考当地周边同类

型土地出让价格水平，具有较强的合理性。

2、项目成本

本项目成本主要由国有土地收益基金（土地出让收入的

8%）、农业土地开发资金（8.2 元/㎡）、教育资金（土地出

让收入的 2%）构成，预测土地出让成本合计 26,862.82 万元。

项目成本参考了当地同类型项目的成本、标准及市场价格，因

此，本项目成本预测较为合理。

3、项目收益预测

本项目预测土地出让收入为 266,152.07 万元，项目土地

出让成本为 26,862.82 万元，项目土地出让净收益为

239,289.25 万元，测算分较为合理，可实现性高。

（五）债券资金需求合理性

本项目拟申请发行专项债券 117,800.00 万元（已发行

90,860.00 万元），占总投资的 80%，符合财政部对债券资金

占总投资比例要求。根据项目周期和项目实施进度，其中，2023

年 7 月已发行 27,560.00 万元，发行利率 2.74%；2023 年 9

月发行 13,600.00 万元，发行利率 2.92%；2024 年 2 月已发行

16,900.00 万元，发行利率 2.53%；2025 年计划发行 45,900.00

万元（其中 1 月已发行 23,800.00 万元，发行利率为 1.70%，

5 月已发行 9,000.00 万元，发行利率 1.87%，本次计划发行

13,100.00 万元，计划发行利率为 2.25%），2026 年计划发行
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13,840.00 万元，计划发行利率为 2.25%。债券期限为 10 年。

债券按半年付息，债券期末一次性还本。

（六）项目偿债计划可行性和偿债风险点

1、偿债计划的可行性

本项目预测土地出让收入为 266,152.07 万元，项目土地

出让成本为 26,862.82 万元，项目土地出让净收益为

239,289.25 万元；项目偿还债券本息合计 145,388.84 万元，

本息覆盖倍数为 1.65 倍，能够合理保障融资资金的本金和利

息，可以实现项目收益与融资的自求平衡，证明本项目具有较

强的抗风险能力，具有较高的偿债安全边际。

2、偿债风险点

（1）财务风险：在专项债券存续期内，国际、国内宏观

经济环境的变化，国家经济政策变动等因素会引起债务资本市

场利率的波动，市场利率波动将会对本项目的财务成本产生一

定影响，进而影响项目投资收益的平衡。

（2）市场风险：由于土地出让收益实现周期相对较长，如

果在债券存续期内，受市场因素影响，土地市场存在较大波动，

土地出让收益及时实现受到较大影响，导致偿债风险的产生。

（七）绩效目标合理性

1、项目绩效目标明确

本项目绩效目标设置了产出指标、效益指标和收益群体满

意度指标，根据本项目绩效目标表，产出指标设置数量指标、

质量指标、时效指标、成本指标，各项指标明确，且与项目建
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设内容一致。

2、绩效目标与项目实施目的相匹配，预期绩效目标可实

现性高

（1）无为市棚户区主要集中在老城区。通过改造和建设，

居民的居住条件和生活质量迅速提高，基础设施和公用设施进

一步完善，城市环境明显改善。

（2）本项目的建设和实施，既可以带动社会投资，促进

居民消费，扩大社会就业，又可以发展社会公共服务，加强社

会管理，推进和谐社会建设，是扩内需、惠民生，保稳定的重

要结合点，更是一项深得民心的德政工程、福利工程。

（3）本项目的建设和实施能够将产业功能、城市功能、

生态功能融为一体的产城一体发展模式，对于城市发展以产业

为支撑，防止“空心化”；产业发展以城市为依托，防止“孤

岛化”，构筑宜居宜业宜人的城市发展新格局也将起到积极的

推动作用。

三、项目预期收益

本项目拟使用土地的出让收益来偿还债券本息。主要涉及以

下出让地块：西北、城东片出让地块 1、东至经十路，南至新力

大道，西至北门外大街，北至鲁楼路。西北、城东片出让地块 2、

东至西河，南至水塘，西至水塘，北至新力大道。西北、城东片

出让地块 3、东至军二路，南至东门外大街，西至渡江路，北至

横二路。



12

序号 出让地块名称 四至范围 面积m2 亩数

1 西北、城东片出让地块1
东至经十路，南至新力大道，西至

北门外大街，北至鲁楼路
141,326.67 211.99

2 西北、城东片出让地块1
东至西河，南至水塘，西至水塘，北

至新力大道
44,513.33 66.77

3 西北、城东片出让地块3
东至军二路，南至东门外大街，西至

渡江路，北至横二路
116,120.00 174.18

4 合计 301,960.00 452.94

（一）土地出让价格预测

土地市场情况

经查询无为市土地交易中心信息，本次棚改项目周边土地转

让情况如下，本次评价参考下述土地出让情况进行预测。具体情

况如下：

无为市 2023 年西北、城东片棚户区改造项目周边土地出让

情况：
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序号 文号 地址

土地面积

（㎡）

容积率

中标总地价

（万元）

出让日期 用途

1
无 自 资 规 土 公 字

〔2022〕1号

无城镇无城路与草市

街交叉口东南侧

38,446.00 1≤容≤1.95 17,500.00 2023-5-29 商业、住宅用地

2
无 自 资 规 土 公 字

〔2023〕5号

无城镇金塔路与濡须

路交叉口西南侧

84,528.00 >1.0且≤1.6 41,300.00 2023-5-29 商业、住宅用地

3 合计 122,974.00 58,800.00

具体计算如下：

（1）土地出让价格预测

项目 地市 预计GDP增长率 土地性质
拟出让面积

(㎡)

参考平均单价(元

/平米)
修正系数

预测土地单价(元/平

米)
无为市2023年西北、
城东片棚户区改造项

目
无为市 5.97% 居住用地 301,960.00 4,781.50 1.05 5,020.58
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（2）2023-2034 年土地出让价格预测（单元：元）

地级市 土地性质 年份
预计GDP增长100%

概率测算

预计GDP增长90%概

率测算

预计GDP增长80%概

率测算

无为市 居住用地

2024年 5,020.58 5,020.58 5,020.58

2025年 5,320.31 5,290.34 5,260.36

2026年 5,637.93 5,574.59 5,511.59

2027年 5,974.51 5,874.11 5,774.82

2028年 6,331.19 6,189.73 6,050.63

2029年 6,709.16 6,522.30 6,339.61

2030年 7,109.70 6,872.74 6,642.39

2031年 7,534.15 7,242.01 6,959.63

2032年 7,983.94 7,631.12 7,292.02

2033年 8,460.58 8,041.14 7,640.29

2034年 8,965.68 8,473.19 8,005.19

（二）土地出让收入预测

根据上述近期土地市场情况及项目出让区周边土地价格，结

合土地价格增长率进行预测。土地增长率取数无为市 2022-2024

年近三年 GDP 平均增长率作为预测土地增长率，无为市 2022 年

GDP 增长率 5.20%，2023 年 GDP 增长率 7.00%，2024 年 GDP 增长

率 5.70%，故无为市近三年 GDP 平均增长率为 5.97%。

金额单位：人民币万元

地级市 项目名称 年份
预计GDP增长

100%概率测算

预计GDP增长

90%概率测算

预计GDP增长

80%概率测算

无为市
无为市2023年城南片

棚户区改造项目

2033年 76,642.70 72,843.08 69,211.86

2034年 189,509.37 179,099.51 169,207.30

合计 266,152.07 251,942.59 238,419.16

（三）土地出让收益预测

按照项目融资开始 3033 年出让 30%、3034 年出让 70%，分

别考虑预计 GDP 增长率的 100%、90%、80%概率进行测算。
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无为市 2023 年西北、城东片棚户区改造项目土地出让收益

预测表

金额单位：人民币万元

序号 项目
无为市2023年西北、城东片棚户区改造项目

GDP增速的100% GDP增速的90% GDP增速的80%

地市 无为市 无为市 无为市

1 土地收入合计 266,152.07 251,942.59 238,419.16

1.1 土地出让收入 266,152.07 251,942.59 238,419.16

2 土地出让扣减项目 26,862.82 25,441.87 24,089.53

2.1
国有土地收益基金（土地出

让收入的8%）
21,292.17 20,155.41 19,073.53

2.2
农业土地开发资金（8.2元/

㎡）
247.61 247.61 247.61

2.3
教育资金（土地出让收入的

2%）
5,323.04 5,038.85 4,768.39

3 土地出让收益 239,289.25 226,500.72 214,329.63

四、资金平衡方案

（一）无为市 2023 年西北、城东片棚户区改造项目专项债

券融资还本付息情况。具体明细如下：

1、2023 年 7 月已发行 27,560.00 万元，债券还本付息情况：

金额单位：万元

年度
期初本金

金额

本期增加

本金

本期偿还

本金

期末本金金

额
融资利率

应付利

息

应付本息

合计

2023 年 - 27,560.00 - 27,560.00 2.74% - -
2024 年 27,560.00 - - 27,560.00 2.74% 755.14 755.14
2025 年 27,560.00 - - 27,560.00 2.74% 755.14 755.14
2026 年 27,560.00 - - 27,560.00 2.74% 755.14 755.14
2027 年 27,560.00 - - 27,560.00 2.74% 755.14 755.14
2028 年 27,560.00 - - 27,560.00 2.74% 755.14 755.14
2029 年 27,560.00 - - 27,560.00 2.74% 755.14 755.14
2030 年 27,560.00 - - 27,560.00 2.74% 755.14 755.14
2031 年 27,560.00 - - 27,560.00 2.74% 755.14 755.14
2032 年 27,560.00 - - 27,560.00 2.74% 755.14 755.14
2033 年 27,560.00 - 27,560.00 - 2.74% 755.14 28,315.14
合计 - 27,560.00 27,560.00 - - 7,551.44 35,111.44



16

2、2023 年 9 月已发行 13,600.00 万元，债券还本付息情况

金额单位：万元

年度
期初本

金金额

本期增

加本金

本期偿还

本金

期末本金

金额
融资利率

应付利

息

应付本息

合计

2023 年 - 13,600.00 - 13,600.00 2.92% - -
2024 年 13,600.00 - - 13,600.00 2.92% 397.12 397.12
2025 年 13,600.00 - - 13,600.00 2.92% 397.12 397.12
2026 年 13,600.00 - - 13,600.00 2.92% 397.12 397.12
2027 年 13,600.00 - - 13,600.00 2.92% 397.12 397.12
2028 年 13,600.00 - - 13,600.00 2.92% 397.12 397.12
2029 年 13,600.00 - - 13,600.00 2.92% 397.12 397.12
2030 年 13,600.00 - - 13,600.00 2.92% 397.12 397.12
2031 年 13,600.00 - - 13,600.00 2.92% 397.12 397.12
2032 年 13,600.00 - - 13,600.00 2.92% 397.12 397.12
2033 年 13,600.00 - 13,600.00 - 2.92% 397.12 13,997.12
合计 - 13,600.00 13,600.00 - - 3,971.20 17,571.20

3、2024 年 2 月已发行 16,900.00 万元，债券还本付息情况：

金额单位：万元

年度
期初本金

金额

本期增加

本金

本期偿还

本金

期末本金

金额
融资利率

应付利

息

应付本息

合计

2024 年 - 16,900.00 - 16,900.00 2.53% 213.79 213.79
2025 年 16,900.00 - - 16,900.00 2.53% 427.57 427.57
2026 年 16,900.00 - - 16,900.00 2.53% 427.57 427.57
2027 年 16,900.00 - - 16,900.00 2.53% 427.57 427.57
2028 年 16,900.00 - - 16,900.00 2.53% 427.57 427.57
2029 年 16,900.00 - - 16,900.00 2.53% 427.57 427.57
2030 年 16,900.00 - - 16,900.00 2.53% 427.57 427.57
2031 年 16,900.00 - - 16,900.00 2.53% 427.57 427.57
2032 年 16,900.00 - - 16,900.00 2.53% 427.57 427.57
2033 年 16,900.00 - - 16,900.00 2.53% 427.57 427.57
2034 年 16,900.00 16,900.00 - 2.53% 213.79 17,113.79
合计 - 16,900.00 16,900.00 - - 4,275.70 21,175.70

4、2025 年 1 月已发行 23,800.00 万元，债券还本付息情况：

金额单位：万元

年度
期初本金

金额

本期增加本

金

本期偿还

本金

期末本金

金额
融资利率

应付利

息

应付本息

合计

2025 年 - 23,800.00 - 23,800.00 1.70% 202.30 202.30
2026 年 23,800.00 - - 23,800.00 1.70% 404.60 404.60
2027 年 23,800.00 - - 23,800.00 1.70% 404.60 404.60
2028 年 23,800.00 - - 23,800.00 1.70% 404.60 404.60
2029 年 23,800.00 - - 23,800.00 1.70% 404.60 404.60
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年度
期初本金

金额

本期增加本

金

本期偿还

本金

期末本金

金额
融资利率

应付利

息

应付本息

合计

2030 年 23,800.00 - - 23,800.00 1.70% 404.60 404.60
2031 年 23,800.00 - - 23,800.00 1.70% 404.60 404.60
2032 年 23,800.00 - - 23,800.00 1.70% 404.60 404.60
2033 年 23,800.00 - - 23,800.00 1.70% 404.60 404.60
2034 年 23,800.00 - 23,800.00 1.70% 404.60 404.60
2035 年 23,800.00 23,800.00 - 1.70% 202.30 24,002.30
合计 - 23,800.00 23,800.00 - - 4,046.00 27,846.00

5、2025 年 5 月已发行 9,000.00 万元，债券还本付息情况：

金额单位：万元

年度
期初本金

金额

本期增加本

金

本期偿还

本金

期末本金

金额
融资利率

应付利

息

应付本息

合计

2025 年 - 9,000.00 - 9,000.00 1.87% 84.15 84.15
2026 年 9,000.00 - - 9,000.00 1.87% 168.30 168.30
2027 年 9,000.00 - - 9,000.00 1.87% 168.30 168.30
2028 年 9,000.00 - - 9,000.00 1.87% 168.30 168.30
2029 年 9,000.00 - - 9,000.00 1.87% 168.30 168.30
2030 年 9,000.00 - - 9,000.00 1.87% 168.30 168.30
2031 年 9,000.00 - - 9,000.00 1.87% 168.30 168.30
2032 年 9,000.00 - - 9,000.00 1.87% 168.30 168.30
2033 年 9,000.00 - - 9,000.00 1.87% 168.30 168.30
2034 年 9,000.00 - 9,000.00 1.87% 168.30 168.30
2035 年 9,000.00 9,000.00 - 1.87% 84.15 9,084.15
合计 - 9,000.00 9,000.00 - - 1,683.00 10,683.00

6、2025 年本批次计划发行 13,100.00 万元，债券还本付息

情况：

金额单位：万元

年度
期初本金

金额

本期增加

本金

本期偿还

本金

期末本金

金额
融资利率

应付利

息

应付本息

合计

2025 年 - 13,100.00 - 13,100.00 2.25% - -
2026 年 13,100.00 - 13,100.00 2.25% 294.75 294.75
2027 年 13,100.00 - - 13,100.00 2.25% 294.75 294.75
2028 年 13,100.00 - - 13,100.00 2.25% 294.75 294.75
2029 年 13,100.00 - - 13,100.00 2.25% 294.75 294.75
2030 年 13,100.00 - - 13,100.00 2.25% 294.75 294.75
2031 年 13,100.00 - - 13,100.00 2.25% 294.75 294.75
2032 年 13,100.00 - - 13,100.00 2.25% 294.75 294.75
2033 年 13,100.00 - - 13,100.00 2.25% 294.75 294.75
2034 年 13,100.00 - - 13,100.00 2.25% 294.75 294.75
2035 年 13,100.00 13,100.00 - 2.25% 294.75 13,394.75
合计 - 13,100.00 13,100.00 - - 2,947.50 16,047.50
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6、未来预计发行 13,840.00 万元，债券还本付息情况：

金额单位：万元

年度
期初本金

金额

本期增加

本金

本期偿还

本金

期末本金

金额

融资利

率
应付利息

应付本息

合计

2026 年 - 13,840.00 - 13,840.00 2.25% 155.70 155.70
2027 年 13,840.00 - 13,840.00 2.25% 311.40 311.40
2028 年 13,840.00 - - 13,840.00 2.25% 311.40 311.40
2029 年 13,840.00 - - 13,840.00 2.25% 311.40 311.40
2030 年 13,840.00 - - 13,840.00 2.25% 311.40 311.40
2031 年 13,840.00 - - 13,840.00 2.25% 311.40 311.40
2032 年 13,840.00 - - 13,840.00 2.25% 311.40 311.40
2033 年 13,840.00 - - 13,840.00 2.25% 311.40 311.40
2034 年 13,840.00 - - 13,840.00 2.25% 311.40 311.40
2035 年 13,840.00 - 13,840.00 2.25% 311.40 311.40
2036 年 13,840.00 13,840.00 - 2.25% 155.70 13,995.70
合计 - 13,840.00 13,840.00 - - 3,114.00 16,954.00

（二）无为市 2023 年西北、城东片棚户区改造项目专项债

募投项目资金平衡情况：

1、在预计 GDP 增速达到 100%时本息覆盖倍数：

金额单位：万元

年度

融资本息支付 项目还款来源

本金 利息 本息合计 土地相关收益
项目建设本金/

财政收入
小计

2024 年 - 1,366.05 1,366.05 - 1,366.05 1,366.05
2025 年 - 2,169.36 2,169.36 - 2,168.49 2,168.49
2026 年 - 2,758.88 2,758.88 - 2,757.14 2,757.14
2027 年 - 2,758.88 2,758.88 - 2,757.14 2,757.14
2028 年 - 2,758.88 2,758.88 - 2,757.14 2,757.14
2029 年 - 2,758.88 2,758.88 - 2,757.14 2,757.14
2030 年 - 2,758.88 2,758.88 - 2,757.14 2,757.14
2031 年 - 2,758.88 2,758.88 - 2,757.14 2,757.14
2032 年 - 2,758.88 2,758.88 - 2,757.14 2,757.14
2033 年 41,160.00 2,758.88 43,918.88 68,904.15 - 68,904.15
2034 年 16,900.00 1,392.84 18,292.84 170,385.10 - 170,385.10
2035 年 45,900.00 892.60 46,792.60 - - -
2036 年 13,840.00 155.70 13,995.70 - - -
合计 117,800.00 27,588.84 145,388.84 239,289.25 22,834.55 262,123.80

本息覆盖倍数 1.65
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2、在预计 GDP 增速达到 90%时本息覆盖倍数：

金额单位：万元

年度

融资本息支付 项目还款来源

本金 利息 本息合计
土地相关收

益

项目建设本金

/财政收入
小计

2024 年 - 1,366.05 1,366.05 - 1,366.05 1,366.05
2025 年 - 2,169.36 2,169.36 - 2,168.49 2,168.49
2026 年 - 2,758.88 2,758.88 - 2,757.14 2,757.14
2027 年 - 2,758.88 2,758.88 - 2,757.14 2,757.14
2028 年 - 2,758.88 2,758.88 - 2,757.14 2,757.14
2029 年 - 2,758.88 2,758.88 - 2,757.14 2,757.14
2030 年 - 2,758.88 2,758.88 - 2,757.14 2,757.14
2031 年 - 2,758.88 2,758.88 - 2,757.14 2,757.14
2032 年 - 2,758.88 2,758.88 - 2,757.14 2,757.14
2033 年 41,160.00 2,758.88 43,918.88 65,484.49 - 65,484.49
2034 年 16,900.00 1,392.84 18,292.84 161,016.23 - 161,016.23
2035 年 45,900.00 892.60 46,792.60 - - -
2036 年 13,840.00 155.70 13,995.70
合计 117,800.00 27,588.84 145,388.84 226,500.72 22,834.55 249,335.27

本息覆盖倍数 1.56

3、在预计 GDP 增速达到 80%时本息覆盖倍数：

金额单位：万元

年度

融资本息支付 项目还款来源

本金 利息 本息合计 土地相关收益
项目建设本金/

财政收入
小计

2024 年 - 1,366.05 1,366.05 - 1,366.05 1,366.05
2025 年 - 2,169.36 2,169.36 - 2,168.49 2,168.49
2026 年 - 2,758.88 2,758.88 - 2,757.14 2,757.14
2027 年 - 2,758.88 2,758.88 - 2,757.14 2,757.14
2028 年 - 2,758.88 2,758.88 - 2,757.14 2,757.14
2029 年 - 2,758.88 2,758.88 - 2,757.14 2,757.14
2030 年 - 2,758.88 2,758.88 - 2,757.14 2,757.14
2031 年 - 2,758.88 2,758.88 - 2,757.14 2,757.14
2032 年 - 2,758.88 2,758.88 - 2,757.14 2,757.14
2033 年 41,160.00 2,758.88 43,918.88 62,216.39 - 62,216.39
2034 年 16,900.00 1,392.84 18,292.84 152,113.24 - 152,113.24
2035 年 45,900.00 892.60 46,792.60 - - -
2036 年 13,840.00 155.70 13,995.70
合计 117,800.00 27,588.84 145,388.84 214,329.63 22,834.55 237,164.18

本息覆盖倍数 1.47
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综上所述，无为市 2023 年西北、城东片棚户区改造项目经

压力测试后，其项目收益可以完全覆盖对应融资成本。


