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宣城经开区光伏产业园及配套设施建设项目（二期）专项债券

收益与融资自求平衡

财务评估报告

同盛会咨字[2025]32 号

宣城经济技术开发区管理委员会：

我们接受贵单位的委托，对宣城经济技术开发区管理委员会拟实施的宣城经开

区光伏产业园及配套设施建设项目（二期），所涉及的本期债券总体方案及募集资

金投资项目收益与融资平衡情况进行了审核，并出具专项评估报告。

我们的审核依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111号-预测性财务

信息的审核》。贵单位对项目收益预测及其所依据的各项假设负责。这些假设已在

具体预测说明中披露。

根据我们对支持这些假设证据的审核，我们没有注意到任何事项使我们认为这

些假设没有为预测提供合理基础。而且，我们认为，该项目收益预测是在这些假设

的基础上恰当编制的，并按照项目收益及现金流入预测编制基础的规定进行了列

报。

由于预期事项通常并非如期那样发生，并且变动可能重大，实际结果可能与预

测性财务信息存在差异。

经专项审核，我们认为，在宣城经济技术开发区管理委员会对项目收益预测及

其所依据的各项假设前提下，本次评估的宣城经开区光伏产业园及配套设施建设项

目（二期），预期项目收益能够合理保障偿还融资本金和利息，实现项目收益和融

资的平衡。

总体评估结果如下：

一、项目参与主体

（1）项目实施机构：宣城经济技术开发区管理委员会

单位名称 宣城经济技术开发区管理委员会
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统一社会信用代码 11341700486288525Y

负责人 黎斌

登记机关 宣城市事业单位登记管理局

注册地址 宣城市宣酒大道66号（宇航智能制造产业园技术服务中心）

（2）项目建设单位：宣城市开达建设投资有限公司

该公司系宣城经济技术开发区管理委员会代为管理的市属国有企业的全资孙

公司。作为本项目的承建单位，负责项目的建设及办理该项目的土地出让、工程用

地许可、工程规划许可、工程施工许可等相关手续。

单位名称 宣城市开达建设投资有限公司

统一社会信用代码 913418000584632949

企业类型 有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资）

注册资本 86000万元人民币

成立日期 2012-11-27

法定代表人 张增华

登记机关 宣城市市场监督管理局

营业期限 2012-11-27 至 无固定期限

注册地址 安徽省宣城经济技术开发区科技园

经营范围

一般项目：自有资金投资的资产管理服务；住房租赁；非

居住房地产租赁；土地整治服务；园林绿化工程施工；城

市绿化管理；与农业生产经营有关的技术、信息、设施建

设运营等服务；工程管理服务（除许可业务外，可自主依

法经营法律法规非禁止或限制的项目）许可项目：房地产

开发经营；建设工程施工（依法须经批准的项目，经相关

部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门

批准文件或许可证件为准）

二、项目基本情况

1、项目名称

宣城经开区光伏产业园及配套设施建设项目（二期）。

2、项目建设地点

宣城经济技术开发区

3、项目建设周期
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本项目计划 2022年 10月开始进行项目前期工作及开工建设，至 2025年 12月

底竣工验收，建设期 39个月。

4、项目总投资

项目工程总投资 86,025.94万元，其中：建设工程费用 39,537.77万元，公用设

备系统费用 25,401.99 万元，室内安装费用 9,228.44 万元，工程建设其他费用为

4,438.47万元，不可预见费 4,843.86万元，建设期利息 2,575.41万元。建设资金由

地方财政预算安排资金和地方政府发行专项债券筹资组成，其中财政预算安排项目

资本金投入 26,025.94万元，占比 30.25%，剩余 60,000.00万元拟通过发行专项债券

融资筹集。分年投资计划如下：

金额单位：万元

序号 年度 2022 年 10-12 月 2023 年 2024 年 2025 年 合计

1 建设投资 1,644.47 33,375.02 20,025.01 28,406.03 83,450.53

2 建设期利息 334.13 932.70 1,308.59 2,575.41

总投资 1,644.47 33,709.15 20,957.71 29,714.62 86,025.94

5、建设内容

宣城经开区光伏产业园及配套设施建设项目（二期）建设内容主要包括建设电

池材料地块后续标准厂房和园区配套供水干管等。具体内容如下：

（1）光伏产业标准化厂房建设项目

根据宣城经开区光伏产业园规划，电池材料生产地块位于清流路以西、致和路

以东、凤萃路以南、承接路以北，占地面积 266245㎡（合 399.37亩），规划总建

筑面积 194081.23㎡，主要建设 4栋厂房，配套建设各类仓库、动力站等辅助用房，

设计年产高效异质结电池 8GW（每栋厂房 2GW）。其中一期工程占地约 100亩，

建筑面积 82895.23㎡，主要建设 1#厂房和部分辅助用房。

本项目为二期工程，占地约 299.37亩，规划建筑面积 111186㎡，主要建设 2#、

3#、4#厂房和剩下的辅助用房，配套 368个停车位（含 111个充电桩）、道路、供

配电、给排水等附属设施。购置安装空压系统、洁净系统、冰机系统、自控系统、

环保设施及其他辅助设备设施等。

（2）光伏产业园供水管网工程

本次规划供水管网主要为光伏产业园供水，供水管道主要沿现状 G318 国道和
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已建清流路布置，起点位于开盛水厂二期，终点位于光伏产业园，分两段施工：

①建设开盛水厂二期至长桥路给水干管，主要建设内容包括 6.7km 给水干管

（DN1000球墨铸铁管和钢管、埋深 2.5米）及道路破除恢复等；

②建设日新西路至光伏产业园给水管，主要建设内容包括 2.5km给水管（DN500

球墨铸铁管和钢管、埋深 2米）及道路破除恢复等。

6、项目批复许可

根据项目单位提供的资料，项目取得行政审批等情况如下:

2022年 10月 8日，宣城市发展和改革委员会作出《关于宣城经开区光伏产业

园及配套设施建设项目（二期）项目建议书的批复》发改审批〔2022〕111号，原

则同意实施宣城经开区光伏产业园及配套设施建设项目（二期）。

2022年 10月 8日，宣城市生态环境局经开区分局作出《关于宣城经开区光伏

产业园及配套设施建设项目（二期）环境影响评价豁免的情况说明》，该项目属于

《安徽省建设项目环境影响评价管理豁免名录（2020年本，试行）》范围，故该项

目不纳入建设环境影响评价管理，不单独进行环评审批。

2022年 10月 14日，宣城市自然资源和规划局宣城经济技术开发区分局出具了

《说明》，原宣自然资规函〔2022〕54号文件中，宣城经开区光伏产业园及配套设

施建设项目（一期）总用地内包含宣城经开区光伏产业园及配套设施建设项目（二

期）用地。

注：《宣城市自然资源和规划局关于宣城经开区光伏产业园及配套设施建设项

目（一期）用地与规划初审意见的函》（宣自然资规函〔2022〕54号）文件中，拟

建项目总用地面积约 55.93公顷，包含了宣城经开区光伏产业园及配套设施建设项

目一二期合计占地面积 266245㎡（其中一期约 100亩，二期约 299.37亩）。

2022年 10月 18日，宣城市发展和改革委员会作出《关于宣城经开区光伏产业

园及配套设施建设项目（二期）可行性研究报告的批复》发改审批〔2022〕118号，

原则同意宣城经开区光伏产业园及配套设施建设项目（二期）可行性研究报告。

三、项目资金筹措方案

项目总投资估算 86,025.94万元，其中资本金金额 26,025.94万元，具体来源为
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地方财政预算安排资金，资本金占总投资比例为 30.25%。

项目总投资扣除资本金出资 26,025.94万元，其余 60,000.00万元通过融资方式

筹措。计划申请专项债券融资 60,000.00万元，占总投资的 69.75%；其中：2023年

申请专项债券 27,500.00万元，2024年申请专项债券 9,000.00万元，2025年申请专

项债券 23,500.00万元（其中 2025年第一批已发行 2,100.00万元，本批次申请专项

债券额度为 14,300.00 万元）。本项目拟发行债券年利率按 2.22%进行测算，期限

15年，利息每半年支付一次，到期一次性还本，其中：2038年还本 27,500.00万元，

2039年还本 9,000.00万元，2040年还本 23,500.00万元。

四、应付债券本息情况

宣城经济技术开发区管理委员会本次拟融资的宣城经开区光伏产业园及配套

设施建设项目（二期），拟发行专项债券60,000.00万元，分期发行，其中：2023年

申请专项债券27,500.00万元（2023年第一批已发行22,500.00万元，已发行债券利率

为2.97%；2023年第二批已发行5,000.00万元，已发行债券利率为2.94%），2024年

申请专项债券9,000.00万元（2024年已发行9,000.00万元，已发行债券利率为2.61%），

2025年申请专项债券23,500.00万元（其中2025年第一批已发行2,100.00万元，已发

行债券利率为1.99%；本批次申请专项债券额度为14,300.00万元）。债券期限均为

15年。

本次募集资金全部用于宣城经开区光伏产业园及配套设施建设项目（二期），

本项目已发行债券按实际发行利率进行计算，拟发行债券票面利率拟定为2.22%，

偿债方式为每半年付息一次，到期还本。

债券还本付息情况如下： 金额单位：万元

年度 期初本金余额 本期新增本金 本期偿还本金 期末本金余额 当年支付利息
当年还本付

息合计

2022年

2023年 27,500.00 27,500.00 334.13 334.13

2024年 27,500.00 9,000.00 36,500.00 932.70 932.70

2025年 36,500.00 23,500.00 60,000.00 1,308.59 1,308.59

2026年 60,000.00 60,000.00 1,567.02 1,567.02

2027年 60,000.00 60,000.00 1,567.02 1,567.02

2028年 60,000.00 60,000.00 1,567.02 1,567.02

2029年 60,000.00 60,000.00 1,567.02 1,567.02
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2030年 60,000.00 60,000.00 1,567.02 1,567.02

2031年 60,000.00 60,000.00 1,567.02 1,567.02

2032年 60,000.00 60,000.00 1,567.02 1,567.02

2033年 60,000.00 60,000.00 1,567.02 1,567.02

2034年 60,000.00 60,000.00 1,567.02 1,567.02

2035年 60,000.00 60,000.00 1,567.02 1,567.02

2036年 60,000.00 60,000.00 1,567.02 1,567.02

2037年 60,000.00 60,000.00 1,567.02 1,567.02

2038年 60,000.00 27,500.00 32,500.00 1,232.90 28,732.90

2039年 32,500.00 9,000.00 23,500.00 634.32 9,634.32

2040年 23,500.00 23,500.00 258.44 23,758.44

合计 60,000.00 60,000.00 23,505.30 83,505.30

债券利息计算如下： 金额单位：万元

年度 债券发行本金
第一期债券

应付利息

第二期债券

应付利息

第三期债券

应付利息
利息合计

2022年

2023年 27,500.00 334.13 334.13

2024年 9,000.00 815.25 117.45 932.70

2025年 23,500.00 815.25 234.90 258.44 1,308.59

2026年 815.25 234.90 516.87 1,567.02

2027年 815.25 234.90 516.87 1,567.02

2028年 815.25 234.90 516.87 1,567.02

2029年 815.25 234.90 516.87 1,567.02

2030年 815.25 234.90 516.87 1,567.02

2031年 815.25 234.90 516.87 1,567.02

2032年 815.25 234.90 516.87 1,567.02

2033年 815.25 234.90 516.87 1,567.02

2034年 815.25 234.90 516.87 1,567.02

2035年 815.25 234.90 516.87 1,567.02

2036年 815.25 234.90 516.87 1,567.02

2037年 815.25 234.90 516.87 1,567.02

2038年 481.13 234.90 516.87 1,232.90

2039年 117.45 516.87 634.32

2040年 258.44 258.44

合计 60,000.00 12,228.75 3,523.50 7,753.05 23,505.30

已发行债券及利率如下：

年度 已发行本金 发行利率 年应付利息 备注

2023年 5月 22,500.00 2.97% 668.25
2023年 8月 5,000.00 2.94% 147.00
2024年 2月 9000.00 2.61% 234.90
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2025年 1月 2,100.00 1.99% 41.79
合计 38,600.00 1,091.94

五、项目投资产生的收益情况

（一）项目投资支出估算

宣城经开区光伏产业园及配套设施建设项目（二期）总投资86,025.94元，其中：

建设工程费用39,537.77万元，公用设备系统费用25,401.99万元，室内安装费用

9,228.44万元，工程建设其他费用为4,438.47万元，不可预见费4,843.86万元，建设

期利息2,575.41万元。该部分投资拟通过发行专项债券60,000.00万元，剩余

26,025.94万元由地方财政预算安排项目资本金解决。

（二）项目相关收入情况

宣城经开区光伏产业园及配套设施建设项目（二期）完成后，其收入来源主要

为光伏产业园中的厂房、配套设施运营收入等。本次测算项目经营收入所依据的收

费标准、增长率及经营收入明细如下：

Ⅰ 项目资产经营收入中所涉及的收费标准

1、光伏厂房及生产辅助用房租赁价格

由于光伏产业园配套建设了纯水系统、废水系统、排气系统、排风系统、排污

系统、废气系统等专业化配套设施，工程造价较高，而目前该光伏产业园一期项目

厂房已有相关企业具有承租意向，部分企业已签订初步承租协议，因此本项目中光

伏厂房及生产辅助用房租赁价格参照已签协议标准，首年租金单价确定为光伏厂房

58元/㎡/月、生产辅助用房10元/㎡/月，之后每年根据市场情况进行调整。
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光伏厂房配套建设各项专业化系统设施，因此工程造价高、出租单价高，其内

部构造可参考下图（已建一期）：

序号 项目 现场图片

1 吊顶夹层
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2 动力站
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3 空调机房
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2、物业管理收费

根据《安徽省物业服务收费管理办法》、《宣城市市区物业服务收费管理办法》

结合周边园区同类项目及市场供需定价方式确定本项目物业收费标准为0.8元/㎡/月

计。

3、机动车充电桩收费

本项目按照标准配备了111个直流充电桩（30kw/个），计划为本园区及周边新

能源车辆（货车、轿车等）提供充电服务，根据合价商〔2015〕11号《关于电动汽

车充电服务价格实行与燃油燃气价格联动机制的通知》，电动汽车充电价格由“电

费+服务费”组成，其中直流快速充电桩充电服务费中准价格为0.90元/kwh，充电电
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费归国家电网（供电公司）收取。结合中准价格、合肥充电APP以及项目区实际情

况，本项目充电服务费谨慎按0.70元/kwh测算。

根据近年市场销量位居前列的蔚来汽车、小鹏汽车分析，目前主流电动汽车的

三元锂电池容量在70kwh-100kwh之间，例如蔚来ES6-2020款600KM运动版电池容量

为100kwh，且新能源续航里程和电池容量在不断增加。本项目谨慎预测按70kwh测

算电池容量，则每次充电费用为70kwh*0.70元/kwh =49元/辆。

4、停车位收费

本项目共建设机动车位368个，其中充电桩车位111个，小汽车停车位157个，

大车（含货车）停车位100个。

收费标准：依照宣城市物价局《关于明确财政建设的市区公共停车场停车服务

收费标准的通知》（宣价服字[2018]7号），宣城市区机动车停放服务收费最高收费

标准如下：小汽车停放30分钟（含30分钟）内免费，30分钟以上2小时以内（含2小

时）每车3元，2小时以后每小时加收2元，每天封顶最高不超过20元，不足2小时按

2小时计算；货车停放30分钟（含30分钟）内免费，30分钟以上2小时以内（含2小

时）每车5元，2小时以后每小时加收3元，每天封顶最高不超过30元，不足2小时按
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2小时计算。本项目综合考虑后，小汽车停车费收费按10元/个/天、大车（含货车）

停车费收费按20元/个/天计。

5、增长率

根据宣城市历年统计公报可知，宣城市2015年-2024年GDP增长率分别为8.20%、

8.70%、8.50%、8.32%、7.80%、4%、10.1%、4.2%、5.9%、5.8%，年平均增长率

为7.15%。出于谨慎性原则，本项目中光伏厂房及配套生产辅助用房租赁单价、物

业费单价年增长率保守取值5%，其他收入中单价不考虑增长率因素。

6、负荷率

（1）光伏厂房及配套生产辅助用房、物业费

根据项目预期运营情况，假设运营期前三年的企业入驻率分别为70%、80%、

90%，以后每年入驻率95%。则光伏厂房及配套生产辅助用房、物业费保持同比例

负荷率。

（2）充电桩使用率

考虑目前新能源汽车现状和未来增长情况，运营期前两年的停车使用率均为

30%，以后每2年增加10%，2032年后使用率保持60%。

（3）机动车停车位

根据项目及周边实际停车需求，运营期前5年的停车使用率设为50%，中间5年

为60%，之后年份为70%。

Ⅱ 经营收入分项列示

1、光伏厂房及配套生产辅助用房租赁收入

工程建成后，将为光伏园区企业提供光伏厂房面积100000㎡（其中2号厂房

35000㎡、3号厂房32500㎡、4号厂房32500㎡）、配套生产辅助用房11186㎡。

（1）参照上述价格水平，光伏厂房面积100000㎡，首年租赁单价按58元/㎡/月

计，出于谨慎性原则，假设运营期前三年的企业入驻率分别为70%、80%、90%，

后期保持95%，年增长率按5%，则债券存续期内光伏厂房出租收入为139,457.59万

元。

（2）园区内配套生产辅助用房11186㎡，首年租赁单价按10元/㎡/月计，出于
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谨慎性原则，假设运营期前三年的企业入驻率分别为70%、80%、90%，后期保持

95%，年增长率按5%，则债券存续期内配套生产辅助用房出租收入为2,689.61万元。

债券存续期内各年度收入情况如下表：

金额单位：万元

序号 项目
计算期

2022年 2023年 2024年 2025年 2026年

光伏厂房及配套生产辅助用房

租赁收入

（1） 光伏厂房租赁收入（万元） 4,872.00

出租面积（平方米） 100,000.00

出租率 70.00%

单价（元/平方米/月） 58.00

（2） 配套生产辅助用房租赁收入（万元） 93.96

出租面积（平方米） 11,186.00

出租率 70.00%

单价（元/平方米/月） 10.00

合计 4,965.96

序号 项目
计算期

2027年 2028年 2029年 2030年 2031年

光伏厂房及配套生产辅助用房

租赁收入

（1） 光伏厂房租赁收入（万元） 5,846.40 6,906.06 7,654.22 8,036.93 8,438.77

出租面积（平方米） 100,000.00 100,000.00 100,000.00 100,000.00 100,000.00

出租率 80.00% 90.00% 95.00% 95.00% 95.00%

单价（元/平方米/月） 60.90 63.95 67.14 70.50 74.02

（2） 配套生产辅助用房租赁收入（万元） 112.75 133.19 147.62 155.00 162.75

出租面积（平方米） 11,186.00 11,186.00 11,186.00 11,186.00 11,186.00

出租率 80.00% 90.00% 95.00% 95.00% 95.00%

单价（元/平方米/月） 10.50 11.03 11.58 12.16 12.76

合计 5,959.15 7,039.25 7,801.84 8,191.93 8,601.53

序号 项目
计算期

2032年 2033年 2034年 2035年 2036年

光伏厂房及配套生产辅助用房

租赁收入

（1） 光伏厂房租赁收入（万元） 8,860.71 9,303.75 9,768.94 10,257.38 10,770.25

出租面积（平方米） 100,000.00 100,000.00 100,000.00 100,000.00 100,000.00

出租率 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00%
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单价（元/平方米/月） 77.73 81.61 85.69 89.98 94.48

（2） 配套生产辅助用房租赁收入（万元） 170.89 179.43 188.41 197.83 207.72

出租面积（平方米） 11,186.00 11,186.00 11,186.00 11,186.00 11,186.00

出租率 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00%

单价（元/平方米/月） 13.40 14.07 14.77 15.51 16.29

合计 9,031.60 9,483.18 9,957.34 10,455.21 10,977.97

序号 项目
计算期

合计
2037年 2038年 2039年 2040年

光伏厂房及配套生产辅助用房

租赁收入

（1） 光伏厂房租赁收入（万元） 11,308.76 11,874.20 12,467.91 13,091.31 139,457.59

出租面积（平方米） 100,000.00 100,000.00 100,000.00 100,000.00

出租率 95.00% 95.00% 95.00% 95.00%

单价（元/平方米/月） 99.20 104.16 109.37 114.84

（2） 配套生产辅助用房租赁收入（万元） 218.10 229.01 240.46 252.48 2,689.61

出租面积（平方米） 11,186.00 11,186.00 11,186.00 11,186.00

出租率 95.00% 95.00% 95.00% 95.00%

单价（元/平方米/月） 17.10 17.96 18.86 19.80

合计 11,526.87 12,103.21 12,708.37 13,343.79 142,147.20

2、入驻企业物业管理服务费

入驻企业物业管理服务费，主要包含光伏厂房和配套生产辅助用房，合计面积

111186平方米，按照0.8元/㎡/月计算，结合上述企业入驻率，运营期前三年物业管

理费收取比率分别为70%、80%、90%，后期保持95%，年增长率按5%，则债券存

续期内物业管理收入为2,138.72万元。

债券存续期内各年度收入情况如下表：

金额单位：万元

序号 项目
计算期

2022年 2023年 2024年 2025年 2026年

物业管理服务费收入

（1） 物业管理收入(万元) 74.72

面积（平方米） 111,186.00

出租率 70.00%

单价（元/平方米/月） 0.80

合计 74.72

序号 项目 计算期
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2027年 2028年 2029年 2030年 2031年

物业管理服务费收入

（1） 物业管理收入(万元) 89.66 105.91 117.39 123.25 129.42

面积（平方米） 111,186.00 111,186.00 111,186.00 111,186.00 111,186.00

出租率 80.00% 90.00% 95.00% 95.00% 95.00%

单价（元/平方米/月） 0.84 0.88 0.93 0.97 1.02

合计 89.66 105.91 117.39 123.25 129.42

序号 项目
计算期

2032年 2033年 2034年 2035年 2036年

物业管理服务费收入

（1） 物业管理收入(万元) 135.89 142.68 149.82 157.31 165.17

面积（平方米） 111,186.00 111,186.00 111,186.00 111,186.00 111,186.00

出租率 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00%

单价（元/平方米/月） 1.07 1.13 1.18 1.24 1.30

合计 135.89 142.68 149.82 157.31 165.17

序号 项目
计算期

合计
2037年 2038年 2039年 2040年

物业管理服务费收入

（1） 物业管理收入(万元) 173.43 182.10 191.21 200.77 2,138.72

面积（平方米） 111,186.00 111,186.00 111,186.00 111,186.00

出租率 95.00% 95.00% 95.00% 95.00%

单价（元/平方米/月） 1.37 1.44 1.51 1.58

合计 173.43 182.10 191.21 200.77 2,138.72

3、机动车充电桩收入

本项目建设机动车位368个，考虑到新能源车辆将成为主流趋势，因此按照30%

标准配备了111个直流充电桩（30kw/个），计划为本园区及周边新能源车辆（货车、

轿车等）提供充电服务。

出于谨慎考虑每个充电桩每天平均使用4车次，正常运营期每年按365天，参照

上述每次充电收费标准49元/辆，假设运营期前两年的停车使用率均为30%，以后每

2年增加10%，2032年后使用率保持60%，且充电桩收费不考虑增长率，则债券存续

期内机动车充电桩收入为6,193.93万元。

债券存续期内各年度收入情况如下表：

金额单位：万元

序号 项目 计算期
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2022年 2023年 2024年 2025年 2026年

机动车充电桩收入

（1） 机动车充电桩收入（万元） 238.23

数量（万 kwh） 1,134.42

负荷率 30.00%

单价（元/kwh） 0.70

合计 238.23

序号 项目
计算期

2027年 2028年 2029年 2030年 2031年

机动车充电桩收入

（1） 机动车充电桩收入（万元） 238.23 317.64 317.64 397.05 397.05

数量（万 kwh） 1,134.42 1,134.42 1,134.42 1,134.42 1,134.42

负荷率 30.00% 40.00% 40.00% 50.00% 50.00%

单价（元/kwh） 0.70 0.70 0.70 0.70 0.70

合计 238.23 317.64 317.64 397.05 397.05

序号 项目
计算期

2032年 2033年 2034年 2035年 2036年

机动车充电桩收入

（1） 机动车充电桩收入（万元） 476.46 476.46 476.46 476.46 476.46

数量（万 kwh） 1,134.42 1,134.42 1,134.42 1,134.42 1,134.42

负荷率 60.00% 60.00% 60.00% 60.00% 60.00%

单价（元/kwh） 0.70 0.70 0.70 0.70 0.70

合计 476.46 476.46 476.46 476.46 476.46

序号 项目
计算期

合计
2037年 2038年 2039年 2040年

机动车充电桩收入

（1） 机动车充电桩收入（万元） 476.46 476.46 476.46 476.46 6,193.93

数量（万 kwh） 1,134.42 1,134.42 1,134.42 1,134.42

负荷率 60.00% 60.00% 60.00% 60.00%

单价（元/kwh） 0.70 0.70 0.70 0.70

合计 476.46 476.46 476.46 476.46 6,193.93

4、停车位收入

本项目除充电桩车位外，建设了小汽车停车位157个，大车（含货车）停车位

100个。

（1）参照上述价格水平大车（含货车）20元/天，大车（含货车）停车位100

个，出于谨慎性原则，假设运营期前5年的停车使用率均为50%，中间5年为60%，



安徽同盛会计师事务所有限公司
Anhui Tongsheng Certified Public Accountant Co., Ltd.

地址：安徽省宣城市飞彩办事处水阳江西大道 33 号浙商大厦 B 座 15楼
电话：0563-3026151 20

后5年为70%，且停车位收费不考虑增长率，则债券存续期内大车（含货车）停车位

收入为657.00万元。

（2）小汽车10元/天，小汽车停车位157个，出于谨慎性原则，假设运营期前5

年的停车使用率均为50%，中间5年为60%，之后年份为70%，且停车位收费不考虑

增长率，则债券存续期内小汽车停车位收入为515.75 万元。

债券存续期内各年度收入情况如下表：

金额单位：万元

序号 项目
计算期

2022年 2023年 2024年 2025年 2026年

停车位收入

（1） 机动车（大车）停车位收入（万元） 36.50

停车位数量（个） 100.00

出租率 50.00%

单价（元/天） 20.00

（2） 机动车（小车）停车位收入（万元） 28.65

停车位数量（个） 157.00

出租率 50.00%

单价（元/天） 10.00

合计 65.15

序号 项目
计算期

2027年 2028年 2029年 2030年 2031年

停车位收入

（1） 机动车（大车）停车位收入（万元） 36.50 36.50 36.50 36.50 43.80

停车位数量（个） 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

出租率 50.00% 50.00% 50.00% 50.00% 60.00%

单价（元/天） 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00

（2） 机动车（小车）停车位收入（万元） 28.65 28.65 28.65 28.65 34.38

停车位数量（个） 157.00 157.00 157.00 157.00 157.00

出租率 50.00% 50.00% 50.00% 50.00% 60.00%

单价（元/天） 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00

合计 65.15 65.15 65.15 65.15 78.18

序号 项目
计算期

2032年 2033年 2034年 2035年 2036年

停车位收入

（1） 机动车（大车）停车位收入（万元） 43.80 43.80 43.80 43.80 51.10
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停车位数量（个） 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

出租率 60.00% 60.00% 60.00% 60.00% 70.00%

单价（元/天） 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00

（2） 机动车（小车）停车位收入（万元） 34.38 34.38 34.38 34.38 40.11

停车位数量（个） 157.00 157.00 157.00 157.00 157.00

出租率 60.00% 60.00% 60.00% 60.00% 70.00%

单价（元/天） 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00

合计 78.18 78.18 78.18 78.18 91.21

序号 项目
计算期

合计
2037年 2038年 2039年 2040年

停车位收入

（1） 机动车（大车）停车位收入（万元） 51.10 51.10 51.10 51.10 657.00

停车位数量（个） 100.00 100.00 100.00 100.00

出租率 70.00% 70.00% 70.00% 70.00%

单价（元/天） 20.00 20.00 20.00 20.00

（2） 机动车（小车）停车位收入（万元） 40.11 40.11 40.11 40.11 515.75

停车位数量（个） 157.00 157.00 157.00 157.00

出租率 70.00% 70.00% 70.00% 70.00%

单价（元/天） 10.00 10.00 10.00 10.00

合计 91.21 91.21 91.21 91.21 1,172.75

Ⅲ 税金

1、增值税：销项税额-成本进项税额-投资进项税额

（1）销项税：资产租赁9%、物业管理6%、充电费用13%。

（2）成本进项税额：设施维护费6%、水费9%、电费13%。

（3）投资进项税额：建筑工程投资和安装工程进项税9%，设备及工器具购置

进项税13%，工程建设其他费进项税6%。

2、附加税

（1）城市建设维护税：按应缴增值税的7%计。

（2）教育费附加：按增值税的3%计。

（3）地方教育费附加：按增值税的2%计。

3、印花税：资产租赁收入印花税率按0.1%计，其他销售收入印花税率按0.03%

计。

4、所得税：根据财政部关于试点发展项目收益与融资自求平衡的地方政府专
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项债券品种的通知（财预〔2017〕89号）：分类发行专项债券建设的项目，应当能

够产生持续稳定的反映为政府性基金收入或专项收入的现金流收入，且现金流收入

应当能够完全覆盖专项债券还本付息的规模。本项目收益纳入政府性基金收入或专

项收入，因此不交所得税。

债券存续期内各年应税情况如下表：

金额单位：万元

序号 项目
计算期

2022年 2023年 2024年 2025年 2026年

税金

（1） 增值税

销项税 447.05

成本进项税 49.49

投资进项税 397.56

（2） 附加税 0.00

（3） 印花税 5.12

合计 5.12

序号 项目
计算期

2027年 2028年 2029年 2030年 2031年

税金

（1） 增值税

销项税 529.90 629.14 692.75 734.43 769.68

成本进项税 49.49 50.02 50.02 50.54 50.54

投资进项税 480.41 579.12 642.74 683.89 719.14

（2） 附加税 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

（3） 印花税 6.12 7.23 8.00 8.41 8.84

合计 6.12 7.23 8.00 8.41 8.84

序号 项目
计算期

2032年 2033年 2034年 2035年 2036年

税金

（1） 增值税 517.95

销项税 814.69 852.36 891.91 933.45 978.13

成本进项税 51.06 51.06 51.06 51.06 51.06

投资进项税 763.63 801.30 840.86 882.39 409.12

（2） 附加税 0.00 0.00 0.00 0.00 62.15

（3） 印花税 9.29 9.75 10.22 10.72 11.26
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合计 9.29 9.75 10.22 10.72 591.37

序号 项目
计算期

合计
2037年 2038年 2039年 2040年

税金

（1） 增值税 972.86 1,020.94 1,071.42 415.86 3,999.04

销项税 1,023.92 1,072.00 1,122.48 1,175.49 12,667.39

成本进项税 51.06 51.06 51.06 759.63 1,468.20

投资进项税 0.00 0.00 0.00 0.00 7,200.15

（2） 附加税 116.74 122.51 128.57 49.90 479.88

（3） 印花税 11.81 12.39 13.00 13.64 145.82

合计 1,101.42 1,155.85 1,212.99 479.40 4,624.74

综上，本项目建成后，债券存续期内总收入可达151,652.60万元，应交税金合

计4,624.74万元。债券存续内各年度经营收入及应税情况汇总如下：

金额单位：万元

序号 项目
计算期

2022年 2023年 2024年 2025年 2026年

1 光伏厂房及配套生产辅助用房租赁收入 4,965.96

2 物业管理费收入 74.72

3 机动车充电桩收入 238.23

4 停车位收入 65.15

一 项目运营收入合计 5,344.06

二 税金合计 5.12

续表：

序号 项目
计算期

2027年 2028年 2029年 2030年 2031年

1 光伏厂房及配套生产辅助用房租赁收入 5,959.15 7,039.25 7,801.84 8,191.93 8,601.53

2 物业管理费收入 89.66 105.91 117.39 123.25 129.42

3 机动车充电桩收入 238.23 317.64 317.64 397.05 397.05

4 停车位收入 65.15 65.15 65.15 65.15 78.18

一 项目运营收入合计 6,352.20 7,527.95 8,302.01 8,777.38 9,206.17

二 税金合计 6.12 7.23 8.00 8.41 8.84

续表：

序号 项目
计算期

2032年 2033年 2034年 2035年 2036年

1 光伏厂房及配套生产辅助用房租赁收入 9,031.60 9,483.18 9,957.34 10,455.21 10,977.97

2 物业管理费收入 135.89 142.68 149.82 157.31 165.17

3 机动车充电桩收入 476.46 476.46 476.46 476.46 476.46

4 停车位收入 78.18 78.18 78.18 78.18 91.21
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一 项目运营收入合计 9,722.13 10,180.50 10,661.80 11,167.15 11,710.81

二 税金合计 9.29 9.75 10.22 10.72 591.37

续表：

序号 项目
计算期

合计
2037年 2038年 2039年 2040年

1 光伏厂房及配套生产辅助用房租赁收入 11,526.87 12,103.21 12,708.37 13,343.79 142,147.20

2 物业管理费收入 173.43 182.10 191.21 200.77 2,138.72

3 机动车充电桩收入 476.46 476.46 476.46 476.46 6,193.93

4 停车位收入 91.21 91.21 91.21 91.21 1,172.75

一 项目运营收入合计 12,267.97 12,852.98 13,467.25 14,112.23 151,652.60

二 税金合计 1,101.42 1,155.85 1,212.99 479.40 4,624.74

（三）项目相关成本费用情况

1、利息费用

利息费用是指项目在债券存续期内运营期间所发生的利息支出，项目建设期内

的利息进行资本化，并计入项目投资总额。项目债券融资总额为 60,000.00万元，

已发行债券按实际发行利率计算，拟发行债券票面利率按 2.22%测算，运营期 2026

年-2040年利息费用总额为 20,929.89万元。运营期间各年度利息费用如下：

金额单位：万元

项目

计算期

2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年

债券本金 60,000.00 60,000.00 60,000.00

利息合计 1,567.02 1,567.02 1,567.02

续表：

项目
计算期

2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年

债券本金 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00

利息合计 1,567.02 1,567.02 1,567.02 1,567.02 1,567.02 1,567.02 1,567.02

续表：

项目
计算期

合计
2036年 2037年 2038年 2039年 2040年

债券本金 60,000.00 60,000.00 60,000.00 32,500.00 23,500.00

利息合计 1,567.02 1,567.02 1,232.90 634.32 258.44 20,929.89

2、光伏厂房及配套设施运营成本

光伏厂房及配套设施年运营成本为项目正常运行期间所需支出的债券利息之

外的全部付现成本费用，由于项目主体建成后将用于对外出租，并不进行生产，因
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此运营期间项目成本主要包括人员工资及福利费、燃料动力费用、设施维护费用及

其他管理费用。

（1）人员工资费用

本项目主要建设光伏标准化厂房及配套设施，为宣城经济技术开发区光伏产业

承接提供落户厂房保障，为入驻企业提供产业化平台管理和服务，项目建成后，预

计需增设配置后勤工作人员 15名，年平均工资按 6万元/年计算，福利费按工资额

的 14%计，每年增长 5%。则债券存续期内人员工资费用合计为 2,213.96万元。债

券存续期内各年度人员工资如下：

金额单位：万元

项目 工作职位 数量（人）

工资标准

（万元/
年）

计算期

2022年 2023年 2024年 2025年 2026年

工资及福利费 后勤岗位 15 6 102.60

合计 102.60

续表：

项目 工作职位 数量（人）

工资标准

（万元/
年）

计算期

2027年 2028年 2029年 2030年 2031年

工资及福利费 后勤岗位 15 6 107.73 113.12 118.77 124.71 130.95

合计 107.73 113.12 118.77 124.71 130.95

续表：

项目 工作职位 数量（人）

工资标准

（万元/
年）

计算期

2032年 2033年 2034年 2035年 2036年

工资及福利费 后勤岗位 15 6 137.49 144.37 151.59 159.17 167.12

合计 137.49 144.37 151.59 159.17 167.12

续表：

项目 工作职位 数量（人）

工资标准

（万元/
年）

计算期

合计
2037年 2038年 2039年 2040年

工资及福利费 后勤岗位 15 6 175.48 184.25 193.47 203.14 2,213.96

合计 175.48 184.25 193.47 203.14 2,213.96

（2）燃料动力费用

本项目公共管理以及公共照明消耗电量（不含入驻企业生产生活耗能），根据
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《可行性研究报告》中能耗测算，充电桩损耗为充电量的 5%，日常物业管理维护

过程中年消耗电 5万 kwh、水 0.8万 m3，电费、水费分别按 0.8元/kwh和 3.5元/m3

计。则债券存续期内燃料动力费用合计为 455.94万元。

金额单位：万元

项目
计算期

2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年

燃料动力费用

水费 2.80 2.80 2.80

单价（元/度） 3.50 3.50 3.50

数量（万度） 0.80 0.80 0.80

电费 17.61 17.61 22.15

单价（元/度） 0.80 0.80 0.80

数量（万度） 22.02 22.02 27.69

合计 20.41 20.41 24.95

续表：

项目
计算期

2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年
燃料动力费用

水费 2.80 2.80 2.80 2.80 2.80 2.80 2.80

单价（元/度） 3.50 3.50 3.50 3.50 3.50 3.50 3.50

数量（万度） 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80

电费 22.15 26.69 26.69 31.23 31.23 31.23 31.23

单价（元/度） 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80

数量（万度） 27.69 33.36 33.36 39.03 39.03 39.03 39.03

合计 24.95 29.49 29.49 34.03 34.03 34.03 34.03

续表：

项目
计算期

合计
2036年 2037年 2038年 2039年 2040年

燃料动力费用

水费 2.80 2.80 2.80 2.80 2.80 42.00

单价（元/度） 3.50 3.50 3.50 3.50 3.50

数量（万度） 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80

电费 31.23 31.23 31.23 31.23 31.23 413.94

单价（元/度） 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80

数量（万度） 39.03 39.03 39.03 39.03 39.03

合计 34.03 34.03 34.03 34.03 34.03 455.94

（3）设施维护费用
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项目年设施维护费用按按固定资产原值的 1%计，则债券存续期内设施维护费

合计为 12,517.58万元。

（4）其他管理费用

考虑到项目运营期间可能会有其他不可预见的管理费用等，本项支出综合按当

年收入的 2%计取。则债券存续期内其他管理费用合计为 3,033.05万元。

3、分年度相关成本费用情况

根据上述计算，该项目在债券存续期内的相关成本费用合计 39,150.42 万元。

各年度成本费用如下：

金额单位：万元

项目
计算期

2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年

一、光伏园区运营成本 1,064.40 1,089.69 1,123.13

1、工资及福利费 102.60 107.73 113.12

2、燃料动力费用 20.41 20.41 24.95

3、设施维护费 834.51 834.51 834.51

4、其他管理费用 106.88 127.04 150.56

二、利息费用（运营期） 1,567.02 1,567.02 1,567.02

成本费用合计 2,631.42 2,656.71 2,690.15

续表：

项目
计算期

2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年

一、光伏园区运营成本 1,144.27 1,164.25 1,179.06 1,200.47 1,216.51 1,233.35 1,251.04

1、工资及福利费 118.77 124.71 130.95 137.49 144.37 151.59 159.17

2、燃料动力费用 24.95 29.49 29.49 34.03 34.03 34.03 34.03

3、设施维护费 834.51 834.51 834.51 834.51 834.51 834.51 834.51

4、其他管理费用 166.04 175.55 184.12 194.44 203.61 213.24 223.34

二、利息费用（运营期） 1,567.02 1,567.02 1,567.02 1,567.02 1,567.02 1,567.02 1,567.02

成本费用合计 2,711.29 2,731.27 2,746.08 2,767.49 2,783.53 2,800.37 2,818.06

续表：

项目
计算期

合计
2036年 2037年 2038年 2039年 2040年

一、光伏园区运营成本 1,269.87 1,289.37 1,309.85 1,331.34 1,353.92 18,220.53

1、工资及福利费 167.12 175.48 184.25 193.47 203.14 2,213.96

2、燃料动力费用 34.03 34.03 34.03 34.03 34.03 455.94
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3、设施维护费 834.51 834.51 834.51 834.51 834.51 12,517.58

4、其他管理费用 234.22 245.36 257.06 269.34 282.24 3,033.05

二、利息费用（运营期） 1,567.02 1,567.02 1,232.90 634.32 258.44 20,929.89

成本费用合计 2,836.89 2,856.39 2,542.74 1,965.66 1,612.35 39,150.42

六、项目投资各年度净现金流量预测

根据测算，宣城经开区光伏产业园及配套设施建设项目（二期）累计净现金流

量为47,811.44万元。债券存续期内各年度现金流量情况如下：

金额单位：万元

序号 项目
计算期

2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年

1 现金流入 1,644.47 33,709.15 20,957.71 29,714.62 5,344.06 6,352.20 7,527.95

1.1 项目资本金 1,644.47 6,209.15 11,957.71 6,214.62

1.2 专项债券 27,500.00 9,000.00 23,500.00

1.3 经营收入 5,344.06 6,352.20 7,527.95

2 现金流出 1,644.47 33,739.40 20,967.61 29,740.47 2,636.54 2,662.83 2,697.38

2.1 项目投资支出 1,644.47 33,709.15 20,957.71 29,714.62

2.2 债券发行费用 30.25 9.90 25.85

2.3 偿还债债券本金

2.4 偿付债券利息 1,567.02 1,567.02 1,567.02

2.5 经营成本 1,064.40 1,089.69 1,123.13

2.6 税金 5.12 6.12 7.23

3 净现金流量 -30.25 -9.90 -25.85 2,707.52 3,689.36 4,830.57

4 累计净现金流量 -30.25 -40.15 -66.00 2,641.52 6,330.88 11,161.45

续表：

序号 项目
计算期

2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年

1 现金流入 8,302.01 8,777.38 9,206.17 9,722.13 10,180.50 10,661.80 11,167.15

1.1 项目资本金

1.2 专项债券

1.3 经营收入 8,302.01 8,777.38 9,206.17 9,722.13 10,180.50 10,661.80 11,167.15

2 现金流出 2,719.29 2,739.69 2,754.92 2,776.78 2,793.28 2,810.60 2,828.78

2.1 项目投资支出

2.2 债券发行费用

2.3 偿还债债券本金

2.4 偿付债券利息 1,567.02 1,567.02 1,567.02 1,567.02 1,567.02 1,567.02 1,567.02

2.5 经营成本 1,144.27 1,164.25 1,179.06 1,200.47 1,216.51 1,233.35 1,251.04
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七、项目可偿债收益预测

根据测算，宣城经开区光伏产业园及配套设施建设项目（二期）计算期经营收

入151,652.60万元，扣除运营成本18,220.53万元、税金4,624.74万元、债券发行费用

66.00万元，则该项目的可偿债收益为128,741.33万元。债券存续期内各年度可偿债

收益情况如下：

金额单位：万元

序号 项目
计算期

2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年

1 项目收入 5,344.06 6,352.20 7,527.95

2 项目成本 1,064.40 1,089.69 1,123.13

3 税金 5.12 6.12 7.23

4 债券发行费用 30.25 9.90 25.85

5 项目可偿债收益 -30.25 -9.90 -25.85 4,274.54 5,256.38 6,397.59

续表：

序号 项目
计算期

2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年

2.6 税金 8.00 8.41 8.84 9.29 9.75 10.22 10.72

3 净现金流量 5,582.73 6,037.70 6,451.25 6,945.35 7,387.23 7,851.20 8,338.37

4 累计净现金流量 16,744.17 22,781.87 29,233.12 36,178.47 43,565.70 51,416.90 59,755.27

续表：

序号 项目
计算期

合计
2036年 2037年 2038年 2039年 2040年

1 现金流入 11,710.81 12,267.97 12,852.98 13,467.25 14,112.23 237,678.54

1.1 项目资本金 26,025.94

1.2 专项债券 60,000.00

1.3 经营收入 11,710.81 12,267.97 12,852.98 13,467.25 14,112.23 151,652.60

2 现金流出 3,428.26 3,957.81 31,198.59 12,178.66 25,591.75 189,867.10

2.1 项目投资支出 86,025.94

2.2 债券发行费用 66.00

2.3 偿还债债券本金 27,500.00 9,000.00 23,500.00 60,000.00

2.4 偿付债券利息 1,567.02 1,567.02 1,232.90 634.32 258.44 20,929.89

2.5 经营成本 1,269.87 1,289.37 1,309.85 1,331.34 1,353.92 18,220.53

2.6 税金 591.37 1,101.42 1,155.85 1,212.99 479.40 4,624.74

3 净现金流量 8,282.55 8,310.16 -18,345.60 1,288.59 -11,479.52 47,811.44

4 累计净现金流量 68,037.82 76,347.98 58,002.37 59,290.96 47,811.44
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1 项目收入 8,302.01 8,777.38 9,206.17 9,722.13 10,180.50 10,661.80 11,167.15

2 项目成本 1,144.27 1,164.25 1,179.06 1,200.47 1,216.51 1,233.35 1,251.04

3 税金 8.00 8.41 8.84 9.29 9.75 10.22 10.72

4 债券发行费用

5 项目可偿债收益 7,149.75 7,604.72 8,018.27 8,512.37 8,954.25 9,418.22 9,905.39

续表：

序号 项目
计算期

合计
2036年 2037年 2038年 2039年 2040年

1 项目收入 11,710.81 12,267.97 12,852.98 13,467.25 14,112.23 151,652.60

2 项目成本 1,269.87 1,289.37 1,309.85 1,331.34 1,353.92 18,220.53

3 税金 591.37 1,101.42 1,155.85 1,212.99 479.40 4,624.74

4 债券发行费用 66.00

5 项目可偿债收益 9,849.57 9,877.18 10,387.29 10,922.91 12,278.91 128,741.33

八、项目可偿债收益覆盖债券本息情况

宣城经开区光伏产业园及配套设施建设项目（二期）总投资估算为86,025.94万

元，发债本金60,000.00万元，其中：2023年申请专项债券27,500.00万元（2023年第

一批已发行22,500.00万元，已发行债券利率为2.97%；2023年第二批已发行5,000.00

万元，已发行债券利率为2.94%），2024年申请专项债券9,000.00万元（已发行债券

利率为2.61%），2025年拟申请专项债券23,500.00万元（2025年第一批已发行2,100.00

万元，已发行债券利率为1.99%；本批次申请专项债券额度为14,300.00万元）；债

券期限15年，拟发行债券票面利率拟定为2.22%，利息按半年支付，到期一次性还

本，其中：2038年还本27,500.00万元，2039年还本9,000.00万元，2040年还本23,500.00

万元；债券本息合计83,505.30万元。经计算，该项目可偿债收益对本次发行债券的

本息覆盖倍数为1.54。
金额单位：万元

年度
债券本息支付

项目可偿债收益
本金 利息 本息合计

2022年

2023年 334.13 334.13 -30.25

2024年 932.70 932.70 -9.90

2025年 1,308.59 1,308.59 -25.85

2026年 1,567.02 1,567.02 4,274.54
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