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营业期限 长期

根据国家企业信用信息公示系统公示的信息，截 至本法律意见书出具

之日，桐城市天正新能源有限公司是桐城经济技术开发区管理委员会实际

控制的国有企业 。

本所律师认为，桐城市天正新能源有限公司是本项目所属地区的国有

企业，具有独立的法人资格，具备担任本项目实施单位的主体资格，符合

皖财债[2023]905号文的规定 。

二、 项 目概况

根据《实施方案》 并经本所律师核查，本项目基本情况如下：

(一) 项 目区位

本项目位于桐城市金神镇。

(二) 项 目建设内容和规模

本项目占地面积约307亩，总建筑面积 118160.00平方米，其 中建设

标准化厂房94420.00 平方米、 仓库 17600.00 平方米、 研发中心5740.00

平方米、 配电房200.00平方米、 消防水池200.00平方米； 以及园区内给

排水工程、 消防工程、 供配电工程等配套基础设施建设。

(三) 项目资金来源与偿债计划

根据《实施方案》 ,本项目总投资46,392.73万元，其中项目资本金

为 35,392.73 万元 (约占项目建设总投资的 76.29%) , 由自筹资金解决。

剩余资金通过发行专项债券方式筹措 11,000.00万元 (约占项目总投资的

23.71%) 。

专项债券11,000.00万元，分三年发行，其中：2024年下半年已发行

金额为6,000.00万元,2025年上半年拟发行金额为8,900.00万元（本批次

拟发行1,800.00万元），假设发行利率3.00%，在债券存续期每半年支付

一次利息，到期一次性支付本金及当期利息，债券存续期内应还本付息总

额为17,406.80万元。
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四、 项 目资产产权情况

本项目所涉主要资产为土地使用权。 本项目用地已于2023 年 2月 22

日取得桐城市自然资源和规划局核发的“用字第340881202300005号”《建

设项目用地预审与选址意见书》 。

综上，本所律师认为， 本项目土地使用权产权清晰，不存在产权争议 。

五、 项 目融资与收益情况

(一) 项 目资金筹措情况

根据《实施方案》 ,本项目估算总投资约为 46,392.73万元，项目资

金来源如下： 项 目资本金为 35,392.73 万元 (约 占项目建设总投资的

76.29%),由自筹资金解决。剩余资金通过发行专项债券方式筹措11,000.00

万元 (约占项目总投资的23. 71%) 。

因此，本所律师认为， 项目资本金比例大于20%, 符合国发[2019]26号

文的要求 。

(二) 项 目收益与融资自求平衡

根据《实施方案》和《财务评价报告》 ,本项目主要收入来源为桐城经

济技术开发区金神汽车零部件产业园基础设施项目标准化厂房出租收入、

仓库出租收入、 研发中心出租收入、 停车位收入、 充电桩服务费收入、 广告

牌出租收入 。

综上所述，本项目总体收益可完全覆盖对应融资本息，不能偿还的风

险较低

1、 根据测算，本项目债券存续期内预计项目运营净收益为 22,956.09

 万元，需偿还债券本息 17,406.80万元； 债券存续期内项目运营净收益对

债券本息覆盖倍数为 1.32;

2、 按项目运营期收益的95%测算，预期本息覆盖倍数为 1.25;

3、 按项目运营期收益的90%测算，预 期本息覆盖倍数为 1.19。

。

综上，本所律师认为， 根据《实施方案》 及《财务评价报告》 ,本项目

资本金占总投资比例大于20%, 符合国发[2019]26 号文关于资本金比例的
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