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项目收益及现金流入评价说明

一、评价内容

安徽省财政厅为了拓展地方政府专项债券使用范围，加大对国家和省重点

项目支持力度，于 2023年 2月 9日公布了《安徽省财政厅关于做好 2023年政

府专项债券项目储备工作的通知》(皖财债〔2023〕109号)号文。《通知》提

出申报的专项债券项目应当能够产生持续稳定地反映为政府性基金收入或专

项收入的现金流收入(含政府性基金补贴收入)，且专项债券项目生命周期内现

金流收入应当能够完全覆盖专项债券还本付息规模，确保专项债券项目不发

生违约风险。同时安徽省财政厅为进一步加强政府专项债券项目管理，促进

全省经济社会高质量发展，于 2023年 8月 21日公布了《安徽省财政厅关于印

发安徽省政府专项债券项目库管理办法的通知》（皖财债〔2023〕905号）；

安徽省财政厅为进一步压紧压实各有关部门主体责任，于 2024年 3月 22日公

布了《安徽省财政厅关于进一步压实责任扎实做好专项债券项目储备工作的

通知》（皖财债〔2024〕218号）。根据《通知》要求，我们对项目如下内容

进行评估：

二、项目概况

（一）项目情况

1.项目名称：铜官区冷链物流及配套基础设施项目（以下简称“本项目”）

2.主管部门：铜陵市铜官区西湖镇人民政府

3.项目单位：铜陵市铜官区西湖镇人民政府

4.项目区位：安徽省铜陵市铜官区

（二）建设规模及内容

该项目总占地面积 33333.50㎡（合 50亩），总建筑面积 53600.00㎡，主要

建设 2座冷库、物流调度中心、配送中心及业务用房（配套服务用房）。其中：

冷库建筑面积 36000.00 ㎡（单体库容 5.5 万 m³），物流调度中心建筑面积

10000.00㎡，配送中心建筑面积 4800.00㎡，配套服务用房建筑面积 2800.00㎡。

另配套给排水工程、电气工程、消防工程、园区道路工程、停车场、充电桩等

附属工程。

（三）投资估算
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根据《关于铜官区冷链物流及配套基础设施项目项日建议书的批复》和

《关于铜官区冷链物流及配套基础设施项目可行性研究报告的批复》，本项目

总投资估算为 24720.00万元，其中工程费用 21183.08万元，工程建设其他费为

1466.16万元，工程预备费为 1813.76万元，建设期利息为 245.00万元，发行费用

为 12.00万元。具体投资构成详见下表：

项目投资估算表

序号 工程或费用名称 总额（万元） 比例

1 第一部分：工程费用 21183.08 85.69%

2 第二部分：工程建设其他费 1466.16 5.93%

3 第三部分：工程预备费 1813.76 7.34%

4 第四部分：建设期利息和发行费用 257.00 1.04%

4.1 建设期利息 245.00 0.99%

4.2 发行费用 12.00 0.05%

5 合计 24720.00 100.00%

（四）项目建设期和运营期

工期为 18个月，预计 2025年 7月开工，2026年 12月竣工验收，2027年 1

月投入使用，项目运营期为 2027年至 2046年。因此，本项目取计算期为 2025

年至 2046年。

（五）项目融资本息及发行费用

1.项目融资本息

按照拟定的资金筹措方案，计划分二年发行，2025年计划发行 5500.00万元，

发债利率按 2.80%计算，发债年限 20年；2026年计划发行 6500.00万元，发债利

率按 2.80%计算，发债年限 20年（实际利率以最终发行成功的利率为准）。

本项目发债期间总计支付本息合计 18720.00万元。计算内容详见下表《项

目融资利息测算表》。
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项目融资利息测算表

单位：万元

年份
期初本金金

额

本期发债金

额

本期偿还

本金

期末本金金

额

融资利

率

应付利

息

应付本息合

计

2025年 0.00 5500.00 5500.00 2.80% 0.00 0.00

2026年 5500.00 6500.00 12000.00 2.80% 245.00 245.00

2027年 12000.00 12000.00 2.80% 336.00 336.00

2028年 12000.00 12000.00 2.80% 336.00 336.00

2029年 12000.00 12000.00 2.80% 336.00 336.00

2030年 12000.00 12000.00 2.80% 336.00 336.00

2031年 12000.00 12000.00 2.80% 336.00 336.00

2032年 12000.00 12000.00 2.80% 336.00 336.00

2033年 12000.00 12000.00 2.80% 336.00 336.00

2034年 12000.00 12000.00 2.80% 336.00 336.00

2035年 12000.00 12000.00 2.80% 336.00 336.00

2036年 12000.00 12000.00 2.80% 336.00 336.00

2037年 12000.00 12000.00 2.80% 336.00 336.00

2038年 12000.00 12000.00 2.80% 336.00 336.00

2039年 12000.00 12000.00 2.80% 336.00 336.00

2040年 12000.00 12000.00 2.80% 336.00 336.00

2041年 12000.00 12000.00 2.80% 336.00 336.00

2042年 12000.00 12000.00 2.80% 336.00 336.00

2043年 12000.00 12000.00 2.80% 336.00 336.00

2044年 12000.00 12000.00 2.80% 336.00 336.00

2045年 12000.00 5500.00 6500.00 2.80% 336.00 5836.00

2046年 6500.00 6500.00 0.00 2.80% 91.00 6591.00

合计 12000.00 6720.00 18720.00

2.发行费用

本项目计划发行债券 12000.00万元，发行费用按照发行额的 1.0‰计算，发

行费用为 12.00万元。

三、项目收益与支出预测评价

本项目未来产生的净收益用于偿还本次专项债券本息。关于收入、支出预

测数据及评价如下：
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（一）数据预测的前提假设及评价

1.预测期内国家政策、法律以及当前社会政治、经济环境不发生重大变化；

2.预测期内国家税收政策不发生重大变化；

3.预测期内国家金融机构信贷利率以及外汇市场汇率相对稳定；

4.预测期内项目的建设计划、融资计划等能够顺利执行；

5.无其他人力不可抗拒因素和不可预见因素造成的重大不利影响。

根据我们对支持上述假设的证据的审核，我们没有注意到任何事项使我们

认为这些假设没有为预测提供合理基础。而且，我们认为，该项目收益、支出

预测是在这些假设的基础上恰当编制的，并按照项目收益、支出及现金流入预

测编制基础的规定进行了列报。

（二）参考文件

1.《中华人民共和国预算法》

2.《建设项目经济评价方法与参数》（第三版）

3.《安徽省人民政府办公厅关于印发政府性债务风险应急处置预案的通知》

（皖政办秘〔2017〕10号）

4.财政部《地方政府专项债务预算管理办法》(财预〔2016〕155号)

5.《关于试点发展项目收益与融资自求平衡的地方政府专项债券品种的通

知》(财预〔2017〕89号)

6.中华人民共和国增值税暂行条例(2020.12.25发布)

7.《财政部关于做好地方政府债券发行工作的意见》(财库〔2019〕23号)

8.《关于进一步做好地方政府债券发行工作的意见》(财库〔2020〕36号)

9.《关于印发地方政府债券发行管理办法的通知》(财库〔2020〕43号)

10.财政部《关于加快地方政府专项债券发行使用有关工作的通知》（财预

〔2020〕94号）

11.发改委、财政部《关于梳理 2021年新增专项债券项目资金需求的通知》

（财办预〔2021〕29号）

12.财政部《地方政府专项债券项目资金绩效管理办法》(财预〔2021〕61号)

13.安徽省财政厅《安徽省财政厅关于做好 2023年政府专项债券项目储备工

作的通知》（皖财债〔2023〕109号文）
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14.安徽省财政厅《安徽省财政厅关于印发安徽省政府专项债券项目库管理

办法的通知》（皖财债〔2023〕905号文）

（三）计算期

本项目发债期限为 20年，最后一年（2046年）还本，故最后一年（2046年）

收入以及成本和项目收益都只计算半年。

（四）项目收入测算

根据本项目的建设内容，项目收入（运营收入）主要为租赁收入、停车场

收入和充电桩服务费收入，其中租赁收入包含冷库租赁收入、物流调度用房租

赁收入、配送中心租赁收入和配套用房租赁收入。

根据铜陵市铜官区统计局公布：铜陵市铜官区 2022年 GDP增速 2.8%，2023

年 GDP增速 6.0%，2024年 GDP增速 5.5%，近三年 GDP平均每年增速为 4.77%，

本项目增长率按每三年增长 4%计算。

1.租赁收入

根据项目建设内容，本项目共建设 36000.00平方米冷库、10000.00平方米物

流调度用房、4800.00平方米配送中心和 2800.00平方米配套用房。建设完成后，

冷库、物流调度用房和配送中心全部对外出租，配套用房对外出租 80%，20%自

用，即 2240.00平方米配套用房对外出租，取得相关租赁收入，收益归属项目实

施主体。项目取得的租赁收入扣除相关成本费用后用作本项目的还本付息。

（1）冷库租赁收入

由于项目周边未查询到相关冷库出租信息，本项目参照安徽省内各市县公

开冷库租赁价格，结合项目区位、规模、市场接受度、产业布局等多种因素考

虑项目冷库租金价格。

通过冷库物联网大数据服务平台（链库）查询安徽省内各地区租金价格为

1.18-2.33元/平方米/天，即 35.4-69.9元/平方米/月（具体租金情况详见下表）。基

于谨慎性，本项目冷库租赁收入按 30.00元/平方米/月计算，并保持每三年增长

4%。
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各市县冷库租赁价格情况

地点 名称 日租金（元/平方米） 月租金（元/平方米）

庐江县 八里冷库 2.00 60.00

亳州市 七方冷库 1.18 35.40

弋江区 丽萍冷库 2.00 60.00

太湖县 生鲜冷链冷库 2.33 69.90

谯城区 融辉冷库 1.22 36.60

太和县 博文冷库 1.90 57.00

数据来源：冷库物联网大数据服务平台（链库）

预计项目运营期第一年（2027 年）冷库出租率为 80%，运营期第二年

（2028年）冷库出租率为 85%，运营期第三年（2029年）冷库出租率为 90%，

运营期第四年（2030年）及以后冷库出租率为 95%。

经计算，运营期第一年（2027年）冷库租赁收入为：

36000.00*30.00*12*80.00%/10000=1036.80万元

（2）物流调度用房租赁收入

根据 58同城网站查询，同类型房屋租金市场价格基本为 0.5元/平方米/天，



9

即 15元/平方米/月。结合项目区位、规模、产业布局等多种因素考虑，本项目

物流调度用房租赁单价按 12.00元/平方米/月计算，并保持每三年增长 4%。

数据来源：58同城网站

预计项目运营期第一年（2027年）物流调度用房出租率为 80%，运营期第

二年（2028年）物流调度用房出租率为 85%，运营期第三年（2029年）物流调

度用房出租率为 90%，运营期第四年（2030年）及以后物流调度用房出租率为

95%。

经计算，运营期第一年（2027年）物流调度用房租赁收入为：

10000.00*12.00*12*80%/10000=115.20万元

（3）配送中心租赁收入

根据 58同城网站查询，同类型房屋租金市场价格为 0.5元/平方米/天，即 15

元/平方米/月。结合项目区位、规模、产业布局等多种因素考虑，本项目配送中

心租赁单价按 12.00元/平方米/月计算，并保持每三年增长 4%。
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数据来源：58同城网站

预计项目运营期第一年（2027 年）配送中心出租率为 80%，运营期第二年

（2028年）配送中心出租率为 85%，运营期第三年（2029年）配送中心出租率

为 90%，运营期第四年（2030年）及以后配送中心出租率为 95%。经计算，运

营期第一年（2027年）配送中心租赁收入为：

4800.00*12.00*12*80%/10000=55.30万元

（4）配套用房租赁收入

根据 58同城网站查询，同类型房屋租金市场价格为 0.76-0.85元/平方米/天，

即 22.8-25.5元/平方米/月。结合项目区位、规模、产业布局等多种因素考虑，本

项目配套用房租赁单价按 18.00元/平方米/月计算，并保持每三年增长 4%。

数据来源：58同城网站

预计项目运营期第一年（2027年）配套用房出租率为 80%，运营期第二年
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（2028年）配套用房出租率为 85%，运营期第三年（2029年）配套用房出租率

为 90%，运营期第四年（2030年）及以后配套用房出租率为 95%。

经计算，运营期第一年（2027年）配套用房租赁收入为：

2240.00*18.00*12*80%/10000=38.71万元

（5）租赁收入汇总

本项目计算期（2025年至 2046年）内租赁收入为 31785.62万元，其中：冷

库租赁收入 26448.90万元，物流调度用房租赁收入 2938.70万元，配送中心租赁

收入 1410.58万元，配套用房租赁收入 987.44万元。

2.停车位收入

根据铜陵市发展和改革委员会发布的《关于铜陵市中心城区路内停车收费

标准的通告》，收费标准为：

1、小型车：核心区域:机动车临时停放 30分钟以内(含 30分钟)免收停车服

务费。30分钟-2小时(含 2小时)以内收费 5元/辆，以后每 1小时加收 1元/辆，累

计收费，不足 1小时按 1小时收费。非核心区城:30分钟-2小时(含 2小时)以内收

费 4元/辆，以后 1小时加收 1元/辆。累计收费，不足 1小时按 1小时收费。

2、大型车：核心区域:机动车临时停放 30分钟以内(含 30分钟)免收停车服

务费。30分钟-2小时(含 2小时)以内收费 9元/辆，以后每 1小时加收 2元/辆，累

计收费，不足 1小时按 1小时收费。非核心区城:30分钟-2小时(含 2小时)以内收

费 8元/辆，以后 1小时加收 2元/辆，累计收费，不足 1小时按 1小时收费。
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关于铜陵市中心城区路内停车收费标准的通告

数据来源：铜陵市发展和改革委员会（市粮食和物资储备局）

项目建设完成后，预计可提供 60个小型车停车位、50个中型车停车位和 50

个大型车停车位，参照《关于铜陵市中心城区路内停车收费标准的通告》的同

时，考虑项目建设地点为铜陵市铜官区，基于谨慎性，本项目小型车停车位和

中型车停车位收费按 4元/次计算，日周转 2次，即小型车和中型车停车位收费为

8元/个/天；大型车停车位收费按 6元/次计算，日周转 2次，即大型车停车位收

费为 12元/个/天，停车位收费保持每三年增长 4%。

根据停车位使用情况，预计项目运营期第一年（2027 年）停车位使用率为

40%，运营期第二年（2028年）停车位使用率为 45%，运营期第三年（2029年）

停车位使用率为 50%，运营期第四年（2030年）及以后停车位使用率为 55%。

经计算，运营期第一年（2027年）停车位收入为：

（60*8+50*8+50*12）*365*40%/10000=21.61万元

3充电桩服务费收入

根据项目建设内容，项目共设置充电桩 56个。按照规划设计，本项目设置

的充电桩为 60KW直流桩。

充电桩收入包含电费和服务费两部分，电费主要为代收收入，本项目仅考

虑充电桩服务费收入。通过调查铜陵市铜官区现有充电桩收费情况，充电桩服

务费基本为 0.5元/度，基于谨慎性考虑，本项目充电桩服务费收入按 0.5元/度计

算。经计算，充电桩每小时收费为 60.00*0.5=30元/小时，并保持每三年增长 4%。
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数据来源：安徽充换电 APP

根据公安部 2025年 1月公布的全国机动车保有量数据显示:“纯电动汽车保

有量占新能源汽车中达 70.34%”；“2024年新注册登记新能源汽车 1125万辆，

占新注册登记汽车数量的 41.83%，与 2023年相比增加 382万辆，增长 51.49%，

从 2019年的 120万辆到 2024年的 1125万辆，呈高速增长态势”。基于新能源汽

车高速发展的市场因素和谨慎性的考虑，充电桩日使用量按 2小时/天，一年按

365天计算。
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数据来源：中华人民共和国公安部

基于当前新能源市场情况，预计项目运营期第一年（2027年）充电桩使用

率为 35%，运营期第二年（2028 年）充电桩使用率为 40%，运营期第三年

（2029年）充电桩使用率为 45%，运营期第四年及以后充电桩使用率为 50%。

经计算，运营期第一年（2027年）充电桩服务费收入为：

56*30.00*2*365*35%/10000=42.92万元

4.经营收入汇总

综上所述，本项目在计算期（2025年至 2046年）内经营收入为 33716.95万

元，其中租赁收入为 31785.62万元，停车位收入为 631.35万元，充电桩服务费

收入为 1299.98万元。具体计算内容详见《项目收入估算表》。
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项目收入估算表

单位：万元

序号 项目 合计
运营期

2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年

一 经营收入合计 33716.95 1310.54 1397.25 1483.96 1633.48 1633.48 1633.48 1698.93 1698.93 1698.93 1766.99

1 租赁收入 31785.62 1246.01 1323.88 1401.76 1538.81 1538.81 1538.81 1600.47 1600.47 1600.47 1664.58

出租率 80.00% 85.00% 90.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00%

1.1 冷库租赁收入 26448.90 1036.80 1101.60 1166.40 1280.45 1280.45 1280.45 1331.75 1331.75 1331.75 1385.10

冷库面积（平方米） 36000.00 36000.00 36000.00 36000.00 36000.00 36000.00 36000.00 36000.00 36000.00 36000.00

月租金（元/平方米） 30.00 30.00 30.00 31.20 31.20 31.20 32.45 32.45 32.45 33.75

增值税销项税（9%） 2183.87 85.61 90.96 96.31 105.73 105.73 105.73 109.96 109.96 109.96 114.37

1.2 物流调度用房租赁收入 2938.70 115.20 122.40 129.60 142.27 142.27 142.27 147.97 147.97 147.97 153.90
物流仓储用房面积（平方

米）
10000.00 10000.00 10000.00 10000.00 10000.00 10000.00 10000.00 10000.00 10000.00 10000.00

月租金（元/平方米） 12.00 12.00 12.00 12.48 12.48 12.48 12.98 12.98 12.98 13.50

增值税销项税（9%） 242.67 9.51 10.11 10.70 11.75 11.75 11.75 12.22 12.22 12.22 12.71

1.3 配送中心租赁收入 1410.58 55.30 58.75 62.21 68.29 68.29 68.29 71.03 71.03 71.03 73.87
物流配送用房面积（平方

米）
4800.00 4800.00 4800.00 4800.00 4800.00 4800.00 4800.00 4800.00 4800.00 4800.00

月租金（元/平方米） 12.00 12.00 12.00 12.48 12.48 12.48 12.98 12.98 12.98 13.50

增值税销项税（9%） 116.47 4.57 4.85 5.14 5.64 5.64 5.64 5.86 5.86 5.86 6.10
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序号 项目 合计
运营期

2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年

1.4 配套用房租赁收入 987.44 38.71 41.13 43.55 47.80 47.80 47.80 49.72 49.72 49.72 51.71

配套用房面积（平方米） 2240.00 2240.00 2240.00 2240.00 2240.00 2240.00 2240.00 2240.00 2240.00 2240.00

月租金（元/平方米） 18.00 18.00 18.00 18.72 18.72 18.72 19.47 19.47 19.47 20.25

增值税销项税（9%） 81.57 3.20 3.40 3.60 3.95 3.95 3.95 4.11 4.11 4.11 4.27

2 停车位收入 631.35 21.61 24.31 27.01 30.90 30.90 30.90 32.13 32.13 32.13 33.42

小型车停车位（个） 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60

收费标准（元/辆·天） 8.00 8.00 8.00 8.32 8.32 8.32 8.65 8.65 8.65 9.00

中型车停车位（个） 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00

收费标准（元/辆·天） 8.00 8.00 8.00 8.32 8.32 8.32 8.65 8.65 8.65 9.00

大型车停车位（个） 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00

收费标准（元/辆·天） 12.00 12.00 12.00 12.48 12.48 12.48 12.98 12.98 12.98 13.50

年使用天数 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00

使用率 40.00% 45.00% 50.00% 55.00% 55.00% 55.00% 55.00% 55.00% 55.00% 55.00%

增值税销项税（9%） 52.10 1.78 2.01 2.23 2.55 2.55 2.55 2.65 2.65 2.65 2.76

3 充电桩服务费收入 1299.98 42.92 49.06 55.19 63.77 63.77 63.77 66.33 66.33 66.33 68.99

充电桩个数（个） 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56

服务费标准（元/小时） 30.00 30.00 30.00 31.20 31.20 31.20 32.45 32.45 32.45 33.75

使用时间（小时） 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2



17

序号 项目 合计
运营期

2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年

年收费天数（天） 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365

使用率 35.00% 40.00% 45.00% 50.00% 50.00% 50.00% 50.00% 50.00% 50.00% 50.00%

增值税销项税（13%） 149.56 4.94 5.64 6.35 7.34 7.34 7.34 7.63 7.63 7.63 7.94

二 增值税销项税合计 2826.24 109.61 116.97 124.33 136.96 136.96 136.96 142.43 142.43 142.43 148.15
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项目收入估算表（续上表）

单位：万元

序号 项目 合计
运营期

2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年

一 经营收入合计 33716.95 1766.99 1766.99 1837.67 1837.67 1837.67 1910.96 1910.96 1910.96 1987.33 993.78

1 租赁收入 31785.62 1664.58 1664.58 1731.17 1731.17 1731.17 1800.21 1800.21 1800.21 1872.16 936.09

出租率 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00%

1.1 冷库租赁收入 26448.90 1385.10 1385.10 1440.50 1440.50 1440.50 1497.96 1497.96 1497.96 1557.88 778.94

冷库面积（平方米） 36000.00 36000.00 36000.00 36000.00 36000.00 36000.00 36000.00 36000.00 36000.00 36000.00

月租金（元/平方米） 33.75 33.75 35.10 35.10 35.10 36.50 36.50 36.50 37.96 37.96

增值税销项税（9%） 2183.87 114.37 114.37 118.94 118.94 118.94 123.68 123.68 123.68 128.63 64.32

1.2 物流调度用房租赁收入 2938.70 153.90 153.90 160.06 160.06 160.06 166.44 166.44 166.44 173.05 86.53
物流仓储用房面积（平方

米）
10000.00 10000.00 10000.00 10000.00 10000.00 10000.00 10000.00 10000.00 10000.00 10000.00

月租金（元/平方米） 13.50 13.50 14.04 14.04 14.04 14.60 14.60 14.60 15.18 15.18

增值税销项税（9%） 242.67 12.71 12.71 13.22 13.22 13.22 13.74 13.74 13.74 14.29 7.14

1.3 配送中心租赁收入 1410.58 73.87 73.87 76.83 76.83 76.83 79.89 79.89 79.89 83.06 41.53
物流配送用房面积（平方

米）
4800.00 4800.00 4800.00 4800.00 4800.00 4800.00 4800.00 4800.00 4800.00 4800.00

月租金（元/平方米） 13.50 13.50 14.04 14.04 14.04 14.60 14.60 14.60 15.18 15.18

增值税销项税（9%） 116.47 6.10 6.10 6.34 6.34 6.34 6.60 6.60 6.60 6.86 3.43
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序号 项目 合计
运营期

2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年

1.4 配套用房租赁收入 987.44 51.71 51.71 53.78 53.78 53.78 55.92 55.92 55.92 58.17 29.09

配套用房面积（平方米） 2240.00 2240.00 2240.00 2240.00 2240.00 2240.00 2240.00 2240.00 2240.00 2240.00

月租金（元/平方米） 20.25 20.25 21.06 21.06 21.06 21.90 21.90 21.90 22.78 22.78

增值税销项税（9%） 81.57 4.27 4.27 4.44 4.44 4.44 4.62 4.62 4.62 4.80 2.40

2 停车位收入 631.35 33.42 33.42 34.76 34.76 34.76 36.14 36.14 36.14 37.58 18.79

小型车停车位（个） 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60

收费标准（元/辆·天） 9.00 9.00 9.36 9.36 9.36 9.73 9.73 9.73 10.12 10.12

中型车停车位（个） 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00

收费标准（元/辆·天） 9.00 9.00 9.36 9.36 9.36 9.73 9.73 9.73 10.12 10.12

大型车停车位（个） 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00

收费标准（元/辆·天） 13.50 13.50 14.04 14.04 14.04 14.60 14.60 14.60 15.18 15.18

年使用天数 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00

使用率 55.00% 55.00% 55.00% 55.00% 55.00% 55.00% 55.00% 55.00% 55.00% 55.00%

增值税销项税（9%） 52.10 2.76 2.76 2.87 2.87 2.87 2.98 2.98 2.98 3.10 1.55

3 充电桩服务费收入 1299.98 68.99 68.99 71.74 71.74 71.74 74.61 74.61 74.61 77.59 38.90

充电桩个数（个） 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56

服务费标准（元/小时） 33.75 33.75 35.10 35.10 35.10 36.50 36.50 36.50 37.96 37.96

使用时间（小时） 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
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序号 项目 合计
运营期

2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年

年收费天数（天） 365 365 365 365 365 365 365 365 365 183

使用率 50.00% 50.00% 50.00% 50.00% 50.00% 50.00% 50.00% 50.00% 50.00% 50.00%

增值税销项税（13%） 149.56 7.94 7.94 8.25 8.25 8.25 8.58 8.58 8.58 8.93 4.48

二 增值税销项税合计 2826.24 148.15 148.15 154.06 154.06 154.06 160.20 160.20 160.20 166.61 83.32
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（五）项目成本测算

本项目总成本主要由经营成本、固定资产折旧费、财务费用组成。其中，经营成

本包括人员经费、水电费、维修费和管理及其他费用。

1.运营成本

债券存续期内，本项目运营成本主要包括人员经费、水电费、维修费和管理费用

及其他费用。各种相关费用的计提具体情况如下：

（1）人员经费

工资及福利费主要包括人员工资、津补贴、社保、公积金及其他奖补贴。

根据项目建设内容及《劳动定员标准》，该项目预计配备后勤人员 12人和管理人

员 3人。根据《铜陵市 2024年统计年鉴》中铜陵市城镇非私营单位从业人员及工资总

额情况（2023年）：租赁和商务服务业从业人员年平均工资 66552元，居民服务、修

理和其他服务业从业人员年平均工资 79504元。基于谨慎性原则，本项目运营期第一

年后勤人员工资及福利费按 9万元计算，管理人员工资及福利费按 11万元计算，预计

人均工资及福利费每三年上涨 4%。

经计算，运营期第一年（2027年）的人员经费为 12*9+3*11=141.00万元。
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铜陵市城镇非私营单位从业人员及工资总额情况（2023 年）

数据来源：铜陵市 2024 年统计年鉴
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（2）水电费

本项目不考虑项目本身的水电费，只考虑自用部分配套用房的水电费。

耗水量计算

该项目用水主要为工作人员用水、生态工程灌溉和道路浇洒，年用水量约为 1.19

万吨，详细计算过程见下表。

项目用水情况表

序号
用水项目

名称

用水规模

（人)/(m2）

用水量标

准 L/（人/
天）

小时变化

系数（K）
使用时间

（h）
最高日

（m³）
最大时

（m³）
年用水量

（万 m³）

1 工作人员

用水
15 60 2.5 8 0.90 0.11 0.03

2 生态工程

灌溉
5000.03 0.5 4 6.85 1.71 0.25

3 道路浇洒 10950 2 4 21.90 5.48 0.80

4 管网漏损

及未预见
10% 2.97 0.73 0.11

5 合计 32.62 8.03 1.19

电力消耗量测算

本项目公共设施区域部分根据《民用建筑电气设计标准》（GB51348-2019）、《建

筑节能与可再生能源利用通用规范》（GB55015-2021）计算，年用电量约 23.38 万

kW·h。

电力测算表

序号
单体建筑名

称

面积

（m2）
负荷指标

W/m2 需要系数
负荷小计

kW
日用电小

时

年用电天

数

年耗电量

万 kwh

1 配套用房自用

部分
560 40 0.7 15.68 8 365 4.58

2 室外照明 10950 0.8 0.4 3.50 10 365 1.28

3 数字化系统 8.00 24 365 7.01

4 各类设备耗电 12.00 24 365 10.51

5 合计 39.18 23.38

依据项目建设内容进行的水电消耗量测算可知，项目投入使用后，年耗电量为

23.38万 kW·h，年耗水量 1.19万吨。

根据《国网安徽省电力有限公司代理购电工商业用户电价表》（执行时间：2025

年 3月），电价为 0.57-0.69元/度，基于谨慎性考虑电费按 0.70元/kW·h计算；关于铜

陵市首创水务有限责任公司的供水价格公示，非居民用水水费为 3.54元/吨，基于谨慎

https://www.so.com/link?m=bVsp06OqXkrUPyJTgF6pPlp+VoUeoQxQF6iWwdpk2SdtzNyO92mxUbGZc6QByXkfaho3P01J0uA1+eHLzyJo71J5Cs6bhdMVGIoVo1yoVQSiOHX0q7N/jdD9o+BSjaJ/bXt9A9qvyeo9BLmX32/6N8LWNxiLA9nrfd83GZRvzSjnQf1bOTZEHu6n9wmGsNvIKcBoZDRcqpYJeHJloPFND6eOgieT/U7dF7rzdjK6tCCokgELWNKL4J1NbYzjWb02YUldbKbhplLkVjMzeryJuvi3sZZWPo3+H/YjRjTrf7wASceyx
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性考虑，水费按 4.0元/吨计算，预计水电费每三年上涨 4%。

国网安徽省电力有限公司代理购电工商业用户电价表（执行时间：2025年 3月）

数据来源：安徽省发展和改革委员会
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数据来源：铜陵市首创水务有限责任公司

经计算，运营期第一年水电费为 1.19*4.00+23.38*0.70=21.13万元。

（3）维修费

项目建成后，需对房屋、设备、场地等进行维护、修理、更新。参考同类行业数

据，基于谨慎性原则，本项目年修理费按固定资产折旧费的 5%计算。本项目总投资为

24720.00万元，折旧年限按 30年，残值率按 5%计算，采用平均年限法折旧，年固定资

产折旧费为 24720.00*（1-5%）/30=782.80万元。

经计算，运营期第一年（2027年）修理费为 782.80*5%=39.14万元。

备注：维修费已含充电桩更新重置费用，不单独计算。

（4）管理及其他费用

管理及其他费用指在生产运营过程中所发生的各项费用，包括办公费、管理费及

其他。参考同类行业数据，基于谨慎性原则，本项目此项费用按经营收入的 3%计算。

经计算，运营期第一年（2027年）管理费及其他费用为 1310.54*3%=39.32万元。

（5）运营成本汇总

综上所述，本项目在计算期内（2025年-2046年）的项目运营成本为 5308.26万元。

其中：人员经费 3072.69万元，水电费 460.83万元，维修费 763.23万元，管理与其他费

用 1011.51万元。

2.固定资产折旧费

本项目总投资为 24720.00万元，折旧年限按 30年，残值率按 5%计算，采用平均

年限法折旧，年固定资产折旧费为 24720.00*（1-5%）/30=782.80万元。本项目运营期第
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一年（2027年）固定资产折旧费为 24720.00*（1-5%）/30=782.80万元。

经计算，项目在计算期内（2025年至 2046年）固定资产折旧费为 15264.60万元。

3.财务费用

本项目计划发行债券 12000.00万元，占项目总投资的 48.54%。按照拟定的资金筹

措方案，计划分两年发行，2025年发行 5500.00万元，发债利率按 2.80%计算，发债年

限 20年，2026年发行 6500.00万元，发债利率按 2.80%计算，发债年限 20年；（实际

利率以最终发行成功的利率为准）。

经计算，项目在计算期内（2025年至 2046年）利息支出（不含建设期利息）为

6475.00万元。

备注：发行费用已计入总投资中，不再重复计算。

4.项目总成本

综上所述，本项目在计算期内（2025年-2046年）的项目总成本为 27047.86万元，

其中运营成本为 5308.26万元，财务费用为 6475.00万元，固定资产折旧费为 15264.60

万元。具体详见《项目成本费用估算表》
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项目总成本费用估算表

单位：万元

序号 项目 合计
运营期

2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年

一 运营成本 5308.26 240.59 243.19 245.79 256.80 256.80 256.80 265.49 265.49 265.49 274.56

1.1 人员经费 3072.69 141.00 141.00 141.00 146.64 146.64 146.64 152.46 152.46 152.46 158.58

管理人员人数(人） 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00

年工资福利（万元） 11.00 11.00 11.00 11.44 11.44 11.44 11.90 11.90 11.90 12.38

后勤人员人数(人） 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00

年工资福利（万元） 9.00 9.00 9.00 9.36 9.36 9.36 9.73 9.73 9.73 10.12

1.2 水电费 460.83 21.13 21.13 21.13 22.02 22.02 22.02 22.92 22.92 22.92 23.83

用水量（万吨） 1.19 1.19 1.19 1.19 1.19 1.19 1.19 1.19 1.19 1.19

水价（元/吨） 4.00 4.00 4.00 4.16 4.16 4.16 4.33 4.33 4.33 4.50

用电量（万度） 23.38 23.38 23.38 23.38 23.38 23.38 23.38 23.38 23.38 23.38

电价（元/度） 0.70 0.70 0.70 0.73 0.73 0.73 0.76 0.76 0.76 0.79

1.3 维修费（按折旧费的

5%计提）
763.23 39.14 39.14 39.14 39.14 39.14 39.14 39.14 39.14 39.14 39.14

1.4 管理与其他费用（按

收入的 3%计提）
1011.51 39.32 41.92 44.52 49.00 49.00 49.00 50.97 50.97 50.97 53.01

二 财务费用 6475.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00

1 利息支出

（不含建设期利息）
6475.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00

三 固定资产折旧费 15264.60 782.80 782.80 782.80 782.80 782.80 782.80 782.80 782.80 782.80 782.80
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序号 项目 合计
运营期

2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年

四 总成本 27047.86 1359.39 1361.99 1364.59 1375.60 1375.60 1375.60 1384.29 1384.29 1384.29 1393.36
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项目总成本费用估算表（续上表）

单位：万元

序号 项目 合计
运营期

2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年

一 运营成本 5308.26 274.56 274.56 283.89 283.89 283.89 293.62 293.62 293.62 303.74 151.87

1.1 人员经费 3072.69 158.58 158.58 164.88 164.88 164.88 171.48 171.48 171.48 178.38 89.19

管理人员人数(人） 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00

年工资福利（万元） 12.38 12.38 12.88 12.88 12.88 13.40 13.40 13.40 13.94 13.94

后勤人员人数(人） 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00

年工资福利（万元） 10.12 10.12 10.52 10.52 10.52 10.94 10.94 10.94 11.38 11.38

1.2 水电费 460.83 23.83 23.83 24.74 24.74 24.74 25.67 25.67 25.67 26.60 13.30

用水量（万吨） 1.19 1.19 1.19 1.19 1.19 1.19 1.19 1.19 1.19 1.19

水价（元/吨） 4.50 4.50 4.68 4.68 4.68 4.87 4.87 4.87 5.06 5.06

用电量（万度） 23.38 23.38 23.38 23.38 23.38 23.38 23.38 23.38 23.38 23.38

电价（元/度） 0.79 0.79 0.82 0.82 0.82 0.85 0.85 0.85 0.88 0.88

1.3 维修费（按折旧费的

5%计提）
763.23 39.14 39.14 39.14 39.14 39.14 39.14 39.14 39.14 39.14 19.57

1.4 管理与其他费用（按

收入的 3%计提）
1011.51 53.01 53.01 55.13 55.13 55.13 57.33 57.33 57.33 59.62 29.81

二 财务费用 6475.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 91.00

1 利息支出

（不含建设期利息）
6475.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 91.00

三 固定资产折旧费 15264.60 782.80 782.80 782.80 782.80 782.80 782.80 782.80 782.80 782.80 391.40
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序号 项目 合计
运营期

2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年

四 总成本 27047.86 1393.36 1393.36 1402.69 1402.69 1402.69 1412.42 1412.42 1412.42 1422.54 634.27
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（六）相关税费

1.增值税：本项目租赁收入增值税税率为 9%，停车位收入增值税税率为 9%，充电

桩收入增值税税率为 13%。

备注：期初可抵扣进项税以工程费用为计算基数，增税税率为 9%，增值税进项税

以经营成本（不含人员经费）为计算基数，增值税税率为 6%。

2.关于城市建设维护税的税率：①纳税人所在地在市区的，税率为 7%。这里称的

“市”是指国务院批准市建制的城市，“市区”是指省人民政府批准的市辖区(含市郊)

的区域范围。②纳税人所在地在县城、镇的税率为 5%。这里所称的“县城、镇”是指

省人民政府批准的县城、县属镇(区级镇)，县城、县属镇的范围按县人民政府批准的城

镇区域范围。

备注：本项目位于铜官区，城市建设维护税税率为 7%。

3.关于教育费附加的税率：

教育费附加征收率为增值税税额与消费税税额的 3%。

4.关于地方教育费附加的税率：

地方教育费附加征收率为增值税税额与消费税税额的 2%。

备注：教育费附加合计为 5%。

5.关于房产税的税率：

房产税征收率为不含增值税租金收入的 12%。

6.企业所得税税率为 25%。

综上所述，项目在计算期内（2025年-2046年）应交增值税 924.94万元；税金与附

加为 3610.38万元（其中城市建设维护税为 64.76万元，教育税、地方教育税附加 46.25

万元，房产税 3499.37万元）；所得税为 533.46万元。具体详见下表《相关税费情况

表》。
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相关税费情况表

单位：万元

序号 项目名称 总计
运营期

2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年

1 税金与附加 3610.38 137.18 145.75 154.32 169.41 169.41 169.41 176.20 176.20 176.20 183.26

1.1 城市建设维护税（7%） 64.76 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

1.2 教育税、地方教育税（5%） 46.25 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

1.3 房产税（租金收入的 12%） 3499.37 137.18 145.75 154.32 169.41 169.41 169.41 176.20 176.20 176.20 183.26

2 增值税 924.94 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2.1 增值税销项税 2826.24 109.61 116.97 124.33 136.96 136.96 136.96 142.43 142.43 142.43 148.15

2.2 增值税进项税 152.24 5.64 7.02 7.17 7.52 7.52 7.52 7.74 7.74 7.74 7.96

2.3 期初可抵扣进项税 1749.06 1645.09 1535.14 1417.98 1288.54 1159.10 1029.66 894.97 760.28 625.59

3 所得税 533.46 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 18.10 34.61 34.61 47.59

4 相关税费合计 5068.78 137.18 145.75 154.32 169.41 169.41 169.41 194.30 210.81 210.81 230.85
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相关税费情况表（续上表）

单位：万元

序号 项目名称 总计
运营期

2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年

1 税金与附加 3610.38 183.26 183.26 190.59 201.00 208.09 216.41 216.41 216.41 225.07 112.54

1.1 城市建设维护税（7%） 64.76 0.00 0.00 0.00 6.07 10.21 10.63 10.63 10.63 11.06 5.53

1.2 教育税、地方教育税（5%） 46.25 0.00 0.00 0.00 4.34 7.29 7.59 7.59 7.59 7.90 3.95

1.3 房产税（租金收入的 12%） 3499.37 183.26 183.26 190.59 190.59 190.59 198.19 198.19 198.19 206.11 103.06

2 增值税 924.94 0.00 0.00 0.00 86.74 145.88 151.79 151.79 151.79 157.96 78.99

2.1 增值税销项税 2826.24 148.15 148.15 154.06 154.06 154.06 160.20 160.20 160.20 166.61 83.32

2.2 增值税进项税 152.24 7.96 7.96 8.18 8.18 8.18 8.41 8.41 8.41 8.65 4.33

2.3 期初可抵扣进项税 485.40 345.21 205.02 59.14 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

3 所得税 533.46 47.59 47.59 61.10 36.81 20.25 32.59 32.59 32.59 45.44 42.00

4 相关税费合计 5068.78 230.85 230.85 251.69 324.55 374.22 400.79 400.79 400.79 428.47 233.53
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（七）项目利润测算

项目在计算期内（2025 年 -2046 年）经营收入为 33716.95 万元，税金及附加为

3610.38万元，应交增值税为 924.94万元，项目总成本费用为 27047.86万元（经营成本

为 5308.26万元，财务费用为 6475.00万元，固定资产折旧费为 15264.60万元），所得

税为 533.46万元。由此可得，本项目的净利润总额为 1600.31万元，详细计算内容见

《利润估算表》。
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利润估算表

单位：万元

序号 项目 合计
运营期

2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年

1 经营收入 33716.95 1310.54 1397.25 1483.96 1633.48 1633.48 1633.48 1698.93 1698.93 1698.93 1766.99

2 税金及附加 3610.38 137.18 145.75 154.32 169.41 169.41 169.41 176.20 176.20 176.20 183.26

3 增值税 924.94 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

4 总成本费用 27047.86 1359.39 1361.99 1364.59 1375.60 1375.60 1375.60 1384.29 1384.29 1384.29 1393.36

4.1 运营成本 5308.26 240.59 243.19 245.79 256.80 256.80 256.80 265.49 265.49 265.49 274.56

4.2 财务费用 6475.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00

4.2.1
利息支出

（不含建设期利

息）

6475.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00

4.3 固定资产折旧费 15264.60 782.80 782.80 782.80 782.80 782.80 782.80 782.80 782.80 782.80 782.80

5 利润总额 2133.77 -186.03 -110.49 -34.95 88.47 88.47 88.47 138.44 138.44 138.44 190.37

6 弥补以前年度亏损 0.00 0.00 0.00 88.47 88.47 88.47 66.06 0.00 0.00 0.00

7 应纳税所得额 2133.77 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 72.38 138.44 138.44 190.37

8 所得税 533.46 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 18.10 34.61 34.61 47.59

9 净利润 1600.31 -186.03 -110.49 -34.95 88.47 88.47 88.47 120.34 103.83 103.83 142.78
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利润估算表（续上表）

单位：万元

序号 项目 合计
运营期

2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年

1 经营收入 33716.95 1766.99 1766.99 1837.67 1837.67 1837.67 1910.96 1910.96 1910.96 1987.33 993.78

2 税金及附加 3610.38 183.26 183.26 190.59 201.00 208.09 216.41 216.41 216.41 225.07 112.54

3 增值税 924.94 0.00 0.00 0.00 86.74 145.88 151.79 151.79 151.79 157.96 78.99

4 总成本费用 27047.86 1393.36 1393.36 1402.69 1402.69 1402.69 1412.42 1412.42 1412.42 1422.54 634.27

4.1 运营成本 5308.26 274.56 274.56 283.89 283.89 283.89 293.62 293.62 293.62 303.74 151.87

4.2 财务费用 6475.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 91.00

4.2.1
利息支出

（不含建设期利

息）

6475.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 336.00 91.00

4.3 固定资产折旧费 15264.60 782.80 782.80 782.80 782.80 782.80 782.80 782.80 782.80 782.80 391.40

5 利润总额 2133.77 190.37 190.37 244.39 147.24 81.01 130.34 130.34 130.34 181.76 167.98

6 弥补以前年度亏损 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

7 应纳税所得额 2133.77 190.37 190.37 244.39 147.24 81.01 130.34 130.34 130.34 181.76 167.98

8 所得税 533.46 47.59 47.59 61.10 36.81 20.25 32.59 32.59 32.59 45.44 42.00

9 净利润 1600.31 142.78 142.78 183.29 110.43 60.76 97.75 97.75 97.75 136.32 125.98
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（八）项目可偿债收益

项目在计算期内（2025年-2046年）项目收入为 33716.95万元，项目经营成本为

5308.26 万元，占用项目偿债收益的相关税费（税金及附加、增值税和所得税）为

5068.78万元。

项目可偿债收益=项目收入－项目运营成本－占用项目偿债收益的相关税费

=33716.95-5308.26-5068.78=23339.91万元。具体详见下表《项目可偿债收益测算表》。
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项目可偿债收益测算表

单位：万元

序号 项目名称 总计
运营期

2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年

1 项目收入 33716.95 1310.54 1397.25 1483.96 1633.48 1633.48 1633.48 1698.93 1698.93 1698.93 1766.99

1.1 经营收入 33716.95 1310.54 1397.25 1483.96 1633.48 1633.48 1633.48 1698.93 1698.93 1698.93 1766.99

2 项目运营成本 5308.26 240.59 243.19 245.79 256.80 256.80 256.80 265.49 265.49 265.49 274.56

3 占用项目偿债收益

的相关税费
5068.78 137.18 145.75 154.32 169.41 169.41 169.41 194.30 210.81 210.81 230.85

4 项目可偿债收益 23339.91 932.77 1008.31 1083.85 1207.27 1207.27 1207.27 1239.14 1222.63 1222.63 1261.58

项目可偿债收益测算表（续上表）

单位：万元

序号 项目名称 总计
运营期

2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年

1 项目收入 33716.95 1766.99 1766.99 1837.67 1837.67 1837.67 1910.96 1910.96 1910.96 1987.33 993.78

1.1 经营收入 33716.95 1766.99 1766.99 1837.67 1837.67 1837.67 1910.96 1910.96 1910.96 1987.33 993.78

2 项目运营成本 5308.26 274.56 274.56 283.89 283.89 283.89 293.62 293.62 293.62 303.74 151.87

3 占用项目偿债收益

的相关税费
5068.78 230.85 230.85 251.69 324.55 374.22 400.79 400.79 400.79 428.47 233.53

4 项目可偿债收益 23339.91 1261.58 1261.58 1302.09 1229.23 1179.56 1216.55 1216.55 1216.55 1255.12 608.38
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（九）资金测算平衡情况

项目在计算期内（2025年-2046年）累计可用于还本付息的金额为 23339.91万元，

累计还本付息总额为 18720.00万元，测算覆盖本息倍数为 1.25倍。具体详见下表《资

金平衡测算表》。

资金平衡测算表

单位：万元

年度

融资本息支付 项目还款来源

本金 利息 合计 项目收入

税金与附

加、增值

税

运营成本 所得税
可还本付息

资金

2025年 0.00 0.00 0.00

2026年 0.00 245.00 245.00

2027年 0.00 336.00 336.00 1310.54 137.18 240.59 0.00 932.77

2028年 0.00 336.00 336.00 1397.25 145.75 243.19 0.00 1008.31

2029年 0.00 336.00 336.00 1483.96 154.32 245.79 0.00 1083.85

2030年 0.00 336.00 336.00 1633.48 169.41 256.80 0.00 1207.27

2031年 0.00 336.00 336.00 1633.48 169.41 256.80 0.00 1207.27

2032年 0.00 336.00 336.00 1633.48 169.41 256.80 0.00 1207.27

2033年 0.00 336.00 336.00 1698.93 176.20 265.49 18.10 1239.14

2034年 0.00 336.00 336.00 1698.93 176.20 265.49 34.61 1222.63

2035年 0.00 336.00 336.00 1698.93 176.20 265.49 34.61 1222.63

2036年 0.00 336.00 336.00 1766.99 183.26 274.56 47.59 1261.58

2037年 0.00 336.00 336.00 1766.99 183.26 274.56 47.59 1261.58

2038年 0.00 336.00 336.00 1766.99 183.26 274.56 47.59 1261.58

2039年 0.00 336.00 336.00 1837.67 190.59 283.89 61.10 1302.09

2040年 0.00 336.00 336.00 1837.67 287.74 283.89 36.81 1229.23

2041年 0.00 336.00 336.00 1837.67 353.97 283.89 20.25 1179.56

2042年 0.00 336.00 336.00 1910.96 368.20 293.62 32.59 1216.55

2043年 0.00 336.00 336.00 1910.96 368.20 293.62 32.59 1216.55

2044年 0.00 336.00 336.00 1910.96 368.20 293.62 32.59 1216.55

2045年 5500.00 336.00 5836.00 1987.33 383.03 303.74 45.44 1255.12

2046年 6500.00 91.00 6591.00 993.78 191.53 151.87 42.00 608.38

合计 12000.00 6720.00 18720.00 33716.95 4535.32 5308.26 533.46 23339.91

本息覆盖倍数 1.25
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（十）敏感性分析

经计算，项目可偿债收益=项目收入－项目运营成本－占用项目偿债收益的相关税

费=33716.95-5308.26-5068.78=23339.91万元。

考虑到运营收入变动因素，分析债券覆盖本息倍数如下表《项目债券本息偿还能

力评估表》。

项目债券本息偿还能力评估表

单位：万元

敏感性分析
敏感性变化比率

-10% -5% 0%

经营收入 30345.26 32031.10 33716.95

经营成本＋相关税费 10377.04 10377.04 10377.04

偿债资金合计 19968.22 21654.06 23339.91

债券还本付息额 18720.00 18720.00 18720.00

债券本息覆盖率 1.07 1.16 1.25

以上考虑了经营收入从-10.00%到 0.00%的变动，可用于还本付息的覆盖本息倍数

范围为 1.07到 1.25。从这个角度看，本项目能够实现收益和融资自求平衡，不能还本

付息的风险较小。

四、总体评价结论

基于财政部对地方政府发行项目收益与融资自求平衡的专项债券的要求，并根据

我们对项目收益预测、投资支出预测、成本预测等进行的分析评价，认为该项目在发

债周期内，一方面通过债券发行能满足项目投资运营融资需要；另一方面项目收益也

能保证债券正常的还本付息需要，总体实现项目收益和融资的自求平衡。

综上，我们认为，在预测情况未发生重大变化的前提下，项目可以采取发行项目

收益与融资自求平衡专项债券的资金筹措方案。

五、使用限制

1.本评价报告仅用于本报告载明的评价目的和用途。

2.本评价报告仅由评价报告载明的评价报告使用者使用。评价报告的使用权归委

托方所有，因使用不当所造成的相关风险与会计师事务所及注册会计师无关。
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