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北京中名国成会计师事务所（特殊普通合伙）安徽分所 

审  计  报  告 

中名国成皖审字（2022）第 0019 号 

 

宣城市旌德县城市更新——城市融媒体中心基础设施补短板项目 

非标专项债券收益与融资自求平衡财务评价报告 
  

旌德县旅游发展有限公司： 

我们接受委托，对宣城市旌德县城市更新——城市融媒体中心基础设施补短板项

目非标专项债券项目收益与融资自求平衡情况进行评价并出具财务评价报告。 

我们审核的依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111 号——预测性财

务信息的审核》。旌德县旅游发展有限公司对宣城市旌德县城市更新——城市融媒体

中心基础设施补短板项目的收益预测及其所依据的各项假设负责。这些假设已在具体

预测说明中披露。 

编制财务评价报告目的是为了评价项目收益与融资自求平衡情况。在编制评价报

告时运用了一整套假设，包括有关未来事项和旌德县旅游发展有限公司推测性假设，

而这些事项和行动预期在未来未必发生，并且变动可能重大，因此实际结果仍然可能

与预测性财务信息存在差异。本评价报告出具的意见，是对项目预测情况合理性进行

评价，并非对预测情况承担保证责任。 

经审核，我们认为，在旌德县旅游发展有限公司对宣城市旌德县城市更新——城

市融媒体中心基础设施补短板项目的收益预测及其所依据的各项假设前提下，本次评

价的宣城市旌德县城市更新——城市融媒体中心基础设施补短板项目，在预测事项未

发生重大变化的情况下，预期经营结余能够合理保障偿还融资本金和利息，实现项目

收益与融资的平衡。 

本评价报告仅供发行人本次申请专项债券之目的使用，不得用作其他任何目的。

我们同意将本评价报告作为发行人申请发行专项债券所必备的文件，随其他申报材料

一起上报。 

 

 

 



2025年2月22日
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评价说明

2018年财政部公布《财政部关于支持做好地方政府专项债券发行使用管理

工作的通知》（财预[2018]161号文）。安徽省财政厅为了拓展地方政府专项债券

使用范围，加大对国家和省重点项目支持力度，通知申报的专项债券项目应当

能够产生持续稳定的反映为政府性基金收入或专项收入的现金流收入（含政府

性基金补贴收入），且专项债券项目生命周期内现金流收入应当能够完全覆盖专

项债券还本付息规模，确保专项债券项目不发生违约风险。根据上述要求，我

们对项目如下内容进行评估：

一、项目概况

宣城市旌德县城市更新——城市融媒体中心基础设施补短板项目非标专项

债券筹集资金，工程概况如下：

（一）项目名称：宣城市旌德县城市更新——城市融媒体中心基础设施补

短板项目。

（二）项目单位：旌德县旅游发展有限公司。

（三）建设地点：本项目位于旌德县高铁站东南侧，省道S207西侧。

（四）工程内容：本项目的建设内容主要包括文化传媒中心、融媒体数据

中心、艺术传媒中心、后勤配套用房、自媒体孵化中心及地下建筑，并建设道

路工程、智慧停车场、智慧城市管理系统等基础设施工程。

（五）项目投资

经估算，项目总投资为26,000.00万元。其中：工程费用21,489.95万元，

占总投资的82.65%；工程建设其他费用为2,025.51万元，占总投资的7.79%；工

程预备费为1,175.78万元，占总投资的4.52%；建设期利息为1,288.96万元，占

总投资的4.96%；债券发行费为19.80万元，占总投资的0.08%。

（六）建设期与运营期：本项目建设周期为60个月。

（七）资金筹措方式：项目总投资估算为26,000.00万元，其中拟申请专项

债券融资18,000.00万元，占总投资的69.23%，其余8,000.00万元由财政配套资

金解决。
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本期专项债券计划发行金额为18,000.00万元，发行期限均为20年期，2022

年6月已发行1,000.00万元，2023年已发行4,100.00万元（其中2023年5月已发

行3,600.00万元，2023年8月已发行500.00万元），2024年2月已发行1,800万元，

2025年计划发行9,000.00万元（其中2025年1月已发行2,600.00万元，2025年3

月拟发行2,000.00万元），2026年计划发行2,100.00万元。2022年6月已发行金

额发行利率为3.27%，2023年5月已发行金额发行利率为3.06%；2023年8月已发

行金额发行利率为2.99%，2024年2月已发行金额发行利率为2.65%，2025年1月

已发行金额发行利率为2.01%，并按照实际发行利率测算应付利息；未发行债券

发行利率暂按4.30%计取，每半年计息一次，到期一次性还本， 本项目还本付

息情况如下表：

单位：万元

年度 期初债券本金
本期新增债券

本金
本期偿还本金 期末债券本金 应付利息

本期应付本息

合计

1 1,000.00 1,000.00 16.35 16.35

2 1,000.00 4,100.00 5,100.00 101.94 101.94

3 5,100.00 1,800.00 6,900.00 201.54 201.54

4 6,900.00 9,000.00 15,900.00 391.02 391.02

5 15,900.00 2,100.00 18,000.00 578.12 578.12

6 18,000.00 18,000.00 623.27 623.27

7 18,000.00 18,000.00 623.27 623.27

8 18,000.00 18,000.00 623.27 623.27

9 18,000.00 18,000.00 623.27 623.27

10 18,000.00 18,000.00 623.27 623.27

11 18,000.00 18,000.00 623.27 623.27

12 18,000.00 18,000.00 623.27 623.27

13 18,000.00 18,000.00 623.27 623.27

14 18,000.00 18,000.00 623.27 623.27

15 18,000.00 18,000.00 623.27 623.27

16 18,000.00 18,000.00 623.27 623.27

17 18,000.00 18,000.00 623.27 623.27

18 18,000.00 18,000.00 623.27 623.27
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年度 期初债券本金
本期新增债券

本金
本期偿还本金 期末债券本金 应付利息

本期应付本息

合计

19 18,000.00 18,000.00 623.27 623.27

20 18,000.00 18,000.00 623.27 623.27

21 18,000.00 1,000.00 17,000.00 606.92 1,606.92

22 17,000.00 4,100.00 12,900.00 521.33 4,621.33

23 12,900.00 1,800.00 11,100.00 421.74 2,221.74

24 11,100.00 9,000.00 2,100.00 232.26 9,232.26

25 2,100.00 2,100.00 45.15 2,145.15

合计 12,465.40 30,465.40

二、项目收益与支出预测评价

本项目未来产生的净收益用于偿还本次专项债券本息。关于收入、支出预

测数据及评价如下：

（一）数据预测的前提假设及评价

1．预测数据按照谨慎性原则(少估收益多估成本)进行预测，即收益预测选

择区间数据较低值，成本预测选择区间数据较高值。

2．国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况或国家宏观调控政

策无重大变化；

3．国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化；

4．对发行人有影响的法律法规无重大变化；

5．发行人预测的收入能够顺利执行；

6．无其他人力不可抗拒及不可预见因素对发行人造成的重大不利影响。

7．项目收入和支出预测数据均以收付实现制为基础。

根据我们对支持上述假设的证据的审核，我们没有注意到任何事项使我们

认为这些假设没有为预测提供合理基础。而且，我们认为，该项目收益、支出

预测是在这些假设的基础上恰当编制的，并按照项目收益、支出及现金流入预

测编制基础的规定进行了列报。

（二）收入预测评价

本项目的收入主要包括智慧城市端口服务收入、文化剧院演艺收入（含文

化演艺、话剧、艺术演艺等）、演播大厅场地租赁收入、文化艺术培训收入、配
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套建筑租赁收入、物业收入、停车收入、广告收入、补贴收入等。

1、智慧城市端口服务收入

本项目建成后，智慧城市端口对外服务，共有端口数量1000个，年均单价

3,600.00元/个，从实际角度考虑，项目运营期第1至第4年分别实现70%、75%、

80%、85%运营负荷，第5年达到90%持续运营负荷。综合考虑市场价格变动运营

期单价每三年上浮5%，运营期的智慧城市端口服务收入为7,298.94万元。

2、文化剧院演艺收入（含文化演艺、话剧、艺术演艺等）

本项目建成后，剧院可提供600.00个座位，2场次/周，年运营周数52周，

单价第一年为160.00元/人次，从实际角度考虑，项目运营期第1至第4年分别实

现50%、55%、60%、65%运营负荷，第5年达到70%持续运营负荷。综合考虑市场

价格变动运营期单价每三年上浮5%，运营期的文化剧院演艺收入为15,611.86万

元。

3、演播大厅场地租赁收入

本项目建成后，演播大厅场地将对外出租，共有2个厅，年运营天数200日，

平均单价首年4,500.00元/厅·日，从实际角度考虑，项目运营期第1至第4年分

别实现50%、55%、60%、65%运营负荷，第5年达到70%持续运营负荷。综合考虑

市场价格变动运营期单价每三年上浮5%，运营期的演播大厅场地租赁收入为

2,818.08万元。

4、文化艺术培训收入

本项目建成后，可利用场馆进行艺术培训，年培训期数11期，单价800.00

元/人次·期，每期人数200人次/期，从实际角度考虑，项目运营期第1至第4年

分别实现70%、75%、80%、85%运营负荷，第5年达到90%持续运营负荷。综合考

虑市场价格变动运营期单价每三年上浮5%，运营期内，文化艺术培训收入为

3,568.03万元。

5、配套建筑租赁收入

本项目建成后，可将配套建筑对外出租，出租面积约为13,264.07平方米，

单价32.00元/平方米·月，从实际角度考虑，项目运营期第1至第4年分别实现

70%、75%、80%、85%运营负荷，第5年达到90%持续运营负荷。综合考虑市场价
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格变动运营期单价每三年上浮5%，运营期的配套建筑租赁收入为10,326.79万元。

6、物业收入

本项目对项目区内提供物业服务，物业服务面积13,264.07平方米，根据旌

德县当地市场水平，物业服务费为1.50元/平方米·月，综合考虑市场价格变动，

运营期单价每3年上浮5%。运营期的第一年至第四年，运营负荷分别为70%、75%、

80%、85%，从运营期的第五年，实现90%的持续运营负荷。运营期内，物业收入

为484.07万元。

7、停车收入

（1）小车位

本项目建成后，可提供339.00个停车位，日周转次数为2次，年运营天数

360天，单价10.00元/次，综合考虑市场价格变动，运营期单价每3年上浮5%。

运营期的第一年至第四年，运营负荷分别为50%、55%、60%、65%，从运营期的

第五年，实现70%的持续运营负荷。运营期内，小车位收入为4,267.74万元。

（2）新能源汽车充电桩

本项目建成后，可提供69个新能源汽车充电桩，日周转次数为2次，车均充

电量25kw/h，年运营天数360天，每度电平均单价1.6元/kwh，综合考虑市场价

格变动，运营期单价每3年上浮5%。运营期的第一年至第四年，运营负荷分别为

50%、55%、60%、65%，从运营期的第五年，实现70%的持续运营负荷。运营期内，

小车位收入为3,177.66万元。

综上所述，运营期内，停车收入为7,445.40万元。

8、广告收入

（1）智慧停车场广告

本项目智慧停车场广告，共计1处，年均单价20.00万元/处，综合考虑市场

价格变动，运营期单价每3年上浮5%，运营期的第一至四年，运营负荷分别为

70%、75%、80%、85%，从运营期的第五年，实现90%的持续运营负荷，运营期内，

智慧停车场广告收入合计405.52万元。

（2）电子屏广告收入

本项目电子屏广告，共计4处，年均单价20.00万元/处，综合考虑市场价格
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变动，运营期单价每3年上浮5%，运营期的第一至四年，运营负荷分别为70%、

75%、80%、85%，从运营期的第五年，实现90%的持续运营负荷，运营期内，电

子屏广告收入合计1,622.06万元。

（3）其他广告收入

本项目其他广告，按年均单价20.00万元/年，综合考虑市场价格变动，运

营期单价每3年上浮5%，运营期内，其他广告收入合计346.29万元。

综上所述，广告收入合计为2,373.87万元。

9、补贴收入

项目建成后，为确保项目顺利还本付息，政府将在运营期的第18年、19年

及第20年（债券偿还本金年度）为项目每年提供4,600.00万元的补贴。因此，

项目运营期内补贴收入合计13,800.00万元

综上所述，本项目的收入共计63,727.03万元。

项目预期收益具体收入测算过程如下表：
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项目预期收益测算表

金额单位：万元

序号 项目 单位 合计
运营期

1 2 3 4 5 6 7

运营负荷（智慧城市端口服务收入、文化艺

术培训收入、物业收入、配套建筑租赁及广

告收入）

70% 75% 80% 85% 90% 90% 90%

运营负荷（文化剧院演艺收入、演播大厅场

地租赁收入、停车收入）
50% 55% 60% 65% 70% 70% 70%

（一） 智慧城市端口服务收入 7,298.94 252.00 270.00 288.00 321.30 340.20 340.20 357.21

端口数量 个 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00

年均单价 元/个 3,600.00 3,600.00 3,600.00 3,780.00 3,780.00 3,780.00 3,969.00

（二）
文化剧院演艺收入（含文化

演艺、话剧、艺术演艺等）
15,611.86 499.20 549.12 599.04 681.41 733.82 733.82 768.77

座次 座 600.00 600.00 600.00 600.00 600.00 600.00 600.00

周转 场次/周 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00

年运营周数 周 52.00 52.00 52.00 52.00 52.00 52.00 52.00

单价（含小食） 元/人次 160.00 160.00 160.00 168.00 168.00 168.00 176.00

（三） 演播大厅场地租赁收入 2,818.08 90.00 99.00 108.00 122.85 132.30 132.30 138.91

数量 厅 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00

年运营天数 日 200.00 200.00 200.00 200.00 200.00 200.00 200.00

平均单价 元/厅·日 4,500.00 4,500.00 4,500.00 4,725.00 4,725.00 4,725.00 4,961.00

（四） 文化艺术培训收入 3,568.03 123.20 132.00 140.80 157.08 166.32 166.32 174.64

每期人数（含非遗文化、舞

蹈、美食、技艺、医学等培

训）

人次/期 200.00 200.00 200.00 200.00 200.00 200.00 200.00

年培训期数（每期一个月） 期 11.00 11.00 11.00 11.00 11.00 11.00 11.00

单价 元/人次·期 800.00 800.00 800.00 840.00 840.00 840.00 882.00
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序号 项目 单位 合计
运营期

1 2 3 4 5 6 7

运营负荷（智慧城市端口服务收入、文化艺

术培训收入、物业收入、配套建筑租赁及广

告收入）

70% 75% 80% 85% 90% 90% 90%

运营负荷（文化剧院演艺收入、演播大厅场

地租赁收入、停车收入）
50% 55% 60% 65% 70% 70% 70%

（五） 配套建筑租赁收入 10,326.79 356.54 382.01 407.47 454.59 481.33 481.33 505.39

面积 平方米 13,264.07 13,264.07 13,264.07 13,264.07 13,264.07 13,264.07 13,264.07

单价
元/平方

米·月
32.00 32.00 32.00 33.60 33.60 33.60 35.28

（六） 物业收入 484.07 16.71 17.91 19.10 21.31 22.56 22.56 23.69

面积 平方米 13,264.07 13,264.07 13,264.07 13,264.07 13,264.07 13,264.07 13,264.07

单价
元/平方

米·月
1.50 1.50 1.50 1.58 1.58 1.58 1.65

（七） 停车收入 7,445.40 221.40 243.54 265.68 311.76 335.74 335.74 361.52

1 小车位 4,267.74 122.04 134.24 146.45 174.52 187.94 187.94 205.03

数量 个 339.00 339.00 339.00 339.00 339.00 339.00 339.00

日周转次数 次 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00

年运营天数 日 360.00 360.00 360.00 360.00 360.00 360.00 360.00

单价 元/次 10.00 10.00 10.00 11.00 11.00 11.00 12.00

2 新能源汽车充电桩 3,177.66 99.36 109.30 119.23 137.24 147.80 147.80 156.49

数量 个 69.00 69.00 69.00 69.00 69.00 69.00 69.00

日周转次数 次 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00

车均充电量 kwh 25.00 25.00 25.00 25.00 25.00 25.00 25.00

年运营天数 日 360.00 360.00 360.00 360.00 360.00 360.00 360.00

每度电平均单价 元/kwh 1.60 1.60 1.60 1.70 1.70 1.70 1.80

（八） 广告收入 2,373.87 85.00 90.00 95.00 105.00 110.25 110.25 115.76



11

序号 项目 单位 合计
运营期

1 2 3 4 5 6 7

运营负荷（智慧城市端口服务收入、文化艺

术培训收入、物业收入、配套建筑租赁及广

告收入）

70% 75% 80% 85% 90% 90% 90%

运营负荷（文化剧院演艺收入、演播大厅场

地租赁收入、停车收入）
50% 55% 60% 65% 70% 70% 70%

1 智慧停车场广告 405.52 14.00 15.00 16.00 17.85 18.90 18.90 19.85

数量 处 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00

年均单价（含停车场入口广

告、出入口闸机广告、立柱

广告、充电桩广告等）

万元/处 20.00 20.00 20.00 21.00 21.00 21.00 22.05

2 电子屏广告（滚动播放） 1,622.06 56.00 60.00 64.00 71.40 75.60 75.60 79.38

数量 处 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00

年均单价（分别位于文化传

媒中心、融媒体数据中心、

艺术传媒中心及自媒体孵化

中心等）

万元/处 20.00 20.00 20.00 21.00 21.00 21.00 22.05

3
其他广告收入（票面广告、

电梯广告等）
346.29 15.00 15.00 15.00 15.75 15.75 15.75 16.54

（九） 补贴收入 13,800.00

合计 63,727.03 1,644.05 1,783.57 1,923.09 2,175.29 2,322.52 2,322.52 2,445.89

续上表

序号 项目 单位 合计
运营期

8 9 10 11 12 13 14

运营负荷（智慧城市端口服务收入、文化艺

术培训收入、物业收入、配套建筑租赁及广

告收入）

70% 75% 80% 85% 90% 90% 90%

运营负荷（文化剧院演艺收入、演播大厅场

地租赁收入、停车收入）
50% 55% 60% 65% 70% 70% 70%

（一） 智慧城市端口服务收入 7,298.94 357.21 357.21 375.07 375.07 375.07 393.82 393.82

端口数量 个 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00
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序号 项目 单位 合计
运营期

8 9 10 11 12 13 14

运营负荷（智慧城市端口服务收入、文化艺

术培训收入、物业收入、配套建筑租赁及广

告收入）

70% 75% 80% 85% 90% 90% 90%

运营负荷（文化剧院演艺收入、演播大厅场

地租赁收入、停车收入）
50% 55% 60% 65% 70% 70% 70%

年均单价 元/个 3,969.00 3,969.00 4,167.45 4,167.45 4,167.45 4,375.82 4,375.82

（二）

文化剧院演艺收入（含文

化演艺、话剧、艺术演艺

等）

15,611.86 768.77 768.77 808.08 808.08 808.08 847.39 847.39

座次 座 600.00 600.00 600.00 600.00 600.00 600.00 600.00

周转 场次/周 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00

年运营周数 周 52.00 52.00 52.00 52.00 52.00 52.00 52.00

单价（含小食） 元/人次 176.00 176.00 185.00 185.00 185.00 194.00 194.00

（三） 演播大厅场地租赁收入 2,818.08 138.91 138.91 145.85 145.85 145.85 153.13 153.13

数量 厅 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00

年运营天数 日 200.00 200.00 200.00 200.00 200.00 200.00 200.00

平均单价 元/厅·日 4,961.00 4,961.00 5,209.00 5,209.00 5,209.00 5,469.00 5,469.00

（四） 文化艺术培训收入 3,568.03 174.64 174.64 183.35 183.35 183.35 192.46 192.46

每期人数（含非遗文化、

舞蹈、美食、技艺、医学

等培训）

人次/期 200.00 200.00 200.00 200.00 200.00 200.00 200.00

年培训期数（每期一个

月）
期 11.00 11.00 11.00 11.00 11.00 11.00 11.00

单价 元/人次·期 882.00 882.00 926.00 926.00 926.00 972.00 972.00

（五） 配套建筑租赁收入 10,326.79 505.39 505.39 530.66 530.66 530.66 557.20 557.20

面积 平方米 13,264.07 13,264.07 13,264.07 13,264.07 13,264.07 13,264.07 13,264.07

单价
元/平方

米·月
35.28 35.28 37.04 37.04 37.04 38.90 38.90
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序号 项目 单位 合计
运营期

8 9 10 11 12 13 14

运营负荷（智慧城市端口服务收入、文化艺

术培训收入、物业收入、配套建筑租赁及广

告收入）

70% 75% 80% 85% 90% 90% 90%

运营负荷（文化剧院演艺收入、演播大厅场

地租赁收入、停车收入）
50% 55% 60% 65% 70% 70% 70%

（六） 物业收入 484.07 23.69 23.69 24.87 24.87 24.87 26.12 26.12

面积 平方米 13,264.07 13,264.07 13,264.07 13,264.07 13,264.07 13,264.07 13,264.07

单价
元/平方

米·月
1.65 1.65 1.74 1.74 1.74 1.82 1.82

（七） 停车收入 7,445.40 361.52 361.52 387.30 387.30 387.30 413.08 413.08

1 小车位 4,267.74 205.03 205.03 222.11 222.11 222.11 239.20 239.20

数量 个 339.00 339.00 339.00 339.00 339.00 339.00 339.00

日周转次数 次 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00

年运营天数 日 360.00 360.00 360.00 360.00 360.00 360.00 360.00

单价 元/次 12.00 12.00 13.00 13.00 13.00 14.00 14.00

2 新能源汽车充电桩 3,177.66 156.49 156.49 165.19 165.19 165.19 173.88 173.88

数量 个 69.00 69.00 69.00 69.00 69.00 69.00 69.00

日周转次数 次 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00

车均充电量 kwh 25.00 25.00 25.00 25.00 25.00 25.00 25.00

年运营天数 日 360.00 360.00 360.00 360.00 360.00 360.00 360.00

每度电平均单价 元/kwh 1.80 1.80 1.90 1.90 1.90 2.00 2.00

（八） 广告收入 2,373.87 115.76 115.76 121.54 121.54 121.54 127.63 127.63

1 智慧停车场广告 405.52 19.85 19.85 20.84 20.84 20.84 21.88 21.88

数量 处 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00

年均单价（含停车场入口

广告、出入口闸机广告、
万元/处 22.05 22.05 23.15 23.15 23.15 24.31 24.31
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序号 项目 单位 合计
运营期

8 9 10 11 12 13 14

运营负荷（智慧城市端口服务收入、文化艺

术培训收入、物业收入、配套建筑租赁及广

告收入）

70% 75% 80% 85% 90% 90% 90%

运营负荷（文化剧院演艺收入、演播大厅场

地租赁收入、停车收入）
50% 55% 60% 65% 70% 70% 70%

立柱广告、充电桩广告

等）

2 电子屏广告（滚动播放） 1,622.06 79.38 79.38 83.34 83.34 83.34 87.52 87.52

数量 处 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00

年均单价（分别位于文化

传媒中心、融媒体数据中

心、艺术传媒中心及自媒

体孵化中心等）

万元/处 22.05 22.05 23.15 23.15 23.15 24.31 24.31

3
其他广告收入（票面广

告、电梯广告等）
346.29 16.54 16.54 17.36 17.36 17.36 18.23 18.23

（九） 补贴收入 13,800.00

合计 63,727.03 2,445.89 2,445.89 2,576.73 2,576.73 2,576.73 2,710.82 2,710.82

续上表

序号 项目 单位 合计(万元)
运营期

15 16 17 18 19 20

运营负荷（智慧城市端口服务收入、文化艺

术培训收入、物业收入、配套建筑租赁及广

告收入）

70% 75% 80% 85% 90% 90%

运营负荷（文化剧院演艺收入、演播大厅场

地租赁收入、停车收入）
50% 55% 60% 65% 70% 70%

（一） 智慧城市端口服务收入 7,298.94 393.82 413.52 413.52 413.52 434.19 434.19

端口数量 个 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00

年均单价 元/个 4,375.82 4,594.61 4,594.61 4,594.61 4,824.34 4,824.34

（二）

文化剧院演艺收入（含文

化演艺、话剧、艺术演艺

等）

15,611.86 847.39 891.07 891.07 891.07 934.75 934.75
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序号 项目 单位 合计(万元)
运营期

15 16 17 18 19 20

运营负荷（智慧城市端口服务收入、文化艺

术培训收入、物业收入、配套建筑租赁及广

告收入）

70% 75% 80% 85% 90% 90%

运营负荷（文化剧院演艺收入、演播大厅场

地租赁收入、停车收入）
50% 55% 60% 65% 70% 70%

座次 座 600.00 600.00 600.00 600.00 600.00 600.00

周转 场次/周 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00

年运营周数 周 52.00 52.00 52.00 52.00 52.00 52.00

单价（含小食） 元/人次 194.00 204.00 204.00 204.00 214.00 214.00

（三） 演播大厅场地租赁收入 2,818.08 153.13 160.78 160.78 160.78 168.81 168.81

数量 厅 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00

年运营天数 日 200.00 200.00 200.00 200.00 200.00 200.00

平均单价 元/厅·日 5,469.00 5,742.00 5,742.00 5,742.00 6,029.00 6,029.00

（四） 文化艺术培训收入 3,568.03 192.46 202.16 202.16 202.16 212.26 212.26

每期人数（含非遗文化、

舞蹈、美食、技艺、医学

等培训）

人次/期 200.00 200.00 200.00 200.00 200.00 200.00

年培训期数（每期一个

月）
期 11.00 11.00 11.00 11.00 11.00 11.00

单价 元/人次·期 972.00 1,021.00 1,021.00 1,021.00 1,072.00 1,072.00

（五） 配套建筑租赁收入 10,326.79 557.20 585.06 585.06 585.06 614.31 614.31

面积 平方米 13,264.07 13,264.07 13,264.07 13,264.07 13,264.07 13,264.07

单价
元/平方

米·月
38.90 40.84 40.84 40.84 42.88 42.88

（六） 物业收入 484.07 26.12 27.42 27.42 27.42 28.80 28.80

面积 平方米 13,264.07 13,264.07 13,264.07 13,264.07 13,264.07 13,264.07

单价
元/平方

米·月
1.82 1.91 1.91 1.91 2.01 2.01
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序号 项目 单位 合计(万元)
运营期

15 16 17 18 19 20

运营负荷（智慧城市端口服务收入、文化艺

术培训收入、物业收入、配套建筑租赁及广

告收入）

70% 75% 80% 85% 90% 90%

运营负荷（文化剧院演艺收入、演播大厅场

地租赁收入、停车收入）
50% 55% 60% 65% 70% 70%

（七） 停车收入 7,445.40 413.08 438.86 438.86 438.86 464.64 464.64

1 小车位 4,267.74 239.20 256.28 256.28 256.28 273.37 273.37

数量 个 339.00 339.00 339.00 339.00 339.00 339.00

日周转次数 次 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00

年运营天数 日 360.00 360.00 360.00 360.00 360.00 360.00

单价 元/次 14.00 15.00 15.00 15.00 16.00 16.00

2 新能源汽车充电桩 3,177.66 173.88 182.57 182.57 182.57 191.27 191.27

数量 个 69.00 69.00 69.00 69.00 69.00 69.00

日周转次数 次 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00

车均充电量 kwh 25.00 25.00 25.00 25.00 25.00 25.00

年运营天数 日 360.00 360.00 360.00 360.00 360.00 360.00

每度电平均单价 元/kwh 2.00 2.10 2.10 2.10 2.20 2.20

（八） 广告收入 2,373.87 127.63 134.03 134.03 134.03 140.75 140.75

1 智慧停车场广告 405.52 21.88 22.98 22.98 22.98 24.13 24.13

数量 处 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00

年均单价（含停车场入口

广告、出入口闸机广告、

立柱广告、充电桩广告

等）

万元/处 24.31 25.53 25.53 25.53 26.81 26.81

2 电子屏广告（滚动播放） 1,622.06 87.52 91.91 91.91 91.91 96.52 96.52

数量 处 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00
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序号 项目 单位 合计(万元)
运营期

15 16 17 18 19 20

运营负荷（智慧城市端口服务收入、文化艺

术培训收入、物业收入、配套建筑租赁及广

告收入）

70% 75% 80% 85% 90% 90%

运营负荷（文化剧院演艺收入、演播大厅场

地租赁收入、停车收入）
50% 55% 60% 65% 70% 70%

年均单价（分别位于文化

传媒中心、融媒体数据中

心、艺术传媒中心及自媒

体孵化中心等）

万元/处 24.31 25.53 25.53 25.53 26.81 26.81

3
其他广告收入（票面广

告、电梯广告等）
346.29 18.23 19.14 19.14 19.14 20.10 20.10

（九） 补贴收入 13,800.00 4,600.00 4,600.00 4,600.00

合计 63,727.03 2,710.82 2,852.89 2,852.89 7,452.89 7,598.50 7,598.50
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（三）资金支出预测评价

本项目成本主要包括运营成本（外购燃料及动力费、外购原材料费、职工

工资及福利费、修理费、管理费、剧院演出成本、其他成本（含营销费、智慧

系统维护成本等）等）、折旧费以及利息支出。

1、运营成本

（1）、外购燃料及动力费

外购燃料及动力费包括运营期用水、用电、用气等公共耗能，耗电量根据

项目四季运营情况进行统计，满负荷运营时用电量为242.89万kWh（详见下表），

满负荷运营时用水费用按15.00万元/年计取。其中电费按照0.6551/度计取。根

据项目实际运营情况，项目运营期第1至第4年分别实现70%、75%、80%、85%运

营负荷，第5年达到90%持续运营负荷。因此，运营期内，外购燃料动力费为

3,047.09万元。

（2）外购原材料费

外购原材料包括培训耗材，按经营收入的15％计取，运营期内，外购原材

料费用共计535.20万元。

（3）、职工工资福利费

项目运营期内根据不同项目类型进行人员招聘，劳动定员为20人。管理人

员按2人预计，工资、福利按27.36万元/人·年，普通人员按10人预计，工资、

福利按64.80万元/人·年，培训教师8人，工资、福利按63.36万元/人·年，综

合考虑市场价格变动，运营期工资及福利费每三年上浮5%，运营期内，职工工

资及福利费共3,590.32万元。

（4）、修理费

本项目运营期修理费按固定资产年折旧额的5%计取，为34.38万元/年，运

营期内，项目修理费共计为687.56万元。

（5）、管理费

本项目管理及其他费用按照运营收入的1%计取，运营期内，管理费共计

499.27万元。

（6）、剧院演出成本
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本项目剧院演出成本按文化剧院演艺收入（含文化演艺、话剧、艺术演艺

等）的50%计取，运营期内合计7,805.93万元。

（7）其他成本（含营销费、智慧系统维护成本等）

其他成本按文化剧院演艺收入、演播大厅场地租赁收入、文化艺术培训收

入和配套建筑租赁收入之和的5％计取，运营期内，其他成本共计1,616.24万元。

综上所述，运营期内，项目经营成本共计17,781.62万元。

2、折旧费

（1）、房屋和建筑物折旧

房屋和建筑物的折旧年限为50年，残值为5%，原值为23,216.60万元，折旧

额为551.39万元/年。

（2）、机械设备折旧

机械设备的折旧年限为15年，机械设备折旧原值为2,150.00万元，折旧额

为136.17万元/年，

运营期内，项目折旧费共计1,3751.22万元。

3、摊销费

无形资产摊销为15年，原值为633.40万元，摊销额为15.84万元/年。运营

期内，项目摊销费共计316.70万元。

4、利息支出

本项目利息支出共计11,176.44万元。

综上所述，运营期内，项目总成本共计43,025.97万元，详见项目预期支出

测算表:
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项目预期支出测算表

单位：万元

序号 项目 合计

运营期

1 2 3 4 5 6 7

运营负荷（文化剧院演艺收入、演播大

厅场地租赁收入、停车收入）
50% 55% 60% 65% 70% 70% 70%

运营负荷（智慧城市端口服务收入、文

化艺术培训收入、物业收入、配套建筑

租赁及广告收入）

70% 75% 80% 85% 90% 90% 90%

1 外购燃料动力费(水电气） 3,047.09 121.88 130.59 139.30 148.00 156.71 156.71 156.71

2 外购原材料费（培训耗材） 535.20 18.48 19.80 21.12 23.56 24.95 24.95 26.20

3 工资及福利费 3,590.32 155.52 155.52 155.52 163.30 163.30 163.30 171.46

4 修理费 687.56 34.38 34.38 34.38 34.38 34.38 34.38 34.38

5 管理费用 499.27 16.44 17.84 19.23 21.75 23.23 23.23 24.46

6
剧院演出成本（含演员成本、布场耗材

等）
7,805.93 249.60 274.56 299.52 340.70 366.91 366.91 384.38

7
其他成本（含营销费、智慧系统维护成

本等）
1,616.24 53.45 58.11 62.77 70.80 75.69 75.69 79.39

8 经营成本(1+2+3+4+5+6+7) 17,781.62 649.75 690.79 731.83 802.49 845.16 845.16 876.97

9 折旧费 13,751.22 687.56 687.56 687.56 687.56 687.56 687.56 687.56

9.1 房屋和建筑物 11,027.89 551.39 551.39 551.39 551.39 551.39 551.39 551.39

9.2 机械设备 2,723.33 136.17 136.17 136.17 136.17 136.17 136.17 136.17
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序号 项目 合计

运营期

1 2 3 4 5 6 7

运营负荷（文化剧院演艺收入、演播大

厅场地租赁收入、停车收入）
50% 55% 60% 65% 70% 70% 70%

运营负荷（智慧城市端口服务收入、文

化艺术培训收入、物业收入、配套建筑

租赁及广告收入）

70% 75% 80% 85% 90% 90% 90%

10 摊销费 316.70 15.84 15.84 15.84 15.84 15.84 15.84 15.84

11 利息支出 11,176.44 623.27 623.27 623.27 623.27 623.27 623.27 623.27

12 总成本费用合计 43,025.97 1,976.41 2,017.46 2,058.50 2,129.16 2,171.82 2,171.82 2,203.64

其中：可变成本 17,781.62 649.75 690.79 731.83 802.49 845.16 845.16 876.97

固定成本 25,244.35 1,326.67 1,326.67 1,326.67 1,326.67 1,326.67 1,326.67 1,326.67

续上表：

序号 项目 合计

运营期

8 9 10 11 12 13 14

运营负荷（文化剧院演艺收入、演播大

厅场地租赁收入、停车收入）
50% 55% 60% 65% 70% 70% 70%

运营负荷（智慧城市端口服务收入、文

化艺术培训收入、物业收入、配套建筑

租赁及广告收入）

70% 75% 80% 85% 90% 90% 90%

1 外购燃料动力费(水电气） 3,047.09 156.71 156.71 156.71 156.71 156.71 156.71 156.71

2 外购原材料费（培训耗材） 535.20 26.20 26.20 27.50 27.50 27.50 28.87 28.87
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序号 项目 合计

运营期

8 9 10 11 12 13 14

运营负荷（文化剧院演艺收入、演播大

厅场地租赁收入、停车收入）
50% 55% 60% 65% 70% 70% 70%

运营负荷（智慧城市端口服务收入、文

化艺术培训收入、物业收入、配套建筑

租赁及广告收入）

70% 75% 80% 85% 90% 90% 90%

3 工资及福利费 3,590.32 171.46 171.46 180.03 180.03 180.03 189.04 189.04

4 修理费 687.56 34.38 34.38 34.38 34.38 34.38 34.38 34.38

5 管理费用 499.27 24.46 24.46 25.77 25.77 25.77 27.11 27.11

6
剧院演出成本（含演员成本、布场耗材

等）
7,805.93 384.38 384.38 404.04 404.04 404.04 423.70 423.70

7
其他成本（含营销费、智慧系统维护成

本等）
1,616.24 79.39 79.39 83.40 83.40 83.40 87.51 87.51

8 经营成本(1+2+3+4+5+6+7) 17,781.62 876.97 876.97 911.83 911.83 911.83 947.30 947.30

9 折旧费 13,751.22 687.56 687.56 687.56 687.56 687.56 687.56 687.56

9.1 房屋和建筑物 11,027.89 551.39 551.39 551.39 551.39 551.39 551.39 551.39

9.2 机械设备 2,723.33 136.17 136.17 136.17 136.17 136.17 136.17 136.17

10 摊销费 316.70 15.84 15.84 15.84 15.84 15.84 15.84 15.84

11 利息支出 11,176.44 623.27 623.27 623.27 623.27 623.27 623.27 623.27

12 总成本费用合计 43,025.97 2,203.64 2,203.64 2,238.49 2,238.49 2,238.49 2,273.97 2,273.97

其中：可变成本 17,781.62 876.97 876.97 911.83 911.83 911.83 947.30 947.30
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序号 项目 合计

运营期

8 9 10 11 12 13 14

运营负荷（文化剧院演艺收入、演播大

厅场地租赁收入、停车收入）
50% 55% 60% 65% 70% 70% 70%

运营负荷（智慧城市端口服务收入、文

化艺术培训收入、物业收入、配套建筑

租赁及广告收入）

70% 75% 80% 85% 90% 90% 90%

固定成本 25,244.35 1,326.67 1,326.67 1,326.67 1,326.67 1,326.67 1,326.67 1,326.67

续上表：

序号 项目 合计

运营期

15 16 17 18 19 20

运营负荷（文化剧院演艺收入、演播大厅场

地租赁收入、停车收入）
50% 55% 60% 65% 70% 70%

运营负荷（智慧城市端口服务收入、文化艺

术培训收入、物业收入、配套建筑租赁及广

告收入）

70% 75% 80% 85% 90% 90%

1 外购燃料动力费(水电气） 3,047.09 156.71 156.71 156.71 156.71 156.71 156.71

2 外购原材料费（培训耗材） 535.20 28.87 30.32 30.32 30.32 31.84 31.84

3 工资及福利费 3,590.32 189.04 198.49 198.49 198.49 208.41 208.41

4 修理费 687.56 34.38 34.38 34.38 34.38 34.38 34.38

5 管理费用 499.27 27.11 28.53 28.53 28.53 29.98 29.98

6 剧院演出成本（含演员成本、布场耗材等） 7,805.93 423.70 445.54 445.54 445.54 467.38 467.38



24

序号 项目 合计

运营期

15 16 17 18 19 20

运营负荷（文化剧院演艺收入、演播大厅场

地租赁收入、停车收入）
50% 55% 60% 65% 70% 70%

运营负荷（智慧城市端口服务收入、文化艺

术培训收入、物业收入、配套建筑租赁及广

告收入）

70% 75% 80% 85% 90% 90%

7
其他成本（含营销费、智慧系统维护成本

等）
1,616.24 87.51 91.95 91.95 91.95 96.51 96.51

8 经营成本(1+2+3+4+5+6+7) 17,781.62 947.30 985.91 985.91 985.91 1,025.20 1,025.20

9 折旧费 13,751.22 687.56 687.56 687.56 687.56 687.56 687.56

9.1 房屋和建筑物 11,027.89 551.39 551.39 551.39 551.39 551.39 551.39

9.2 机械设备 2,723.33 136.17 136.17 136.17 136.17 136.17 136.17

10 摊销费 316.70 15.84 15.84 15.84 15.84 15.84 15.84

11 利息支出 11,176.44 623.27 606.92 521.33 421.74 232.26 45.15

12 总成本费用合计 43,025.97 2,273.97 2,296.23 2,210.64 2,111.05 1,960.85 1,773.75

其中：可变成本 17,781.62 947.30 985.91 985.91 985.91 1,025.20 1,025.20

固定成本 25,244.35 1,326.67 1,310.32 1,224.72 1,125.13 935.65 748.55
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三、营业税金及附加

本项目的税金主要包括增值税、城市维护建设税、教育费附加税、其他附

加税，其中增值税包括增值税销项税、增值税进项税、固定资产进项抵扣，税

率主要根据营业收入类型进行计取，城市维护建设税税率为5%，教育费附加税

税率为3%，其他附加费税税率为2%。详见下表：

序号 税别 税率（％）

1 增值税 9

2 城市维护建设税 5

3 教育费附加 3

4 其他附加税 2

经测算，项目的增值税税金为1,724.03万元，其中：增值税销项税为

4,122.41万元，增值税进项税为251.59万元，固定资产进项抵扣为2,146.79万

元。城市维护建设税税金为86.20万元，教育费附加税税金为51.72万元，其他

附加费为34.48万元，附加税税金为172.40万元。

综上，本项目增值税及附加税共计1,896.43万元。详见下表：



项目经营税金及附加

单位：万元

序号 项目 单位 合计(万元)
运营期

1 2 3 4 5 6 7

1 增值税 1,724.03

1.1 增值税销项税 4,122.41 135.75 147.27 158.79 179.61 191.77 191.77 201.95

1.2 增值税进项税 251.59 10.06 10.78 11.50 12.22 12.94 12.94 12.94

1.3 固定资产进项抵扣 2,146.79 125.68 136.48 147.29 167.39 178.83 178.83 189.01

2 附加税 172.40

2.1 城市维护建设税 5% 86.20

2.2 教育费附加 3% 51.72

2.3 其他附加费 2% 34.48

合计 1,896.43

续上表

序号 项目 单位 合计(万元)
运营期

8 9 10 11 12 13 14

1 增值税 1,724.03 165.10 210.89

1.1 增值税销项税 4,122.41 201.95 201.95 212.76 212.76 212.76 223.83 223.83

1.2 增值税进项税 251.59 12.94 12.94 12.94 12.94 12.94 12.94 12.94



1.3 固定资产进项抵扣 2,146.79 189.01 189.01 199.82 199.82 199.82 45.79

2 附加税 172.40 16.51 21.09

2.1 城市维护建设税 5% 86.20 8.26 10.54

2.2 教育费附加 3% 51.72 4.95 6.33

2.3 其他附加费 2% 34.48 3.30 4.22

合计 1,896.43 181.61 231.98

续上表

序号 项目 单位 合计(万元)
运营期

15 16 17 18 19 20

1 增值税 1,724.03 210.89 222.62 222.62 222.62 234.64 234.64

1.1 增值税销项税 4,122.41 223.83 235.56 235.56 235.56 247.58 247.58

1.2 增值税进项税 251.59 12.94 12.94 12.94 12.94 12.94 12.94

1.3 固定资产进项抵扣 2,146.79

2 附加税 172.40 21.09 22.26 22.26 22.26 23.46 23.46

2.1 城市维护建设税 5% 86.20 10.54 11.13 11.13 11.13 11.73 11.73

2.2 教育费附加 3% 51.72 6.33 6.68 6.68 6.68 7.04 7.04

2.3 其他附加费 2% 34.48 4.22 4.45 4.45 4.45 4.69 4.69

合计 1,896.43 231.98 244.88 244.88 244.88 258.11 258.11
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四、项目收益与融资自求平衡性评价

（一）平衡方案现金流量测算

按照项目产生的所有筹资活动、投资活动、运营活动三种资金活动对资金

流入流出进行编制。现金流量表项目中的年度累计净现金流量大于0即表明年度

不存在资金缺口，资金能保障建设和还本付息需要。

根据项目筹资活动、投资活动、运营活动资金流动进行测算，项目建设期

及运营期现金流量情况如下表：

单位：万元

项目/期间
建设期 运营期

1 2 3 4 5 1 2

一、经营活动产生的现金流

1.经营活动产生的现金 1,644.05 1,783.57

2.经营活动支付的现金 649.75 690.79

3.相关税费

4.项目补贴收入

5.经营活动产生的现金流小计 994.30 1,092.78

二、投资活动产生的现金流

1.支付项目建设资金 1,371.74 5,624.12 2,469.12 12,345.61 2,880.64

2.投资活动产生的现金流小计 -1,371.74 -5,624.12 -2,469.12 -12,345.61 -2,880.64

三、融资活动产生的现金流

1.项目资本金 389.19 1,630.57 872.64 3,746.53 1,361.07

2.债券融资款 1,000.00 4,100.00 1,800.00 9,000.00 2,100.00

3.债券发行费 1.10 4.51 1.98 9.90 2.31

4.偿还债券本金

5.支付债券利息 16.35 101.94 201.54 391.02 578.12 623.27 623.27

6.融资活动产生的现金流合计 1,371.74 5,624.12 2,469.12 12,345.61 2,880.64 -623.27 -623.27

四、现金流总计 371.03 469.51

1.期初现金 371.03

2.期内现金变动 371.03 469.51

3.期末现金 371.03 840.54
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续上表

项目/期间
运营期

3 4 5 6 7 8

一、经营活动产生的现金流

1.经营活动产生的现金 1,923.09 2,175.29 2,322.52 2,322.52 2,445.89 2,445.89

2.经营活动支付的现金 731.83 802.49 845.16 845.16 876.97 876.97

3.相关税费

4.项目补贴收入

5.经营活动产生的现金流小计 1,191.26 1,372.80 1,477.36 1,477.36 1,568.92 1,568.92

二、投资活动产生的现金流

1.支付项目建设资金

2.投资活动产生的现金流小计

三、融资活动产生的现金流

1.项目资本金

2.债券融资款

3.债券发行费

4.偿还债券本金

5.支付债券利息 623.27 623.27 623.27 623.27 623.27 623.27

6.融资活动产生的现金流合计 -623.27 -623.27 -623.27 -623.27 -623.27 -623.27

四、现金流总计 567.99 749.53 854.09 854.09 945.65 945.65

1.期初现金 840.54 1,408.53 2,158.06 3,012.15 3,866.24 4,811.89

2.期内现金变动 567.99 749.53 854.09 854.09 945.65 945.65

3.期末现金 1,408.53 2,158.06 3,012.15 3,866.24 4,811.89 5,757.54

续上表

项目/期间
运营期

9 10 11 12 13 14

一、经营活动产生的现金流

1.经营活动产生的现金 2,445.89 2,576.73 2,576.73 2,576.73 2,710.82 2,710.82

2.经营活动支付的现金 876.97 911.83 911.83 911.83 947.30 947.30

3.相关税费 181.61 231.98

4.项目补贴收入

5.经营活动产生的现金流小计 1,568.92 1,664.90 1,664.90 1,664.90 1,581.91 1,531.54
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项目/期间
运营期

9 10 11 12 13 14

二、投资活动产生的现金流

1.支付项目建设资金

2.投资活动产生的现金流小计

三、融资活动产生的现金流

1.项目资本金

2.债券融资款

3.债券发行费

4.偿还债券本金

5.支付债券利息 623.27 623.27 623.27 623.27 623.27 623.27

6.融资活动产生的现金流合计 -623.27 -623.27 -623.27 -623.27 -623.27 -623.27

四、现金流总计 945.65 1,041.63 1,041.63 1,041.63 958.64 908.27

1.期初现金 5,757.54 6,703.19 7,744.82 8,786.45 9,828.08 10,786.72

2.期内现金变动 945.65 1,041.63 1,041.63 1,041.63 958.64 908.27

3.期末现金 6,703.19 7,744.82 8,786.45 9,828.08 10,786.72 11,694.99

续上表

项目/期间
运营期

15 16 17 18 19 20

一、经营活动产生的现金流

1.经营活动产生的现金 2,710.82 2,852.89 2,852.89 2,852.89 2,998.50 2,998.50

2.经营活动支付的现金 947.30 985.91 985.91 985.91 1,025.20 1,025.20

3.相关税费 231.98 244.88 244.88 244.88 258.11 258.11

4.项目补贴收入 4,600.00 4,600.00 4,600.00

5.经营活动产生的现金流小计 1,531.54 1,622.10 1,622.10 6,222.10 6,315.19 6,315.19

二、投资活动产生的现金流

1.支付项目建设资金

2.投资活动产生的现金流小计

三、融资活动产生的现金流

1.项目资本金

2.债券融资款

3.债券发行费
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项目/期间
运营期

15 16 17 18 19 20

4.偿还债券本金 1,000.00 4,100.00 1,800.00 9,000.00 2,100.00

5.支付债券利息 623.27 606.92 521.33 421.74 232.26 45.15

6.融资活动产生的现金流合计 -623.27 -1,606.92 -4,621.33 -2,221.74 -9,232.26 -2,145.15

四、现金流总计 908.27 15.18 -2,999.23 4,000.36 -2,917.07 4,170.04

1.期初现金 11,694.99 12,603.26 12,618.44 9,619.21 13,619.57 10,702.50

2.期内现金变动 908.27 15.18 -2,999.23 4,000.36 -2,917.07 4,170.04

3.期末现金 12,603.26 12,618.44 9,619.21 13,619.57 10,702.50 14,872.54

根据测算，报告预测期项目年度累计净现金流量大于0，能够实现自求平衡。

项目收益产生的净现金流入，能使用于还本付息的资金稳定性得到充分保障。

（二）还本付息保障倍数

本息保障倍数能够进一步说明项目自身产生的资金流是否充足，保障程度

大小。本项目本息保障倍数计算见下表：

单位：万元

年度
债券本息支付 可用于偿还本息的

收益期末本金 利息费用 应付本息合计

1 1,000.00 16.35 16.35

2 5,100.00 101.94 101.94

3 6,900.00 201.54 201.54

4 15,900.00 391.02 391.02

5 18,000.00 578.12 578.12

6 18,000.00 623.27 623.27 994.30

7 18,000.00 623.27 623.27 1,092.78

8 18,000.00 623.27 623.27 1,191.26

9 18,000.00 623.27 623.27 1,372.80

10 18,000.00 623.27 623.27 1,477.37

11 18,000.00 623.27 623.27 1,477.37

12 18,000.00 623.27 623.27 1,568.92

13 18,000.00 623.27 623.27 1,568.92

14 18,000.00 623.27 623.27 1,568.92

15 18,000.00 623.27 623.27 1,664.90
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年度
债券本息支付 可用于偿还本息的

收益期末本金 利息费用 应付本息合计

16 18,000.00 623.27 623.27 1,664.90

17 18,000.00 623.27 623.27 1,664.90

18 18,000.00 623.27 623.27 1,581.91

19 18,000.00 623.27 623.27 1,531.54

20 18,000.00 623.27 623.27 1,531.54

21 17,000.00 606.92 1,606.92 1,622.09

22 12,900.00 521.33 4,621.33 1,622.09

23 11,100.00 421.74 2,221.74 6,222.09

24 2,100.00 232.26 9,232.26 6,315.19

25 45.15 2,145.15 6,315.19

合计 30,465.40 44,048.98

本息覆盖倍数 1.45

债券存续期间，考虑销量及单价等因素变动，会影响经营期净收益，从而

影响到债券的还本付息能力，分析专项债券本息覆盖率如下表：

单位：万元

项目收入下降 项目收益 还本付息 本息覆盖倍数

0% 44,048.98 30,465.40 1.45

5% 41,779.36 30,465.40 1.37

10% 39,509.74 30,465.40 1.30

根据测算，在本项目实现预计经营收入时，项目债务本息覆盖倍数为1.45；

在项目收益下降5%情况下，项目债务本息覆盖倍数为1.37；在项目收益下降10%

情况下，项目债务本息覆盖倍数为1.30。综上所述，本项目还款能力良好，能

够覆盖本项目的融资本息，项目收益对债券还本付息保障性均较高，项目能通

过压力测试。

综上所述，本项目总体收益可完全覆盖对应融资本息，项目不能偿还对应

融资本息的风险较低。

五、总体评价结论

基于财政部对地方政府发行项目收益与融资自求平衡的专项债券的要求，

并根据我们对项目收益预测、投资支出预测、成本预测等进行的分析评价，认
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为该项目在发债周期内，一方面通过债券发行能满足项目投资运营融资需要；

另一方面项目收益也能保证债券正常的还本付息需要，总体实现项目收益和融

资的自求平衡。

综上，我们认为，在预测情况未发生重大变化的前提下,项目可以采取发行

项目收益与融资自求平衡专项债券的资金筹措方案。

六、使用限制

（一）本评价报告仅用于本报告载明的评价目的和用途。

（二）本评价报告仅由评价报告载明的评价报告使用者使用。评价报告的

使用权归委托方所有，因使用不当所造成的相关风险与会计师事务所及注册会

计师无关。
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