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声 明

一、本财务评估报告仅供委托人参考备查使用，委托人可按实际情况将本报告抄送给有

关的单位及个人，但我们对该单位及个人不存在合同责任及义务的承诺。本报告因使用不当

产生的责任与本会计师事务所无关。

二、项目单位对提供项目资料的真实性、完整性和合法性负责，并如实披露项目收益预

测及其所依据的各项假设。

三、我们出具的财务评估报告是基于项目单位对项目收益预测及其所依据的各项假设，

在执行财务评估基本程序和方法后，我们没有注意到任何事项使我们认为这些假设没有为预

测提供合理的基础。

四、我们在报告中引用项目单位的一系列假设，包括有关未来事项和推测性假设，工作

中我们无法实质论证，故不应对依照鉴证程序所完成的工作那样予以依赖。

五、由于项目假设依据事项通常并非如预期那样发生，并且变动可能重大，不确定因素

很高，实际结果可能与预测性信息存在差异。我们不会对未来经济环境发生变化导致假设条

件改变而修改已得出的评估结论，除非项目单位重新委托。

六、我们提请报告使用者充分关注项目的发展动态，包括对假设基础可能产生影响的任

何变更或发展，并调整预期或改变策略。本报告出具日之后，我们不会为此而修改已得出的

评估结论，除非项目单位重新委托。
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池州市平天湖公共停车基础设施建设项目

收益与融资自求平衡

财务评估报告

众环皖综字（2024）00075号

池州市平天湖风景区管理委员会：

我们接受池州市平天湖风景区管理委员会委托，按照法律、行政法规等的规定，坚持客

观、公正和诚信的原则，对池州市平天湖公共停车基础设施建设项目相关的项目收益与融资

自求平衡情况进行评估，并出具财务评估报告。现将财务评估情况报告如下：

一、项目基本情况

（一）项目概况

项目主要建设内容包括平天湖风景区 13个新建停车场及配套基础设施工程，总占地面

积为 219.03亩，建成后共设停车位 1495个，充电桩 597个。

（二）项目立项审批情况

1、2024年 10月 31日，池州市发展和改革委员会出具《关于池州市平天湖公共停车基

础设施建设项目建议书的批复》（池发改审批〔 2024〕 815 号），项目代码：

2411-341700-04-01-930252。

2、2024年 11月 20日已取得池州市自然资源和规划局环境局出具的《关于池州市平天

湖公共停车基础设施建设项目用地预审及规划选址意见的函》。

3、2024年 11月 21日，池州市生态环境局出具《关于申请办理池州市平天湖公共停车

基础设施建设项目环评审批的函》的复函。

（三）项目性质

本项目为交通基础设施-城市停车场项目，同时也是国家发改委《产业结构调整指导目

录（2024年本）》“鼓励类”中第二十二：城镇基础设施“既有停车设施改造，停车楼、地下

停车场、机械式立体停车库等集约化的停车设施建设，停车场配建电动车充换电设施”范围

内的投资项目，项目符合国家有关政策和发展方向，同时也属于国家产业政策支持项目，具

有良好的社会效益和经济效益；建设内容符合相关政策文件对公益性项目的定义，不以盈

4、2024年12月12日，取得建设项目用地预审与选址意见书。

利
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为目的，具有为社会公共利益服务的属性，且专项债券项目生命周期内现金流收入应当能够

完全覆盖专项债券还本付息规模，符合地方政府专项债券“具备一定收益的公益性项目”的发

行条件。

3.1项目建设内容：本项目为池州市平天湖公共停车基础设施建设项目，项目主要建设

内容包括平天湖风景区 13个新建停车场及配套基础设施工程，总占地面积为 219.03亩。主

要建设内容包括①平天湖生态停车场②物流园停车场③莲花台对面小停车场④莲花台对面

大停车场⑤游乐场停车场⑥游乐场侧面(足球场旁)停车场⑦升金湖路一中对面停车场⑧人

民东路与九华山大道交叉停车场⑨秋浦东路(玉芝台旁)停车场⑩火车站地下停车场⑪二手

车市场对面停车场⑫车管所对面停车场⑬百牙东路(西)九华山大道交叉口停车场等 13个城

市停车场项目，主要建设内容为场地硬化，停车智能化、智慧监控设施、充电桩、调试及其

他配套工程等

（四）项目单位

池州市平天湖风景区管理委员会

（五）项目主管部门

池州市平天湖风景区管理委员会

（六）项目建设期，主要建设内容及规模

1、项目开工日期：2025年 2 月。

2、项目竣工日期：2026年 2月。

3、主要项目建设内容及规模：

。

3.2项目建设规模：

项目总用地规模约为 219.03亩，项目建成后共设停车位 1495个，充电桩 597个。

具体详见下表：

项目 工程量 单位 备注

1 停车场 219.03 亩 1495 个停车位

1.1 场地硬化 146021 ㎡

小车位 981 个

大车位 514 个

1.2 智能化系统 146021 ㎡
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1.3 智慧监控设施 1 项

2 充电桩 597 套 快充 420 套，慢充 177 套

主要技术经济指标

序号 子项名称 建设名称 建设规模 充电桩 备注

1 ①平天湖生态停车场

停车场面积（㎡） 3845

快充 7套，
慢充 3套

新建充电桩（套） 10

小车停车位 25

2 ②物流园停车场

停车场面积（㎡） 95476

快充 184
套，慢充 79

套
新建

充电桩（套） 263

小车停车位（个） 150

大车停车位（个） 508

3
③莲花台对面小停车

场

停车场面积（㎡） 580

快充 6套，
慢充 2套

改建
充电桩（套） 8

小车停车位 14

大车停车位（个） 6

4
④莲花台对面大停车

场

停车场面积（㎡） 1910

快充 13 套，
慢充 6套

改建充电桩（套） 19

小车停车位 48

5 ⑤游乐场停车场

停车场面积（㎡） 12254

快充 48 套，
慢充 20 套

改建充电桩（套） 68

小车停车位 169

6
⑥游乐场侧面(足球

场旁)停车场

停车场面积（㎡） 3397

快充 16 套，
慢充 7套

改建充电桩（套） 23

小车停车位 57
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7
⑦升金湖路一中对面

停车场

停车场面积（㎡） 9311

快充 41 套，
慢充 17 套

改建充电桩（套） 58

小车停车位 145

8
⑧人民东路与九华山
大道交叉停车场

停车场面积（㎡） 2690

快充 13 套，
慢充 5套

改建充电桩（套） 18

小车停车位 46

9
⑨秋浦东路(玉芝台

旁)停车场

停车场面积（㎡） 3271

快充 13 套，
慢充 5套

改建充电桩（套） 18

小车停车位 46

10 ⑩火车站地下停车场

停车场面积（㎡） 3329

快充 28 套，
慢充 12 套

改建充电桩（套） 40

小车停车位 100

11
⑪二手车市场对面停

车场

停车场面积（㎡） 6122

快充 34 套，
慢充 14 套

改建充电桩（套） 48

小车停车位 121

12 ⑫车管所对面停车场

停车场面积（㎡） 2816

快充 13 套，
慢充 5套

改建充电桩（套） 18

小车停车位 44

13
⑬百牙东路(西)九华
山大道交叉口停车场

停车场面积（㎡） 1020

快充 4套，
慢充 2套

改建充电桩（套） 6

小车停车位 16

二、项目投资概算及资金筹措情况

（一）资金筹措原则
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1、满足项目建设需要

筹措的资金以满足项目建设需要为基本要求，不留资金缺口，也不多占用资金。

2、遵守规章制度

筹措资金必须要全面遵守国家的有关方针、政策和制度规定，认真执行各项资金筹集、

使用、归还的工作程序，严格履行各类合同条款，并在资金筹措的实践过程中，不断改进和

完善各项规章制度。

3、讲求经济效益

资金筹措不仅要满足项目建设的需要，且要讲求经济效益，应当综合考虑利息率、利润

率、各类资金来源比例、财务风险等因素，提高资金的使用效益。

（二）项目投资概算

本项目总投资估算为 13531.20 万元，其中工程费用 11698.89 万元；工程建设其他费

930.54万元；工程预备费 757.77万元；建设期利息及发债成本 144.00万元。具体投资构成

详见下表：

表 1 项目投资估算表 金额单位：万元

序号 工程或费用名称 总额（万元） 比例

1 第一部分：工程费用 11698.89 86.46%
2 第二部分：工程建设其他费 930.54 6.88%
3 第三部分：预备费 757.77 5.60%
4 第四部分：建设期利息 136 1.01%
5 第五部分：发行费用 8 0.06%
6 合计 13531.2 100.00%

（三）资金筹措方案

本项目总投为 13531.2 万元，为政府投资项目。其中项目资本金 5531.20 万元，占比

40.88%，项目资本金来源于财政统筹，计划按年度落实。具体如下：

1、资本金 5531.20万元。其中：财政预算安排 5531.20万元。

2、拟发行地方政府非标准专项债券 8000.00万元，具体筹措方案：①发行品种：地方

政府非标准专项债券；②债券期限：15年；③发行规模：发行金额 8000.00万元；④债券利

率：拟发行金额年利率按 3.40%计算；⑤付息方式：债务资金还本付息期 15年，每半年付

息一次，到期一次性还本，项目建设期内发行计划如下表：

表 2 项目建设期内发行计划表 金额单位：万元

序号 建设年度 发行金额 发行利率 备注

2025 8,000.00 3.40% 预计发债规模
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1 2025 8,000.00 3.40% 预计发行

基于项目实施方案的投资计划和资金筹措安排，本项目建设期和债券存续期内所需资金

不存在缺口的情况。

三、项目运营收益与融资平衡情况分析

（一）项目评估依据

本项目主要依据的文献有：

1、《中华人民共和国预算法》（2018年 12月 29日修订）；

2、《地方政府专项债务预算管理办法》（财预〔2016〕155号）；

3、中共中央办公厅、国务院办公厅印发《关于做好地方政府专项债券发行及项目配套

融资工作的通知》（厅字〔2019〕33号）；

4、财政部印发《关于试点发展项目收益与融资自求平衡的地方政府专项债券品种的通

知》（财预〔2017〕89号）；

5、《安徽省财政厅安徽省发展和改革委员会关于申报 2022年新增专项债券项目资金需

求的通知》（皖财债〔2021〕925号）

6、《安徽省财政厅关于做好 2022年专项债项目储备工作的通知》（皖财债〔2022〕118

号）

7、《安徽省财政厅关于申报 2023年新增债券项目资金需求的通知》（皖财债〔2022〕

1138号）

8、《安徽省财政厅关于做好 2023年政府专项债项目储备工作的通知》（皖财债〔2023〕

109号）

9、《安徽省财政厅关于进一步压实责任扎实做好专项债券项目储备工作的通知》（皖

财债〔2024〕218号）。

10、其他与项目相关的依据。

（二）项目收益及现金流入预测假设

池州市平天湖风景区管理委员会主要基于以下基本假设：

1、池州市平天湖公共停车基础设施建设项目将来的停车位收入以及充电桩服务费收入

等收益是可实现的；

2、池州市平天湖公共停车基础设施建设项目在其所处的外部环境下，按照设定的目标，

持续完成建设工作；

3、假设国家和相关地方政府现有的相关法规及政策、国家宏观经济形势在预测期内不
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会发生对项目收益产生重大影响的变化；

4、项目偿债期内不考虑自然力和其他不可抗力等因素影响；

其他可能重大影响因素。

（三）运营收入

根据本项目的建设内容，项目收入有停车位收入以及充电桩服务费收入。

1、停车位收入

根据项目建设内容，本项目共计新增 13个停车场，共计建成停车位 1495个，其中小车

停车位 981个，大车停车位 514个，参考《池州市机动车停放服务收费管理实施细则》的通

知池发改收费〔2017〕331号文件及《关于平天湖风景区机动车停车服务收费标准的批复》，

以及结合本项目实际情况，机动车停放实行阶梯式服务收费，30分钟以内（含 30分钟）免

费；30分钟以上至 2个小时以内（含 2小时），小型车辆 2 元／车／次，大型车辆 4 元／

车／次，新能源车 2小时内免费；完成 2小时以内收费后，每增加停车时间 1个小时，收费

标准为：小型车辆 1元／车／小时，大型车辆 2元／车／小时（含新能源车）；基于谨慎考

虑，本项目投入运营首年小车停车费收费单价按 10 元/天/个，停车位数量按不含充电桩车

位 590个计算;首年大车停车费按 15元/天/个,停车位数量按不含充电桩车位 308个计算。考

虑 GDP增长，停车费每三年增速 5%。预计停车场在投产 4年内，使用负荷率分别为 50%、

60%、70%、80%，以后每年负荷率保持在 80%。本项目于 2026年 2月竣工，3月份投入运

营，首年拟按 10个月（300天）计算，首年小车停车位租赁收入为：590个×10元/天/个×300

天×50%/10000=88.50 万元。首年大车停车位租赁收入为：308 个×15 元 /天 /个×300 天

×50%/10000=69.30万元。停车参考平天湖风景区机动车停车服务收费标准，依据如下所示：
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2、充电桩服务费收入

根据《安徽省充电基础设施建设“十四五”规划》，至 2025年，全省公共充电桩达到

7万个以上，换电站达到 180座以上。本项目根据此原则，同时考虑到国家及安徽省对于未

来新能源、碳达峰发展规划及要求，拟设置机动车充电桩 597个。

根据池州市现有数据分析，其中每 4 人拥有一辆机动车，新能源汽车在机动车占比

14.14%。根据《安徽省“十四五”汽车产业高质量发展规划》发布，到 2025年，安徽汽车

生产规模超过 300万辆，新能源汽车产量占比超过 40%。同时《新能源汽车产业发展规划

(2021-2035年)》中有提出，到 2035年，纯电动汽车成为新销售车辆的主流。因此在本项目

建成后，充电桩的使用率和使用时间将有极大的保障。

本项目 13个停车场共设置 597个充电桩，其中 60kw直流快充 420个，15kw交流慢充

177个，通过调查池州市现有充电桩收费情况，充电服务费不超过 1元，一般为 0.5-0.8元/

度，本项目快充服务费按 0.5 元/度计，慢充服务费按 0.4 元/度计。以续航 300公里电动车

为例，充满大概需要 50-60度电，综合考虑按平均充满需 60度电为例，故本项目运营首年

快充充电桩服务费为 0.5元/度×60度/次=30元/次，首年慢充充电桩服务费为 0.4元/度×60

度/次=24元/次，该费用按每三年上涨 5%，一个充电桩每天按使用 3次进行收入计算。预计

停车场在投产 4年内，使用负荷率分别为 30%、40%、50%、60%，以后每年负荷率保持在
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60%。本项目于 2026年 2月竣工，3月份投入运营，首年拟按 10个月（300天）计算，项

目运营期首年快充充电桩服务费收入为：420 个×30 元 /次×3 次 /个 /天×300 天×

30%/10000=340.20万元，慢充充电桩服务费收入为：177个×24元/次×3次/个/天×300天

×30%/10000=114.70万元。具体依据如下所示：

综上所述，本项目在计算期（2025年至 2040年）内经营收入为 21101.79万元，具体计

算内容详见《项目收入估算表》。



第 11 页

表 3 项目收入估算表 金额单位：万元

序号 项目 合计

2026年

2月-12

月

2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040

（1） 停车位收入（不含充电桩停车位） 4639.34 0.46393 157.80 230.39 268.79 322.54 322.54 322.54 338.77 338.77 338.77 355.72 355.72 355.72 373.53 373.53

① 小车位 2601.98 0.26020 88.50 129.21 150.75 180.89 180.89 180.89 190.02 190.02 190.02 199.50 199.50 199.50 209.49 209.49

数量（个） 590 590 590 590 590 590 590 590 590 590 590 590 590 590

收费标准(10 元/天/辆) 10.00 10.00 10.00 10.50 10.50 10.50 11.03 11.03 11.03 11.58 11.58 11.58 12.16 12.16

出租率 50% 60% 70% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80%

② 大车位 2037.36 0.20374 69.30 101.18 118.04 141.65 141.65 141.65 148.75 148.75 148.75 156.22 156.22 156.22 164.04 164.04

数量（个） 308 308 308 308 308 308 308 308 308 308 308 308 308 308

收费标准(10 元/天/辆) 15.00 15.00 15.00 15.75 15.75 15.75 16.54 16.54 16.54 17.37 17.37 17.37 18.24 18.24

出租率 50% 60% 70% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80%

（2） 电动汽车充电桩收入 16462.45 1.64625 454.90 737.94 922.43 1162.26 1162.26 1162.26 1220.51 1220.51 1220.51 1281.39 1281.39 1281.39 1345.57 1345.57

① 快充 12311.99 1.23120 340.20 551.88 689.85 869.21 869.21 869.21 912.81 912.81 912.81 958.34 958.34 958.34 1006.35 1006.35

单价（元/次) 30.00 30.00 30.00 31.50 31.50 31.50 33.08 33.08 33.08 34.73 34.73 34.73 36.47 36.47

充电桩个数 420 420 420 420 420 420 420 420 420 420 420 420 420 420

充电频率（次/天） 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00

使用率 30% 40% 50% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60%

② 慢充 4150.46 0.41505 114.70 186.06 232.58 293.05 293.05 293.05 307.70 307.70 307.70 323.05 323.05 323.05 339.22 339.22

单价（元/次) 24.00 24.00 24.00 25.20 25.20 25.20 26.46 26.46 26.46 27.78 27.78 27.78 29.17 29.17

充电桩个数 177 177 177 177 177 177 177 177 177 177 177 177 177 177

充电频率（次/天） 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00

使用率 30% 40% 50% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60%

收入合计 21101.79 612.70 968.33 1191.22 1484.80 1484.80 1484.80 1559.28 1559.28 1559.28 1637.11 1637.11 1637.11 1719.10 1719.10
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（四）项目投资支出

本项目总投资估算为 13531.20 万元，其中工程费用 11698.89 万元；工程建设其他费

930.54万元；工程预备费 757.77万元；建设期利息及发债成本 144.00万元。具体投资构成

详见下表：

表 1 项目投资估算表 金额单位：万元

序号 工程或费用名称 总额（万元） 比例

1 第一部分：工程费用 11698.89 86.46%
2 第二部分：工程建设其他费 930.54 6.88%
3 第三部分：预备费 757.77 5.60%
4 第四部分：建设期利息 136 1.01%
5 第五部分：发行费用 8 0.06%
6 合计 13531.2 100.00%

（五）运营成本

本项目经营成本主要包括外购燃料及动力费、工资及福利、设施维护及修理费、管理费

用等。各种相关费用的计提具体情况如下：

1、外购燃料及动力费

根据《建筑照明设计标准》（GB50034-2013）等相关标准，设定各区域用电指标，估

算项目年耗电量为项目公共用电，共计 35.82万 kWh（项目数据来源于可研报告），同时参

考《安徽省发展改革委关于调整我省销售电价有关事项的通知》（皖发改价格〔2020〕654

号）等文件，本项目用电属于工商业及其他用电，电费按 0.6048元/kWh计算。

根据《安徽省行业用水定额》（DB34/T679-2014）等相关标准给定的用水指标测算，

估算项目工作人员生活用水、室外环境浇洒用年消耗量 2.99万立方米（项目数据来源于可

研报告），同时参照池州市自来水价格表，水费按 3.48元/立方米计算。

本项目于 2026年 2月竣工，首年成本按 10个月计算，预计运营期首年外购燃料及动力

费为：(35.82万 kWh×0.6048元/kWh)/12*10+(2.99万 m³×3.48元/m³)/12*10=26.73万元。

依据参考如下：

①电费收取依据：
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②水费收取依据

2、工资及福利费

工资及福利费主要包括工作人员工资、津补贴、社保、公积金及其他奖补贴。根据项目

设计内容及《劳动定员标准》，该项目预计配备 29人，其中管理人员 3人，普通工作人员

有 26人，参照池州市 2022年人均工资福利费标准，考虑本项目实际情况并基于谨慎性原则，

管理人员年均工资及福利费按 8万元估计，普通工作人员年均工资及福利费按 6.8万元估计；

考虑物价上涨因素，人均工资福利费每 3年上涨 5%。本项目于 2026年 2月竣工，3月份投

入运营，首年成本按 10 个月计算，项目运营期首年工资及福利费为：（3×7.5）
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/12*10+(26×6.2)/12*10=153.08万元。

依据如下：

3、设施维护及修理费、充电桩更换费

根据相关设备寿命以及基础设施的小、中修的需求，每年维修费按当年折旧额的 5%计

取。项目运营期首年设施维护及修理费为：543.00万元×5%=27.15万元。

4、管理费用

管理费包含工作人员以及项目日常办公、管理支出等，按项目当年收入的 2%测算。故

运营期首年管理费用为：612.70万元×2%=12.25万元。

综上所述，本项目在运营期内经营总成本 4137.9 万元，包括外购燃料与动力费 459.68

万元，工资及福利费 2903.72万元，设施维护及修理费 352.45万元，管理费用 422.05万元。

详见《总成本费用估算表》。
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表 5 项目总成本费用估算表 金额单位：万元

序号 项目 单位 规模 合计 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040

1 外购燃料与动力费 459.68 26.73 32.07 32.07 32.07 32.07 32.07 32.07 32.07 32.07 32.07 32.07 32.07 32.07 32.07 16.04

1.1 电费 万度 35.82 310.46 18.05 21.66 21.66 21.66 21.66 21.66 21.66 21.66 21.66 21.66 21.66 21.66 21.66 21.66 10.83

电费单价 0.6048 0.6048 0.6048 0.6048 0.6048 0.6048 0.6048 0.6048 0.6048 0.6048 0.6048 0.6048 0.6048 0.6048 0.6048

1.2 水费 万吨 2.99 149.22 8.68 10.41 10.41 10.41 10.41 10.41 10.41 10.41 10.41 10.41 10.41 10.41 10.41 10.41 5.21

水费单价 3.48 3.48 3.48 3.48 3.48 3.48 3.48 3.48 3.48 3.48 3.48 3.48 3.48 3.48 3.48

2 工资及福利费 人 130.00 2903.72 153.08 183.70 183.70 192.90 192.90 192.90 202.65 202.65 202.65 212.72 212.72 212.72 223.37 223.37 111.69

2.1 管理人员（人） 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3

2.2 年职工薪酬标准（万元/年） 7.50 7.50 7.50 7.50 7.88 7.88 7.88 8.27 8.27 8.27 8.68 8.68 8.68 9.11 9.11 9.11

2.3 普通人员（人） 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26

2.4 年职工薪酬标准（万元/年） 6.20 6.20 6.20 6.20 6.51 6.51 6.51 6.84 6.84 6.84 7.18 7.18 7.18 7.54 7.54 7.54

3
设施维护及修理费、充电桩更换

费（折旧和摊销费的 5%）
352.45 27.15 29.60 29.60 29.60 29.60 29.60 29.60 29.60 29.60 25.25 17.05 13.20 13.20 13.20 6.60

4 管理费用（经营收入的 2%） 422.05 12.25 19.37 23.82 29.70 29.70 29.70 31.19 31.19 31.19 32.74 32.74 32.74 34.38 34.38 16.96

5 经营成本（1+2+…+4) 4137.9 219.21 264.74 269.19 284.27 284.27 284.27 295.51 295.51 295.51 302.78 294.58 290.73 303.02 303.02 151.29

6 折旧及摊销费 7049 543.00 592.00 592.00 592.00 592.00 592.00 592.00 592.00 592.00 505.00 341.00 264.00 264.00 264.00 132.00

7 利息支出 3808 136.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 136.00

8 总成本费用合计(5+6+7) 14994.9 898.21 1128.74 1133.19 1148.27 1148.27 1148.27 1159.51 1159.51 1159.51 1079.78 907.58 826.73 839.02 839.02 419.29

其中：可变成本 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

固定成本 898.21 1128.74 1133.19 1148.27 1148.27 1148.27 1159.51 1159.51 1159.51 1079.78 907.58 826.73 839.02 839.02 419.29
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（六）相关税费

增值税：增值税中销项税停车位税率按 9%测算，充电桩税率按 13%测算，进项税税率采用 9%，扣除可抵扣固定资产进项税后测算增值税；

税金及附加按相关规定计取：

城市建设维护税税率 7%，教育费附加税率 3%，地方教育费附加税率 2%，所得税率 25%。

综上所述，项目在计算期内（2025年至 2040年）相关税费合计为 1909.59万元。具体详见下表《税费情况表》。

表 6 税费情况表 金额单位：万元

序号 名称 合计 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040

1 项目收入 21101.79 612.70 968.33 1191.22 1484.80 1484.80 1484.80 1559.28 1559.28 1559.28 1637.11 1637.11 1637.11 1719.10 1719.10 847.77

2 增值税 1047.71 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 95.43 168.65 169.33 169.65 178.36 178.36 87.93

2.1 销项税额（停车 9%，充电 13%） 2276.95 65.36 103.92 128.31 160.34 160.34 160.34 168.38 168.38 168.38 176.79 176.79 176.79 185.64 185.64 91.55

2.2 进项税额（9%） 111.98 6.05 7.39 7.76 8.25 8.25 8.25 8.37 8.37 8.37 8.14 7.46 7.14 7.28 7.28 3.62

2.3 抵扣固定资产进项税额 1117.26 1057.95 961.42 840.87 688.78 536.69 384.60 224.59 64.58 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

3 税金与附加 104.78 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 9.54 16.86 16.94 16.96 17.84 17.84 8.80

3.1 城市建设维护税（5%） 52.39 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 4.77 8.43 8.47 8.48 8.92 8.92 4.40

3.2 教育费附加及地方教育附加（5%） 52.39 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 4.77 8.43 8.47 8.48 8.92 8.92 4.40

4 所得税 757.10 0.00 0.00 0.00 0.00 4.44 44.05 57.85 57.85 31.61 48.76 91.62 111.75 124.56 124.56 60.05

5 相关税费合计 1909.59 0.00 0.00 0.00 0.00 4.44 44.05 57.85 57.85 136.58 234.27 277.89 298.36 320.76 320.76 156.78
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（七）项目收益

计算期内累计资金流入 34632.99万元，累计资金流出 31246.13万元，累计现金结余 3386.86万元。本项目全部 8000.00万元专项债到期时，在偿还

当年到期的本息后，将仍有 3386.86万元的累计现金结余。具体情况如下：

表 7 项目收益测算表 单位：万元

序号 项目 合计 2025年 2026 年 2027年 2028年 2029年 2030 年 2031年 2032年 2033 年 2034年 2035 年 2036年 2037 年 2038年 2039年 2040 年

1 现金流入 34632.99 13254.64 889.26 968.33 1191.22 1484.80 1484.80 1484.80 1559.28 1559.28 1559.28 1637.11 1637.11 1637.11 1719.10 1719.10 847.77

1.1 资本金投入 5531.20 5254.64 276.56

1.2 债务资金流入 8000.00 8000.00 0.00

1.3 营业收入 21101.79 612.70 968.33 1191.22 1484.80 1484.80 1484.80 1559.28 1559.28 1559.28 1637.11 1637.11 1637.11 1719.10 1719.10 847.77

2 现金流出 31246.13 13254.64 491.21 536.74 541.19 556.27 560.71 600.32 625.36 625.36 704.09 809.05 844.47 861.09 895.78 895.78 8444.07

2.1 建设投资 13110.64 13110.64

2.2 利息 4080.00 136.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 272.00 136.00

2.3 发行费用 8.00 8.00

2.4 经营成本 4137.90 219.21 264.74 269.19 284.27 284.27 284.27 295.51 295.51 295.51 302.78 294.58 290.73 303.02 303.02 151.29

2.5 增值税金及附加 1152.49 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 104.97 185.51 186.27 186.61 196.20 196.20 96.73

2.6 所得税 757.10 0.00 0.00 0.00 0.00 4.44 44.05 57.85 57.85 31.61 48.76 91.62 111.75 124.56 124.56 60.05

2.7 偿还本金 8000.00 8000.00

3 净现金流量 3386.86 0.00 398.05 431.59 650.03 928.53 924.09 884.48 933.92 933.92 855.19 828.06 792.64 776.02 823.32 823.32 -7596.30

4 累计净现金流量 0.00 398.05 829.64 1479.67 2408.20 3332.29 4216.77 5150.69 6084.61 6939.80 7767.86 8560.50 9336.52 10159.84 10983.16 3386.86

5

可用于偿还本息的

经营收益

（1.3-2.4-2.5-2.6）

15054.30 0.00 393.49 703.59 922.03 1200.53 1196.09 1156.48 1205.92 1205.92 1127.19 1100.06 1064.64 1048.02 1095.32 1095.32 539.70
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（八）债券还本付息安排

本项目计划发行债券 8000.00万元，计划分 1年发行，2025年计划发行 8000.00万元，

发债利率按 3.40%计算，发债年限 15年（实际利率以最终发行成功的利率为准）；到期一

次性还本，自发行之日起，还本付息情况如下：

表 8 项目还本付息情况 单位：万元

年份 期初本金金额 本期发债金额 本期偿还本金 期末本金金额 融资利率 应付利息 应付本息合计

2024年 0.00 0 3.40% 0.00 0.00
2025年 0.00 8000.00 8000 3.40% 136.00 136.00
2026年 8000.00 8000 3.40% 272.00 272.00
2027年 8000.00 8000 3.40% 272.00 272.00
2028年 8000.00 8000 3.40% 272.00 272.00
2029年 8000.00 8000 3.40% 272.00 272.00
2030年 8000.00 8000 3.40% 272.00 272.00
2031年 8000.00 8000 3.40% 272.00 272.00
2032年 8000.00 8000 3.40% 272.00 272.00
2033年 8000.00 8000 3.40% 272.00 272.00
2034年 8000.00 8000 3.40% 272.00 272.00
2035年 8000.00 8000 3.40% 272.00 272.00
2036年 8000.00 8000 3.40% 272.00 272.00
2037年 8000.00 8000 3.40% 272.00 272.00
2038年 8000.00 8000 3.40% 272.00 272.00
2039年 8000.00 8000 3.40% 272.00 272.00
2040年 8000.00 8000.00 0 3.40% 136.00 8136.00
合计 8000.00 8000.00 4080.00 12080.00
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（九）收益与融资平衡情况

在对项目收益预测及其所依据的各项假设前提下，实施单位方本项目下运营收入在债券

存续内可以全部实现，可用于资金平衡的债券存续期内项目经营净现金流量总额为 15054.30

万元，对债券本息的覆盖率为 1.25倍。预计债券存续期内项目收益能够合理保障偿还债券

本金及利息，实现项目收益和融资自求平衡。本息覆盖倍数测算表见下：

表 9 本息覆盖倍数测算表 单位：万元

年份 项目收入 项目付现支出 项目收益 偿还本金 偿还利息

2025年 0.00 0 0.00 0.00 136

2026年 612.70 219.21 393.49 0.00 272

2027年 968.33 264.74 703.59 0.00 272

2028年 1191.22 269.19 922.03 0.00 272

2029年 1484.80 284.27 1200.53 0.00 272

2030年 1484.80 288.71 1196.09 0.00 272

2031年 1484.80 328.32 1156.48 0.00 272

2032年 1559.28 353.36 1205.92 0.00 272

2033年 1559.28 353.36 1205.92 0.00 272

2034年 1559.28 432.09 1127.19 0.00 272

2035年 1637.11 537.05 1100.06 0.00 272

2036年 1637.11 572.47 1064.64 0.00 272

2037年 1637.11 589.09 1048.02 0.00 272

2038年 1719.10 623.78 1095.32 0.00 272

2039年 1719.10 623.78 1095.32 0.00 272

2040年 847.77 308.07 539.70 8000.00 136

合计 21101.79 6047.49 15054.30 8000.00 4080.00

本息覆盖倍数 1.25

（十）其他事项说明

本项目投入营运后，从现金流入量来看，主要系经营活动产生的现金流，这说明后续经

营情况良好，流入结构较为合理；从现金流出量来看，主要系筹资活动现金流出，用于偿还

债务；现金流能实现对融资债务的覆盖。
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四、风险分析

当经营活动现金净流量下降 5%时，本息的覆盖倍数为 1.18，当经营活动现金净流量下

降 10%时，本息的覆盖倍数为 1.12。由以上分析可见，本项目具有较好的抗风险能力，具

有较高的安全边际。

敏感性分析
敏感性变化比率

-10% -5% 0%

经营活动净现金流量（万元） 13548.87 14301.59 15054.30

债券还本付息额（万元） 12080.00 12080.00 12080.00

债券本息覆盖倍数(倍) 1.12 1.18 1.25

基于对项目收益预测及其所依据的各项假设，项目有关未来事项和推测性假设，通常并

非如预期那样发生，并且变动可能重大，不确定因素很高，实际结果可能与预测性信息存在

差异。本项目可行性研究报告聘请专业咨询公司经过大量分析论证工作后得出，分析结果较

为可靠。

五、评估结论

（一）结论意见

基于财政部对地方政府发行项目收益与融资自求平衡的专项债券的要求，项目收益和现

金流入预测在其所依据的各项假设前提下进行编制,我们没有注意到导致政府专项债券在存

续期内出现无法满足专项债券还本付息要求的情况。

（二）使用限制

报告中引用的一系列假设，包括有关未来事项和推测性假设，而这些事项和行动预期在

未来未必发生。即使在推测性假设中所涉及的事项发生，但由于预期事项通常并非如预期那

样发生，并且变动可能重大，因此实际结果仍然可能与预测信息存在差异。因此本报告中的

评估意见不能被作为鉴证报告来使用。
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