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容诚专字[2025]230Z0295 号 

合肥北城未来科技创新园区及基础设施建设项目 

收益与融资自求平衡专项评价报告 

合肥北城科创集团有限责任公司： 

我们接受委托，对合肥北城未来科技创新园区及基础设施建设项目—

收益与融资自求平衡情况进行评估，并出具财务评估报告。  

我们的评估是依据《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111 号——

预测性财务信息的审核》进行的。相关单位对项目收益预测及所依据的各

项假设负责。这些假设已在预测说明中披露。  

根据我们对支持这些假设的证据的评估，我们没有注意到任何事项使

我们认为这些假设没有为预测提供合理的基础。而且，我们认为该项目收

益预测是在这些假设的基础上恰当编制的，并按照项目收益及现金流入预

测编制基础的规定进行了列报。  

由于预期事项通常并非如预期那样发生，并且变动可能性重大，实际

结果可能与预测性财务信息存在差异。  

经专项审核，我们认为，对项目收益预测及其所依据的各项假设前提

下，本次评估的合肥北城未来科技创新园区及基础设施建设项目，预期收

益对应的现金净流入能够合理保障偿还融资本金及利息，实现项目收益和

融资自求平衡。  

附件 1：收益及现金流入评价说明 

附件 2：项目现金流收益规模分析 

附件 3：项目收益和融资平衡方案 

容诚会计师事务所(特殊普通合伙) 

总所：北京市西城区阜成门外大街 22 号 

外经贸大厦 15 层/922-926(100037) 

TEL: 010-6600 1391  FAX: 010-6600 1392

E-mail:bj@rsmchina.com.cn

https//WWW.rsm.global/china/ 
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（此页无正文，为容诚专字[2025]230Z0295 号报告之签字盖章页） 

容诚会计师事务所 

（特殊普通合伙） 

中国注册会计师： 

    鲍光荣 

中国·北京 中国注册会计师： 

钱明 

2025年 2月 14日 
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附件 1： 

项目收益及现金流入评价说明 

总体评估结果如下： 

一、本期债券应付本息情况  

合肥北城未来科技创新园区及基础设施建设项目（以下简称

“项目”、“本项目”）项目总投资 144,326.85 万元，其中项目资本

金为 34,326.85 万元，占总投资的 23.78%；拟申请发行专项债券

110,000.00 万元，占总投资的 76.22%。项目当年后续建设所需资

金 将 按 项 目 资 金 需 求 逐 步 到 位 。 计 划 发 行 政 府 专 项 债 融 资

110,000.00 万元，占比 76.22%。 2024 年已发行 25,000.00 万元；

2025 年发行 20,000.00 万元； 2026 年发行 65,000.00 万元。  

项目建设计划：2024 年 1 月底以前，完成可行性研究、建设

资金筹集等前期准备工作。陆续完成施工图设计和工程招投标工

作。前期基础工程初步开工建设；2024 年 1 月至 2026 年 12 月底

以前，完成合肥北城未来科技创新园区及基础设施建设项目工程

建设， 2026 年 12 月，项目竣工验收。  

债券存续期内债券还本付息情况如下：  

金额单位：人民币万元  

年度 
期初本金金

额 

本期新增

本金 

本期偿还

本金 

期末本金金

额 
融资利率 应付利息 

应付本息

合计 

2024 年 - 25,000.00 -  25,000.00  2.53%、2.26%、3.5% -  -    

2025 年 25,000.00 20,000.00 -  45,000.00  2.53%、2.26%、3.5%  928.50   928.50  

2026 年 45,000.00 65,000.00 -  110,000.00  2.53%、2.26%、3.5%  2,416.00   2,416.00  

2027 年 110,000.00 - -  110,000.00  2.53%、2.26%、3.5%  3,553.50   3,553.50  

2028 年 110,000.00 - -  110,000.00  2.53%、2.26%、3.5%  3,553.50   3,553.50  

2029 年 110,000.00 - -  110,000.00  2.53%、2.26%、3.5%  3,553.50   3,553.50  

2030 年 110,000.00 - -  110,000.00  2.53%、2.26%、3.5%  3,553.50   3,553.50  

2031 年 110,000.00 - -  110,000.00  2.53%、2.26%、3.5%  3,553.50   3,553.50  
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2032 年 110,000.00 - -  110,000.00  2.53%、2.26%、3.5%  3,553.50   3,553.50  

2033 年 110,000.00 - -  110,000.00  2.53%、2.26%、3.5%  3,553.50   3,553.50  

2034 年 110,000.00 - -  110,000.00  2.53%、2.26%、3.5%  3,553.50   3,553.50  

2035 年 110,000.00 - -  110,000.00  2.53%、2.26%、3.5%  3,553.50   3,553.50  

2036 年 110,000.00 - -  110,000.00  2.53%、2.26%、3.5%  3,553.50   3,553.50  

2037 年 110,000.00 - -  110,000.00  2.53%、2.26%、3.5%  3,553.50   3,553.50  

2038 年 110,000.00 - -  110,000.00  2.53%、2.26%、3.5%  3,553.50   3,553.50  

2039 年 110,000.00 - -  110,000.00  2.53%、2.26%、3.5%  3,553.50   3,553.50  

2040 年 110,000.00 - -  110,000.00  2.53%、2.26%、3.5%  3,553.50   3,553.50  

2041 年 110,000.00 - -  110,000.00  2.53%、2.26%、3.5%  3,553.50   3,553.50  

2042 年 110,000.00 - -  110,000.00  2.53%、2.26%、3.5%  3,553.50   3,553.50  

2043 年 110,000.00 - -  110,000.00  2.53%、2.26%、3.5%  3,553.50   3,553.50  

2044 年 110,000.00 -  25,000.00   85,000.00  2.53%、2.26%、3.5%  3,553.50   28,553.50  

2045 年 85,000.00 -  20,000.00   65,000.00  2.53%、2.26%、3.5%  2,625.00   22,625.00  

2046 年 65,000.00 -  65,000.00   -    2.53%、2.26%、3.5%  1,137.50   66,137.50  

合计 2,200,000.00 110,000.00 110,000.00 2,200,000.00 2.53%、2.26%、3.5% 71,070.00 181,070.00 

二、项目产生的净现金流入  

（一）项目现金流收益预测参考文件  

1、 2023 年 11 月 23 日，长丰县发展和改革委员会下发《关于

合肥北城未来科技创新园区及基础设施建设项目建议书批复》（发改

双服〔 2023〕 211 号）  

2、 2023 年 12 月 4 日，长丰县发展和改革委员会下发《关于合

肥北城未来科技创新园区及基础设施建设项目可行性研究报告的批

复》（发改双服〔 2023〕 214 号）  

3、 2023 年 11 月 24 日，合肥市长丰县生态环境分局核发《关

于合肥北城未来科技创新园区及基础设施建设项目环评意见的函》  

4、 2023 年 11 月 24 日，长丰县自然资源和规划局核发《关于

合肥北城未来科技创新园区及基础设施建设项目用地预审与规划选

址审查意见的函》  
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（二）基本假设条件及依据  

1）预测期内国家政策、法律以及当前社会政治、经济环境不

发生重大变化；  

2）预测期内国家税收政策不发生重大变化；  

3）预测期内国家金融机构信贷利率以及外汇市场汇率相对

稳定；  

4）预测期内项目的建设计划、融资计划等能够顺利执行；  

5）项目能够如期完工并交付使用，项目融资还款来源为项目

运营收入；  

6）项目出现的年度其他资金缺口由财政提供补贴或由政府

基金预算收入统筹安排解决；  

7）无其他人力不可抗拒因素和不可预见因素造成的重大不

利影响。  

本项目收入来源为建筑租赁收入、物业费收入、广告牌收入、

停车位收入、充电桩服务费收入。项目运营成本有燃料及动力费、

工资福利费、修理费、其他费用等。  

（三）项目产生的净收益  

金额单位：人民币万元 

项目 

预计收费价格增长

率达到正常运营的

100%情况下项目净

收益 

预计收费价格增长

率达到正常运营的

95%情况下项目净

收益 

预计收费价格增长

率达到正常运营的

90%情况下项目净

收益 

合肥北城未来科技创新园区及基础设

施建设项目 
         229,003.35  226,883.43 224,739.45 

（四）本息覆盖倍数情况  

本项目主要收入来源于运营期收入产生的现金净流入，结合

当地收费政策文件，建设期以及收入成本构成，同时考虑预计单
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位价格增速等因素，以预测期间的经济环境最佳估计为前提，计

算自发行债券后未来年度产生的现金净收益，考虑本期债券还本

付息后本息覆盖倍数列表反映如下：  

1、预计收费价格增长率达到正常运营的 100%情况下本息覆盖倍数： 

金额单位：人民币万元 

年度 
融资本息支付 项目净收益 

本金 利息 本息合计 运营收入 运营成本 税费成本 运营收益 

2024 年  -     -     -     -     -     -     -    

2025 年  -     928.50   928.50   -     -     -     -    

2026 年  -     2,416.00   2,416.00   -     -     -     -    

2027 年  -     3,553.50   3,553.50   9,894.08   556.94   906.38   8,430.76  

2028 年  -     3,553.50   3,553.50   11,103.43   569.03   1,027.23   9,507.17  

2029 年  -     3,553.50   3,553.50   11,763.04   575.63   1,087.65   10,099.76  

2030 年  -     3,553.50   3,553.50   12,561.27   603.58   1,158.36   10,799.33  

2031 年  -     3,553.50   3,553.50   12,561.27   603.58   1,158.36   10,799.33  

2032 年  -     3,553.50   3,553.50   12,561.27   603.58   1,158.36   10,799.33  

2033 年  -     3,553.50   3,553.50   13,404.94   633.36   1,233.64   11,537.94  

2034 年  -     3,553.50   3,553.50   13,404.94   633.36   1,233.64   11,537.94  

2035 年  -     3,553.50   3,553.50   13,404.94   633.36   1,233.64   11,537.94  

2036 年  -     3,553.50   3,553.50   14,297.46   665.00   1,313.85   12,318.61  

2037 年  -     3,553.50   3,553.50   14,297.46   665.00   2,599.06   11,033.40  

2038 年  -     3,553.50   3,553.50   14,297.46   665.00   2,615.54   11,016.92  

2039 年  -     3,553.50   3,553.50   15,240.81   698.65   2,787.68   11,754.48  

2040 年  -     3,553.50   3,553.50   15,240.81   698.65   2,787.68   11,754.48  

2041 年  -     3,553.50   3,553.50   15,240.81   698.65   2,787.68   11,754.48  

2042 年  -     3,553.50   3,553.50   16,239.29   734.20   2,970.55   12,534.54  

2043 年  -     3,553.50   3,553.50   16,239.29   734.20   2,970.55   12,534.54  

2044 年  25,000.00   3,553.50   28,553.50   16,239.29   734.20   2,970.55   12,534.54  

2045 年  20,000.00   2,625.00   22,625.00   17,295.93   772.27   3,164.73   13,358.93  

2046 年  65,000.00   1,137.50   66,137.50   17,295.93   772.27   3,164.73   13,358.93  

合计 110,000.00  71,070.00  181,070.00  282,583.72  13,250.51  40,329.86   229,003.35  

本息覆盖倍数 1.26 
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2、预计收费价格增长率达到正常运营的 95%情况下本息覆盖倍数： 

金额单位：人民币万元 

年度 
融资本息支付 项目净收益 

本金 利息 本息合计 运营收入 运营成本 税费成本 运营收益 

2024 年  -     -     -     -     -     -     -    

2025 年  -     928.50   928.50   -     -     -     -    

2026 年  -     2,416.00   2,416.00   -     -     -     -    

2027 年  -     3,553.50   3,553.50   9,894.08   556.94   906.38   8,430.76  

2028 年  -     3,553.50   3,553.50   11,103.43   569.03   1,027.23   9,507.17  

2029 年  -     3,553.50   3,553.50   11,763.04   575.63   1,087.65   10,099.76  

2030 年  -     3,553.50   3,553.50   12,521.39   602.22   1,154.93   10,764.24  

2031 年  -     3,553.50   3,553.50   12,521.39   602.22   1,154.93   10,764.24  

2032 年  -     3,553.50   3,553.50   12,521.39   602.22   1,154.93   10,764.24  

2033 年  -     3,553.50   3,553.50   13,319.66   630.46   1,226.13   11,463.07  

2034 年  -     3,553.50   3,553.50   13,319.66   630.46   1,226.13   11,463.07  

2035 年  -     3,553.50   3,553.50   13,319.66   630.46   1,226.13   11,463.07  

2036 年  -     3,553.50   3,553.50   14,163.42   660.23   1,301.94   12,201.25  

2037 年  -     3,553.50   3,553.50   14,163.42   660.23   2,528.17   10,975.02  

2038 年  -     3,553.50   3,553.50   14,163.42   660.23   2,591.33   10,911.86  

2039 年  -     3,553.50   3,553.50   15,053.06   691.84   2,753.61   11,607.61  

2040 年  -     3,553.50   3,553.50   15,053.06   691.84   2,753.61   11,607.61  

2041 年  -     3,553.50   3,553.50   15,053.06   691.84   2,753.61   11,607.61  

2042 年  -     3,553.50   3,553.50   15,991.62   725.45   2,925.32   12,340.85  

2043 年  -     3,553.50   3,553.50   15,991.62   725.45   2,925.32   12,340.85  

2044 年  25,000.00   3,553.50   28,553.50   15,991.62   725.45   2,925.32   12,340.85  

2045 年  20,000.00   2,625.00   22,625.00   16,983.45   760.93   3,107.37   13,115.15  

2046 年  65,000.00   1,137.50   66,137.50   16,983.45   760.93   3,107.37   13,115.15  

合计 110,000.00  71,070.00  181,070.00  279,874.90  13,154.06  39,837.41   226,883.43  

本息覆盖倍数 1.25 

3、预计收费价格增长率达到正常运营的 90%情况下本息覆盖倍数： 

金额单位：人民币万元 
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年度 
融资本息支付 项目净收益 

本金 利息 本息合计 运营收入 运营成本 税费成本 运营收益 

2024 年  -     -     -     -     -     -     -    

2025 年  -     928.50   928.50   -     -     -     -    

2026 年  -     2,416.00   2,416.00   -     -     -     -    

2027 年  -     3,553.50   3,553.50   9,894.08   556.94   906.38   8,430.76  

2028 年  -     3,553.50   3,553.50   11,103.43   569.03   1,027.23   9,507.17  

2029 年  -     3,553.50   3,553.50   11,763.04   575.63   1,087.65   10,099.76  

2030 年  -     3,553.50   3,553.50   12,479.54   600.86   1,151.22   10,727.46  

2031 年  -     3,553.50   3,553.50   12,479.54   600.86   1,151.22   10,727.46  

2032 年  -     3,553.50   3,553.50   12,479.54   600.86   1,151.22   10,727.46  

2033 年  -     3,553.50   3,553.50   13,233.64   627.41   1,218.54   11,387.69  

2034 年  -     3,553.50   3,553.50   13,233.64   627.41   1,218.54   11,387.69  

2035 年  -     3,553.50   3,553.50   13,233.64   627.41   1,218.54   11,387.69  

2036 年  -     3,553.50   3,553.50   14,027.13   655.59   1,289.74   12,081.80  

2037 年  -     3,553.50   3,553.50   14,027.13   655.59   2,455.86   10,915.68  

2038 年  -     3,553.50   3,553.50   14,027.13   655.59   2,566.63   10,804.91  

2039 年  -     3,553.50   3,553.50   14,863.12   685.29   2,719.05   11,458.78  

2040 年  -     3,553.50   3,553.50   14,863.12   685.29   2,719.05   11,458.78  

2041 年  -     3,553.50   3,553.50   14,863.12   685.29   2,719.05   11,458.78  

2042 年  -     3,553.50   3,553.50   15,743.13   716.80   2,879.91   12,146.42  

2043 年  -     3,553.50   3,553.50   15,743.13   716.80   2,879.91   12,146.42  

2044 年  25,000.00   3,553.50   28,553.50   15,743.13   716.80   2,879.91   12,146.42  

2045 年  20,000.00   2,625.00   22,625.00   16,668.86   750.13   3,049.57   12,869.16  

2046 年  65,000.00   1,137.50   66,137.50   16,668.86   750.13   3,049.57   12,869.16  

合计 110,000.00  71,070.00  181,070.00  277,137.95  13,059.71  39,338.79   224,739.45  

本息覆盖倍数 1.24 
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附件 2： 

项目现金流收益规模分析 

重要提示：合肥北城未来科技创新园区及基础设施建设项目—收益与

融资自求平衡专项评价报告是基于一定假设和估计的基础上编制的，但预

测所依据的各种假设具有不确定性，投资者进行投资决策时应谨慎使用。  

一、 项目现金流收益预测编制基础  

本次合肥北城未来科技创新园区及基础设施建设项目，结合项目的建

设期、单位收费价格、相关其他收入管理规定等，以预测期间的经济环境最

佳估计为前提，编制合肥北城未来科技创新园区及基础设施建设项目收益

预测表。 

二、 项目现金流收益预测假设  

该资金平衡专项评价报告基于以下重要假设：  

1、国家政策、法律以及当前社会政治、经济环境不发生重大变化；  

2、国家税收政策不发生重大变化；  

3、国家金融机构信贷利率以及外汇市场汇率相对稳定；  

4、项目的建设计划、融资计划等能够顺利执行；  

5、项目能够如期完工并交付使用，项目融资还款来源为项目运营收入； 

6、项目出现的年度其他资金缺口由财政提供补贴或由政府基金预算收

入统筹安排解决；  

7、无其他人力不可抗拒因素和不可预见因素造成的重大不利影响。  

三、项目现金流收益预测编制说明  

（一）项目单位概况  

（1）实施单位：合肥北城科创集团有限责任公司  
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（2）实施单位简介：合肥北城科创集团有限责任公司（统一社会信用

代码：91340121MA2U3HFG7D），注册地址：安徽省合肥市长丰县双墩镇

阜阳北路与济河路交口北城综合服务中心。 

（二）项目概况  

（1）项目名称：合肥北城未来科技创新园区及基础设施建设项目  

（2）项目建设地点：项目位于安徽省合肥市长丰县，东至魏武路，

南至朝阳路，西至创业路，北至合淮路  

（3）项目建设规模与建设内容  

项目规划总建筑面积360,913平方米，其中：新建地上建筑面积256,030平方米，新建地

下建筑面积104,882.60平方米，包括科创孵化器、标准化厂房、配套用房等工程，配套建设

基地内部停车场、给排水、供配电、消防、通风等辅助设施工程，具体如下： 

1、新建A1#科创孵化器43,420平方米，A2#配套用房27,110平方米； 

2、新建B1#科创孵化器23,630平方米，B2#科创孵化器26,250.00平方米，B3#科创孵化器

26,650.00平方米，E1#科创孵化器4,350平方米； 

3、新建D1#标准化厂房29,450平方米，D2#标准化厂房29,450平方米，D3#标准化厂房

17,880平方米，D4#标准化厂房27,840平方米。 

4、新建地下建筑机动车库 102,633平方米、非机动车库 2,250平方米。项目建成后新

增机动车停车位 3,072个（其中地上停车位 140个、地下停车位 2,932个），增设充电桩

614套，新增非机动车停车位 3,840个。 

项目建设期为 36 个月，期限为 2024 年 1 月至 2026 年 12 月。 

（三）项目现金流收入预测说明  

项目收入包括建筑租赁收入、物业费收入、广告牌收入、停车位收入、充电桩服务费收

入。 

测算依据包括：长丰县周边地区同类园区厂房市场价格、长丰县周边地区配套用房出租

价格、长丰县周边地区广告市场价格、长丰县周边地区物业费价格、《安徽省物价局安徽省

住房和城乡建设厅关于印发安徽省物业服务收费管理办法的通知》（皖价服〔2014〕122号）、
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合肥市发展和改革委员会《合肥市物业收费实施办法》（合发改服价〔2019〕1080 号）、

《国家发改委、建设部关于印发物业服务费管理办法的通知文件》等文件，中物研协《2021

产业园区物业管理发展报告》、《关于电动汽车充电服务价格实行与燃油燃气价格联动机制

的通知》（合价商〔2015〕11号）、《合肥市道路临时停车泊位停车收费最高指导价标准》

等。 

1）建筑租赁收入 

根据可研报告，本项目新建 A1#科创孵化器建筑面积 43,420平方米，B1#、B2#、B3#、

E1#科创孵化器建筑面积 80,880平方米，配套用房建筑面积 27,110平方米，D1#、D2#、D3#、

D4#标准化厂房建筑面积 104,620平方米。 

长丰县周边区域房屋出租价格情况表 

房屋类型 序号 地址 出租价格 

科创 

孵化器 

1 南城创谷创业园 42元/㎡/月 

2 莲花智谷创业园 32元/㎡/月（基本装修） 

3 24号创新工场 
37元/㎡/月（简装）、42元/㎡/月

（精装修） 

* 平均值 38.25 元/㎡/月 

配套用房 

1 高科光谷（加速器） 35、38、40元/㎡/月 

2 24号互联网产业园 30元/㎡/月 

* 平均值 35.75 元/㎡/月 

标准化 

厂房 

1 长丰周边凤霞标准化厂房 27.90元/㎡/月 

2 凤巢产业园钢结构厂房 30.00元/㎡/月 

3 凤霞产业园钢结构厂房 21.90元/㎡/月 

* 平均值 26.60 元/㎡/月 

数据来源：安徽产业网、安居客、58同城 
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本项目所处位置紧靠合肥，地理位置优越，周边汇集了先进光源、航太雷电、超级陶粲

等 3座大科学装置，为所在片区发展注入活力，引领企业落户和人才汇聚。参考长丰县周边

地区产业园区建筑的租赁价格，并基于谨慎性原则，本项目的科创孵化器出租价格取 38元

/平方米*月，配套用房参考合肥市产业园区配套设施租赁价格，出租价格取 35 元/平方米*

月，标准化厂房出租价格取 26元/平方米*月。每三年价格增长 6.5%。预计运营期第一年出

租率为 75%，第二年出租率为 85%，第三年及之后各年为 90%。 

经测算，项目运营期第一年（2027年）建筑用房租赁收入为（38元/平方米*月*124,300

平方米+35 元/平方米*月*27,110 平方米+26 元/平方米*月*104,620 平方米）*75%*12 月

/10000=7,553.14万元。项目运营期内建筑租赁收入合计 216,505.41万元。 

2）物业费收入 

根据可研报告，项目合计建成 A1#科创孵化器建筑面积 43,420平方米，B1#、B2#、B3#、

E1#科创孵化器建筑面积 80,880平方米，配套用房建筑面积 27,110平方米，D1#、D2#、D3#、

D4#标准化厂房建筑面积 104,620 平方米，根据合肥市发展和改革委员会《合肥市物业收费

实施办法》（合发改服价〔2019〕1080号）文件，合肥市非住宅物业费实行市场调节价。参

考周边科技园区物业费，如峰创慧谷科技园、清科智谷创新中心和中物研协《2021 产业园

区物业管理发展报告》500强企业产业园区物业各城市分级平均物业费水平三四线城市平均

物业费为 2.66元/平方米*月。 
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出于谨慎性考虑，本项目建成后对外出租用房物业费取 2.30元/平方米*月。每三年价格

增长 6.5%，预计运营期第一年出租率为 75%，第二年出租率为 85%，第三年及之后各年为

90%。 

经测算，项目运营期第一年（2027 年）物业费收入为 2.30 元/平方米*月*256,030 平方

米*75%*12月/10,000=529.98万元。项目运营期内物业费收入合计 15,191.30万元。 

3）广告牌出租收入 

根据可研报告，本项目将新增灯杆广告牌 256个。参考同类型广告市场价格，列示如下： 

 

出于谨慎性考虑，本项目灯杆广告每个 8500 元/年，基于谨慎性考虑每三年价格增长

6.5%。预计运营期第一年出租率为 75%，第二年出租率为 85%，第三年及之后各年出租率

为 90%。 

经测算，项目运营期第一年（2027 年）广告牌出租收入为 8500 元/年*个*256 个
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*75%/10000=163.20万元。项目运营期内广告牌出租收入合计 4,678.08万元。 

4）充电桩服务费收入 

根据可研报告，本项目共安装高功率充电桩 614套，以直流快充为主，额定功率 60KW。

充电桩的使用费分为充电费、服务费：充电费按峰谷电价执行，充电费需要缴纳给电网，属

于运营成本，此部分在计算收入时不予考虑。因此，本项目仅计算充电桩的服务费。根据合

肥市物价局《关于电动汽车充电服务价格实行与燃油燃气价格联动机制的通知》（合价商

〔2015〕11号）和合肥市充电桩服务费市场价： 
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综合考虑，一般家用车快充一次时间在 1.5～2小时（本项目取 1小时，快充一次按 60

度电计算）。另外，根据公开资料数据显示，截止 2022 年底，中国新能源汽车保有量已达

1310万辆，合肥市汽车保有量 273.24万辆，长丰县汽车保有量 4.25万辆；截至 2022年 10

月合肥市新能源汽车保有量近 11万辆。通过长丰县汽车保有量占合肥市汽车保有量的比重，

可以估算出 2022 年底长丰县新能源汽车保有量约为 4.25 万辆/273.24 万辆*11 万辆

*12/10*10000=2053 辆。再结合卓创资讯预测的数据 2027 年中国新能源汽车保有量有望超

过 5100 万辆，可以估算出运营期第一年（2027 年）长丰县新能源汽车保有量约为 5100 万

辆/1310 万辆*2053 辆=7993 辆。最后结合长丰（双凤）经开区人口数量（33 万人）占长丰

县常住人口数量（80万人）的比重，推算出本项目所在地周边新能源汽车保有量约为 33万

人/80万人*7993辆=3297辆。按照 614套充电桩，平均一辆车每周充电一次，可以得出，每

个充电桩日周转率 1次的情况下，充电桩使用率为 3297辆/614套*7天*1次/天=76.71%，基

于谨慎性原则，本项目每个充电桩日周转次数按 1次计算，充电服务费取 0.8元/kwh，价格

每三年增加 6.5%。预计运营期第一年使用率为 75%，第二年使用率为 80%，第三年及之后

各年使用率为 85%。 

经测算，项目运营期第一年（2027年）充电桩服务费收入为 614个*0.80元/度*60度*1

次*75%*365/10000=806.80万元。项目运营期内充电桩服务费收入合计 21,882.77万元。 

5）停车位收入 

本项目规划停车位 3072个。参考《合肥市道路临时停车泊位停车收费最高指导价标准》
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（见下图）。 

 

基于谨慎性考虑，预计每个停车位日收入 10元，每三年涨 1元。预计运营期第一年使

用率为 75%，第二年使用率为 80%，第三年及之后各年使用率为 85%。 

经测算，项目运营期第一年停车位收入（2027 年）为 3072 个*10 元 /天*个

*75%*365/10000=840.96万元。项目运营期内停车位收入合计 24,326.16万元。 

综上，整个运营期项目运营收入 282,583.72万元。
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（2）预计收费价格增长率达到正常运营的 100%情况下项目收入测算表 

金额单位：人民币万元 

序

号 
项目 单位 合计 

运营期 

2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 

1 建筑租赁收入 万元 216,505.41 7,553.14 8,560.22 9,063.76 9,653.04 9,653.04 9,653.04 10,280.35 10,280.35 10,280.35 10,948.71 

2 物业费收入 万元 15,191.30 529.98 600.65 635.98 677.46 677.46 677.46 721.70 721.70 721.70 768.70 

3 广告牌出租收入 万元 4,678.08 163.20 184.96 195.84 208.57 208.57 208.57 222.13 222.13 222.13 236.56 

4 充电桩服务费收入 万元 21,882.77 806.80 860.58 914.37 973.80 973.80 973.80 1,037.05 1,037.05 1,037.05 1,104.48 

5 停车位收入 万元 24,326.16 840.96 897.02 953.09 1,048.40 1,048.40 1,048.40 1,143.71 1,143.71 1,143.71 1,239.01 

 经营收入合计 万元 282,583.72 9,894.08 11,103.43 11,763.04 12,561.27 12,561.27 12,561.27 13,404.94 13,404.94 13,404.94 14,297.46 
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续上表 

序

号 
项目 单位 

运营期 

2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 

1 建筑租赁收入 万元 10,948.71 10,948.71 11,659.77 11,659.77 11,659.77 12,417.64 12,417.64 12,417.64 13,224.88 13,224.88 

2 物业费收入 万元 768.70 768.70 818.48 818.48 818.48 871.01 871.01 871.01 926.32 926.32 

3 广告牌出租收入 万元 236.56 236.56 251.94 251.94 251.94 268.32 268.32 268.32 285.76 285.76 

4 充电桩服务费收入 万元 1,104.48 1,104.48 1,176.30 1,176.30 1,176.30 1,252.69 1,252.69 1,252.69 1,334.03 1,334.03 

5 停车位收入 万元 1,239.01 1,239.01 1,334.32 1,334.32 1,334.32 1,429.63 1,429.63 1,429.63 1,524.94 1,524.94 

 经营收入合计 万元 14,297.46 14,297.46 15,240.81 15,240.81 15,240.81 16,239.29 16,239.29 16,239.29 17,295.93 17,295.93 
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（四）项目现金流支出预测说明  

项目运营成本有燃料及动力费、工资福利费、修理费、其他费用等，具

体预测如下： 

（1）燃料及动力费 

根据可研报告，项目运营期年用电量 30.00万度，电费单价根据安徽电网工商业用户电

价表价格按 0.7 元/度测算；年用水量 3.00 万吨，水费单价根据合肥市工业生产企业用水价

格按 3.40元/吨，水电费价格由政府定价，不设增长。运营期第一年（2027年）燃料及动力

费为 30.00 万度*0.70 元/度+3.00 万吨*3.40 元/吨=31.20 万元，整个运营期燃料及动力费为

624.00万元。 

（2）工资福利费 

项目建成后需各类人员 36人，其中管理人员、技术人员、运营人员 12人，保洁保安等

普通员工 24 人。根据合肥市统计局 2022 年城镇非私营单位租赁和商务服务业人均工资水

平为 74,689 元。本项目管理、技术、运营人员工资按人均 9.5 万元/年计算，保洁保安等普

通员工工资按人均 6.5 万元/年计算，基于谨慎性考虑人均工资每三年增长 6.5%。福利费按

工资费用的 14%计算。运营期第一年（2027 年）工资福利费为（12 人*9.50 万元/人+24 人

*6.50万元/人）*1.14=307.80万元，整个运营期工资福利费为 7,420.70万元。 

（3）修理费用 

项目修理费用按固定资产折旧额的 2%计算。项目固定资产折旧按 20 年平均折旧，固

定资产和设备残值率按 5%考虑。固定资产年折旧费=原值×[（1-残值率）/折旧年限]=119.00

万元，整个运营期修理费用为 2,380.00万元。 

（4）其他费用 

项目其他费用按经营收入的 1%计，运营期第一年（2027年）其他费用为 9,894.08万元

*1%=98.94万元，整个运营期其他费用为 2,825.81万元。 

综上，整个运营期项目运营成本 13,250.51万元。 
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（5）预计收费价格增长率达到正常运营的 100%情况下的成本费用测算表 

金额单位：人民币万元 

序

号 
项目 单位 合计 

运营期 

2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 

1 人员工资及福利费 万元 7,420.70 307.8 307.8 307.8 327.77 327.77 327.77 349.11 349.11 349.11 371.83 

2 燃料动力费用 万元 624.00 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 

3 维修维护费用 万元 2,380.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 

4 其他运营费用 万元 2,825.81 98.94 111.03 117.63 125.61 125.61 125.61 134.05 134.05 134.05 142.97 

 经营成本合计 万元 13,250.51 556.94 569.03 575.63 603.58 603.58 603.58 633.36 633.36 633.36 665.00 

续上表 

序

号 
项目 单位 

运营期 

2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 

1 人员工资及福利费 万元 371.83 371.83 396.04 396.04 396.04 421.61 421.61 421.61 449.11 449.11 

2 燃料动力费用 万元 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 

3 维修维护费用 万元 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 

4 其他运营费用 万元 142.97 142.97 152.41 152.41 152.41 162.39 162.39 162.39 172.96 172.96 

 经营成本合计 万元 665.00 665.00 698.65 698.65 698.65 734.20 734.20 734.20 772.27 772.27 
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（五）项目净收益预测  

（1）预计收费价格增长率达到正常运营的 100%情况下的项目收益测算表 

金额单位：人民币万元 

序

号 
项目 合计 

运营期 

2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 

一 运营收入小计 282,583.72 9,894.08 11,103.43 11,763.04 12,561.27 12,561.27 12,561.27 13,404.94 13,404.94 13,404.94 

1.1 建筑租赁收入 216,505.41 7,553.14 8,560.22 9,063.76 9,653.04 9,653.04 9,653.04 10,280.35 10,280.35 10,280.35 

1.2 物业费收入 15,191.30 529.98 600.65 635.98 677.46 677.46 677.46 721.70 721.70 721.70 

1.3 广告牌出租收入 4,678.08 163.20 184.96 195.84 208.57 208.57 208.57 222.13 222.13 222.13 

1.4 充电桩服务费收入 21,882.77 806.80 860.58 914.37 973.80 973.80 973.80 1,037.05 1,037.05 1,037.05 

1.5 停车位收入 24,326.16 840.96 897.02 953.09 1,048.40 1,048.40 1,048.40 1,143.71 1,143.71 1,143.71 

二 运营成本小计 13,250.51 556.94 569.03 575.63 603.58 603.58 603.58 633.36 633.36 633.36 

2.1 燃料及动力费 624.00 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 

2.2 工资福利费 7,420.70 307.8 307.8 307.8 327.77 327.77 327.77 349.11 349.11 349.11 

2.3 修理费用 2,380.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 

2.4 其他费用 2,825.81 98.94 111.03 117.63 125.61 125.61 125.61 134.05 134.05 134.05 

三 税费 40,329.86 906.38 1,027.23 1,087.65 1,158.36 1,158.36 1,158.36 1,233.64 1,233.64 1,233.64 

四 项目净收益 229,003.35 8,430.76 9,507.17 10,099.76 10,799.33 10,799.33 10,799.33 11,537.94 11,537.94 11,537.94 
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续上表 

序

号 
项目 

运营期 

2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 

一 运营收入小计 14,297.46 14,297.46 14,297.46 15,240.81 15,240.81 15,240.81 16,239.29 16,239.29 16,239.29 17,295.93 17,295.93 

1.1 建筑租赁收入 10,948.71 10,948.71 10,948.71 11,659.77 11,659.77 11,659.77 12,417.64 12,417.64 12,417.64 13,224.88 13,224.88 

1.2 物业费收入 768.70 768.70 768.70 818.48 818.48 818.48 871.01 871.01 871.01 926.32 926.32 

1.3 广告牌出租收入 236.56 236.56 236.56 251.94 251.94 251.94 268.32 268.32 268.32 285.76 285.76 

1.4 充电桩服务费收入 1,104.48 1,104.48 1,104.48 1,176.30 1,176.30 1,176.30 1,252.69 1,252.69 1,252.69 1,334.03 1,334.03 

1.5 停车位收入 1,239.01 1,239.01 1,239.01 1,334.32 1,334.32 1,334.32 1,429.63 1,429.63 1,429.63 1,524.94 1,524.94 

二 运营成本小计 665.00 665.00 665.00 698.65 698.65 698.65 734.20 734.20 734.20 772.27 772.27 

2.1 燃料及动力费 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 

2.2 工资福利费 371.83 371.83 371.83 396.04 396.04 396.04 421.61 421.61 421.61 449.11 449.11 

2.3 修理费用 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 

2.4 其他费用 142.97 142.97 142.97 152.41 152.41 152.41 162.39 162.39 162.39 172.96 172.96 

三 税费 1,313.85 2,599.06 2,615.54 2,787.68 2,787.68 2,787.68 2,970.55 2,970.55 2,970.55 3,164.73 3,164.73 

四 项目净收益 12,318.61 11,033.40 11,016.92 11,754.48 11,754.48 11,754.48 12,534.54 12,534.54 12,534.54 13,358.93 13,358.93 
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（2）预计收费价格增长率达到正常运营的 95%情况下的项目收益测算表 

金额单位：人民币万元 

序

号 
项目 合计 

运营期 

2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 

一 运营收入小计 279,874.90 9,894.08 11,103.43 11,763.04 12,521.39 12,521.39 12,521.39 13,319.66 13,319.66 13,319.66 

1.1 建筑租赁收入 214,475.81 7,553.14 8,560.22 9,063.76 9,624.39 9,624.39 9,624.39 10,217.79 10,217.79 10,217.79 

1.2 物业费收入 15,033.71 529.98 600.65 635.98 674.69 674.69 674.69 716.17 716.17 716.17 

1.3 广告牌出租收入 4,633.86 163.20 184.96 195.84 207.93 207.93 207.93 220.77 220.77 220.77 

1.4 充电桩服务费收入 21,677.01 806.80 860.58 914.37 970.75 970.75 970.75 1,030.76 1,030.76 1,030.76 

1.5 停车位收入 24,054.51 840.96 897.02 953.09 1,043.63 1,043.63 1,043.63 1,134.17 1,134.17 1,134.17 

二 运营成本小计 13,154.06 556.94 569.03 575.63 602.22 602.22 602.22 630.46 630.46 630.46 

2.1 燃料及动力费 624.00 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 

2.2 工资福利费 7,351.33 307.8 307.8 307.8 326.81 326.81 326.81 347.06 347.06 347.06 

2.3 修理费用 2,380.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 

2.4 其他费用 2,798.73 98.94 111.03 117.63 125.21 125.21 125.21 133.20 133.20 133.20 

三 税费 39,837.41 906.38 1,027.23 1,087.65 1,154.93 1,154.93 1,154.93 1,226.13 1,226.13 1,226.13 

四 项目净收益 226,883.43 8,430.76 9,507.17 10,099.76 10,764.24 10,764.24 10,764.24 11,463.07 11,463.07 11,463.07 

续上表 
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序

号 
项目 

运营期 

2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 

一 运营收入小计 14,163.42 14,163.42 14,163.42 15,053.06 15,053.06 15,053.06 15,991.62 15,991.62 15,991.62 16,983.45 16,983.45 

1.1 建筑租赁收入 10,849.49 10,849.49 10,849.49 11,519.49 11,519.49 11,519.49 12,230.55 12,230.55 12,230.55 12,986.78 12,986.78 

1.2 物业费收入 760.41 760.41 760.41 807.42 807.42 807.42 857.19 857.19 857.19 909.73 909.73 

1.3 广告牌出租收入 234.41 234.41 234.41 248.88 248.88 248.88 264.25 264.25 264.25 280.57 280.57 

1.4 充电桩服务费收入 1,094.39 1,094.39 1,094.39 1,162.01 1,162.01 1,162.01 1,233.83 1,233.83 1,233.83 1,310.02 1,310.02 

1.5 停车位收入 1,224.72 1,224.72 1,224.72 1,315.26 1,315.26 1,315.26 1,405.80 1,405.80 1,405.80 1,496.35 1,496.35 

二 运营成本小计 660.23 660.23 660.23 691.84 691.84 691.84 725.45 725.45 725.45 760.93 760.93 

2.1 燃料及动力费 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 

2.2 工资福利费 368.4 368.4 368.4 391.11 391.11 391.11 415.33 415.33 415.33 440.9 440.9 

2.3 修理费用 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 

2.4 其他费用 141.63 141.63 141.63 150.53 150.53 150.53 159.92 159.92 159.92 169.83 169.83 

三 税费 1,301.94 2,528.17 2,591.33 2,753.61 2,753.61 2,753.61 2,925.32 2,925.32 2,925.32 3,107.37 3,107.37 

四 项目净收益 12,201.25 10,975.02 10,911.86 11,607.61 11,607.61 11,607.61 12,340.85 12,340.85 12,340.85 13,115.15 13,115.15 
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（3）预计收费价格增长率达到正常运营的 90%情况下的项目收益测算表 

金额单位：人民币万元 

序

号 
项目 合计 

运营期 

2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 

一 运营收入小计 277,137.95 9,894.08 11,103.43 11,763.04 12,479.54 12,479.54 12,479.54 13,233.64 13,233.64 13,233.64 

1.1 建筑租赁收入 212,414.93 7,553.14 8,560.22 9,063.76 9,593.54 9,593.54 9,593.54 10,154.47 10,154.47 10,154.47 

1.2 物业费收入 14,876.09 529.98 600.65 635.98 671.93 671.93 671.93 710.64 710.64 710.64 

1.3 广告牌出租收入 4,590.08 163.20 184.96 195.84 207.30 207.30 207.30 219.42 219.42 219.42 

1.4 充电桩服务费收入 21,473.93 806.80 860.58 914.37 967.90 967.90 967.90 1,024.47 1,024.47 1,024.47 

1.5 停车位收入 23,782.92 840.96 897.02 953.09 1,038.87 1,038.87 1,038.87 1,124.64 1,124.64 1,124.64 

二 运营成本小计 13,059.71 556.94 569.03 575.63 600.86 600.86 600.86 627.41 627.41 627.41 

2.1 燃料及动力费 624.00 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 

2.2 工资福利费 7,284.32 307.8 307.8 307.8 325.86 325.86 325.86 344.87 344.87 344.87 

2.3 修理费用 2,380.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 

2.4 其他费用 2,771.39 98.94 111.03 117.63 124.80 124.80 124.80 132.34 132.34 132.34 

三 税费 39,338.79 906.38 1,027.23 1,087.65 1,151.22 1,151.22 1,151.22 1,218.54 1,218.54 1,218.54 

四 项目净收益 224,739.45 8,430.76 9,507.17 10,099.76 10,727.46 10,727.46 10,727.46 11,387.69 11,387.69 11,387.69 

续上表 
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序

号 
项目 

运营期 

2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 

一 运营收入小计 14,027.13 14,027.13 14,027.13 14,863.12 14,863.12 14,863.12 15,743.13 15,743.13 15,743.13 16,668.86 16,668.86 

1.1 建筑租赁收入 10,747.86 10,747.86 10,747.86 11,376.80 11,376.80 11,376.80 12,042.40 12,042.40 12,042.40 12,746.30 12,746.30 

1.2 物业费收入 752.11 752.11 752.11 796.36 796.36 796.36 843.36 843.36 843.36 893.14 893.14 

1.3 广告牌出租收入 232.26 232.26 232.26 245.85 245.85 245.85 260.23 260.23 260.23 275.45 275.45 

1.4 充电桩服务费收入 1,084.48 1,084.48 1,084.48 1,147.91 1,147.91 1,147.91 1,215.16 1,215.16 1,215.16 1,286.21 1,286.21 

1.5 停车位收入 1,210.42 1,210.42 1,210.42 1,296.20 1,296.20 1,296.20 1,381.98 1,381.98 1,381.98 1,467.76 1,467.76 

二 运营成本小计 655.59 655.59 655.59 685.29 685.29 685.29 716.80 716.80 716.80 750.13 750.13 

2.1 燃料及动力费 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 31.20 

2.2 工资福利费 365.12 365.12 365.12 386.46 386.46 386.46 409.17 409.17 409.17 433.24 433.24 

2.3 修理费用 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 119.00 

2.4 其他费用 140.27 140.27 140.27 148.63 148.63 148.63 157.43 157.43 157.43 166.69 166.69 

三 税费 1,289.74 2,455.86 2,566.63 2,719.05 2,719.05 2,719.05 2,879.91 2,879.91 2,879.91 3,049.57 3,049.57 

四 项目净收益 12,081.80 10,915.68 10,804.91 11,458.78 11,458.78 11,458.78 12,146.42 12,146.42 12,146.42 12,869.16 12,869.16 
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附件 3： 

项目收益和融资平衡方案 

一、项目批复及资质情况  

1、2023 年 11 月 23 日，长丰县发展和改革委员会下发《关于合

肥北城未来科技创新园区及基础设施建设项目建议书批复》（发改

双服〔 2023〕 211 号）  

2、 2023 年 12 月 4 日，长丰县发展和改革委员会下发《关于合

肥北城未来科技创新园区及基础设施建设项目可行性研究报告的批

复》（发改双服〔 2023〕 214 号）  

3、2023 年 11 月 24 日，合肥市长丰县生态环境分局核发《关于

合肥北城未来科技创新园区及基础设施建设项目环评意见的函》  

4、2023 年 11 月 24 日，长丰县自然资源和规划局核发《关于合

肥北城未来科技创新园区及基础设施建设项目用地预审与规划选址

审查意见的函》  

二、项目投资估算及资金筹措  

1、投资估算  

本项目总投资为 144,326.85 万元，其中工程费用 125,259.09  万元，

工程建设其他费用  6080.77 万元，基本预备费用  9,521.49 万元，财务费

用  3,465.50 万元（含专项债券建设期利息和发行费用）其中财务费用中

含建设期利息 3,344.50 万元，发行费用 121.00 万元。  

2、资金筹措  

项目概算总投资为 144,326.85 万元，计划发行政府专项债融资 110,000.00

万元，占比 76.22%；项目资本金为 34,326.85 万元，占比 23.78%。项目资本金

由当地财政统筹安排，2024 年计划投入资本金 10,000.00 万元，2025 年计划投

入资本金 15,000.00 万元，2026 年计划投入资本金 9,326.85 万元，随项目建设
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进度逐步到位。 
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三、还本付息现金流量预测  

本项目计划发行债券融资总额为 110,000.00 万元，2024 年已发行 25,000.00 万， 2025 年计划发行债券 20,000.00 万元，

2026 年发行债劵 65,000.00 万元，期限均为 20 年，假设融资利率为 3.50%，每半年支付一次利息，到期偿还本金，根据现

金流量净流入计算偿债覆盖还本付息情况如下：  

（1）价格增长率达到正常预测 100%情况下的资金平衡情况表 

金额单位：万元 

序号 项目 合计 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 

一 现金流入 - - - - - - - - 

1 资本金流入 34,326.85 10,000.00 15,000.00 9,326.85 - - - - 

1.1 财政预算资金流入 34,326.85 10,000.00 15,000.00 9,326.85 - - - - 

1.2 其他来源 - - - - - - - - 

1.3 用于资本金的专项债券资金 - - - - - - - - 

2 债务资金流入 110,000.00 25,000.00 20,000.00 65,000.00 - - - - 

2.1 专项债券资金流入 110,000.00 25,000.00 20,000.00 65,000.00 - - - - 

2.2 市场化融资流入 - - - - - - - - 

3 项目现金收入 282,583.72 - - - 9,894.08 11,103.43 11,763.04 12,561.27 

3.1 政府性基金收入流入 - - - - - - - - 

3.2 专项收入流入 282,583.72 - - - 9,894.08 11,103.43 11,763.04 12,561.27 

小计 现金流入总额 426,910.57 35,000.00 35,000.00 74,326.85 9,894.08 11,103.43 11,763.04 12,561.27 

二 现金流出 - - - - - - - - 

1 建设期静态投资流出（含发行费用） 140,982.35 35,000.00 34,071.50 71,910.85 - - - - 

2 运营成本支出 13,250.51 - - - 556.94 569.03 575.63 603.58 
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3 相关税费 40,329.86 - - - 906.38 1,027.23 1,087.65 1,158.36 

4 债务还本付息 181,070.00 - 928.50 2,416.00 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 

4.1 专项债券还本付息 181,070.00 - 928.50 2,416.00 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 

4.1.1 专项债券还本 110,000.00 - - - - - - - 

4.1.2 专项债券利息 71,070.00 - 928.50 2,416.00 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 

4.2 市场化融资还本付息 - - - - - - - - 

4.2.1 市场化融资还本 - - - - - - - - 

4.2.2 市场化融资付息 - - - - - - - - 

小计 现金流出总额 375,632.72 35,000.00 35,000.00 74,326.85 5,016.82 5,149.76 5,216.78 5,315.44 

三 净现金流量 - - - - - - - - 

1 当年现金净流入 51,277.85 - - - 4,877.26 5,953.67 6,546.26 7,245.83 

2 期末累计现金结存额 51,277.85 - - - 4,877.26 10,830.93 17,377.19 24,623.02 

四 项目可偿债收益 229,003.35 -  - 8,430.76 9,507.17 10,099.76 10,799.33 

五 覆盖倍数 1.26 

续上表： 

序号 项目 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 

一 现金流入 - - - - - - - - - 

1 资本金流入 - - - - - - - - - 

1.1 财政预算资金流入 - - - - - - - - - 

1.2 其他来源 - - - - - - - - - 

1.3 用于资本金的专项债券资金 - - - - - - - - - 

2 债务资金流入 - - - - - - - - - 

2.1 专项债券资金流入 - - - - - - - - - 

2.2 市场化融资流入 - - - - - - - - - 

3 项目现金收入 12,561.27 12,561.27 13,404.94 13,404.94 13,404.94 14,297.46 14,297.46 14,297.46 15,240.81 
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3.1 政府性基金收入流入 - - - - - - - - - 

3.2 专项收入流入 12,561.27 12,561.27 13,404.94 13,404.94 13,404.94 14,297.46 14,297.46 14,297.46 15,240.81 

小计 现金流入总额 12,561.27 12,561.27 13,404.94 13,404.94 13,404.94 14,297.46 14,297.46 14,297.46 15,240.81 

二 现金流出 - - - - - - - - - 

1 建设期静态投资流出（含发行费用） - - - - - - - - - 

2 运营成本支出 603.58 603.58 633.36 633.36 633.36 665.00 665.00 665.00 698.65 

3 相关税费 1,158.36 1,158.36 1,233.64 1,233.64 1,233.64 1,313.85 2,599.06 2,615.54 2,787.68 

4 债务还本付息 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 

4.1 专项债券还本付息 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 

4.1.1 专项债券还本 - - - - - - - - - 

4.1.2 专项债券利息 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 

4.2 市场化融资还本付息 - - - - - - - - - 

4.2.1 市场化融资还本 - - - - - - - - - 

4.2.2 市场化融资付息 - - - - - - - - - 

小计 现金流出总额 5,315.44 5,315.44 5,420.50 5,420.50 5,420.50 5,532.35 6,817.56 6,834.04 7,039.83 

三 净现金流量 - - - - - - - - - 

1 当年现金净流入 7,245.83 7,245.83 7,984.44 7,984.44 7,984.44 8,765.11 7,479.90 7,463.42 8,200.98 

2 期末累计现金结存额 31,868.85 39,114.68 47,099.12 55,083.56 63,068.00 71,833.11 79,313.01 86,776.43 94,977.41 

四 项目可偿债收益 10,799.33 10,799.33 11,537.94 11,537.94 11,537.94 12,318.61 11,033.40 11,016.92 11,754.48 

五 覆盖倍数 1.26 

续上表： 

序号 项目 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年 2044 年 2045 年 2046 年 

一 现金流入 - - - - - - - 

1 资本金流入 - - - - - - - 

1.1 财政预算资金流入 -  - - - - - 
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1.2 其他来源 - - - - - - - 

1.3 用于资本金的专项债券资金 - - - - - - - 

2 债务资金流入 - - - - - - - 

2.1 专项债券资金流入 - - - - - - - 

2.2 市场化融资流入 - - - - - - - 

3 项目现金收入 15,240.81 15,240.81 16,239.29 16,239.29 16,239.29 17,295.93 17,295.93 

3.1 政府性基金收入流入 - - - - - - - 

3.2 专项收入流入 15,240.81 15,240.81 16,239.29 16,239.29 16,239.29 17,295.93 17,295.93 

小计 现金流入总额 15,240.81 15,240.81 16,239.29 16,239.29 16,239.29 17,295.93 17,295.93 

二 现金流出 - - - - - - - 

1 建设期静态投资流出（含发行费用） - - - - - - - 

2 运营成本支出 698.65 698.65 734.20 734.20 734.20 772.27 772.27 

3 相关税费 2,787.68 2,787.68 2,970.55 2,970.55 2,970.55 3,164.73 3,164.73 

4 债务还本付息 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 28,553.50 22,625.00 66,137.50 

4.1 专项债券还本付息 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 28,553.50 22,625.00 66,137.50 

4.1.1 专项债券还本 - - - - 25,000.00 20,000.00 65,000.00 

4.1.2 专项债券利息 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 2,625.00 1,137.50 

4.2 市场化融资还本付息 - - - - - - - 

4.2.1 市场化融资还本 - - - - - - - 

4.2.2 市场化融资付息 - - - - - - - 

小计 现金流出总额 7,039.83 7,039.83 7,258.25 7,258.25 32,258.25 26,562.00 70,074.50 

三 净现金流量 - - - - - - - 

1 当年现金净流入 8,200.98 8,200.98 8,981.04 8,981.04 -16,018.96 -9,266.07 -52,778.57 

2 期末累计现金结存额 103,178.39 111,379.37 120,360.41 129,341.45 113,322.49 104,056.42 51,277.85 

四 项目可偿债收益 11,754.48 11,754.48 12,534.54 12,534.54 12,534.54 13,358.93 13,358.93 
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五 覆盖倍数 1.26 

 

（2）价格增长率达到正常预测 95%情况下的资金平衡情况表 

金额单位：万元 

序号 项目 合计 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 

一 现金流入 - - - - - - - - 

1 资本金流入 34,326.85 10,000.00 15,000.00 9,326.85 - - - - 

1.1 财政预算资金流入 34,326.85 10,000.00 15,000.00 9,326.85 - - - - 

1.2 其他来源 - - - - - - - - 

1.3 用于资本金的专项债券资金 - - - - - - - - 

2 债务资金流入 110,000.00 25,000.00 20,000.00 65,000.00 - - - - 

2.1 专项债券资金流入 110,000.00 25,000.00 20,000.00 65,000.00 - - - - 

2.2 市场化融资流入 - - - - - - - - 

3 项目现金收入 279,874.90 - - - 9,894.08 11,103.43 11,763.04 12,521.39 

3.1 政府性基金收入流入 - - - - - - - - 

3.2 专项收入流入 279,874.90   - 9,894.08 11,103.43 11,763.04 12,521.39 

小计 现金流入总额 424,201.75 35,000.00 35,000.00 74,326.85 9,894.08 11,103.43 11,763.04 12,521.39 

二 现金流出 - - - - - - - - 

1 建设期静态投资流出（含发行费用） 140,982.35 35,000.00 34,071.50 71,910.85 - - - - 

2 运营成本支出 13,154.06 - - - 556.94 569.03 575.63 602.22 

3 相关税费 39,837.41 - - - 906.38 1,027.23 1,087.65 1,154.93 

4 债务还本付息 181,070.00 - 928.50 2,416.00 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 

4.1 专项债券还本付息 181,070.00 - 928.50 2,416.00 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 

4.1.1 专项债券还本 110,000.00 - - - - - - - 

4.1.2 专项债券利息 71,070.00 - 928.50 2,416.00 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 
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4.2 市场化融资还本付息 - - - - - - - - 

4.2.1 市场化融资还本 - - - - - - - - 

4.2.2 市场化融资付息 - - - - - - - - 

小计 现金流出总额 375,043.82 35,000.00 35,000.00 74,326.85 5,016.82 5,149.76 5,216.78 5,310.65 

三 净现金流量 - - - - - - - - 

1 当年现金净流入 49,157.93 - - - 4,877.26 5,953.67 6,546.26 7,210.74 

2 期末累计现金结存额 49,157.93 - - - 4,877.26 10,830.93 17,377.19 24,587.93 

四 项目可偿债收益 226,883.43 -  - 8,430.76 9,507.17 10,099.76 10,764.24 

五 覆盖倍数 1.25 

续上表： 

序号 项目 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 

一 现金流入 - - - - - - - - - 

1 资本金流入 - - - - - - - - - 

1.1 财政预算资金流入 - - - - - - - - - 

1.2 其他来源 - - - - - - - - - 

1.3 用于资本金的专项债券资金 - - - - - - - - - 

2 债务资金流入 - - - - - - - - - 

2.1 专项债券资金流入 - - - - - - - - - 

2.2 市场化融资流入 - - - - - - - - - 

3 项目现金收入 12,521.39 12,521.39 13,319.66 13,319.66 13,319.66 14,163.42 14,163.42 14,163.42 15,053.06 

3.1 政府性基金收入流入 - - - - - - - - - 

3.2 专项收入流入 12,521.39 12,521.39 13,319.66 13,319.66 13,319.66 14,163.42 14,163.42 14,163.42 15,053.06 

小计 现金流入总额 12,521.39 12,521.39 13,319.66 13,319.66 13,319.66 14,163.42 14,163.42 14,163.42 15,053.06 

二 现金流出 - - - - - - - - - 

1 建设期静态投资流出（含发行费用） - - - - - - - - - 
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2 运营成本支出 602.22 602.22 630.46 630.46 630.46 660.23 660.23 660.23 691.84 

3 相关税费 1,154.93 1,154.93 1,226.13 1,226.13 1,226.13 1,301.94 2,528.17 2,591.33 2,753.61 

4 债务还本付息 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 

4.1 专项债券还本付息 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 

4.1.1 专项债券还本 - - - - - - - - - 

4.1.2 专项债券利息 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 

4.2 市场化融资还本付息 - - - - - - - - - 

4.2.1 市场化融资还本 - - - - - - - - - 

4.2.2 市场化融资付息 - - - - - - - - - 

小计 现金流出总额 5,310.65 5,310.65 5,410.09 5,410.09 5,410.09 5,515.67 6,741.90 6,805.06 6,998.95 

三 净现金流量 - - - - - - - - - 

1 当年现金净流入 7,210.74 7,210.74 7,909.57 7,909.57 7,909.57 8,647.75 7,421.52 7,358.36 8,054.11 

2 期末累计现金结存额 31,798.67 39,009.41 46,918.98 54,828.55 62,738.12 71,385.87 78,807.39 86,165.75 94,219.86 

四 项目可偿债收益 10,764.24 10,764.24 11,463.07 11,463.07 11,463.07 12,201.25 10,975.02 10,911.86 11,607.61 

五 覆盖倍数 1.25 

续上表： 

序号 项目 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年 2044 年 2045 年 2046 年 

一 现金流入 - - - - - - - 

1 资本金流入 - - - - - - - 

1.1 财政预算资金流入 - - - - - - - 

1.2 其他来源 - - - - - - - 

1.3 用于资本金的专项债券资金 - - - - - - - 

2 债务资金流入 - - - - - - - 

2.1 专项债券资金流入 - - - - - - - 

2.2 市场化融资流入 - - - - - - - 
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3 项目现金收入 15,053.06 15,053.06 15,991.62 15,991.62 15,991.62 16,983.45 16,983.45 

3.1 政府性基金收入流入 - - - - - - - 

3.2 专项收入流入 15,053.06 15,053.06 15,991.62 15,991.62 15,991.62 16,983.45 16,983.45 

小计 现金流入总额 15,053.06 15,053.06 15,991.62 15,991.62 15,991.62 16,983.45 16,983.45 

二 现金流出 - - - - - - - 

1 建设期静态投资流出（含发行费用） - - - - - - - 

2 运营成本支出 691.84 691.84 725.45 725.45 725.45 760.93 760.93 

3 相关税费 2,753.61 2,753.61 2,925.32 2,925.32 2,925.32 3,107.37 3,107.37 

4 债务还本付息 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 28,553.50 22,625.00 66,137.50 

4.1 专项债券还本付息 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 28,553.50 22,625.00 66,137.50 

4.1.1 专项债券还本 - - - - 25,000.00 20,000.00 65,000.00 

4.1.2 专项债券利息 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 2,625.00 1,137.50 

4.2 市场化融资还本付息 - - - - - - - 

4.2.1 市场化融资还本 - - - - - - - 

4.2.2 市场化融资付息 - - - - - - - 

小计 现金流出总额 6,998.95 6,998.95 7,204.27 7,204.27 32,204.27 26,493.30 70,005.80 

三 净现金流量 - - - - - - - 

1 当年现金净流入 8,054.11 8,054.11 8,787.35 8,787.35 -16,212.65 -9,509.85 -53,022.35 

2 期末累计现金结存额 102,273.97 110,328.08 119,115.43 127,902.78 111,690.13 102,180.28 49,157.93 

四 项目可偿债收益 11,607.61 11,607.61 12,340.85 12,340.85 12,340.85 13,115.15 13,115.15 

五 覆盖倍数 1.25 

（3）价格增长率达到正常预测 95%情况下的资金平衡情况表 

金额单位：万元 

序号 项目 合计 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 

一 现金流入 - - - - - - - - 
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1 资本金流入 34,326.85 10,000.00 15,000.00 9,326.85 - - - - 

1.1 财政预算资金流入 34,326.85 10,000.00 15,000.00 9,326.85 - - - - 

1.2 其他来源 - - - - - - - - 

1.3 用于资本金的专项债券资金 - - - - - - - - 

2 债务资金流入 110,000.00 25,000.00 20,000.00 65,000.00 - - - - 

2.1 专项债券资金流入 110,000.00 25,000.00 20,000.00 65,000.00 - - - - 

2.2 市场化融资流入 - - - - - - - - 

3 项目现金收入 279,874.90 - - - 9,894.08 11,103.43 11,763.04 12,521.39 

3.1 政府性基金收入流入 - - - - - - - - 

3.2 专项收入流入 279,874.90 - - - 9,894.08 11,103.43 11,763.04 12,521.39 

小计 现金流入总额 424,201.75 35,000.00 35,000.00 74,326.85 9,894.08 11,103.43 11,763.04 12,521.39 

二 现金流出 - - - - - - - - 

1 建设期静态投资流出（含发行费用） 140,982.35 35,000.00 34,071.50 71,910.85 - - - - 

2 运营成本支出 13,154.06 - - - 556.94 569.03 575.63 602.22 

3 相关税费 39,837.41 - - - 906.38 1,027.23 1,087.65 1,154.93 

4 债务还本付息 181,070.00 - 928.50 2,416.00 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 

4.1 专项债券还本付息 181,070.00 - 928.50 2,416.00 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 

4.1.1 专项债券还本 110,000.00 - - - - - - - 

4.1.2 专项债券利息 71,070.00 - 928.50 2,416.00 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 

4.2 市场化融资还本付息 - - - - - - - - 

4.2.1 市场化融资还本 - - - - - - - - 

4.2.2 市场化融资付息 - - - - - - - - 

小计 现金流出总额 375,043.82 35,000.00 35,000.00 74,326.85 5,016.82 5,149.76 5,216.78 5,310.65 

三 净现金流量 - - - - - - - - 

1 当年现金净流入 49,157.93 - - - 4,877.26 5,953.67 6,546.26 7,210.74 
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2 期末累计现金结存额 49,157.93 - - - 4,877.26 10,830.93 17,377.19 24,587.93 

四 项目可偿债收益 226,883.43 -  - 8,430.76 9,507.17 10,099.76 10,764.24 

五 覆盖倍数 1.25 

续上表： 

序号 项目 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 

一 现金流入 - - - - - - - - - 

1 资本金流入 - - - - - - - - - 

1.1 财政预算资金流入 - - - - - - - - - 

1.2 其他来源 - - - - - - - - - 

1.3 用于资本金的专项债券资金 - - - - - - - - - 

2 债务资金流入 - - - - - - - - - 

2.1 专项债券资金流入 - - - - - - - - - 

2.2 市场化融资流入 - - - - - - - - - 

3 项目现金收入 12,521.39 12,521.39 13,319.66 13,319.66 13,319.66 14,163.42 14,163.42 14,163.42 15,053.06 

3.1 政府性基金收入流入 - - - - - - - - - 

3.2 专项收入流入 12,521.39 12,521.39 13,319.66 13,319.66 13,319.66 14,163.42 14,163.42 14,163.42 15,053.06 

小计 现金流入总额 12,521.39 12,521.39 13,319.66 13,319.66 13,319.66 14,163.42 14,163.42 14,163.42 15,053.06 

二 现金流出 - - - - - - - - - 

1 建设期静态投资流出（含发行费用） - - - - - - - - - 

2 运营成本支出 602.22 602.22 630.46 630.46 630.46 660.23 660.23 660.23 691.84 

3 相关税费 1,154.93 1,154.93 1,226.13 1,226.13 1,226.13 1,301.94 2,528.17 2,591.33 2,753.61 

4 债务还本付息 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 

4.1 专项债券还本付息 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 

4.1.1 专项债券还本 - - - - - - - - - 

4.1.2 专项债券利息 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 
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4.2 市场化融资还本付息 - - - - - - - - - 

4.2.1 市场化融资还本 - - - - - - - - - 

4.2.2 市场化融资付息 - - - - - - - - - 

小计 现金流出总额 5,310.65 5,310.65 5,410.09 5,410.09 5,410.09 5,515.67 6,741.90 6,805.06 6,998.95 

三 净现金流量 - - - - - - - - - 

1 当年现金净流入 7,210.74 7,210.74 7,909.57 7,909.57 7,909.57 8,647.75 7,421.52 7,358.36 8,054.11 

2 期末累计现金结存额 31,798.67 39,009.41 46,918.98 54,828.55 62,738.12 71,385.87 78,807.39 86,165.75 94,219.86 

四 项目可偿债收益 10,764.24 10,764.24 11,463.07 11,463.07 11,463.07 12,201.25 10,975.02 10,911.86 11,607.61 

五 覆盖倍数 1.25 

续上表： 

序号 项目 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年 2044 年 2045 年 2046 年 

一 现金流入 - - - - - - - 

1 资本金流入 - - - - - - - 

1.1 财政预算资金流入 - - - - - - - 

1.2 其他来源 - - - - - - - 

1.3 用于资本金的专项债券资金 - - - - - - - 

2 债务资金流入 - - - - - - - 

2.1 专项债券资金流入 - - - - - - - 

2.2 市场化融资流入 - - - - - - - 

3 项目现金收入 15,053.06 15,053.06 15,991.62 15,991.62 15,991.62 16,983.45 16,983.45 

3.1 政府性基金收入流入 - - - - - - - 

3.2 专项收入流入 15,053.06 15,053.06 15,991.62 15,991.62 15,991.62 16,983.45 16,983.45 

小计 现金流入总额 15,053.06 15,053.06 15,991.62 15,991.62 15,991.62 16,983.45 16,983.45 

二 现金流出 - - - - - - - 

1 建设期静态投资流出（含发行费用） - - - - - - - 
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2 运营成本支出 691.84 691.84 725.45 725.45 725.45 760.93 760.93 

3 相关税费 2,753.61 2,753.61 2,925.32 2,925.32 2,925.32 3,107.37 3,107.37 

4 债务还本付息 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 28,553.50 22,625.00 66,137.50 

4.1 专项债券还本付息 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 28,553.50 22,625.00 66,137.50 

4.1.1 专项债券还本 - - - - 25,000.00 20,000.00 65,000.00 

4.1.2 专项债券利息 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 3,553.50 2,625.00 1,137.50 

4.2 市场化融资还本付息 - - - - - - - 

4.2.1 市场化融资还本 - - - - - - - 

4.2.2 市场化融资付息 - - - - - - - 

小计 现金流出总额 6,998.95 6,998.95 7,204.27 7,204.27 32,204.27 26,493.30 70,005.80 

三 净现金流量 - - - - - - - 

1 当年现金净流入 8,054.11 8,054.11 8,787.35 8,787.35 -16,212.65 -9,509.85 -53,022.35 

2 期末累计现金结存额 102,273.97 110,328.08 119,115.43 127,902.78 111,690.13 102,180.28 49,157.93 

四 项目可偿债收益 11,607.61 11,607.61 12,340.85 12,340.85 12,340.85 13,115.15 13,115.15 

五 覆盖倍数 1.25 



43 
 

四、项目收益与融资平衡  

经上述测算，本次债券融资项目收益为各项运营活动产生的现金流

入，预期运营现金净流入能够合理保障融资资金的本金和利息：预计收费

价格增长率达到正常运营的 100%情况下，本息覆盖倍数为 1.26；预计收

费价格增长率达到正常运营的 95%情况下，本息覆盖倍数为 1.25；预计

收费价格增长率达到正常运营的 90%情况下，本息覆盖倍数为 1.24，实

现项目收益和融资资金平衡。  
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