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附件

评价说明

一、评价内容

2018 年财政部公布《财政部关于支持做好地方政府专项债

券发行使用管理工作的通知》（财预[2018]161 号文）。《通知》

提出申报的专项债券项目应当能够产生持续稳定的反映为政府

性基金收入或专项收入的现金流收入（含政府性基金补贴收入），

且专项债券项目生命周期内现金流收入应当能够完全覆盖专项

债券还本付息规模，确保专项债券项目不发生违约风险。根据《通

知》要求，我们对项目如下内容进行评价：

（一）实施单位：芜湖前湾集团有限公司

名称 芜湖前湾集团有限公司

统一社会信用代码 91340200MA2W9R061X

企业类型 有限责任公司(国有控股)

法定代表人 李锐锋

注册资本 500000 万人民币

机构地址 安徽省芜湖市鸠江区通江大道南侧150米芜

湖市江北新区建设指挥部 E区 1层

经营范围 承担江北新区的土地征迁与报批，土地储

备、整理、熟化，承担江北新区道路、桥梁、

隧道等相关交通配套设施建设及提升改造，
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市政公用事业建设，城市园林绿化，房地产

开发，保障性住房建设，城市公共服务配套

建设，产业园建设，承担江北新区开发建设

项目投融资，战略性新兴产业项目投资与培

育，承担江北新区国有资产管理、运营、资

产管理。（依法须经批准的项目，经相关部

门批准后方可开展经营活动）

（二）项目概况：全国一体化算力网络长三角枢纽节点芜湖

集群启动区二片区建设项目总投资 500233.89 万元，规划占地

2000 亩，规划建设数据储存中心、运营控制中心、大数据产业

融合发展区、研发创新中心、企业总部、综合配套服务区等各类

建筑 800150 平方米及园区道路管网、水电等附属设施建设。

（三）项目建设计划及现状：本项目计划建设期 48 个月，自

自 2022 年 7月起至 2026 年 6 月。

（四）本项目总投资500,233.89万元，由资本金和债券融资

两部分组成。其中自有资本金150,233.89万元，占比30.03%；余

下350,000.00万元通过发行政府专项债券融资解决，专项债券融

资资金占投资总额69.97%。资本金由项目单位和财政预算统筹安

排，项目所需资本金将按照项目进度安排逐步到位。

金额单位：人民币万元

项目名称 项目总投资额 资金来源
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小计 政府资金
项目融资（专

项债券）

全国一体化算力网络长三

角枢纽节点芜湖集群启动

区二片区建设项目

500,233.89 500,233.89 150,233.89 350,000.00

（五）项目总投资500,233.89万元，具体情况如下：

金额单位：人民币万元

序

号
项目名称 工程费用 其他费用 预备费

建设期融

资费用

建设项目总

投资

1

全国一体化算力

网络长三角枢纽

节点芜湖集群启

动区二片区建设

项目

405,725.27 54,273.66 13,799.96 26,435.00 500,233.89

合计 405,725.27 54,273.66 13,799.96 26,435.00 500,233.89

（六）项目融资计划

1、2023 年已发行 40,000.00 万元（已参与发行 20000.00 万元

实际发利率为 3.23%，已参与发行 20000.00 万元实际发利率为

3.02%）、2024 年计划发行 21,500.00 万元（已参与发行 10,000.00

万元实际发行利率为 2.65%，已参与发行 7500.00 万元实际发行利率

为 2.62%，已参与发行 4000.00 万元实际发行利率为 2.34%）、2025

年计划发行 100,000.00 万元（已发行 9000.00 万元实际发行利率
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为2.01%，本次参与发行2000.00万元）、2026年计划发行 188,500.00

万元，预计融资利率为 4.00%，本项目计划通过债券融资后，按半年

付息，债券到期后，最后一期利息随本金一起支付。还本付息计划详

见下表。

还本付息表

金额单位：万元

年度 期初本金 本期增加本金 本期偿还本金 当年偿还利息
当年还本付息

合计

2023 年 - 40,000.00 323.00 323.00

2024 年 40,000.00 21,500.00 1,480.75 1,480.75

2025 年 61,500.00 100,000.00 3,715.55 3,715.55

2026 年 161,500.00 188,500.00 9,396.00 9,396.00

2027 年 350,000.00 13,166.00 13,166.00

2028 年 350,000.00 13,166.00 13,166.00

2029 年 350,000.00 13,166.00 13,166.00

2030 年 350,000.00 13,166.00 13,166.00

2031 年 350,000.00 13,166.00 13,166.00

2032 年 350,000.00 13,166.00 13,166.00

2033 年 350,000.00 13,166.00 13,166.00

2034 年 350,000.00 13,166.00 13,166.00

2035 年 350,000.00 13,166.00 13,166.00

2036 年 350,000.00 13,166.00 13,166.00

2037 年 350,000.00 13,166.00 13,166.00

2038 年 350,000.00 13,166.00 13,166.00

2039 年 350,000.00 13,166.00 13,166.00

2040 年 350,000.00 13,166.00 13,166.00
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2041 年 350,000.00 13,166.00 13,166.00

2042 年 350,000.00 - 13,166.00 13,166.00

2043 年 350,000.00 40,000.00 12,843.00 52,843.00

2044 年 310,000.00 21,500.00 11,685.25 33,185.25

2045 年 288,500.00 100,000.00 9,450.45 109,450.45

2046 年 188,500.00 188,500.00 3,770.00 192,270.00

合计 350,000.00 350,000.00 263,320.00 613,320.00

2、发行安排：本次专项债券期限结构为20年，本次专项债

券自发行日第二个自然日起开始计息，每半年付息一次，到期一

次性还本。

（七）项目收益与支出预测评价

本项目未来产生的经营收入用于偿还本次专项债券本息。关

于收入、支出预测数据及评价如下：

1、数据预测的前提假设及评价

（1）预测数据按照谨慎性原则(少估收益多估成本)进行预

测，即收益预测选择区间数据较低值，成本预测选择区间数据较

高值；

（2）国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况

或国家宏观调控政策无重大变化；

（3）国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化；

（4）对发行人有影响的法律法规无重大变化；

（5）发行人预测的溢价销售收入能够顺利执行；

（6）无其他人力不可抗拒及不可预见因素对发行人造成的
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重大不利影响。

（7）项目收入和支出预测数据均以收付实现制为基础。

根据我们对支持上述假设的证据的审核，我们没有注意到任

何事项使我们认为这些假设没有为预测提供合理基础。而且，我

们认为，该项目收益、支出预测是在这些假设的基础上恰当编制

的，并按照项目收益、支出及现金流入预测编制基础的规定进行

了列报。

2、收入预测评价

本项目还款资金主要来源为产业转化中心出租收入、配套服

务用房出租收入、停车场收入、广告位出租收入以及服务器出租

收入等。收费标准主要参考目前市场行情以及已经发行的类似项

目的收费情况。本次预测结合可行性研究报告中对各项收入的预

测情况。本项目于2026年6月完工，因此2026年取7月至12月收入。

（1）机房机柜出租收入：本项目规划建设机柜 30000 个，

本项目基期单价按 4000 元/机柜/月。同时，考虑市场及技术、

成本等成熟度，报告机柜租赁价格每三年递减 6%计算。出于谨

慎性，考虑到项目运营周期，本项目的出租率按第一年出租率按

60%、第二年出租率按 65%、第三年出租率按 70%、第四年出租率

按 75%、第五年出租率按 80%、第六年出租按 85%、第七年出租

率按 90%、第八年及以后年度按 95%计算。

（2）产业转化中心出租收入：本项目规划建设产业转化中

心 575000 平方米，本项目基期单价按 30 元/平方米/月。同时，
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考虑到芜湖市近三年 GDP 增速情况，收入单价预计按每 3 年 5%

递增。出于谨慎性，考虑到项目运营周期，本项目的出租率按第

一年出租率按 70%、第二年出租率按 80%、第三年出租率按 90%、

第四年及以后年度按 95%计算。

（3）综合服务配套出租收入：本项目规划建设综合服务配

套等各类建筑物 65500 平方米，扣减 3000 平方用于物业等公益

用途，其他全部对外出租。本项目基期单价按 30 元/平方米/月。

同时，考虑到芜湖市近三年 GDP 增速情况，收入单价预计按每 3

年 5%递增。出于谨慎性，考虑到项目运营周期，本项目的出租

率按第一年出租率按 70%、第二年出租率按 80%、第三年出租率

按 90%、第四年及以后年度按 95%计算。

（4）广告收入：本项目新建广告位 15 个，均对外出租。本

项目基期单价按 5 万元/个/年。同时，考虑到芜湖市近三年 GDP

增速情况，收入单价预计按每 3 年 5%递增。出于谨慎性，考虑

到项目运营周期，本项目的出租率按第一年出租率按 70%、第二

年出租率按 80%、第三年出租率按 90%、第四年及以后年度按 95%

计算。

（5）地下停车位收入：本项目规划配套地下停车场车位2000

个，主要出租给园区内工作人员，预计按月出租。基期出租单价

按180元/个/月。出于谨慎性，考虑到项目运营周期，本项目的

出租率按第一年出租率按80%、第二年出租率按85%、第三年出租

率按90%、第四年及以后年度按95%计算。
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（6）地表停车位收入：为满足产业链外来人员工作停车，

沿线配建地表车位1992个，收费单价参考《芜湖市发展和改革委

员会关于市区道路临时停车泊位收费标准的批复》“30 分钟以

内免费;超过 30分钟至1小时(含1小时)收 3 元，以后每半小时

收 2 元，累计收费，封顶 40 元/辆/天。”本项目的停车位预

计按平均2元/小时，单个车位按平均有效停车6小时/天计算。出

于谨慎性，考虑到项目运营周期，本项目的出租率按第一年出租

率按60%、第二年出租率按65%、第三年出租率按70%、第四年及

以后年度按75%计算。

（7）新能源充电桩使用费收入：为满足项目员工及外来人

员新能源汽车充电需要，本项目在配套停车场及道路停车位沿线

弯道内配套建设新能源汽车充电桩合计750个,充电桩规格为交

流电充电桩，功率60kw/桩130个，直流电充电桩，功率7kw/桩620

个，计算充电桩年理论充电量上限为10634.64*10
4
kwh，按照合

肥、芜湖等地新能源汽车充电桩收费模式，本项目按实际充电度

数的0.6元/度电收取充电桩使用服务费，同时结合参考市场上新

能源充电桩的利用率，稳健计算原则，充电桩充电负荷率按15%

测算，每年递增1%，递增到30%后以后每年均按30%使用率计算。

说明：1、本项目预计2026年6月完工，预计2026年7月投入运营。

2、具体收入情况详见收入测算表具体预测情况如下表所

示：
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项目收入测算表

金额单位：人民币万元

序号

项目 建设期 运营期

年份
2022 年

7-12 月
2023 年2024 年 2025 年

2026 年

1-6 月

2026 年

7-12 月
2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年

1 产业转化中心出租收入（万元） 7,245.00 16,560.00 18,630.00 20,648.25 20,648.25 20,648.25 21,680.66 21,680.66

可出租面积（万平方米） 57.50 57.50 57.50 57.50 57.50 57.50 57.50 57.50

出租单价（元/月/平方米） 30.00 30.00 30.00 31.50 31.50 31.50 33.08 33.08

出租率 70% 80% 90% 95% 95% 95% 95% 95%

2 综合服务配套出租收入（万元） 787.50 1,800.00 2,025.00 2,244.38 2,244.38 2,244.38 2,356.59 2,356.59

可出租面积（万平方米） 6.25 6.25 6.25 6.25 6.25 6.25 6.25 6.25

出租单价（元/月/平方米） 30.00 30.00 30.00 31.50 31.50 31.50 33.08 33.08

出租率 70% 80% 90% 95% 95% 95% 95% 95%

3 广告服务收入（万元） 26.25 60.00 67.50 74.81 74.81 74.81 78.55 78.55

广告位（个） 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00

广告位出租单价（万元/年/个） 5.00 5.00 5.00 5.25 5.25 5.25 5.51 5.51
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出租率 70% 80% 90% 95% 95% 95% 95% 95%

4 停车位收入（万元） 1,174.86 1,955.25 2,084.28 2,233.83 2,297.64 2,361.45 2,446.80 2,510.61

4.1 地下停车位收入 172.80 367.20 388.80 430.92 430.92 430.92 452.47 452.47

停车位（个） 2,000.00 2,000.00 2,000.00 2,000.00 2,000.00 2,000.00 2,000.00 2,000.00

单价（元/个/月） 180.00 180.00 180.00 189.00 189.00 189.00 198.45 198.45

停车率 80% 85% 90% 95% 95% 95% 95% 95%

4.2 地表停车位收入 523.50 567.12 610.75 654.37 654.37 654.37 654.37 654.37

停车位（个） 1,992.00 1,992.00 1,992.00 1,992.00 1,992.00 1,992.00 1,992.00 1,992.00

单价（元/个/天） 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00

停车率 60% 65% 70% 75% 75% 75% 75% 75%

4.3 充电桩收入 478.56 1,020.93 1,084.73 1,148.54 1,212.35 1,276.16 1,339.96 1,403.77

数量（充电功率·kwh*10000） 10,634.64 10,634.64 10,634.64 10,634.64 10,634.64 10,634.64 10,634.64 10,634.64

单价（元/度） 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60

充电负荷 15% 16% 17% 18% 19% 20% 21% 22%

5 机房机柜出租收入（万元） 43,200.00 93,600.00 100,800.00 101,520.00 108,288.00 115,056.00 114,514.56 120,876.48

服务器数量（个） 30,000.00 30,000.00 30,000.00 30,000.00 30,000.00 30,000.00 30,000.00 30,000.00

单价（元/个/月） 4,000.00 4,000.00 4,000.00 3,760.00 3,760.00 3,760.00 3,534.40 3,534.40

出租率 60% 65% 70% 75% 80% 85% 90% 95%

运营收入合计（万元） 52,433.61 113,975.25 123,606.78 126,721.27 133,553.08 140,384.88 141,077.17 147,502.90
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（续上表）

序

号

项目 运营期

年份 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年 2044 年 2045 年
2046 年

1-6 月
合计

1
产业转化中心出

租收入（万元）
21,680.66 22,764.70 22,764.70 22,764.70 23,902.93 23,902.93 23,902.93 25,098.08 25,098.08 25,098.08 26,352.98 26,352.98 13,176.49 450,601.30

可出租面积（万平

方米）
57.50 57.50 57.50 57.50 57.50 57.50 57.50 57.50 57.50 57.50 57.50 57.50 57.50

出租单价（元/月/

平方米）
33.08 34.73 34.73 34.73 36.47 36.47 36.47 38.29 38.29 38.29 40.20 40.20 40.20

出租率 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%

2
综合服务配套出

租收入（万元）
2,356.59 2,474.42 2,474.42 2,474.42 2,598.14 2,598.14 2,598.14 2,728.05 2,728.05 2,728.05 2,864.45 2,864.45 1,432.23 48,978.40

可出租面积（万平

方米）
6.25 6.25 6.25 6.25 6.25 6.25 6.25 6.25 6.25 6.25 6.25 6.25 6.25

出租单价（元/月/

平方米）
33.08 34.73 34.73 34.73 36.47 36.47 36.47 38.29 38.29 38.29 40.20 40.20 40.20

出租率 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%

3 广告服务收入（万 78.55 82.48 82.48 82.48 86.60 86.60 86.60 90.94 90.94 90.94 95.48 95.48 47.74 1,632.59
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元）

广告位（个） 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00

广告位出租单价

（万元/年/个）
5.51 5.79 5.79 5.79 6.08 6.08 6.08 6.38 6.38 6.38 6.70 6.70 6.70

出租率 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%

4
停车位收入（万

元）
2,574.42 2,660.85 2,724.66 2,788.47 2,876.03 2,939.84 3,003.64 3,092.39 3,092.39 3,092.39 3,118.58 3,118.58 1,559.29 53,706.25

4.1 地下停车位收入 452.47 475.09 475.09 475.09 498.84 498.84 498.84 523.79 523.79 523.79 549.98 549.98 274.99

停车位（个） 2,000.00 2,000.00 2,000.00 2,000.00 2,000.00 2,000.00 2,000.00 2,000.00 2,000.00 2,000.00 2,000.00 2,000.00 2,000.00

单价（元/个/月） 198.45 208.37 208.37 208.37 218.79 218.79 218.79 229.73 229.73 229.73 241.22 241.22 241.22

停车率 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%

4.2 地表停车位收入 654.37 654.37 654.37 654.37 654.37 654.37 654.37 654.37 654.37 654.37 654.37 654.37 327.19

停车位（个） 1,992.00 1,992.00 1,992.00 1,992.00 1,992.00 1,992.00 1,992.00 1,992.00 1,992.00 1,992.00 1,992.00 1,992.00 1,992.00

单价（元/个/天） 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00

停车率 75% 75% 75% 75% 75% 75% 75% 75% 75% 75% 75% 75% 75%

4.3 充电桩收入 1,467.58 1,531.39 1,595.20 1,659.00 1,722.81 1,786.62 1,850.43 1,914.24 1,914.24 1,914.24 1,914.24 1,914.24 957.12

数量（充电功

率·kwh*10000）
10,634.64 10,634.64 10,634.64 10,634.64 10,634.64 10,634.64 10,634.64 10,634.64 10,634.64 10,634.64 10,634.64 10,634.64 10,634.64

单价（元/度） 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60

充电负荷 23% 24% 25% 26% 27% 28% 29% 30% 30% 30% 30% 30% 30%
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5
机房机柜出租收

入（万元）
120,876.48 113,623.89 113,623.89 113,623.89 106,806.46 106,806.46 106,806.46 100,398.07 100,398.07 100,398.07 94,374.19 94,374.19 47,187.09 2,117,152.24

服务器数量（个）30,000.00 30,000.00 30,000.00 30,000.00 30,000.00 30,000.00 30,000.00 30,000.00 30,000.00 30,000.00 30,000.00 30,000.00 30,000.00

单价（元/个/月）3,534.40 3,322.34 3,322.34 3,322.34 3,123.00 3,123.00 3,123.00 2,935.62 2,935.62 2,935.62 2,759.48 2,759.48 2,759.48

出租率 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%

运营收入合计（万

元）
147,566.70 141,606.34 141,670.15 141,733.96 136,270.16 136,333.97 136,397.78 131,407.53 131,407.53 131,407.53 126,805.68 126,805.68 63,402.84 2,672,070.79

说明：为匹配专项债券年限，计算期的最后1年运营收入按正常年份的50.00%计取。
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3、成本费用预测评价

本项目成本主要包括人员工资及福利费、燃料动力费用、其

他运营费用以及税费等。依据市场价格以及已发行项目费率预

测。依据芜湖前湾集团有限公司提供的相关资料以及市场类似项

目进行预测。

（1）人员工资及福利费用

项目人员定编为90名，参考芜湖市现有工资标准，人均工资按每

年增长2%递增。

项目工资明细表

序号 人员类别 数量 年薪/人 小计

1 管理
20 15 300

2 技术
70 14 980

小计 90 1280.00

(2)燃料动力费

本项目燃料动力费为项目运营所需要的水电费，按每年经营收入

的20%计提。

（3）机房机柜进场装修费

本项目预计有30000个机柜按一定的出租率对外租赁，每次租赁

应客户需要，均需要二次装修等，按基期按1.3万元/机柜计提装修等

定制化机房配套、维护、检修等费用。以后每3年按5%递增。

(4)其他费用
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本项目的其他费用为办公费及其他不可预见费用支出，按每年

按经营收入的2%计提。

（具体成本情况，详见运营成本测算表）
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序

号

项目 运营期

年份 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年 2044 年 2045 年
2046 年

1-6 月
合计

1

人员经

费（万

元）

1,560.31 1,591.52 1,623.35 1,655.82 1,688.93 1,722.71 1,757.17 1,792.31 1,828.16 1,864.72 951.01 31,411.64

1.1

技术人

员经费

支出

1,194.61 1,218.51 1,242.88 1,267.73 1,293.09 1,318.95 1,345.33 1,372.24 1,399.68 1,427.67 728.11

技术人

员（人）
70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00 70.00

工资标

准（万

元/年）

17.07 17.41 17.76 18.11 18.47 18.84 19.22 19.60 20.00 20.40 20.80

1.2

管理人

员经费

支出

365.70 373.01 380.47 388.08 395.84 403.76 411.84 420.07 428.47 437.04 222.89
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管理人

员（人）
20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00

工资标

准（万

元/年）

18.28 18.65 19.02 19.40 19.79 20.19 20.59 21.00 21.42 21.85 22.29

2

燃料及

动力费

用（万

元）

28,334.03 28,346.79 27,254.03 27,266.79 27,279.56 26,281.51 26,281.51 26,281.51 25,361.14 25,361.14 12,680.57 534,414.16

3

机房机

柜进场

装修、

维护费

（万

元）

42,890.01 42,890.01 45,034.51 45,034.51 45,034.51 47,286.23 47,286.23 47,286.23 49,650.54 49,650.54 24,825.27 824,481.59

出租机

柜数量
28,500.00 28,500.00 28,500.00 28,500.00 28,500.00 28,500.00 28,500.00 28,500.00 28,500.00 28,500.00 28,500.00

年均维

修单价
1.50 1.50 1.58 1.58 1.58 1.66 1.66 1.66 1.74 1.74 1.74
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4

其他运

营费用

（万

元）

2,833.40 2,834.68 2,725.40 2,726.68 2,727.96 2,628.15 2,628.15 2,628.15 2,536.11 2,536.11 1,268.06 53,441.41

经营收

入（万

元）

141,670.15 141,733.96 136,270.16 136,333.97 136,397.78 131,407.53 131,407.53 131,407.53 126,805.68 126,805.68 63,402.84

占比

（%）
2.00% 2.00% 2.00% 2.00% 2.00% 2.00% 2.00% 2.00% 2.00% 2.00% 2.00%

5 合计 75,617.75 75,663.00 76,637.29 76,683.80 76,730.95 77,918.60 77,953.05 77,988.20 79,375.95 79,412.51 39,724.91 1,443,748.80
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5、相关税费

项目运营期间，项目主要税率是：增值税9%，城市维护建设

税率为7%，教育费附加为3%，地方教育费附加为2%，房产税12%。

建设期固定资产投资增值税进项共计40,581.79万元，可用

于项目运营期前6年进行抵扣。

应交增值税=本期应交增值税销项税-本期应交增值税进项

（成本项增值税进项抵扣）-增值税进项抵扣（建设期固定资产

投资增值税进项）

2026年增值税=4,719.02-2,096.12-2,622.90=0万元

城市维护建设税=本期应交纳增值税*7%

教育费附加税=本期应交纳增值税*3%

地方教育费附加税=本期应交纳增值税*2%

因2026年应交增值税金额为0万元，故2026年无需缴纳城市

维护建设税、教育费附加及地方教育附加。

房产税=租金收入*12%

2026年房产税=（7,245.00+787.50）*12%=963.90万元

说明：具体测算详见相关税费测算表
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相关税费测算表

金额单位：万元

项目 运营期

年份
2026 年

7-12 月
2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年

税费合计（万元） 963.90 2,203.20 2,478.60 2,747.12 2,747.12 4,989.63 12,418.88 12,827.13 12,832.62 12,326.90

应交增值税（万元） - - - - - 2,002.24 8,512.86 8,877.36 8,882.27 8,301.97

增值税销项 4,719.02 10,257.77 11,124.61 11,404.91 12,019.78 12,634.64 12,696.95 13,275.26 13,281.00 12,744.57

增值税进项-成本项增

值税进项抵扣
2,096.12 3,025.47 3,269.61 3,515.47 3,728.50 3,941.53 4,184.08 4,397.90 4,398.74 4,442.60

增值税进项抵扣-建设

期固定资产投资增值

税进项

2,622.90 7,232.30 7,855.00 7,889.44 8,291.28 6,690.87 - - - -

城建税（万元） - - - - - 140.16 595.90 621.42 621.76 581.14

教育费附加（万元） - - - - - 60.07 255.39 266.32 266.47 249.06

地方教育费附加（万

元）
- - - - - 40.04 170.26 177.55 177.65 166.04

房产税（万元） 963.90 2,203.20 2,478.60 2,747.12 2,747.12 2,747.12 2,884.47 2,884.47 2,884.47 3,028.69

（续上表）
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项目 运营期

年份 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年 2044 年 2045 年
2046 年

1-6 月
合计

税费合计（万元） 12,332.39 12,337.8711,875.22 11,880.72 11,886.2111,464.65 11,464.6511,464.65 11,076.9011,076.90 5,538.45
188,933.68

应交增值税（万元） 8,306.87 8,311.77 7,763.48 7,768.38 7,773.28 7,254.92 7,254.92 7,254.92 6,759.64 6,759.64 3,379.82
115,164.35

增值税销项 12,750.31 12,756.06 12,264.31 12,270.06 12,275.80 11,826.68 11,826.68 11,826.68 11,412.51 11,412.51 5,706.26

增值税进项-成本项增

值税进项抵扣
4,443.45 4,444.29 4,500.84 4,501.68 4,502.52 4,571.75 4,571.75 4,571.75 4,652.87 4,652.87 2,326.43

增值税进项抵扣-建设

期固定资产投资增值税

进项

- - - - - - - - - - -

城建税（万元） 581.48 581.82 543.44 543.79 544.13 507.84 507.84 507.84 473.18 473.18 236.59 8,061.51

教育费附加（万元） 249.21 249.35 232.90 233.05 233.20 217.65 217.65 217.65 202.79 202.79 101.39 3,454.94

地方教育费附加（万元） 166.14 166.24 155.27 155.37 155.47 145.10 145.10 145.10 135.19 135.19 67.60 2,303.31

房产税（万元） 3,028.69 3,028.69 3,180.13 3,180.13 3,180.13 3,339.14 3,339.14 3,339.14 3,506.09 3,506.09 1,753.05 48,809.63
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通过查阅项目可行性研究报告、项目实施方案、并依据上述

文件制定的收费标准、可研报告中确定相关收费规定，重新进行

测算。未发现该项预测收入、成本的依据存在明显不合理之处；

未发现预测收入、成本的数据存在明显偏差。

（八）项目收益与融资自求平衡性评价

1、融资平衡情况

根据测算，本项目债券存续期内，可用于还款的资金为

1,039,388.31 万元，还本付息为 613,320.00万元，其中债券存

续期间利息支出总计263,320.00 万元，还本350,000.00万元。该

项目收入完全可以覆盖本息支出。具体按下表所示：

自求平衡测试表

金额单位：人民币万元

年度

专项债本息支付 项目还款来源

本金 利息 本息合计 运营收入
付现成本（运营

成本+相关税费）
运营收益

2023 年 323.00 323.00 - - -

2024 年 1,480.75 1,480.75 - - -

2025 年 3,715.55 3,715.55 - - -

2026 年 9,396.00 9,396.00 52,433.61 36,539.29 15,894.32

2027 年 13,166.00 13,166.00 113,975.25 53,933.35 60,041.90

2028 年 13,166.00 13,166.00 123,606.78 58,303.81 65,302.97

2029 年 13,166.00 13,166.00 126,721.27 62,696.64 64,024.62
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2030 年 13,166.00 13,166.00 133,553.08 66,274.30 67,278.77

2031 年 13,166.00 13,166.00 140,384.88 72,095.03 68,289.86

2032 年 13,166.00 13,166.00 141,077.17 83,595.09 57,482.07

2033 年 13,166.00 13,166.00 147,502.90 87,595.71 59,907.19

2034 年 13,166.00 13,166.00 147,566.70 87,644.64 59,922.07

2035 年 13,166.00 13,166.00 141,606.34 87,900.02 53,706.32

2036 年 13,166.00 13,166.00 141,670.15 87,950.14 53,720.01

2037 年 13,166.00 13,166.00 141,733.96 88,000.87 53,733.09

2038 年 13,166.00 13,166.00 136,270.16 88,512.51 47,757.65

2039 年 13,166.00 13,166.00 136,333.97 88,564.51 47,769.45

2040 年 13,166.00 13,166.00 136,397.78 88,617.16 47,780.61

2041 年 13,166.00 13,166.00 131,407.53 89,383.25 42,024.28

2042 年 - 13,166.00 13,166.00 131,407.53 89,417.70 41,989.83

2043 年 40,000.00 12,843.00 52,843.00 131,407.53 89,452.85 41,954.68

2044 年 21,500.00 11,685.25 33,185.25 126,805.68 90,452.84 36,352.84

2045 年 100,000.00 9,450.45 109,450.45 126,805.68 90,489.40 36,316.28

2046 年 188,500.00 3,770.00 192,270.00 63,402.84 45,263.35 18,139.49

合计 350,000.00 263,320.00 613,320.00 2,672,070.79 1,632,682.48 1,039,388.31

债券存续期间内本息覆盖倍数 1.69
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根据前述对项目未来数据的合理预测，在债券存续期间内共

产生可用于还本付息现金流为 1,039,388.31 万元，能够覆盖债

券本息金额 613,320.00 万元，债务本息偿付保障倍数 1.69 倍，

用于还本付息资金的充足性得到保障。若项目假设条件发生变

化，本项目可由政府按规定调整项目资本金比例或发行新一期专

项债券保障还本。

2、敏感性分析（压力测试）

鉴于项目收益预测依赖一定的假设条件，依据当前的市场状

况及数据，对未来收益和现金流进行预测，未来实现情况存在不

确定性，本着保守性原则，对项目收益进行敏感性分析。

项目债券本息偿还能力评估表

单位：人民币万元

敏感性分析

敏感性变化比率

-10.00% -5.00% 0.00% 5.00% 10.00%

可用于还款资金（万元） 935,449.48 987,418.89 1,039,388.31 1,091,357.72 1,143,327.14

债券还本付息额（万元） 613,320.00 613,320.00 613,320.00 613,320.00 613,320.00

债券本息覆盖倍数（倍） 1.53 1.61 1.69 1.78 1.86

当经营净收益下降5%时，偿债金额不变，本息覆盖倍数为1.61

倍；当经营净收益下降10%时，偿债金额不变，本息覆盖倍数为1.53

倍；由此可见本项目具有较强抗风险能力。
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3、偿债能力分析

①利息备付率

利息备付率=可用于付息的资金/利息和

= 1,039,388.31/263,320.00=3.95

②偿债备付率

偿债备付率=可用于还本付息的资金/（债务本金+利息和）

=1,039,388.31/ 613,320.00 =1.69

经测算，项目利息备付率和偿债备付率均大于 1，说明项目

偿债能力较强，债券存续期内完全有能力偿还所有本息。

二、总体评价结论

基于财政部对地方政府发行项目收益与融资自求平衡专项

债券的要求，并根据我们对项目收益预测、投资支出预测、成本

预测等进行的分析评价，认为该项目在发债周期内，一方面通过

债券发行能满足项目投资运营融资需要；另一方面项目收益也能

保证债券正常的还本付息需要，总体实现项目收益和融资的自求

平衡。

综上，我们认为，在预测情况未发生重大变化的前提下，项

目可以采取发行项目收益与融资自求平衡专项债券的资金筹措

方案。

三、使用限制

1、本评价报告只能用于本报告载明的评价目的和用途。

2、本评价报告只能由评价报告载明的评价报告使用者使用。
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评价报告的使用权归委托方所有，因使用不当所造成的相关风险

与会计师事务所及注册会计师无关。



 

 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

   



 

 

 

 

 


	附件
	评价说明
	一、评价内容
	（1）机房机柜出租收入：本项目规划建设机柜30000个，本项目基期单价按4000元/机柜/月。同时，
	（2）产业转化中心出租收入：本项目规划建设产业转化中心575000平方米，本项目基期单价按30元/平
	（3）综合服务配套出租收入：本项目规划建设综合服务配套等各类建筑物65500平方米，扣减3000平方
	（4）广告收入：本项目新建广告位15个，均对外出租。本项目基期单价按5万元/个/年。同时，考虑到芜湖


