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当涂县全民健身基础设施提升建设项目非标专项债券项目

收益与融资自求平衡财务评价报告

久安皖核字[2025]第 00048 号

当涂县文化旅游体育局：

我们接受委托，对当涂县全民健身基础设施提升建设项目收益与融资自求平衡进行评

价并出具专项评价报告。

我们审核的依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111号一预测性财务信息的

审核》。项目实施方当涂县文化旅游体育局对项目收益预测及其所依据的各项假设负责。这

些假设已在具体预测说明中披露。

根据我们对支持这些假设的证据的审核，我们没有注意到任何事项使我们认为这些假设

没有为预测提供合理基础。而且，我们认为该项目收益预测是在这些假设的基础上恰当编制

的，并按照项目收益及现金流入预测编制基础的规定进行了列报。

需提醒报告使用者注意：由于在编制融资与自求平衡测算方案中运用了一系列的假设，

包括有关未来事项和推测性假设，而预期事项通常并非如预期那样发生，并且变动可能重大，

实际结果可能与预测性财务信息存在差异。本评价报告出具的意见，是对项目预测数据进行

的合理性、有效性的评价，并非对预测数据承担保证责任。

基于财政部对地方政府发行项目收益与融资自求平衡的专项债券的要求，并根据我们对

当前国内融资环境的研究，认为当涂县全民健身基础设施提升建设项目可以相较银行贷款

利率更优惠的融资成本完成资金筹措，为经济建设提供足够的资金支持，保障其施工建设运

营的成功。非标专项债券对应的净现金流量对融资成本覆盖倍数为 1.33，能够合理保障融资

资金的本金和利息，可以实现项目收益与融资的自求平衡。

综上所述，通过发行当涂县全民健身基础设施提升建设项目收益与融资自求平衡非标

专项债券的方式满足当涂县全民健身基础设施提升建设项目建设的资金需求，是现阶段较

优的资金解决方案。

本总体评价仅供发行人本次申请非标专项债券之目的使用，不得用作其他任何目的。我

们同意将本总体评价作为发行人申请发行非标专项债券所必备的文件，随其他申报材料一起

上报。
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评价说明

为拓展地方政府专项债券资金使用范围，加大对国家和省重点项目支持力度，根据《财

政部关于支持做好地方政府专项债券发行使用管理工作的通知》（财预【2018】161号）等

有关规定，安徽省财政厅下发了《安徽省财政厅关于做好 2022年政府专项债券项目储备工

作的通知》（皖财债【2022】118号），要求地方政府就非标专项债项目尽快提供申报材料，

其中包括会计师事务所出具的项目财务评估报告。

一、项目概况及投融资计划

2022年 7月 22日，当涂县烈山区发展改革委员会出具《关于当涂县全民健身基础设施

提升建设项目项目建议书的批复》(当发改函〔2022〕348号），原则同意本项目立项，项

目代码：2207-340521-04-01-309968。

（一）项目概况

本项目建设内容主要包括全民健身中心及主城区全民健身设施建设工程两个子项目。其

中全民健身中心包括公共体育馆、公共游泳馆、全民健身活动中心以及县城及城乡室外健身

场地等主体建筑建设工程和绿化、广场等配套设施建设。主城区全民健身设施建设工程包括

体育设施建设项目、口袋公园、口袋停车场的建设工程及供配电、给排水等附属工程。项目

总投资 39,236.00万元，其中工程费用 32,023.00万元，工程建设其他费用 3,480.00万元，预

备费为 2,330.80万元，建设期利息 1,402.20万元。

（二）资金来源

项目资金来源为项目资本金和本次债券融资。其中项目资本金 21,235.93万元，占总

投资的 54.12%；债券融资 18,000.00万元，占总投资的 45.88%。项目资本金来源于财政统

筹。

（三）债权融资计划

项目建设期 5 年，即 2022年 10 月至 2027年末。本项目目前已经完成项目建议书批

复、可行性研究报告及批复、建设项目环境影响登记表、项目用地情况说明、项目规划选址

意见和国有建设土地划拨决定书等前期工作。2022年计划使用资金 3,000.00万元,2023年计

划使用资金7,000.00万元，2024年计划使用资金6,000.00万元，2025年计划使用资金7,000.00
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万元，2026年计划使用资金 8,236.00万元，2027年计划使用资金 8,000.00万元。

2023年已融资 6,000.00万元，2026年计划融资 6,000.00万元，2027年计划融资 6,000.00

万元，主要用于工程施工、工程监理、支付工程进度款、设备采购和其他费用等。

（四）债券还本付息计划

本次计划通过安徽省政府发行非标专项债券来满足，规模 18,000.00万元,根据工程项

目进展情况，按 3 期进行，其中 2023 年计划发行 6,000.00 万元,2026 年计划发行 6,000.00

万元（本次发行 1,400.00万元），2027年计划发行 6,000.00万元，期限 20年，每半年付息

一次，到期一次性还本。根据本次项目的具体情况，本次债券的期限按照 20年，2023年发

行 6,000.00 万元债券利率按照实际发行利率 3.06%进行测算，2026年计划融资 6,000.00万

元（本次发行 1,400.00 万元），率参照近期类似专项债的利率按照 3.20%进行估算，2027

年计划融资 6,000.00万元，率参照近期类似专项债的利率按照 3.20%进行估算。建设期及经

营期的利息金额为 11,352.00万元，还本付息总额为 29,352.00万元，具体如下：
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债券还本付息计划表 单位：万元

项 目 合计

建设期 运营期

2022 年
10-12 月 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年

债券融资 18,000.00 - 6,000.00 6,000.00 6,000.00

借款利率 3.06% 3.20% 3.20%

偿还金额 18,000.00

偿还本金后余额 - 6,000.00 6,000.00 6,000.00 12,000.00 18,000.00 18,000.00 18,000.00 18,000.00 18,000.00 18,000.00

本年应计利息 11,352.00 - 91.80 183.60 183.60 375.60 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60

偿还债券本息合计 29,352.00 - 91.80 183.60 183.60 375.60 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60

续上表：

项 目
运营期

2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年 2044 年 2045 年 2046 年 2047 年

债券融资

借款利率

偿还金额 6,000.00 6,000.0
0

6,000.0
0

偿还本金后余

额
18,000.0

0
18,000.0

0
18,000.0

0
18,000.0

0
18,000.0

0
18,000.0

0
18,000.0

0
18,000.0

0
18,000.0

0
18,000.0

0
12,000.0

0
12,000.0

0
12,000.0

0
6,000.0

0
-

本年应计利息 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60 475.80 384.00 384.00 192.00

偿还债券本息

合计
567.60 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60 6,475.80 384.00 384.00 6,192.0

0
6,000.0

0
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二、项目收入与支出预测评价

2017年财政部公布财预[2017] 89号《关于试点发展项目收益与融资自求平衡的地方政

府专项债券品种的通知》（以下简称“通知”），提出在法定专项债务限额内，鼓励有条件的

地方试点发展项目收益与融资自求平衡的专项债券，积极探索在有一定收益的公益性事业领

域分类发行专项债券，以对应的政府性基金或专项收入偿还。根据《通知》要求，我们对项

目如下内容进行评价：

（一）基本假设条件及依据

本项目未来产生的净收益用于偿还本次非标专项债券本息。关于收入、支出预测数据及

评价如下：

（1）预测数据按照谨慎性原则（少估收益多估成本）进行预测，即收益预测选择区间

数据较低值，成本预测选择区间数据较高值；

（2）国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况或国家宏观调控政策无重大

变；

（3）国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化；

（4）对发行人有影响的法律法规无重大变化；

（5）发行人预测的公共体育馆运营收入、公共游泳馆运营收入、全民健身活动中心运

营收入、停车管理费收入和广告收入等能够顺利执行；

（6）无其他人力不可抗拒及不可预见因素对发行人造成的重大不利影响；

（7）项目收入和支出预测数据均以收付实现制为基础。

根据我们对支持上述假设的证据的审核，我们没有注意到任何事项使我们认为这些假设

没有为预测提供合理基础。而且，我们认为，该项目收益、支出预测是在这些假设的基础上

恰当编制的，并按照项目收益、支出及现金流入预测编制基础的规定进行了列报。

（二）项目收益预测

本项目产生的收入包括公共体育馆运营收入、公共游泳馆运营收入、全民健身活动中心

运营收入、停车管理费收入和广告收入等。根据当涂县近 3年的 GDP增长率（当涂县 2019

年-2021年 GDP增长率分别为 11.3%、4.7%、8.6%）计算出平均增长率为 8.20%，基于谨慎

性考虑，本项目的增长率取 6.5%，具体情况如下：

1、收入定价依据

（1）公共体育馆运营收入

a.室内篮球场运营收入

室内篮球场日常对外租赁场地，本次共设置标准篮球场 15个，每次租赁 1小时，项目

投入运营后暂定每天出租 3次，一年按 365天计算。根据《当涂县全民健身基础设施提升建
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设项目可行性研究报告》，参照马鞍山市含山县同类型体育馆及马鞍山市花山区同类型体育

馆，单人票为 30元/人/次，遵从谨慎性原则，出租单价暂定为 40.00元/场次（三人篮球赛，

每人 30元，一场 90元，谨慎性考虑，暂定 35.00元/场次），单价暂定每年增长 6.5%，每

两年调整一次，出租率暂定为第一年 40%，第二年 50%，第三年 60%，第四年 70%，第五

年及以后为 80%。

b.室内羽毛球场运营收入

室内羽毛球场日常对外租赁场地，本次共设置室内羽毛球场 15个，每次租赁 1小时，

项目投入运营后暂定每天出租 10次，一年按 365天计算。根据《当涂县全民健身基础设施

提升建设项目可行性研究报告》，参照马鞍山市含山县同类型室内羽毛球馆，出租单价暂定

为 20.00元/次，出租单价暂定每年增长 6.5%，每两年调整一次，出租率暂定为第一年 70%，

第二年 80%，第三年及以后为 85%。
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c.室内乒乓球场运营收入

室内乒乓球场日常对外租赁场地，本次共设置室内乒乓球场 5个，每次租赁 1小时，项

目投入运营后暂定每天出租 10次，一年按 365天计算。根据《当涂县全民健身基础设施提

升建设项目可行性研究报告》，参照马鞍山市当涂县同类型室内乒乓球馆，出租单价暂定为

20元/次，出租单价暂定每年增长 6.5%，每两年调整一次，出租率暂定为第一年 70%，第二

年 80%，第三年及以后为 85%。
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d.室内网球场运营收入

室内网球场日常对外租赁场地，本次共设置室内网球场 5个，每次租赁 1小时，项目投

入运营后暂定每天出租 10次，一年按 365天计算。据《当涂县全民健身基础设施提升建设

项目可行性研究报告》，参考马鞍山市雨山区室内网球场，出租单价暂定为 40元/次，出租

单价暂定每年增长 6.5%，每两年调整一次，出租率暂定为第一年 60%，第二年 70%，第三

年及以后为 80%。

e.多功能报告厅运营收入

多功能报告厅日常对外租赁场地，本次暂定多功能报告厅对外年出租场次 24场。根据

《当涂县全民健身基础设施提升建设项目可行性研究报告》，参照周边马鞍山其他地区同类

型多功能办公厅，出租单价暂定为 11,000.00元/次，出租单价暂定每年增长 6.5%，每两年调

整一次，出租率暂定为第一年 70%，第二年及以后为 80%。
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f.配套体育用房出租收入

本项目设置配套体育用房面积为 2200.00㎡，根据《当涂县全民健身基础设施提升建设

项目可行性研究报告》，参照马鞍山市含山县同类型体育馆，出租单价暂定为 30元/㎡/月，

本次单价暂定每年增长 6.5%，每两年调整一次，出租率暂定为第一年 70%，第二年 80%，

第三年及以后为 85%。

（2）公共游泳馆运营收入

a.日常运营收入

公共游泳馆建筑面积 8000.00㎡，其中包括 1个标准游泳池 1250.00㎡，2个开放游泳

池 2500.00㎡,游泳馆日常对外开放，预计每天可接待市民约为 250.00人，根据《当涂县全
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民健身基础设施提升建设项目可行性研究报告》，参照马鞍山市当涂县同类型体育馆，游玩

单价暂定为 15 元/人，本次单价暂定每年增长 6.5%，每两年调整一次，使用率暂定为第一

年 70%，第二年及以后为 80%。

b.配套体育用房出租收入

本项目设置配套体育用房面积为 2950.00㎡，根据《当涂县全民健身基础设施提升建设

项目可行性研究报告》，参照马鞍山市当涂县同类型体育馆，出租单价暂定为 30.00元/㎡/

月，本次出租单价暂定每年增长 6.5%，每两年调整一次，出租率暂定为第一年 70%，第二

年 80%，第三年及以后为 85%。

c.多功能报告厅运营收入

多功能报告厅日常对外租赁场地，根据《当涂县全民健身基础设施提升建设项目可行性
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研究报告》，参照周边马鞍山其他地区同类型多功能办公厅，本次暂定多功能报告厅对外年

出租场次 24场。出租单价暂定为 11,000.00元/次，出租单价暂定每年增长 6.5%，每两年调

整一次，出租率暂定为第一年 70%，第二年及以后为 80%。

（3）全民健身活动中心运营收入

a.室内羽毛球场运营收入

室内羽毛球场日常对外租赁场地，本次共设置羽毛球场 15个，每次租赁 1小时，项目

投入运营后暂定每天出租 10次，一年按 365天计算。根据《当涂县全民健身基础设施提升

建设项目可行性研究报告》，参照马鞍山市含山县同类型室内羽毛球馆，出租单价暂定为

20元/次，出租单价暂定每年增长 6.5%，每两年调整一次，出租率暂定为第一年 70%，第二

年 80%，第三及以后为 85%。
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b.室内乒乓球场运营收入

室内乒乓球场日常对外租赁场地，本次共设置室内乒乓球场 15个，每次租赁 1小时，

项目投入运营后暂定每天出租 10次，一年按 365天计算。根据《当涂县全民健身基础设施

提升建设项目可行性研究报告》，参照马鞍山市含山县同类型室内乒乓球馆，出租单价暂定

为 20元/次，出租单价暂定每年增长 6.5%，每两年调整一次，出租率暂定为第一年 70%，

第二年 80%，第三年以后为 85%。
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c.室内篮球场运营收入

室内篮球场日常对外租赁场地，本次共设置室内篮球场 15个，每次租赁 1小时，项目

投入运营后暂定每天出租 3次，一年按 365天计算。出租单价暂定为 35元/次（三人篮球赛，

每人 30元，一场 90元，谨慎性考虑，暂定 40元/场次），出租单价暂定每年增长 6.5%，

每两年调整一次，出租率暂定为第一年 40%，第二年 50%，第三年 60%，第四年 70%，第

五年及以后为 80%。
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d.室内台球场运营收入

室内台球场日常对外租赁场地，本次共设置室内台球场 9个，每次租赁 1小时，项目投

入运营后暂定每天出租 10场次，每场 5人，一年按 365天计算。根据《当涂县全民健身基

础设施提升建设项目可行性研究报告》，参照当涂本地同类型室内台球场，出租单价暂定为

15元/人/次，出租单价暂定每年增长 6.5%，每两年调整一次，出租率暂定为第一年 70%，

第二年 80%，第三年及以后为 85%。

e.多功能报告厅运营收入

多功能报告厅日常对外租赁场地，本次暂定多功能报告厅对外年出租场次 24场。根据

《当涂县全民健身基础设施提升建设项目可行性研究报告》，参照周边马鞍山其他地区同类

型多功能办公厅，出租单价暂定为 11,000元/次，出租单价暂定每年增长 6.5%，每两年调整

一次，出租率暂定为第一年 70%，第二年及以后为 80%。
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f.配套体育用房出租收入

本项目设置配套体育用房面积为 3650.00㎡，根据《当涂县全民健身基础设施提升建设

项目可行性研究报告》，参照马鞍山市当涂县同类型体育馆，出租单价暂定为 30.00元/㎡/

月，本次出租单价暂定每年增长 6.5%，每两年调整一次，出租率暂定为第一年 70%，第二

年 80%，第三年及以后为 85%。

（4）停车管理费收入

规划设置停车位 1000个，根据《当涂县全民健身基础设施提升建设项目可行性研究报

告》，依据当涂县发改委当发【2019】54号文，本项目停车费单价暂按 10元/个/日（暂定

每年增长 6.5%，每两年调整一次）进行估算，停车率暂定为第一年 70%，第二年 80%，第

三年及以后为 85%。
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（5）墙体广告牌收入

本项目中墙体广告牌有 50个，根据《当涂县全民健身基础设施提升建设项目可行性研

究报告》，本项目墙体广告牌租赁单价暂按 1万元/个/年（暂定每年增长 6.5%，每两年调整

一次）进行估算，广告牌租赁率暂定为第一年 70%，第二年 80%，第三年及以后为 85%。

（6）灯箱广告牌收入

本项目中灯箱广告牌有 95个，根据《当涂县全民健身基础设施提升建设项目可行性研

究报告》，本项目灯箱广告牌租赁单价暂按 5000元/个/年（暂定每年增长 6.5%，每两年调

整一次）进行估算，广告牌租赁率暂定为第一年 70%，第二年 80%，第三年及以后为 85%。

综上所述：本项目运营期收入总计为：70,676.73万元。详见下表：
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营业收入估算表 单位：万元

序号 项目 合计

建设期 运营期

2022年 10-12
月

2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年

营业收入 70,894.33 394.28 1,810.07 2,174.55 2,191.33 2,496.36
1 公共体育馆 15,430.94 81.11 375.24 461.08 469.47 541.99
1.1 室内篮球场运营收入 2,125.67 7.40 36.98 50.33 58.72 76.11

篮球场数量(个） 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00
场次（场/日） 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00
单价（元/次） 35.00 35.00 39.70 39.70 42.28 42.28 45.03 45.03 51.07 51.07 57.92

使用率 40.00% 50.00% 60.00% 70.00% 80.00%
1.2 室内羽毛球场运营收入 4,400.36 24.65 112.69 135.81 135.81 154.04

羽毛球场数量(个） 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00
场次（场/日） 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00
单价（元/次） 20.00 20.00 22.68 22.68 24.16 24.16 25.73 25.73 29.18 29.18 33.10

使用率 70.00% 80.00% 85.00% 85.00% 85.00%
1.3 室内乒乓球场运营收入 1,466.80 8.22 37.56 45.27 45.27 51.35

乒乓球场数量(个） 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00
场次（场/日） 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00
单价（元/次） 20.00 20.00 22.68 22.68 24.16 24.16 25.73 25.73 29.18 29.18 33.10

使用率 70.00% 80.00% 85.00% 85.00% 85.00%
1.4 室内网球场运营收入 2,754.67 14.09 65.74 85.21 85.21 96.65

网球场数量(个） 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00
场次（场/日） 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00
单价（元/次） 40.00 40.00 45.37 45.37 48.32 48.32 51.46 51.46 58.37 58.37 66.20

使用率 60.00% 70.00% 80.00% 80.00% 80.00%
1.5 多功能报告厅运营收入 1,500.70 8.92 40.76 46.23 46.23 52.43

场次（场/年） 36.00 36.00 36.00 36.00 36.00
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单价（元/次） 11,000.00 11,000.00 12,476.48 12,476.48 13,287.45 13,287.45 14,151.13 14,151.13 16,050.57 16,050.57 18,204.95
使用率 70.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00%

1.6 配套体育用房出租收入 3,182.74 17.83 81.51 98.23 98.23 111.41
配套体育用房面积（㎡） 2,200.00 2,200.00 2,200.00 2,200.00 2,200.00

单价（元/㎡/月） 30.00 30.00 34.03 34.03 36.24 36.24 38.59 38.59 43.77 43.77 49.65
使用率 70.00% 80.00% 85.00% 85.00% 85.00%

2 公共游泳馆 10,455.32 60.66 277.34 322.32 322.32 365.57
2.1 日常运营收入 5,187.06 30.81 140.87 159.78 159.78 181.22

人次（人/日） 250.00 250.00 250.00 250.00 250.00
单价（元/人） 15.00 15.00 17.01 17.01 18.12 18.12 19.30 19.30 21.89 21.89 24.82

使用率 70.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00%
2.2 配套体育用房出租收入 4,267.79 23.91 109.30 131.72 131.72 149.40

配套体育用房面积（㎡） 2,950.00 2,950.00 2,950.00 2,950.00 2,950.00
单价（元/㎡/月） 30.00 30.00 34.03 34.03 36.24 36.24 38.59 38.59 43.77 43.77 49.65

使用率 70.00% 80.00% 85.00% 85.00% 85.00%
2.3 多功能报告厅运营收入 1,000.47 5.94 27.17 30.82 30.82 34.95

场次（场/年） 24.00 24.00 24.00 24.00 24.00
单价（元/次） 11,000.00 11,000.00 12,476.48 12,476.48 13,287.45 13,287.45 14,151.13 14,151.13 16,050.57 16,050.57 18,204.95

使用率 70.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00%
3 全民健身活动中心 27,108.24 147.69 678.32 821.31 829.70 950.58

3.1 室内羽毛球场运营收入 4,400.36 24.65 112.69 135.81 135.81 154.04

羽毛球场数量(个） 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00
场次（场/日） 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00
单价（元/次） 20.00 20.00 22.68 22.68 24.16 24.16 25.73 25.73 29.18 29.18 33.10

使用率 70.00% 80.00% 85.00% 85.00% 85.00%
3.2 室内乒乓球场运营收入 4,400.36 24.65 112.69 135.81 135.81 154.04

乒乓球场数量(个） 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00
场次（场/日） 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00
单价（元/次） 20.00 20.00 22.68 22.68 24.16 24.16 25.73 25.73 29.18 29.18 33.10

使用率 70.00% 80.00% 85.00% 85.00% 85.00%



深圳久安会计师事务所（特殊普通合伙）安徽分所
SHENZHENJIUANCPAs（SPECIALGENERALPARTNERSHIP）ANHUIBRANCH

18

3.3 室内篮球场运营收入 2,125.67 7.40 36.98 50.33 58.72 76.11
篮球场数量(个） 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00
场次（场/日） 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00
单价（元/次） 35.00 35.00 39.70 39.70 42.28 42.28 45.03 45.03 51.07 51.07 57.92

使用率 40.00% 50.00% 60.00% 70.00% 80.00%
3.4 室内台球场运营收入 9,900.89 55.47 253.56 305.57 305.57 346.59

台球场数量(个） 9.00 9.00 9.00 9.00 9.00
场次（场/日） 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00
人数（人/场） 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00

单价（人/元/次） 15.00 15.00 17.01 17.01 18.12 18.12 19.30 19.30 21.89 21.89 24.82
使用率 70.00% 80.00% 85.00% 85.00% 85.00%
销项税 3.14 14.35 17.30 17.30 19.62

3.5 多功能报告厅运营收入 1,000.47 5.94 27.17 30.82 30.82 34.95
场次（场/年） 24.00 24.00 24.00 24.00 24.00
单价（元/次） 11,000.00 11,000.00 12,476.48 12,476.48 13,287.45 13,287.45 14,151.13 14,151.13 16,050.57 16,050.57 18,204.95

使用率 70.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00%
3.6 配套体育用房出租收入 5,280.49 29.58 135.23 162.97 162.97 184.85

配套体育用房面积（㎡） 3,650.00 3,650.00 3,650.00 3,650.00 3,650.00
单价（元/㎡/月） 30.00 30.00 34.03 34.03 36.24 36.24 38.59 38.59 43.77 43.77 49.65

使用率 70.00% 80.00% 85.00% 85.00% 85.00%
4 停车管理费收入 14,667.98 82.17 375.65 452.70 452.70 513.46

停车位个数（个） 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00
单价（元/个/日） 10.00 10.00 11.34 11.34 12.08 12.08 12.86 12.86 14.59 14.59 16.55

停车率 70.00% 80.00% 85.00% 85.00% 85.00%
5 墙体广告牌 1,786.06 11.26 51.46 58.23 58.23 62.01

单价（万元/年） 1.00 1.00 1.13 1.13 1.21 1.21 1.29 1.29 1.37 1.37 1.46
数量 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00
出租率 70.00% 80.00% 85.00% 85.00% 85.00%

6 灯箱广告牌 1,445.77 11.39 52.06 58.91 58.91 62.74
单价 5,000.00 5,000.00 5,671.13 5,671.13 6,039.75 6,039.75 6,850.43 6,850.43 7,295.71 7,295.71 7,769.93
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数量 95.00 95.00 95.00 95.00 95.00 95.00 95.00 95.00 95.00
出租率 70.00% 80.00% 85.00% 85.00% 85.00%

续上表：

序

号
项目

运营期

2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 2047年
营业收入 2,496.36 2,827.10 2,827.10 3,201.96 3,201.96 3,626.77 3,626.77 4,108.35 4,108.35 4,654.20 4,654.20 5,272.95 5,272.95 5,974.36 5,974.36

1 公共体育馆 541.99 614.74 614.74 697.27 697.27 790.84 790.84 897.00 897.00 1,017.40 1,017.40 1,153.95 1,153.95 1,308.83 1,308.83
1.1 室内篮球场运营收入 76.11 86.33 86.33 97.92 97.92 111.06 111.06 125.97 125.97 142.88 142.88 162.05 162.05 183.80 183.80

篮球场数量(个） 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00
场次（场/日） 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00
单价（元/次） 57.92 65.70 65.70 74.52 74.52 84.52 84.52 95.87 95.87 108.73 108.73 123.33 123.33 139.88 139.88

使用率 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00%

1.2 室内羽毛球场运营收

入
154.04 174.71 174.71 198.17 198.17 224.76 224.76 254.93 254.93 289.15 289.15 327.96 327.96 371.98 371.98

羽毛球场数量(个） 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00
场次（场/日） 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00
单价（元/次） 33.10 37.54 37.54 42.58 42.58 48.30 48.30 54.78 54.78 62.13 62.13 70.47 70.47 79.93 79.93

使用率 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00%

1.3 室内乒乓球场运营收

入
51.35 58.24 58.24 66.06 66.06 74.92 74.92 84.98 84.98 96.38 96.38 109.32 109.32 123.99 123.99

乒乓球场数量(个） 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00
场次（场/日） 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00
单价（元/次） 33.10 37.54 37.54 42.58 42.58 48.30 48.30 54.78 54.78 62.13 62.13 70.47 70.47 79.93 79.93

使用率 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00%
1.4 室内网球场运营收入 96.65 109.62 109.62 124.34 124.34 141.03 141.03 159.96 159.96 181.43 181.43 205.78 205.78 233.40 233.40

网球场数量(个） 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00
场次（场/日） 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00
单价（元/次） 66.20 75.09 75.09 85.16 85.16 96.59 96.59 109.56 109.56 124.27 124.27 140.95 140.95 159.86 159.86

使用率 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00%
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1.5 多功能报告厅运营收

入
52.43 59.47 59.47 67.45 67.45 76.50 76.50 86.77 86.77 98.42 98.42 111.63 111.63 126.61 126.61

场次（场/年） 36.00 36.00 36.00 36.00 36.00 36.00 36.00 36.00 36.00 36.00 36.00 36.00 36.00 36.00 36.00
单价（元/次） 18,204.95 20,648.51 20,648.51 23,420.06 23,420.06 26,563.62 26,563.62 30,129.12 30,129.12 34,173.20 34,173.20 38,760.10 38,760.10 43,962.67 43,962.67

使用率 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00%

1.6 配套体育用房出租收

入
111.41 126.37 126.37 143.33 143.33 162.57 162.57 184.39 184.39 209.14 209.14 237.21 237.21 269.05 269.05

配套体育用房面积

（㎡）
2,200.00 2,200.00 2,200.00 2,200.00 2,200.00 2,200.00 2,200.00 2,200.00 2,200.00 2,200.00 2,200.00 2,200.00 2,200.00 2,200.00 2,200.00

单价（元/㎡/月） 49.65 56.31 56.31 63.87 63.87 72.45 72.45 82.17 82.17 93.20 93.20 105.71 105.71 119.90 119.90
使用率 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00%

2 公共游泳馆 365.57 414.65 414.65 470.30 470.30 533.42 533.42 605.02 605.02 686.23 686.23 778.34 778.34 882.81 882.81
2.1 日常运营收入 181.22 205.55 205.55 233.14 233.14 264.43 264.43 299.92 299.92 340.18 340.18 385.84 385.84 437.63 437.63

人次（人/日） 250.00 250.00 250.00 250.00 250.00 250.00 250.00 250.00 250.00 250.00 250.00 250.00 250.00 250.00 250.00
单价（元/人） 24.82 28.16 28.16 31.94 31.94 36.22 36.22 41.09 41.09 46.60 46.60 52.85 52.85 59.95 59.95

使用率 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00%

2.2 配套体育用房出租收

入
149.40 169.45 169.45 192.19 192.19 217.99 217.99 247.25 247.25 280.44 280.44 318.08 318.08 360.77 360.77

配套体育用房面积

（㎡）
2,950.00 2,950.00 2,950.00 2,950.00 2,950.00 2,950.00 2,950.00 2,950.00 2,950.00 2,950.00 2,950.00 2,950.00 2,950.00 2,950.00 2,950.00

单价（元/㎡/月） 49.65 56.31 56.31 63.87 63.87 72.45 72.45 82.17 82.17 93.20 93.20 105.71 105.71 119.90 119.90
使用率 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00%

2.3 多功能报告厅运营收

入
34.95 39.65 39.65 44.97 44.97 51.00 51.00 57.85 57.85 65.61 65.61 74.42 74.42 84.41 84.41

场次（场/年） 24.00 24.00 24.00 24.00 24.00 24.00 24.00 24.00 24.00 24.00 24.00 24.00 24.00 24.00 24.00
单价（元/次） 18,204.95 20,648.51 20,648.51 23,420.06 23,420.06 26,563.62 26,563.62 30,129.12 30,129.12 34,173.20 34,173.20 38,760.10 38,760.10 43,962.67 43,962.67

使用率 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00%
3 全民健身活动中心 950.58 1,078.17 1,078.17 1,222.90 1,222.90 1,387.02 1,387.02 1,573.20 1,573.20 1,784.36 1,784.36 2,023.87 2,023.87 2,295.51 2,295.51

3.1 室内羽毛球场运营收

入
154.04 174.71 174.71 198.17 198.17 224.76 224.76 254.93 254.93 289.15 289.15 327.96 327.96 371.98 371.98

羽毛球场数量(个） 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00
场次（场/日） 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00
单价（元/次） 33.10 37.54 37.54 42.58 42.58 48.30 48.30 54.78 54.78 62.13 62.13 70.47 70.47 79.93 79.93
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使用率 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00%

3.2 室内乒乓球场运营收

入
154.04 174.71 174.71 198.17 198.17 224.76 224.76 254.93 254.93 289.15 289.15 327.96 327.96 371.98 371.98

乒乓球场数量(个） 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00
场次（场/日） 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00
单价（元/次） 33.10 37.54 37.54 42.58 42.58 48.30 48.30 54.78 54.78 62.13 62.13 70.47 70.47 79.93 79.93

使用率 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00%
3.3 室内篮球场运营收入 76.11 86.33 86.33 97.92 97.92 111.06 111.06 125.97 125.97 142.88 142.88 162.05 162.05 183.80 183.80

篮球场数量(个） 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00
场次（场/日） 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00
单价（元/次） 57.92 65.70 65.70 74.52 74.52 84.52 84.52 95.87 95.87 108.73 108.73 123.33 123.33 139.88 139.88

使用率 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00%
3.4 室内台球场运营收入 346.59 393.11 393.11 445.87 445.87 505.72 505.72 573.60 573.60 650.59 650.59 737.92 737.92 836.96 836.96

台球场数量(个） 9.00 9.00 9.00 9.00 9.00 9.00 9.00 9.00 9.00 9.00 9.00 9.00 9.00 9.00 9.00
场次（场/日） 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00
人数（人/场） 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00

单价（人/元/次） 24.82 28.16 28.16 31.94 31.94 36.22 36.22 41.09 41.09 46.60 46.60 52.85 52.85 59.95 59.95
使用率 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00%
销项税 19.62 22.25 22.25 25.24 25.24 28.63 28.63 32.47 32.47 36.83 36.83 41.77 41.77 47.38 47.38

3.5 多功能报告厅运营收

入
34.95 39.65 39.65 44.97 44.97 51.00 51.00 57.85 57.85 65.61 65.61 74.42 74.42 84.41 84.41

场次（场/年） 24.00 24.00 24.00 24.00 24.00 24.00 24.00 24.00 24.00 24.00 24.00 24.00 24.00 24.00 24.00
单价（元/次） 18,204.95 20,648.51 20,648.51 23,420.06 23,420.06 26,563.62 26,563.62 30,129.12 30,129.12 34,173.20 34,173.20 38,760.10 38,760.10 43,962.67 43,962.67

使用率 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00%

3.6 配套体育用房出租收

入
184.85 209.66 209.66 237.80 237.80 269.72 269.72 305.92 305.92 346.98 346.98 393.56 393.56 446.38 446.38

配套体育用房面积

（㎡）
3,650.00 3,650.00 3,650.00 3,650.00 3,650.00 3,650.00 3,650.00 3,650.00 3,650.00 3,650.00 3,650.00 3,650.00 3,650.00 3,650.00 3,650.00

单价（元/㎡/月） 49.65 56.31 56.31 63.87 63.87 72.45 72.45 82.17 82.17 93.20 93.20 105.71 105.71 119.90 119.90
使用率 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00%

4 停车管理费收入 513.46 582.38 582.38 660.55 660.55 749.21 749.21 849.78 849.78 963.84 963.84 1,093.21 1,093.21 1,239.95 1,239.95
停车位个数（个） 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00



深圳久安会计师事务所（特殊普通合伙）安徽分所
SHENZHENJIUANCPAs（SPECIALGENERALPARTNERSHIP）ANHUIBRANCH

22

单价（元/个/日） 16.55 18.77 18.77 21.29 21.29 24.15 24.15 27.39 27.39 31.07 31.07 35.24 35.24 39.97 39.97
停车率 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00%

5 墙体广告牌 62.01 70.34 70.34 79.78 79.78 90.49 90.49 102.63 102.63 116.41 116.41 132.03 132.03 149.75 149.75
单价（万元/年） 1.46 1.65 1.65 1.88 1.88 2.13 2.13 2.41 2.41 2.74 2.74 3.11 3.11 3.52 3.52

数量 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00
出租率 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00%

6 灯箱广告牌 62.74 66.82 66.82 71.16 71.16 75.79 75.79 80.72 80.72 85.96 85.96 91.55 91.55 97.50 97.50
单价 7,769.93 8,274.98 8,274.98 8,812.85 8,812.85 9,385.69 9,385.69 9,995.76 9,995.76 10,645.48 10,645.48 11,337.44 11,337.44 12,074.37 12,074.37
数量 95.00 95.00 95.00 95.00 95.00 95.00 95.00 95.00 95.00 95.00 95.00 95.00 95.00 95.00 95.00
出租率 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00%
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通过查阅项目可行性研究报告、参考文件，并依据上述文件制定的参考标准、可研报告

中确定的数量、单价等内容，重新进行测算。未发现该项预测收入的依据存在明显不合理之

处；未发现预测收入的数据存在明显偏差。

2、资金支出预测评价

（1）项目投资支出评价

项目总投资 39,236.00万元，其中工程费用 32,023.00万元，工程建设其他费用 3,480.00

万元，预备费为 2,330.80万元，建设期利息 1,402.20万元。

经检查《可行性研究报告》及有关批复，总投资数据来源可靠，未发现明显不合理之处。

（2）项目损益预测及评价

1）项目成本，包括经营成本、相关税费、财务费用和债券发行费用。

①经营成本

本项目涉及的经营成本主要有人员工资及福利费、原材料费、外购燃料及动力费、维护

维修费。其中：

a.人员工资及福利费：

人员工资费：项目建成后，新增管理人员 20人，其他服务人员 50人，预计运营期第一

年管理人员人均成本支出为 9万元/人，其他服务人员人均成本指出为 7万元/人，以此为基

础，按每年增长 6.5%，每两年调整一次，预测项目建成后的人员成本支出。

福利费：暂按人员工资的 10%进行估算。

b.原材料费：本项目原材料主要包括运营中可能存在的原材料消耗，本次暂按营业收入

的 5%进行估算。

c.外购燃料及动力费：主要包括项目运营期水、电消耗。年耗量电量为 46.84万千瓦时,

单价 0.65元/kwh，年耗水量 58.25万吨，水费单价 2.00元/吨。

d.维护维修费：本项目运营期第一年工程维护费按照折旧费的 1%估计。固定资产折旧

采用直线法计算。项目投产后开始计算折旧费，各类固定资产计算折旧年限如下：房屋和建

筑物等：20年；仪器设备：19年；其他：20年。

综上，债券存续期内经营成本为 29,592.13万元，详见经营成本估算表。

②相关税费

本项目财务评价涉及的增值税分业务类型进行计算，不动产租赁业务按照不含税收入

9%计算,文化体育业务按照不含税收入 6%计算，城乡建设维护税按实际缴纳的增值税的 5%

计算，教育附加费按实际缴纳的增值税的 3%计算，地方教育附加费按实际缴纳的增值税的

2%计算，本项目涉及的房产租赁按照不含增值税出租收入的 12%计算房产税。本项目可抵

扣开发成本进项税按照综合 9.00%计算，可抵扣进项税额合计为 3,239.66万元，债务存续期

（2028 年-2045 年）销项税额远小于进项税额，不用缴纳增值税及其附加税，债券存续期
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（2046-2047年）预计缴纳增值税及附加税 1,018.79万元，债券存续期整体预计产生房产税

1,409.17万元，综上，债券存续期内预计需缴纳相关税费 2,420.37万元，详见增值税金及附

加估算表。

③利息支出

2023年发行 6,000.00万元债券利率按照实际发行利率 3.06%进行测算，2026年计划融

资 6,000.00万元（本次发行 1,400.00万元），率参照近期类似专项债的利率按照 3.20%进行

估算，2027年计划融资 6,000.00万元，率参照近期类似专项债的利率按照 3.20%进行估算。

存续期内债券利息共 11,352.00万元，其中运营期债券利息为 9,949.80万元。

④债券发行费用：本项目债券发行费用按照债券融资金额的 0.11%计算，债券发行费用

约 19.80万元。
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经营成本估算表 单位：万元

序

号
项 目 合 计

建设期 运营期

2022年
10-12月

2023
年

2024
年

2025
年

2026
年

2027
年

2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年

一 经营成本 29,592.13 224.71 910.50 1,006.98 1,007.82 1,111.82 1,111.82 1,229.05 1,229.05 1,361.97

1 人员工资及福利费 21,485.43 145.75 583.00 661.25 661.25 750.00 750.00 850.69 850.69 964.87

1.1 管理人员工资 6,633.58 45.00 180.00 204.16 204.16 231.56 231.56 262.65 262.65 297.90

管理人员数量（人） 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00

管理人员人均成本支出

（万元/人/年）
9.00 9.00 10.21 10.21 11.58 11.58 13.13 13.13 14.89

1.2 其他服务人员工资 12,898.62 87.50 350.00 396.98 396.98 450.26 450.26 510.70 510.70 579.25

其他服务人员数量（人） 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00

其他服务人员人均成本

支出（万元/人/年）
7.00 7.00 7.94 7.94 9.01 9.01 10.21 10.21 11.58

1.3 管理人员及其他人员福

利费
1,953.23 13.25 53.00 60.11 60.11 68.18 68.18 77.34 77.34 87.72

2 原材料费 3,544.75 19.71 90.50 108.73 109.57 124.82 124.82 141.36 141.36 160.10

3 外购燃料及动力费 2,828.79 36.74 146.95 146.95 146.95 146.95 146.95 146.95 146.95 146.95

3.1 电费 586.16 7.61 30.45 30.45 30.45 30.45 30.45 30.45 30.45 30.45

年耗电量 46.84 46.84 46.84 46.84 46.84 46.84 46.84 46.84 46.84



深圳久安会计师事务所（特殊普通合伙）安徽分所
SHENZHENJIUANCPAs（SPECIALGENERALPARTNERSHIP）ANHUIBRANCH

26

单价 0.65 0.65 0.65 0.65 0.65 0.65 0.65 0.65 0.65

3.2 水费 2,242.63 29.13 116.50 116.50 116.50 116.50 116.50 116.50 116.50 116.50

年耗水量 58.25 58.25 58.25 58.25 58.25 58.25 58.25 58.25 58.25

单价 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00

4 维护维修费 1,733.16 22.51 90.05 90.05 90.05 90.05 90.05 90.05 90.05 90.05

二 折旧费用 34,663.51 450.26 1,801.01 1,801.01 1,801.01 1,801.01 1,801.01 1,801.01 1,801.01 1,801.01

三 利息费用 9,949.80 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60

四 债券发行费用 - - - -

五 总成本费用 74,205.44 1,242.57 3,279.11 3,375.59 3,376.43 3,480.43 3,480.43 3,597.66 3,597.66 3,730.58

续上表

序

号
项 目 合 计

运营期

2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 2047年

一 经营成本 29,592.13 1,361.97 1,512.71 1,512.71 1,683.68 1,683.68 1,877.59 1,877.59 2,097.49 2,097.49 2,346.90 2,346.60

1 人员工资及福利费 21,485.43 964.87 1,094.37 1,094.37 1,241.26 1,241.26 1,407.88 1,407.88 1,596.84 1,596.84 1,811.18 1,811.18

1.1 管理人员工资 6,633.58 297.90 337.88 337.88 383.24 383.24 434.68 434.68 493.02 493.02 559.20 559.20

管理人员数量（人） 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00

管理人员人均成本支出（万元/人/
年）

14.89 16.89 16.89 19.16 19.16 21.73 21.73 24.65 24.65 27.96 27.96

1.2 其他服务人员工资 12,898.62 579.25 657.00 657.00 745.18 745.18 845.21 845.21 958.65 958.65 1,087.33 1,087.33
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其他服务人员数量（人） 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00

其他服务人员人均成本支出（万

元/人/年）
11.58 13.14 13.14 14.90 14.90 16.90 16.90 19.17 19.17 21.75 21.75

1.3 管理人员及其他人员福利费 1,953.23 87.72 99.49 99.49 112.84 112.84 127.99 127.99 145.17 145.17 164.65 164.65

2 原材料费 3,544.75 160.10 181.34 181.34 205.42 205.42 232.71 232.71 263.65 263.65 298.72 298.72

3 外购燃料及动力费 2,828.79 146.95 146.95 146.95 146.95 146.95 146.95 146.95 146.95 146.95 146.95 146.95

3.1 电费 586.16 30.45 30.45 30.45 30.45 30.45 30.45 30.45 30.45 30.45 30.45 30.45

年耗电量 46.84 46.84 46.84 46.84 46.84 46.84 46.84 46.84 46.84 46.84 46.84

单价 0.65 0.65 0.65 0.65 0.65 0.65 0.65 0.65 0.65 0.65 0.65

3.2 水费 2,242.63 116.50 116.50 116.50 116.50 116.50 116.50 116.50 116.50 116.50 116.50 116.50

年耗水量 58.25 58.25 58.25 58.25 58.25 58.25 58.25 58.25 58.25 58.25 58.25

单价 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00

4 维护维修费 1,733.16 90.05 90.05 90.05 90.05 90.05 90.05 90.05 90.05 90.05 90.05 89.75

二 折旧费用 34,663.51 1,801.01 1,801.01 1,801.01 1,801.01 1,801.01 1,801.01 1,801.01 1,801.01 1,801.01 1,801.01 1,795.07

三 利息费用 9,949.80 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60 475.80 384.00 384.00 192.00 -

四 债券发行费用 -

五 总成本费用 74,205.44 3,730.58 3,881.32 3,881.32 4,052.29 4,052.29 4,246.20 4,154.40 4,282.50 4,282.50 4,339.91 4,141.67
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增值税金及附加估算表 单位：万元

序号 项目名称 税率 合计
运营期

2028年 2029 年 2030 年 2031年 2032 年 2033年 2034 年 2035年 2036年 2037年
1 増值税 667.23 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1.1 销项税额 6%,9% 4,724.30 26.30 120.68 145.04 145.99 166.21 166.21 188.27 188.27 213.28 213.28
1.2 进项税额 9%,13% 803.53 7.41 30.97 33.07 33.16 34.92 34.92 36.82 36.82 38.98 38.98
1.3 待抵扣资产进项税额 3,239.66 3,253.54 18.89 89.71 111.97 112.83 131.29 131.29 151.45 151.45 174.30 174.30
2 营业税金及附加 1,468.30 7.85 35.89 43.26 43.26 49.06 49.06 55.65 55.65 63.12 63.12
2.1 城市建设税 5% 33.36 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
2.2 教育费附加 3% 20.02 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
2.3 地方教育费附加 2% 13.34 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
2.4 房产税 12% 1,401.58 7.85 35.89 43.26 43.26 49.06 49.06 55.65 55.65 63.12 63.12

税费合计 2,135.53 7.85 35.89 43.26 43.26 49.06 49.06 55.65 55.65 63.12 63.12
续上表：

序号 项目名称
运营期

2038年 2039 年 2040 年 2041年 2042 年 2043年 2044年 2045 年 2046 年 2047 年 2038 年
1 増值税 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 323.82 343.41 0.00
1.1 销项税额 241.63 241.63 273.76 273.76 310.19 310.19 351.49 351.49 398.31 398.31 241.63
1.2 进项税额 41.42 41.42 44.19 44.19 47.33 47.33 50.89 50.89 54.92 54.90 41.42
1.3 待抵扣资产进项税额 200.21 200.21 229.57 229.57 262.86 262.86 300.60 300.60 19.57 200.21
2 营业税金及附加 71.59 71.59 81.20 81.20 92.10 92.10 104.46 104.46 150.86 152.82 71.59
2.1 城市建设税 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 16.19 17.17 0.00
2.2 教育费附加 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 9.71 10.30 0.00
2.3 地方教育费附加 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 6.48 6.87 0.00
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2.4 房产税 71.59 71.59 81.20 81.20 92.10 92.10 104.46 104.46 118.48 118.48 71.59
税费合计 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 323.82 343.41 0.00
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综上，本项目债券存续期累计项目运营成本 31,727.66元。

通过查阅意向协议，并依据可研报告数据重新进行测算。未发现该项预测成本的依据存

在明显不合理之处；未发现预测成本的数据存在明显偏差 。

三、项目收益与融资自求平衡性评价

根据前述测算的财务数据，对项目未来的现金流进行资金平衡测算，经测算项目预计收

入远大于本次发行债券的本金及利息，能够达到项目收益与融资自求平衡。

1、项目平衡性预测
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项目现金流量预测表 单位：万元

序号 项目 合计
建设期 运营期

2022年 10-12 月 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028年 2029年 2030 年 2031年 2032 年 2033年 2034年 2035 年

一 营业活动净现金流量 39,166.67 - - - - - 161.72 863.68 1,124.31 1,140.25 1,335.48 1,335.48 1,542.40 1,542.40

1.1 现金流入 70,894.33 394.28 1,810.07 2,174.55 2,191.33 2,496.36 2,496.36 2,827.10 2,827.10

1.1.1 营业收入 70,894.33 394.28 1,810.07 2,174.55 2,191.33 2,496.36 2,496.36 2,827.10 2,827.10

1.1.2 财政补贴收入 - - - - - - - - -

1.2 现金流出 31,727.66 232.56 946.39 1,050.24 1,051.08 1,160.88 1,160.88 1,284.70 1,284.70

1.2.1 经营成本 29,592.13 224.71 910.50 1,006.98 1,007.82 1,111.82 1,111.82 1,229.05 1,229.05

1.2.2 税金及附加 2,135.53 7.85 35.89 43.26 43.26 49.06 49.06 55.65 55.65

1.2.3 申请债券发行费用 -

二 投资活动净现金流量 -39,236.00 -3,000.00 -7,000.00 -6,000.00 -7,000.00 -8,236.00 -8,000.00 - - - - - - - -

2.1 现金流入 -

2.2 现金流出 39,236.00 3,000.00 7,000.00 6,000.00 7,000.00 8,236.00 8,000.00

2.2.1 建设投资 37,814.00 3,000.00 6,901.60 5,816.40 6,816.40 7,853.80 7,425.80

2.2.2 建设期利息 1,402.20 - 91.80 183.60 183.60 375.60 567.60

2.2.3 申请债券发行费用 19.80 6.60 - - 6.60 6.60

三 筹集活动净现金流量 11,286.20 3,000.00 7,000.00 6,000.00 7,000.00 8,236.00 8,000.00 -567.60 -567.60 -567.60 -567.60 -567.60 -567.60 -567.60 -567.60

3.1 现金流入 39,236.00 3,000.00 7,000.00 6,000.00 7,000.00 8,236.00 8,000.00 - - - - - - - -

3.1.1 项目资本金 21,236.00 3,000.00 1,000.00 6,000.00 7,000.00 2,236.00 2,000.00

3.1.2 债务资金 18,000.00 - 6,000.00 - - 6,000.00 6,000.00
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3.2 现金流出 27,949.80 - - - 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60

3.2.1 各种利息支出 9,949.80 - 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60

3.2.2 偿还债务本金 18,000.00 - - - - - - - - - - -

四 净现金流量 11,216.87 - - - -405.88 296.08 556.71 572.65 767.88 767.88 974.80 974.80

五 累计净现金流量 11,216.87 - - - -405.88 -109.80 446.91 1,019.56 1,787.44 2,555.32 3,530.12 4,504.92

六 经营期经营活动净现金流量 39,166.67 - - - - - 161.72 863.68 1,124.31 1,140.25 1,335.48 1,335.48 1,542.40 1,542.40

七 累计经营期经营活动净现金流 39,166.67 - - - - - 161.72 1,025.40 2,149.71 3,289.96 4,625.44 5,960.92 7,503.32 9,045.72

八 累计还本付息金额 29,352.00

九 经营活动净现金流量对融资成本覆盖倍数 1.33

续上表：

序号 项目
运营期

2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 2047年

一 营业活动净现金流量 1,776.87 1,776.87 2,042.47 2,042.47 2,343.47 2,343.47 2,684.51 2,684.51 3,071.00 3,071.00 3,152.78 3,131.53

1.1 现金流入 3,201.96 3,201.96 3,626.77 3,626.77 4,108.35 4,108.35 4,654.20 4,654.20 5,272.95 5,272.95 5,974.36 5,974.36

1.1.1 营业收入 3,201.96 3,201.96 3,626.77 3,626.77 4,108.35 4,108.35 4,654.20 4,654.20 5,272.95 5,272.95 5,974.36 5,974.36

1.1.2 财政补贴收入 - - - - - - - - - - - -

1.2 现金流出 1,425.09 1,425.09 1,584.30 1,584.30 1,764.88 1,764.88 1,969.69 1,969.69 2,201.95 2,201.95 2,821.58 2,842.83

1.2.1 经营成本 1,361.97 1,361.97 1,512.71 1,512.71 1,683.68 1,683.68 1,877.59 1,877.59 2,097.49 2,097.49 2,346.90 2,346.60

1.2.2 税金及附加 63.12 63.12 71.59 71.59 81.20 81.20 92.10 92.10 104.46 104.46 474.68 496.23

1.2.3 申请债券发行费用

二 投资活动净现金流量 - - - - - - - - - - - -
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2.1 现金流入

2.2 现金流出

2.2.1 建设投资

2.2.2 建设期利息

2.2.3 申请债券发行费用

三 筹集活动净现金流量 -567.60 -567.60 -567.60 -567.60 -567.60 -567.60 -567.60 -6,475.80 -384.00 -384.00 -6,192.00 -6,000.00

3.1 现金流入 - - - - - - - - - - - -

3.1.1 项目资本金

3.1.2 债务资金

3.2 现金流出 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60 6,475.80 384.00 384.00 6,192.00 6,000.00

3.2.1 各种利息支出 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60 567.60 475.80 384.00 384.00 192.00 -

3.2.2 偿还债务本金 - - - - - - - 6,000.00 - - 6,000.00 6,000.00

四 净现金流量 1,209.27 1,209.27 1,474.87 1,474.87 1,775.87 1,775.87 2,116.91 -3,791.29 2,687.00 2,687.00 -3,039.22 -2,868.47

五 累计净现金流量 5,714.19 6,923.46 8,398.33 9,873.20 11,649.07 13,424.94 15,541.85 11,750.56 14,437.56 17,124.56 14,085.34 11,216.87

六 经营期经营活动净现金流量 1,776.87 1,776.87 2,042.47 2,042.47 2,343.47 2,343.47 2,684.51 2,684.51 3,071.00 3,071.00 3,152.78 3,131.53

七 累计经营期经营活动净现金流 10,822.59 12,599.46 14,641.93 16,684.40 19,027.87 21,371.34 24,055.85 26,740.36 29,811.36 32,882.36 36,035.14 39,166.67

八 累计还本付息金额

九 经营活动净现金流量对融资成本覆盖倍数
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此次项目经营期经营活动净现金流量的现金预计总流入为 39,166.67万元，建设期及经

营期的还本付息总额为 29,352.00万元，非标专项债券对应的净现金流量对融资成本覆盖倍

数为 1.33能够合理保障融资资金的本金和利息，可以实现项目收益与融资的自求平衡。

2、项目平衡性评价

根据《关于试点发展项目收益与融资自求平衡的地方政府专项债券品种的通知》财预

[2017] 89号(以下简称“通知”)文件要求，专项债券需要在满足政府专项债务限额的前提下，

充分考虑资金筹措的稳定性（持续稳定的净现金流）和充足性（完全覆盖专项债券还本付息

规模）。

（1）稳定性

按照项目产生的所有筹资活动 、投资活动 、运营活动三种资金活动对资金流入流出进

行编制。现金流量表项目中的年度累计净现金流量大于 0即表明年度不存在资金缺口，资金

能保障建设和还本付息需要。

在债券存续期间，项目运营后年度累计净现金流量均大于 0，项目产生收益产生的净现

金流入，能使用于还本付息的资金稳定性能得到充分保障。

（2）充足性

本息保障倍数能够进一步说明项目自身产生的资金流是否充足和保障程度大小。

根据项目未来数据的合理预测，在债券存续期间内共产生可用于还本付息金额的净现金

流入 39,166.67 万元，能够覆盖债券本息金额为 29,352.00 万元，债务本息偿付保障倍数为

1.33倍，用于还本付息资金的充足性得到保障 。

四、项目收益抗压能力测试

鉴于项目收益预测依赖一定的假设条件，依据当前的市场状况及数据，对未来收益和现

金流进行预测，未来实现情况存在不确定性，本着保守性原则，对项目收益下行或成本上行

波动情况进行抗压测试，作为衡量项目收益满足本息偿付的可靠性指标。

当收入下降 10%，相关测试数据如下：

现金预计净流入为 32,758.57万元，建设期及经营期的还本付息总额为 29,352.00万元，

非标专项债券对应的净现金流量对融资成本覆盖倍数为 1.12。

当成本上升 10%，相关测试数据如下：

现金预计净流入为 36,296.10万元，建设期及经营期的还本付息总额为 29,352.00万元，

非标专项债券对应的净现金流量对融资成本覆盖倍数为 1.24。

由以上分析可见，本项目具有较强的抗风险能力，具有较高的安全边际。

五、评价结论

基于财政部对地方政府发行项目收益与融资自求平衡的专项债券的要求，并根据我们对

项目收益预测、投资支出预测、成本预测等进行的分析评价，认为该项目在发债周期内，一
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方面通过债券发行能满足项目投资运营融资需要；另一方面项目收益也能保证债券正常的还

本付息需要，总体实现项目收益和融资的自求平衡。

综上，我们认为，项目可以采取发行项目收益与融资自求平衡非标专项债券的资金筹措

方案。

六、使用限制

1、本评价报告出具的意见，是对项目预测数据进行的合理性、有效性的评价，并非对

预测数据承担保证责任。

2、本评价报告只能用于本报告载明的评价目的和用途。

3、本评价报告只能由评价报告载明的评价报告使用者使用。评价报告的使用权归委托

方所有，因使用不当所造成的相关风险与本评价机构及执业注册会计师无关。

七、附件

无。
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