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淮北市杜集区高端智能制造产业园项目

收益与融资自求平衡专项债券

财务评估报告

凯吉通评字（2024）第 4168号

致：淮北市东兴建设投资有限责任公司

我们接受委托，对淮北市杜集区高端智能制造产业园项目专项债券（以下简

称“本期债券”）相关的项目收益与融资自求平衡情况进行评估并出具专项评估报

告。

我们的审核依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111号——预测

性财务信息的审核》。淮北市东兴建设投资有限责任公司（以下简称实施单位）

对该项目收益预测及其所依据的各项假设负责。这些假设已在具体预测说明中披

露。

根据我们对支持这些假设的证据的审核，我们没有注意到任何事项使我们认

为这些假设没有为预测提供合理基础。而且，我们认为，该项目收益预测是在这

些假设的基础上恰当编制的，并按照项目收益及现金流入预测编制基础的规定进

行了列报。

由于预期事项通常并非如预期那样发生，并且变动可能重大，实际结果可能

与预测性财务信息存在差异。

本次总体评估仅供实施单位申请发行淮北市杜集区高端智能制造产业园项

目专项债券之目的使用，不得用作其他任何目的。我们同意将本次总体评估作为

实施单位申请发行淮北市杜集区高端智能制造产业园项目专项债券所必备的文

件，随其他申报材料一起上报。

经专项审核，我们认为，在对项目收益预测及其所依据的各项假设前提下，

本次评价的“淮北市杜集区高端智能制造产业园项目”预期的项目收益能够合理

保障偿还融资本金和利息，实现项目收益与融资自求平衡。

经测算，本项目经营活动产生的净现金流对债券本息的覆盖倍数为 1.21。

总体评价结果如下：
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一、应付本息情况

本项目专项债券融资本金 60,000.00万元，其中，2024年发行债券 30,000.00

万元，债券年利率按 3.80%测算，债券期限为 15年；2025年发行债券 30,000.00

万元，债券年利率按 3.80%测算，债券期限为 15年。利息按半年支付，本金到

期一次性偿还。最终发行时间及利率以实际发行为准。本项目 2024年 5月发行

4,100.00万元，债券期限为 15年。因债券实际发行利率还未挂网公告，债券利

率暂按照 3.8%测算，本次拟发行 5,800.00万元，债券期限为 15年，未发行利率

均按 3.8%测算。自发行之日起，还本付息情况如下：

还本付息明细表

单位：万元

年度 期初本金金额
本期新增本

金金额

本期偿还本

金
期末本金余额 债券利率 应付利息 应付本息

2024年 30,000.00 30,000.00 3.80% 570.00 570.00
2025年 30,000.00 30,000.00 60,000.00 3.80% 1,710.00 1,710.00
2026年 60,000.00 60,000.00 3.80% 2,280.00 2,280.00
2027年 60,000.00 60,000.00 3.80% 2,280.00 2,280.00
2028年 60,000.00 60,000.00 3.80% 2,280.00 2,280.00
2029年 60,000.00 60,000.00 3.80% 2,280.00 2,280.00
2030年 60,000.00 60,000.00 3.80% 2,280.00 2,280.00
2031年 60,000.00 60,000.00 3.80% 2,280.00 2,280.00
2032年 60,000.00 60,000.00 3.80% 2,280.00 2,280.00
2033年 60,000.00 60,000.00 3.80% 2,280.00 2,280.00
2034年 60,000.00 60,000.00 3.80% 2,280.00 2,280.00
2035年 60,000.00 60,000.00 3.80% 2,280.00 2,280.00
2036年 60,000.00 60,000.00 3.80% 2,280.00 2,280.00
2037年 60,000.00 60,000.00 3.80% 2,280.00 2,280.00
2038年 60,000.00 60,000.00 3.80% 2,280.00 2,280.00
2039年 60,000.00 30,000.00 30,000.00 3.80% 1,710.00 31,710.00
2040年 30,000.00 30,000.00 0.00 3.80% 570.00 30,570.00
合计 60,000.00 60,000.00 34,200.00 94,200.00

本期债券还本付息总额为 94,200.00万元。

二、销售产生的净现金流入

1、 基本假设条件及依据

（1）国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况或国家宏观调控

政策无重大变化；
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（2）国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化；

（3）对发行人有影响的法律法规无重大变化；

（4）发行人制定的运营计划、可返还政府收益等能够顺利执行；

（5）市场价格在正常范围内变动；

（6）无其他人力不可抗拒及不可预见因素对发行人造成的重大不利影响。

2、销售产生的净现金流入

项目计划于 2024年 6月开工，2025年 12月项目竣工验收并全部交付使用，

2026年 1月开始正式运营。运营期 15年（2026年-2040年）。假设本期债券募

集资金投资项目自债券存续期第 3年开始运营，根据对项目收益预测的审核，以

融资开始日起运营期内营业现金流入、营业收入按后附“项目收益及现金流入预

测说明”中预测数据计算，可用于资金平衡的债券存续期内项目经营净现金流总

额为 113,977.77万元。

三、预期项目收益偿还融资资本金和利息情况

本次融资项目收益为经营产生的现金净流入，建设期需支付的资金利息由项

目建设金支付，项目建设金包含项目资本金和融资资金，通过对运营情况的估算，

预期项目收益偿还融资本金和利息情况为：本期债券募集资金投资项目自债券存

续期第 3年开始运营，于 2039年开始归还本金，本息覆盖倍数为 1.21。

四、风险分析

依据当前的市场状况及数据，对经营期收益及现金流进行预测，存在较大的

不确定性。在诸多不确定性因素中，未来价格的变动对本项目影响最为重要，本

着保守性原则，下面对经营活动净现金流量的波动进行敏感性分析。

分析专项债券资金覆盖率如下表：

项目债券本息偿还能力评估表

敏感性分析
敏感性变化比率

-5% -3% 0% 3% 5%

项目收益（万元） 108,278.88 110,558.44 113,977.77 117,397.10 119,676.66

还本付息额（万元） 94,200.00 94,200.00 94,200.00 94,200.00 94,200.00

本息覆盖倍数（倍） 1.15 1.17 1.21 1.25 1.27
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当收益下降 3%和 5%时，经营性净现金流量对债券本息的覆盖倍数分别为

1.17和 1.15，由此可见本项目具有较强的抗风险能力。

五、结论

基于财政部对地方政府发行项目收益与融资自求平衡的专项债券的要求，并

根据我们对当前国内融资环境的研究，认为该项目可以以相较银行贷款利率更优

惠的融资成本完成资金筹措，为该项目提供足够的资金支持，保证淮北市杜集区

高端智能制造产业园项目顺利施工。同时，项目建成后通过项目收益提供了充足、

稳定的现金流入，符合项目收益与融资自求平衡的条件，充分满足淮北市杜集区

高端智能制造产业园项目专项债券还本付息要求。
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（此 页 无 正 文）

安徽凯吉通会计师事务所 中国注册会计师：

中国﹒合肥 中国注册会计师：

2024年 5月 16日
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项目收益及现金流入预测说明

一、项目收益及现金流入预测编制基础

本募投项目收益及现金流入预测以淮北市杜集区高端智能制造产业园项目

为基础，结合项目的建设期、有关项目规划设计数据为测算依据及实际拟建技术

指标、区域市场分析情况，以近三年数据的平均值为基准，对预测期间经济环境

等的最佳估计假设为前提，编制了本期债券募集资金投资项目现金流入预测说

明。

二、项目收益及现金流入预测假设

（一） 国家及地方现行的法律法规、监管、财政，经济状况或国家宏观调

控政策无重大变化；

（二） 囯家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化；

（三） 对发行人有影响的法律法规无重大变化；

（四） 发行人制定的运营计划、可用于偿还债券的净收益等能够顺利执行；

（五） 市场价格在正常范围内变动；

（六） 无其他人力不可抗拒及不可预见因素对发行人造成的重大不利影

响。

三、项目收益及现金流入预测编制说明

（一）项目建设单位基本情况

1、主管单位：安徽淮北杜集经济开发区管理委员会

2、实施单位：淮北市东兴建设投资有限责任公司

（二）项目概况

1、项目位置

项目范围位于淮北市杜集区矿山集境内，梧桐路东侧，龙言路南侧。
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2、项目建设内容与规模

本项目占地约 397亩，主要建设标准化厂房 362000平方米，科创孵化器

18278平方米，职工宿舍及配套用房等 11916平方米，室外停车场 10860平方米

（724辆停车位），充电桩 75套（80KW），户外广告牌 200套，以及园区道路、

雨污管网等配套设施。

3、项目建设期

本项目计划 2024年 6月开工，具体建设计划如下：

2022年 12月前，完成项目立项、方案规划、可行性研究报告、工程设计、

招标及开工前各项审批工作；

2024年 6月-2025年 11月，全面进行施工，并进行部分阶段性验收；

2025年 12月，竣工验收并全部交付使用。

4、投资估算编制依据及原则

（1）《建设项目经济评价方法与参数》第三版；

（2）建筑工程费用参照 2000年《全国统一建筑工程基础定额安徽省单位估

价表》及当地类似工程造价指标估算；

（3）安装工程费用参照 2000年《全国统一建筑工程安装定额安徽省单位估

价表》及当地类似工程造价指标估算；

（4）工程数量依据建设方案及建设单位提供的有关资料确定；

（5）综合取费均按省建设厅和当地主管部门相关工程取费规定确定；

（6）人工、设备及材料按当地主管部门发布的信息价估算；

（7）建设单位提供的其它材料。

5、投资估算与资金筹措方式

（1）投资估算

本项目总投资为 89,322.00万元，其中，工程费用 80,470.91万元，占 90.09%；

工程建设其他费用 3,795.33万元，占 4.25%；预备费 2,715.76万元，占 3.04%；

建设期债券利息 2,280.00万元，占 2.55%，债券发行费用 60.00万元，占 0.07%。

具体总投资估算表如下：
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项目总投资构成表

单位：万元

序号 项目 总计 比例

1 一、建设投资总计 86,982.00 97.38%
1.1 建筑安装工程费用 80,470.91 90.09%
1.2 工程建设其他费用 3,795.33 4.25%
1.3 预备费 2,715.76 3.04%
2 二、 建设期利息 2,280.00 2.55%
3 三、 债券发行费用 60.00 0.07%
4 总投资 89,322.00 100.00%

（2）资金筹措方式及方案

本项目总投资为 89,322.00万元，其中资本金 29,322.00万元，占总投资的

32.83%。资本金来源于财政预算资金，项目资本金按照项目实际进度分年度到位。

本项目计划发行专项债券 60,000.00万元，占总投资的 67.17%。其中，2024

年发行专项债券 30,000.00万元，债券期限为 15年期；2025年发行专项债券

30,000.00万元，债券期限为 15年期。本项目 2024年 5月发行 4,100.00万元，

债券期限为 15年。因债券实际发行利率还未挂网公告，债券利率暂按照 3.8%测

算，本次拟发行 5,800.00万元，债券期限为 15年，未发行利率均按 3.8%测算。

资金筹措方案具体情况如下：

单位：万元

序号 项 目 合计 2024年 2025年

一 总投资 89,322.00 57,114.73 32,207.27

1 建设投资 86,982.00 56,514.73 30,467.27

2 建设期发债利息 2,280.00 570.00 1,710.00

3 发行费用 60.00 30.00 30.00

二 资金筹措 89,322.00 57,114.73 32,207.27

1 发行债券 60,000.00 30,000.00 30,000.00

2 资本金 29,322.00 27,114.73 2,207.27

2.1 用于项目投资 26,982.00 26,514.73 467.27

2.2 用于建设期利息 2,280.00 570.00 1,710.00

2.3 发行费用 60.00 30.00 30.00

（三）项目收益及现金流入预测项目说明

1、项目建设背景

杜集区位于淮北市东北部，1980年 5月建区，辖段园、石台、朔里 3个镇
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和高岳、矿山集 2个街道办事处，1个省级经济开发区，1个市级工业集中区，

41个村（社区），区域面积 240平方公里，2020年 11月 1日零时，全区常住人

口为 239692人，占全市人口的 12.17%。

杜集交通便捷、环境优美。杜集地处苏、鲁、豫、皖四省交界，“飞地”段园

镇距离江苏省徐州市南三环仅 3公里。北靠陇海线，东临京沪线，西接京九线，

连霍、京台高速公路在此交汇，徐阜铁路和 311国道在此对接。高铁淮北北站位

于杜集区坡里村，距市区约 12公里，于 2017年 12月 28日正式运营。

杜集工业强劲、特色鲜明。坚持工业强区战略，改造提升传统产业，培育壮

大新兴产业，机械制造、纺织服装、现代物流等主导产业发展强劲，形成了“工

业主导，机械制造业引领”的良好态势。举全区之力打造以杜集经济开发区为主

体、段园工业集中区和杭淮现代纺织园为两翼的“一体两翼”特色园区，全区园区

建成面积达 10平方公里，形成了主题园区竞相发展，产业集聚特色彰显的生动

格局。

现阶段，杜集区根据现有产业基础，坚持把做实做强做优实体经济作为主攻

方向，实施“工业强区”发展战略。并将优化产业布局、加快传统工业转型发展、

培育壮大战略性新兴产业作为重点实施目标。
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（1）优化产业布局

根据产业基础，瞄准未来产业发展方向，着力构建“一核两带四板块”产业布

局。

“一核”：即科创北城。重点引进教育文化、科技研发、健康养老、休闲旅游、

商业综合体等产业，推进产城融合发展，使之成为经济发展的隆起带和增长极，

打造引领全区转型发展的样板区。

“两带”：围绕龙山北路和梧桐北路，利用主干道沿线优势、产业优势、要素

优势，依托重点企业，促进战略性新兴产业集聚发展，努力打造“龙山北路沿线

文化产业带”和“梧桐北路沿线战略性新兴产业发展带”，成为全区战略性新兴产

业发展的重要聚集带。依托淮北理工学院，沿龙山北路布局教育文化产业。对接

科创大走廊，依托创新产业园，沿梧桐北路布局生物医药、新材料、信息技术等

战略新兴产业。

“四板块”：即南部商贸综合服务板块、北部飞地经济板块、东部农业休闲旅

游板块和西部高端装备制造板块。坚持高岳街道、矿山集街道沿淮海东路组团发

展，与市主城区东西融合，加大基础建设和城市改造力度，加快商贸综合体和高
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档住宅进度，完善学校、医院、公交等公用配套设施建设，增强城市公共服务功

能，形成淮海东路经济带，打造南部商贸综合服务板块。发挥段园飞地区位优势，

依托绿地文旅小镇，延伸发展文旅产业，加快工业园区提档升级，承接徐州产业

转移，打造徐州后花园。依托东山丰富的农业资源，着力发展生态农业和农业旅

游，打造东部农业休闲旅游板块。拓展杜集经济开发区发展空间，提升园区基础

设施水平，补齐园区公共服务功能短板，提高园区承载能力，改造提升矿山机械

制造等传统产业，大力发展高端装备制造产业，建设长三角煤矿智能化装备研发

生产基地。

（2）加快传统工业转型发展

保持制造业比重基本稳定，巩固壮大实体经济根基。立足杜集制造业规模优

势、配套优势和部分领域先发优势，锻造产业链供应链长板，推进新一轮技术改

造，补齐产业链供应链短板，促进机械制造、建筑材料、纺织服装三大传统产业

向价值链高端延伸。

机械制造。做强龙头企业，支持安徽矿机、山河矿装等龙头企业发挥规模、

技术、资金等优势做大做强，攻关首台套，制定行业标准、国家标准，成为行业

的引领者。做精中小企业，引导淮北中芬、龙太电器等中小型优势企业专注细分

产品市场，加快技术创新、质量提升和品牌培育，形成一批制造业单项冠军企业、

“小巨人”企业和“专精特新”企业。围绕“产品+服务”“制造+服务”，推动制造业向

技术研发、工业设计、采购分销、生产控制、售后服务延伸，发展全生命周期管

理服务。积极培育共享制造新模式新业态，加快制造业创新设计发展，培育一批

省级及以上工业设计中心、服务型制造示范企业和平台。

建筑材料。立足资源、能源优势，以循环经济为抓手，不断扩大煤矸石、粉

煤灰、煤渣等固体废弃物资源化利用规模。围绕海螺水泥等龙头企业，延伸发展

重质碳酸钙超细粉、表面改性粉、轻质超细碳酸钙、纳米碳酸钙和涂料专用碳酸

钙等高附加值产品，促进石灰石资源向产业链下游和终端产品延伸，形成具有国

内影响力的石灰石深加工产业集群。推进中冶淮海等建材企业加强技术改造，发

展集防火、环保、保温、防水、降噪、装饰等多种功能于一体的节能环保型门窗、

新型建筑墙体屋面材料、高铁轨道板。加大节能环保新型建筑材料在新农村建设

中的推广力度。
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纺织服装。依托杭淮现代纺织工业园，推进纺织企业延伸产业链，提高加工

深度和档次。支持棉纺企业采用连续化、自动化、高速化的新型纺纱工艺技术，

发展差别化、功能性混纺纱线。引导纺织企业探索发展功能性面料、环保型纺织

品和智能化纺织品。加强产业用纺织品复合技术、功能性整理技术、整体成型等

技术的开发和应用，积极开发墙体防裂、保温隔音建筑用纺织品，研发和推广高

端生物医用敷料，医用植入型纺织材料等，逐步形成从纤维原料、产品加工到应

用开发的新型产业链。

（3）培育壮大战略性新兴产业

分行业开展供应链战略设计和精准施策，引导企业、资金、技术、人才等要

素资源加速集聚，以高端装备制造为重点，培育发展新材料、新一代信息技术、

生物制药等战略性新兴产业。到 2025年，全区战略性新兴产业产值达到 45亿元，

力争1-2个产业进入省战略性新兴产业集聚发展基地，成为全区经济发展增长极。

高端装备制造。依托安徽矿机、淮北中芬等龙头企业，引入郑煤机等知名企

业集团，发展大型化、成套化等科技含量高、附加值高的煤炭综采综掘设备、洗

选加工装备、高端矿山装备。积极与合肥综合科学创新中心等科研院所合作，整

合煤机装备制造企业和软件技术企业资源，加快信息技术与矿山专用设备制造业

融合，推进机电一体化，大力发展智能化、数字化机械装备。同时，引导机械制

造企业向工程机械、环保设备、汽车零配件等其他专用设备行业拓展，寻求新突

破，全力打造长三角煤矿智能化装备研发生产基地。

新材料。以现有资源为基础，延伸产业链，加大招商引资力度，重点发展高

性能复合材料和电子信息关键材料。建设硅铝新材料产业园，以高岭土资源为基

石，充分发挥各类要素优势，从资源、市场、技术等多个角度对高岭土产业进行

整合，形成精铸型壳材料、耐火材料和环保新材料三大板块，打造硅铝基新材料

生产基地和环保新材料生产基地。加强与北京航空航天研究中心合作，开发航空

航天零部件，形成“高岭土—复合材料—零部件”全产业链体系。深度参与徐州半

导体产业集群分工合作，谋划发展电子信息陶瓷与元器件、半导体封装材料等产

品。

新一代信息技术产业。顺应国内电子信息产业布局向中西部转移的态势，优

化提升思苑科技、贝仕达电子等新一代电子信息技术资源，制定信息技术强优高
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科技重点企业招商目录，依托创新产业园，培育发展基础智能硬件、软件研发产

业。发展面向大数据采集、存储、处理、分析、应用等的融合架构、关键模块和

信息技术设备。引进并支持本地企业进行软件开发，结合机械制造、建筑材料、

纺织等优势产业生产流程特点及数字化提升需求，大力发展数控嵌入式软件、自

动化控制系统，提高生产装备的自动化、网络化、智能化水平。

生物医药。以华智药业牛黄中药饮片项目为引领，以创新产业园建设为依托，

以“规划引导、突出特色、聚集发展”为原则，建立生物医药发展创新服务平台，

通过招商引资和现有企业扶持，做大做强生物医药龙头企业，辐射带动一批创新

型中小企业，开发具有自主知识产权的创新产品。拓展延伸产业链，引导中药饮

片加工企业向精深化、集聚化方向发展，形成“饮片、提取加工→ 中医药及保健

品”上下游完整产业链，促进生物医药产业向现代化、规模化方向发展。

本项目是在当前国家将智能制造作为制造强国建设的主攻方向的背景下提

出的，智能制造业的发展水平将直接关乎我国制造业质量水平。本项目建成后将

有效改善杜集区智能制造发展存在供给适配性不高、创新能力不强、智能制造技

术应用深度广度不够等问题。同时对巩固杜集区实体经济根基、建成现代产业体

系、实现新型工业化有重要作用。

2、现金流入预测

项目主要建设内容包括标准化厂房 362000平方米，科创孵化器 18278平方

米，职工宿舍及配套用房等 11916平方米，室外停车场 10860平方米（724辆停

车位），充电桩 75套（80KW），户外广告牌 200 套，以及园区道路、雨污管

网等配套设施。

本项目收入来源基于项目本身建设内容，具体收入来源包括标准化厂房出租

收入、孵化器出租收入、职工宿舍出租收入、停车场收入及充电桩收入。通过提

供研发、生产等基础设施，提高企业生产能力，优化地区产业结构。促进杜集区

转变经济发展方式，实现经济可持续发展。

预计总收入 145,593.21万元，其中，标准化厂房出租收入、科创孵化器出租

收入、职工宿舍出租收入、停车场收入及充电桩收入占总收入的比重分别

88.21%、6.68%、2.26%、2.31%及 0.54%，均为项目自身产生的专项收入。
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本项目 2025年 12月竣工,2026年 1月开始正式运营。

项目收入预测如下：

1）标准化厂房出租收入

项目规划建设标准化厂房 362000平方米，拟全部对外出租经营。基于谨慎

性原则，运营期首年出租率按 60%计算，第 2年按 70%计算，第 3年按 80%计

算，第 4年及以后按 90%计算。在债券存续期内，标准化厂房租金按每 3年增长

10%测算，2021年安徽省 GDP增速 8.30%，本项目测算涨幅低于 2021年安徽省

GDP增速的 80%。根据 58同城数据，目前项目周边标准化厂房出租价格如下图：

参照项目周边标准化厂房出租价格，周边标准化厂房每月租金约为 20.1元/

平方米-30元/平方米,经计算，周边标准化厂房月平均价格为 24.7元/平方米（即

0.82元/㎡/天），本项目基于谨慎性原则，标准化厂房每月出租单价记为 18元/

平方米（即 0.6元/㎡/天）。

经测算，项目运营期第一年（2026年 1月-12月）标准化厂房出租收入为

0.6*30*12*362000*60%/10000=4691.52万元。运营期内标准化厂房出租收入合计

128,430.38万元。

2）孵化器出租收入

项目规划建设的 18278平方米孵化器主要以技术服务为目的，为园区企业提

供科研办公场所。拟全部对外出租经营。基于谨慎性原则，运营期首年出租率按

60%计算，第 2年按 70%计算，第 3年按 80%计算，第 4年及以后按 90%计算。
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在债券存续期内，孵化器租金按每 3年增长 10%测算，2021年安徽省 GDP增速

8.30%，本项目测算涨幅低于 2021年安徽省 GDP增速的 80%。

根据 58同城网站数据，目前项目周边孵化器出租价格如下：

参照项目周边办公楼出租价格，周边办公楼每月租金约为 38.1 元/平方米

-39.9元/平方米，经计算，周边办公楼月平均价格为 39.1元/平方米（约 1.30元/

㎡/天），本项目基于谨慎性原则，孵化器每月出租单价记为 27.0元/平方米（即

0.90元/㎡/天）。

经测算，项目运营期第一年（2026 年 1 月 -12 月）孵化器出租收入为

0.9*30*12*18278*60%/10000=355.32 万元。运营期内孵化器出租收入合计

9726.00万元。

3）职工宿舍出租收入

参考全国房价行情网淮北市杜集区住宅出租价格，保守测算，运营期第一年

职工宿舍租金按 14元/月/平方米进行测算。运营期首年出租率按 60%计算，第 2

年按 70%计算，第 3年按 80%计算，第 4年及以后按 90%计算。在债券存续期

内，职工宿舍租金按每 3年增长 10%测算。2021年安徽省 GDP增速 8.30%，本

项目测算涨幅低于 2021年安徽省 GDP增速的 80%。

经测算，项目运营期第一年（2026 年 1 月-12 月）职工宿舍出租收入为

14*12*11916*60%/10000=120.11万元。运营期内职工宿舍出租收入合计 3,287.21
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万元。

4）停车位收入

为完善园区基础设施，本项目一共设置 724个停车位。经营期内，停车场首

年使用率按照 60%计算，第 2年按照 70%计算，第 3年按照 80%计算，第 4年

及以后按照 90%计算。

根据《关于印发《淮北市机动车停放服务收费管理实施细则的通知》淮发改

价格[2016]727号文件：2小时以内（含两小时），小型车辆收费 5元、大型车

辆收费 7元，以后每小时加收 1元，累计收费，小型车辆全天封顶 15元，大型

车辆全天封顶 20元；超出时间不足 1小时按照 1小时计算，24小时以上重复计

算。

参照上述标准，本项目停车位均按照小型车辆进行收费，即 5元/次。保守

估算，按每个停车位每天停放 2次计算（不计算夜间价格），则每个停车位收费

收入为 10元/天。基于谨慎性原则，运营期内不考虑价格涨幅。

经测算，项目运营期第一年（2026年 1月-12月）停车费收入为

5*2*724*360*60%/10000=156.38万元。运营期内停车费收入合计 3,362.30万元。

5）充电桩收入

本项目充电桩共 75个。以直流快充为主，额定功率 80KW。根据发改价格

〔2014〕1668号<国家发展改革委关于电动汽车用电价格政策有关问题的通知>、
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皖价商[2014]102号《省物价局转发国家发展改革委关于电动汽车用电价格政策

有关问题的通知》等有关文件精神,电动汽车充电服务价格由“电费+充电服务费”

组成。电费按国家和省价格部门电价政策规定执行,充电服务费实行政府指导价

管理,由价格主管部门制定中准价格和上下浮动幅度确定。 

参照安徽省淮北市烈山国购汽车文化园 305、306淮北之星奔驰 4S店后停车

场充电站服务费，本项目充电桩服务费按照 0.4元/千瓦时计算，基于谨慎性原则，

债券存续期内不考虑充电桩服务费价格涨幅。充电桩按每天充电 3小时，每年运

营 360天进行测算。运营期第 1年充电桩使用率按 30%计算，运营期第 2年充电

桩使用率按 40%计算，运营期第 3年充电桩使用率按 50%计算，运营期第 4年

及以后充电桩使用率按 60%计算，之后运营期使用率保持不变。

经测算，项目运营期第一年（2026年 1月-12月）充电桩收入为

0.4*80*3*75*360*30%/10000=77.76万元。运营期内充电桩收入合计 787.32万元。

6）营业收入预测

本项目预计可实现总收入 145593.21万元，全部为项目的专项收入。

本项目计算期内收入情况见下表：
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营业收入估算表

单位：万元

序号 项目名称 合计 2026 年 2027年 2028 年 2029年 2030 年 2031年 2032 年 2033年 2034 年 2035年 2036 年 2037年 2038 年 2039年 2040 年

经营收入 145,593.21 5,401.09 6,245.61 7,830.52 8,812.63 8,812.63 9,665.17 9,665.17 9,665.17 10,603.75 10,603.75 10,603.75 11,636.87 11,636.87 11,636.87 12,773.36

收入增幅 10.00% 10.00% 10.00% 10.00% 10.00%

1 标准化厂房出租收入 128,430.38 4,691.52 5,473.44 6,880.90 7,741.01 7,741.01 8,515.11 8,515.11 8,515.11 9,367.40 9,367.40 9,367.40 10,305.71 10,305.71 10,305.71 11,337.84

出租面积 362,000.00 362,000.00 362,000.00 362,000.00 362,000.00 362,000.00 362,000.00 362,000.00 362,000.00 362,000.00 362,000.00 362,000.00 362,000.00 362,000.00 362,000.00

出租单价（元/㎡/月） 18.00 18.00 19.80 19.80 19.80 21.78 21.78 21.78 23.96 23.96 23.96 26.36 26.36 26.36 29.00

出租率 60.00% 70.00% 80.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00%

2 孵化器出租收入 9,726.00 355.32 414.55 521.14 586.29 586.29 644.91 644.91 644.91 709.46 709.46 709.46 780.33 780.33 780.33 858.31

出租面积 18,278.00 18,278.00 18,278.00 18,278.00 18,278.00 18,278.00 18,278.00 18,278.00 18,278.00 18,278.00 18,278.00 18,278.00 18,278.00 18,278.00 18,278.00

出租单价（元/㎡/月） 27.00 27.00 29.70 29.70 29.70 32.67 32.67 32.67 35.94 35.94 35.94 39.53 39.53 39.53 43.48

出租率 60.00% 70.00% 80.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00%

3 职工宿舍出租收入 3,287.21 120.11 140.13 176.17 198.19 198.19 218.01 218.01 218.01 239.75 239.75 239.75 263.69 263.69 263.69 290.07

出租面积 11,916.00 11,916.00 11,916.00 11,916.00 11,916.00 11,916.00 11,916.00 11,916.00 11,916.00 11,916.00 11,916.00 11,916.00 11,916.00 11,916.00 11,916.00

出租单价（元/㎡/月） 14.00 14.00 15.40 15.40 15.40 16.94 16.94 16.94 18.63 18.63 18.63 20.49 20.49 20.49 22.54

出租率 60.00% 70.00% 80.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00%

4 停车费收入 3,362.30 156.38 182.45 208.51 234.58 234.58 234.58 234.58 234.58 234.58 234.58 234.58 234.58 234.58 234.58 234.58

收费单价 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00

停车位数量 724.00 724.00 724.00 724.00 724.00 724.00 724.00 724.00 724.00 724.00 724.00 724.00 724.00 724.00 724.00

周转次数 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00

使用率 60.00% 70.00% 80.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00%

5 充电桩收入 787.32 77.76 35.04 43.80 52.56 52.56 52.56 52.56 52.56 52.56 52.56 52.56 52.56 52.56 52.56 52.56

充电服务费单价（元

/kwh）
0.40 0.40 0.40 0.40 0.40 0.40 0.40 0.40 0.40 0.40 0.40 0.40 0.40 0.40 0.40

功率（kw） 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00

充电桩数量 75.00 75.00 75.00 75.00 75.00 75.00 75.00 75.00 75.00 75.00 75.00 75.00 75.00 75.00 75.00

每日充电小时（h） 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00

年运营天数（天） 360.00 360.00 360.00 360.00 360.00 360.00 360.00 360.00 360.00 360.00 360.00 360.00 360.00 360.00 360.00

使用率 30.00% 40.00% 50.00% 60.00% 60.00% 60.00% 60.00% 60.00% 60.00% 60.00% 60.00% 60.00% 60.00% 60.00% 60.00%
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3、项目成本的预测

本项目预测总成本为 106,817.56万元，其中总经营成本为 7,906.06万元，折

旧摊销费合计为 66,991.50万元，财务费用即利息支出合计为 31,920.00万元。

（1）财务费用

本项目专项债券融资本金 60,000.00 万元，其中，2024年发行债券 30,000.00

万元，债券年利率按 3.80%测算，债券期限为 15年；2025年发行债券 30,000.00

万元，债券年利率按 3.80%测算，债券期限为 15年。利息按半年支付，本金到

期一次性偿还。本项目 2024年 5月发行 4,100.00万元，债券期限为 15年。因债

券实际发行利率还未挂网公告，债券利率暂按照 3.8%测算，本次拟发行 5,800.00

万元，债券期限为 15年，未发行利率均按 3.8%测算。

本项目应付债券利息共 34,200.00万元，其中计入建设期利息 2,280.00万元，

计入经营期财务费用的债券利息共 31,920.00万元。专项债券还本付息计划详见

下表：
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财务费用估算表
单位：万元

序号 项 目 合计 建设期 经营期

2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年

1 年初债券融资本

金累计
0.00 30,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 30,000.00

2 本年新增债券融

资
60,000.00 30,000.00 30,000.00

3 本年应计利息 34,200.00 570.00 1,710.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 1,710.00 570.00

3.1 应计入建设期利

息
2,280.00 570.00 1,710.00

3.2 应计入经营期利

息
31,920.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 1,710.00 570.00

4 债券还本付息 94,200.00 570.00 1,710.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 3,170.00 3,570.00

4.1 债券还本 60,000.00 30,000.00 30,000.00

4.2 债券利息支付 34,200.00 570.00 1,710.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 1,710.00 570.00

5 年末债券融资本

金累计
35,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 30,000.00 0.00
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（2）经营成本

根据市场调研数据对本项目经营成本进行谨慎性分析。本项目出租部分的燃

料动力费由承租人负责。本项目外购燃料动力费主要包括员工工作用水电费等，

每年用电量 80万 KWh，电价 0.66元/度（参考《安徽省物价局关于降低工商业

单一制电价有关事项的通知》），每年用水量 30万 m³，根据淮北市现行水费价

格 2元/吨进行测算。本项目燃料动力费按每年增长 4%（高于租金、停车费、充

电桩等涨幅）进行测算。经测算，项目运营期第一年（2026年 1月-12月）燃料

动力成本为 80*0.66+30*2/10000=112.80万元。运营期内燃料动力费成本合计

2258.72万元。

本项目员工按照 15人进行测算，本项目建成后标准化厂房、孵化器及职工

宿舍等用于出租，本项目配备 15人仅用于园区内日常管理及维护。其中，管理

人员为 2人，一般员工为 13人，参照《安徽省统计年鉴》，2020年城镇非私营

其他单位人员平均工资为 75613元/年，基于谨慎性原则，本项目员工平均工资

福利费按照 8万元/年进行测算。工资福利费涨幅按每年 4%（高于租金、停车费、

充电桩等涨幅）进行测算。经测算，项目运营期第一年（2026年 1月-12月）工

资福利成本为 15*8=120万元。运营期内工资福利成本合计 2402.86万元。

运营期第 1年维修费按折旧摊销费的 2%进行测算，维修费按每年增长 4%

（高于租金、停车费、充电桩等涨幅）进行测算。其他管理费用包括低值易耗品

费用、差旅费等，本项目其他管理费用按收入的 1%进行测算。

（3）折旧摊销

本项目简易保守测算，折旧摊销残值率统一按 0%计，折旧摊销年限统一取

20年。

具体估算表详见下表：
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项目经营付现成本估算表

单位：万元

序号 项目 合计 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年

1 燃料动力费 2,258.72 112.80 117.31 122.00 126.88 131.96 137.24 142.73 148.44 154.38 160.56 166.98 173.66 180.61 187.83 195.34

1.1 电费 792.00 52.80 52.80 52.80 52.80 52.80 52.80 52.80 52.80 52.80 52.80 52.80 52.80 52.80 52.80 52.80

年耗电量 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00

单价 0.66 0.66 0.66 0.66 0.66 0.66 0.66 0.66 0.66 0.66 0.66 0.66 0.66 0.66 0.66

1.2 水费 900.00 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00

年耗量 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00

单价 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00

2 工资及福利 2,402.86 120.00 124.80 129.79 134.98 140.38 146.00 151.84 157.91 164.23 170.80 177.63 184.74 192.13 199.82 207.81

3 其他管理费用 1,455.95 54.01 62.46 78.31 88.13 88.13 96.65 96.65 96.65 106.04 106.04 106.04 116.37 116.37 116.37 127.73

4 维修费 1,788.53 89.32 92.89 96.61 100.47 104.49 108.67 113.02 117.54 122.24 127.13 132.22 137.51 143.01 148.73 154.68

一 经营成本 7,906.06 376.13 397.46 426.71 450.46 464.96 488.56 504.24 520.54 546.89 564.53 582.87 612.28 632.12 652.75 685.56

二 折旧费用 66,991.50 4,466.10 4,466.10 4,466.10 4,466.10 4,466.10 4,466.10 4,466.10 4,466.10 4,466.10 4,466.10 4,466.10 4,466.10 4,466.10 4,466.10 4,466.10

三 利息支出 31,920.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 1,710.00 570.00

四 总成本费用 106,817.56 7,122.23 7,143.56 7,172.81 7,196.56 7,211.06 7,234.66 7,250.34 7,266.64 7,292.99 7,310.63 7,328.97 7,358.38 7,378.22 6,828.85 5,721.66
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4、项目税费的预测

——增值税：充电桩增值税销项税率按 6%，其他增值税销项税率按 9%，增值税

进项税率按 13%。保守测算，本项目建设期的增值税进项税额不进行抵扣测算。

——城市建设维护税为增值税款的 7%。

——教育费附加为增值税款的 3%。

——地方教育附加费为增值税款的 2％。

——房产税为租金收入的 12％。

——所得税率：25%。

相关各项税费情况如下表：
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相关税费测算表

单位：万元

序号 项目 合计 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年

1 税金及附加 18,456.93 674.08 786.44 989.17 1,113.13 1,112.99 1,224.21 1,224.05 1,223.89 1,346.35 1,346.18 1,346.00 1,480.78 1,480.60 1,480.40 1,628.66

1.1 城市维护建设

税
865.50 31.53 36.79 46.54 52.54 52.46 57.66 57.57 57.48 63.21 63.11 63.01 69.31 69.20 69.08 76.01

1.2 教育费附加 370.92 13.51 15.77 19.94 22.52 22.48 24.71 24.67 24.63 27.09 27.05 27.00 29.70 29.66 29.61 32.58

1.3 地方教育费附

加
247.29 9.01 10.51 13.30 15.01 14.99 16.48 16.45 16.42 18.06 18.03 18.00 19.80 19.77 19.74 21.72

1.4 房产税 16,973.22 620.03 723.37 909.39 1,023.06 1,023.06 1,125.36 1,125.36 1,125.36 1,237.99 1,237.99 1,237.99 1,361.97 1,361.97 1,361.97 1,498.35

2 增值税 12,364.35 450.47 525.60 664.83 750.55 749.36 823.76 822.48 821.15 903.01 901.58 900.08 990.16 988.54 986.86 1,085.92

2.1 增值税销项税

额
13,079.77 483.77 561.05 703.43 791.56 791.56 868.29 868.29 868.29 952.76 952.76 952.76 1,045.74 1,045.74 1,045.74 1,148.03

2.2 增值税进项税

额
715.42 33.30 35.45 38.60 41.01 42.20 44.53 45.81 47.14 49.75 51.18 52.68 55.58 57.20 58.88 62.11

3 所得税 5,252.45 - - - - - - - 210.80 491.10 486.74 482.20 699.43 694.51 831.91 1,355.76
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5.项目损益的预测

本项目预计营业收入合计 145,593.21万元，预计可实现净利润 15,066.27万元。经营期内具体损益情况估算见下表：

项目损益表

单位：万元

序号 项 目 合计 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年

1 营业收入 145,593.21 5,401.09 6,245.61 7,830.52 8,812.63 8,812.63 9,665.17 9,665.17 9,665.17 10,603.75 10,603.75 10,603.75 11,636.87 11,636.87 11,636.87 12,773.36

2 税金及附

加
18,456.93 674.08 786.44 989.17 1,113.13 1,112.99 1,224.21 1,224.05 1,223.89 1,346.35 1,346.18 1,346.00 1,480.78 1,480.60 1,480.40 1,628.66

3 总成本费

用
106,817.56 7,122.23 7,143.56 7,172.81 7,196.56 7,211.06 7,234.66 7,250.34 7,266.64 7,292.99 7,310.63 7,328.97 7,358.38 7,378.22 6,828.85 5,721.66

4 利润总额 20,318.72 -2,395.22 -1,684.39 -331.46 502.94 488.58 1,206.30 1,190.78 1,174.64 1,964.41 1,946.94 1,928.78 2,797.71 2,778.05 3,327.62 5,423.04

5 弥补以前

年度亏损
3,720.06 - - - 502.94 488.58 1,206.30 1,190.78 331.46 - - - - - - -

6 应纳税所

得额
21,009.73 - - - - - - - 843.18 1,964.41 1,946.94 1,928.78 2,797.71 2,778.05 3,327.62 5,423.04

7 所得税 5,252.45 - - - - - - - 210.80 491.10 486.74 482.20 699.43 694.51 831.91 1,355.76

8 净利润 15,066.27 -2,395.22 -1,684.39 -331.46 502.94 488.58 1,206.30 1,190.78 963.84 1,473.31 1,460.20 1,446.58 2,098.28 2,083.54 2,495.71 4,067.28

9 息税前利

润
52,238.72 -115.22 595.61 1,948.54 2,782.94 2,768.58 3,486.30 3,470.78 3,454.64 4,244.41 4,226.94 4,208.78 5,077.71 5,058.05 5,037.62 5,993.04

10
息税折旧

摊销前利

润

119,230.22 4,350.88 5,061.71 6,414.64 7,249.04 7,234.68 7,952.40 7,936.88 7,920.74 8,710.51 8,693.04 8,674.88 9,543.81 9,524.15 9,503.72 10,459.14
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6、项目现金流量预测情况

计算期内累计资金流入 247,994.98万元，累计资金流出 225,937.21万元，累计现

金结余 22,057.77万元。本项目全部 60,000.00万元专项债到期时，在偿还当年到期的

本息后，将仍有 22,057.77万元的累计现金结余，期间将不存在任何资金缺口。具体

资金测算平衡详见下表：



22

项目现金流量测算表

单位：万元

序号 项目 合计 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年

1
经营活动

净现金流

量

113,977.77 4,350.88 5,061.71 6,414.64 7,249.04 7,234.68 7,952.40 7,936.88 7,709.94 8,219.41 8,206.30 8,192.68 8,844.38 8,829.64 8,671.81 9,103.38

1.1 现金流入 158,672.98 5,884.86 6,806.66 8,533.95 9,604.19 9,604.19 10,533.46 10,533.46 10,533.46 11,556.51 11,556.51 11,556.51 12,682.61 12,682.61 12,682.61 13,921.39

1.1.1 营业收入 145,593.21 5,401.09 6,245.61 7,830.52 8,812.63 8,812.63 9,665.17 9,665.17 9,665.17 10,603.75 10,603.75 10,603.75 11,636.87 11,636.87 11,636.87 12,773.36

1.1.2 补贴收入 -

1.1.3 增值税销

项税额
13,079.77 483.77 561.05 703.43 791.56 791.56 868.29 868.29 868.29 952.76 952.76 952.76 1,045.74 1,045.74 1,045.74 1,148.03

1.1.4 其他流入 -

1.2 现金流出 44,695.21 1,533.98 1,744.95 2,119.31 2,355.15 2,369.51 2,581.06 2,596.58 2,823.52 3,337.10 3,350.21 3,363.83 3,838.23 3,852.97 4,010.80 4,818.01

1.2.1 经营成本 7,906.06 376.13 397.46 426.71 450.46 464.96 488.56 504.24 520.54 546.89 564.53 582.87 612.28 632.12 652.75 685.56

1.2.2 增值税进

项税额
715.42 33.30 35.45 38.60 41.01 42.20 44.53 45.81 47.14 49.75 51.18 52.68 55.58 57.20 58.88 62.11

1.2.3 税金及附

加
18,456.93 674.08 786.44 989.17 1,113.13 1,112.99 1,224.21 1,224.05 1,223.89 1,346.35 1,346.18 1,346.00 1,480.78 1,480.60 1,480.40 1,628.66

1.2.4 增值税 12,364.35 450.47 525.60 664.83 750.55 749.36 823.76 822.48 821.15 903.01 901.58 900.08 990.16 988.54 986.86 1,085.92

1.2.5 所得税 5,252.45 - - - - - - - 210.80 491.10 486.74 482.20 699.43 694.51 831.91 1,355.76

1.2.6 其他流出 -

2
投资活动

净现金流

量

-86,982.00 -56,514.73 -30,467.27

2.1 现金流入 -

2.2 现金流出 86,982.00 56,514.73 30,467.27

2.2.1 建设投资 86,982.00 56,514.73 30,467.27

2.2.2 维持运营

投资
-
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序号 项目 合计 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年

2.2.3 流动资金 -

2.2.4 其他流出 -

3
筹资活动

净现金流

量

-4,938.00 56,514.73 30,467.27 -2,280.00 -2,280.00 -2,280.00 -2,280.00 -2,280.00 -2,280.00 -2,280.00 -2,280.00 -2,280.00 -2,280.00 -2,280.00 -2,280.00 -2,280.00 -31,710.00 -30,570.00

3.1 现金流入 89,322.00 57,114.73 32,207.27

3.1.1 项目资本

金投入
29,322.22 27,114.73 2,207.27

3.1.2 建设投资

借款
-

3.1.3 流动资金

借款
-

3.1.4 债券 60,000.00 30,000.00 30,000.00

3.1.5 短期借款 -

3.1.6 其他流入 -

3.2 现金流出 94,260.00 600.00 1,740.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 31,710.00 30,570.00

3.2.1 债券利息

支付
34,200.00 570.00 1,710.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 2,280.00 1,710.00 570.00

3.2.2 偿还债务

本金
60,000.00 - - - - - - - - - - - - - - - 30,000.00 30,000.00

3.2.3 债券发行

费用
60.00 30.00 30.00

3.2.4 其他流出 -

4 净现金流

量
22,057.77 2,070.88 2,781.71 4,134.64 4,969.04 4,954.68 5,672.40 5,656.88 5,429.94 5,939.41 5,926.30 5,912.68 6,564.38 6,549.64 -23,038.19 -21,466.62

5 累计盈余

资金
2,070.88 4,852.59 8,987.23 13,956.27 18,910.95 24,583.35 30,240.23 35,670.17 41,609.58 47,535.88 53,448.56 60,012.94 66,562.58 43,524.39 22,057.77
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7、现金流覆盖还本付息的测算

在对项目收益预测及其所依据的各项假设前提下，实施单位本项目下运营收入在

债券存续内可以全部实现，可用于资金平衡的债券存续期内项目经营净现金流量总额

为 113,977.77万元，对债券本息的覆盖率为 1.21倍。预计债券存续期内项目经营净现

金流量能够合理保障偿还债券本金及利息，实现项目收益和融资自求平衡。

现金流覆盖还本付息的测算

单位：万元

偿债计划

年度 本金 利息 本息合计

2024年 570.00 570.00
2025年 1,710.00 1,710.00
2026年 2,280.00 2,280.00
2027年 2,280.00 2,280.00
2028年 2,280.00 2,280.00
2029年 2,280.00 2,280.00
2030年 2,280.00 2,280.00
2031年 2,280.00 2,280.00
2032年 2,280.00 2,280.00
2033年 2,280.00 2,280.00
2034年 2,280.00 2,280.00
2035年 2,280.00 2,280.00
2036年 2,280.00 2,280.00
2037年 2,280.00 2,280.00
2038年 2,280.00 2,280.00
2039年 30,000.00 1,710.00 31,710.00
2040年 30,000.00 570.00 30,570.00
合计 60,000.00 34,200.00 94,200.00

二、本息覆盖倍数

2.1 经营性净现金流量（万

元）
113,977.77

2.2 债券本息（万元） 94,200.00

2.3 经营性净现金流量对

债券本息覆盖倍数
1.21
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四、风险分析

依据当前的市场状况及数据，对经营期收益及现金流进行预测，存在较大的不确

定性。在诸多不确定性因素中，未来价格的变动对本项目影响最为重要，本着保守性

原则，下面对经营活动净现金流量的波动进行敏感性分析。

分析专项债券资金覆盖率如下表：

项目债券本息偿还能力评估表

敏感性分析
敏感性变化比率

-5% -3% 0% 3% 5%

项目收益（万元） 108,278.88 110,558.44 113,977.77 117,397.10 119,676.66

还本付息额（万元） 94,200.00 94,200.00 94,200.00 94,200.00 94,200.00

本息覆盖倍数（倍） 1.15 1.17 1.21 1.25 1.27

当收益下降 3%和 5%时，经营性净现金流量对债券本息的覆盖倍数分别为 1.17

和 1.15，由此可见本项目具有较强的抗风险能力。

五、使用提示和使用限制

（一）使用提示

1、本评估报告出具的意见，是对项目预测数据进行的合理性、有效性的评估、

并非对预测数据承担保证责任。

2、本评估报告出具意见，是以当前的经济社会环境及未来平稳发展为前提条件，

且未将未来宏观经济变化风险、政策和法规变化风险、市场变化风险、不可抗力风险

等因素纳入评估范围。

（二）使用限制

1、本评估报告只能用于本报告载明的评估目的和用途。

2、本评估报告只能由评估报告载明的评估报告使用者使用。评估报告的使用权

归委托方所有，因使用不当所造成的相关风险与本评估机构及执业注册会计师无关。
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