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项目收益及现金流入预测说明

一、项目收益及现金流入预测编制基础

本募投项目收益及现金流入预测以淮北市濉溪县冷链物流中心及基础设施

建设项目为基础，结合项目的建设期、有关项目规划设计数据为测算依据及实际

拟建技术指标、区域市场分析情况，以近三年数据的平均值为基准，对预测期间

经济环境等的最佳估计假设为前提，编制了本期债券募集资金投资项目现金流入

预测说明。

二、项目收益及现金流入预测假设

（一） 国家及地方现行的法律法规、监管、财政，经济状况或国家宏观调

控政策无重大变化；

（二） 囯家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化；

（三） 对发行人有影响的法律法规无重大变化；

（四） 发行人制定的运营计划、可用于偿还债券的净收益等能够顺利执行；

（五） 市场价格在正常范围内变动；

（六） 无其他人力不可抗拒及不可预见因素对发行人造成的重大不利影

响。

三、项目收益及现金流入预测编制说明

（一）项目建设单位基本情况

1、主管部门：濉溪县住房和城乡建设局

2、实施单位：濉溪县交通投资控股有限责任公司

（二）项目概况

1、项目位置

本项目位于淮北市濉溪县濉溪镇，省道 202 西侧。
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2、项目建设内容与规模

项目规划占地面积约合 190亩，主要建设内容包括 26000.00平方米冷库（库

容 25000.00 吨），31310.00平方米冻品交易用房，20345.00 平方米沿街交易中

心，4425.00 平方米电子交易及展示中心，4500.00 平方米配套商业用房，以及

135个停车位、门卫室、配套道路等基础设施建设。

3、项目建设期

本项目计划 2025年 4月开工，具体建设计划如下：

2025年 3月，完成征地、可行性报告、勘察设计、招投标等前期工作。

2025年 4月—2026年 6月，完成主体结构工程建设。

2026年 7月—2026年 9月，完成设备安装、室外总图布置、道路等工程。

2026年 10月—2026年 12月，人员培训、检查验收。

4、投资估算编制依据及原则

本项目的投资估算，主要依据项目建设方案确定的建设任务及其工程量的建

设投资和设备配置投资。

本项目投资估算主要参考以下文件。

国家发改委、建设部《建设项目经济评价方法与参数》（第三版）；

国家发改委《投资项目可行性研究指南》（试用版）；

《建设项目投资估算编审规程》；

建筑工程费用参考 2000年《全国统一建筑工程基础定额安徽省单位估价表》

及当地类似工程造价指标估算；

安装工程费用参考 2000年《全国统一建筑工程安装定额安徽省单位估价表》

及当地类似工程造价指标估算；

《淮北市建设工程市场价格信息》；

工程数量依据建设方案及建设单位提供的有关资料确定；

综合取费均按省建设厅和当地主管部门相关工程取费规定确定；

人工、设备及材料按当地主管部门发布的信息价估算，并计入了相应的备品

备件费用和运杂费用。

5、投资估算与资金筹措方式

（1）投资估算
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本项目总投资 30,472.53万元，其中建设投资 29,402.53万元，占总投资比例

96.48%；工程费用 27,606.80万元，占总投资比例为 90.59%；工程建设其他费用

1,201.48 万元，占总投资比例为 3.94%；预备费 594.25 万元，占总投资比例为

1.95%。建设期债券利息 1,050.00万元，占总投资比例 3.45%；债券发行费用 20.00

万元，占总投资比例 0.07%。具体情况如下：

投资构成表

单位：万元

序号 项目 合计 比例

1 建设投资 29,402.53 96.48%

1.1 工程费用 27,606.80 90.59%

1.2 工程建设其他费用 1,201.48 3.94%

1.3 预备费 594.25 1.95%

2 建设期债券利息 1,050.00 3.45%

3 债券发行费用 20.00 0.07%

4 总投资 30,472.53 100.00%

（2）资金筹措方式及方案

本项目资金筹措总额为 30,472.53 万元。资本金来源：财政资金 10,472.53

万元，占总投资比例 34.37%。

本项目拟发行专项债券融资 20,000.00万元，占总投资比例为 65.63%。根据

资金使用计划，其中，2025年计划发行 15年期债券 20,000.00万元。

除申请地方政府专项债券外，本项目没有其他融资。

资金筹措方案具体情况如下：

资金筹措方案表

单位：万元

资金使用计划表

序号 项目 合计
建设期

2024年 2025年 2026年

1 资金筹措 30,472.53 200.00 27,330.77 2,941.76

1.2 发行债券 20,000.00 0.00 20,000.00 0.00

1.3 资本金 10,472.53 200.00 7,330.77 2,941.76

1.3.1 项目投资 9,402.53 200.00 6,960.77 2,241.76

1.3.2 建设期债券利息 1,050.00 0.00 350.00 700.00

1.3.3 债券发行费用 20.00 0.00 20.00 0.00

2 总投资 30,472.53 200.00 27,330.77 2,941.76
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2.1 建设投资 29,402.53 200.00 26,960.77 2,241.76

2.2 建设期债券利息 1,050.00 0.00 350.00 700.00

2.3 债券发行费用 20.00 0.00 20.00 0.00

（三）项目收益及现金流入预测项目说明

1、项目建设背景

冷链，通常指冷链物流，即以冷冻工艺为基础、制冷技术为手段的物流活动，

其目的在于使物品从生产到销售的全部环节都能够处在规定的温度控制下，以保

证物品的质量，并能够减少损耗。

以冷链物流环节分，大致可分为生产加工、贴藏、运输配送、销售终端、消

费终端等五个环节。

各环节对应产业链不同经营主体，涉及产品生产加工企业、仓储企业、物流

企业、各类零售终端店、餐饮企业及消费者，具体环节中各经营主体存在相互渗

透。

冷链设备作为冷链物流的基础和前期配置轮动市场，是冷链物流的核心组

分。各环节对应冷链设备及性能要求各有不同，其中与传统制冷密切相关的冷冻

柜、冷藏柜、冷冻展示柜、自动售货机等电气设备市场尤其值得关注。

冷链物流行业产业链可分为上游冷藏车和冷机等设备制造商，中游主要包括

运输型、仓储型、综合物流和平台型企业，下游主要消费者为食品生鲜及医疗生

物型企业。

产业链上游方面，中国冷藏车保有量及冷库总量不断上升，华东地区的冷库

市场基本饱和，但冷库设施的充分度表明其华东地区生鲜电商平台发展是未来冷

库市场的重要焦点；西北、西南等地区冷库市场缺口较大，是冷库行业发展的重

点地区。生鲜电商的冷库需求占比达到了 16%，生鲜电商已经成为冷库需求的重

要增长点，生鲜电商的发展也将继续推动食品冷库需求量的增长。

产业链中游方面，传统型冷链物流企业多具有冷库资源、仓储土地的资源优

势，但需在冷链物流的网络运作方面投入较多的资金及时间成本。未来冷链物流

将向轻资产方向发展，互联网平台和物流网络融合的平台式发展将是新的方向。

随着生鲜电商和电子商务的持续发展以及城乡居民消费结构的变化，消费者在生

鲜平台下单成为主流消费模式，从而倒逼上游冷链仓储运输型企业未来朝着依托
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平台式物流服务商的方向转变。

产业链下游方面，冷链物流下游需求中以食品为主，食品又分为农产品、禽

肉、乳制品等细分产品，食品冷链占冷链物流的比重接近 90%，是冷链物流最主

要的运用。冷链物流企业通过搭建供应链选货场平台，减少商品加价率，并让利

上下游客户，同时为生鲜食品提供封闭运输环境，从而减少产品损耗率。冷链物

流通过搭建有量供应链选货场平台，建立从供应商到渠道端的直接供应体系，减

少生鲜流通过程中的中间环节。以肉类为例，冷链运输较常温运输，加价率减少

45%，仅为 40%。

冷链物流泛指冷藏冷冻类食品在生产、储藏、运输、销售前的各个环节中始

终处于规定的环境下，以保证食品质量减少食品消耗。目前我国农产品物流主要

以常温物流为主由此导致的蔬菜、水果损耗率均在 10%以上，根据中国食品工业

协会资料显示，中国由于冷链的问题造成每年约有 1200万吨水果和 1.3亿吨蔬

菜的浪费总值在 100亿美元，约有 80%左右的水果、蔬菜、肉类和水产以传统的

车厢（常温和保温车）进行运输。如果都用冷链物流，可以使冷冻类食品在生产、

储存、运输、销售前的各个环节中始终处于规定的低温环境下，能有效保证食品

质量因此，商务部等有关部门近年来加大了农产品冷链建设力度。

图 1 冷链物流主要环节对应的冷链设备

随着我国经济的发展和人民生活水平的提高，如今新鲜的蔬菜、水果和肉类

等农产品在人民食物结构中的比例越来越高。在超市购物，消费者已经习惯到生

鲜柜台购买新鲜食品，这些新鲜食品的背后涉足的是食物冷冻、保鲜等诸多环节

的冷链物流冷链跟人民的生活息息相关。
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图 2 冷链物流概念图

2、现金流入预测

（一）预期收益

1、项目收入

（1）项目收入可行性

本项目经营收入主要包括冷库出租费收入、冻品交易用房出租费收入、沿街

交易店铺出租费收入、配套商业用房出租费收入、电子交易及展示中心出租费收

入、停车位收入。

（2）项目收入预测

1）冷库出租费收入

本项目建设 26000.00平方米的冷藏库，总库容为 25000.00吨。

参考华经产业研究院整理、中物联冷链委调研的相关数据，合肥地区的冷库

仓储价格为 2.00—3.73元/托/天，即 8.00元/吨/天—14.92元/吨/天（1托=500斤

=0.25 吨）。基于谨慎性原则，经营期第 1 年本项目冷库每月出租费按 6.00 元/

吨/天进行测算。且经营期内不考虑价格涨幅。每年经营时间按 365天进行测算。



12

图 3 冷库出租费收入价格参考

保守估算，经营期内不考虑满负荷经营，第 1年出租率为 40.00%，第 2年

出租率为 45.00%，第 3年出租率为 50.00%，第 4年出租率为 55.00%，第 5年起

出租率稳定为 60.00%。

经测算，本项目经营期第 1年冷库出租费收入为，25000.00吨×6.00元/吨/

天×365 天×40.00%出租率=2190.00 万元，经营期内冷藏库出租费收入为

46537.50万元。

2）冻品交易用房出租费收入

本项目建设 31310.00平方米的冻品交易用房。

参考淮北 58网本项目周边厂房出租情况，淮北市厂房月出租费一般为 9.60

元/平方米—10.80元/平方米，基于谨慎性原则，经营期第 1年本项目冷藏库每月

出租费按 9.00元/平方米进行测算。
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图 4冻品交易用房出租费收入价格参考

租金按每 5 年增长 10.00%测算，年均复合增长率为 1.92%，低于淮北市近

三年GDP增速。保守估算，经营期内不考虑满负荷经营，第 1年出租率为 70.00%，

第 2年出租率为 75.00%，第 3年出租率为 80.00%，第 4年出租率为 85.00%，第

5年起出租率稳定为 90.00%。

经测算，本项目经营期第 1年冻品交易用房出租费收入为，31310.00平方米

×9.00 元/平方米×12 月×70.00%出租率=236.70 万元，经营期内冷冻库出租费

收入为 4867.64万元。

3）沿街交易中心出租费收入

本项目建设 20345.00平方米的沿街交易中心。

参考淮北 58网本项目周边商铺出租情况，濉溪县商铺月出租费一般为 33.30

元/平方米—41.70元/平方米，基于谨慎性原则，经营期第 1年本项目农产品交易

市场每月出租费按 30.00元/平方米进行测算。
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图 5 沿街交易中心出租费收入价格参考

出租费按每 5年增长 10.00%测算，年均复合增长率为 1.92%，低于淮北市

近三年 GDP 增速。保守估算，经营期内不考虑满负荷经营，第 1 年出租率为

70.00%，第 2 年出租率为 75.00%，第 3 年出租率为 80.00%，第 4 年出租率为

85.00%，第 5年起出租率稳定为 90.00%。

经测算，本项目经营期第 1年沿街交易中心出租费收入为，20345.00平方米

×30.00元/平方米×12月×70.00%出租率=512.69万元，经营期内沿街交易中心

出租费收入为 10543.24万元。

4）配套商业用房出租费收入

本项目建设 4500.00平方米的配套商业用房。

参考淮北 58网本项目周边商铺出租情况，濉溪县商铺月出租费一般为 33.30

元/平方米—41.70元/平方米，基于谨慎性原则，经营期第 1年本项目农产品交易

市场每月出租费按 30.00元/平方米进行测算。
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图 6 配套商业用房出租费收入价格参考

出租费按每 5年增长 10.00%测算，年均复合增长率为 1.92%，低于淮北市

近三年 GDP 增速。保守估算，经营期内不考虑满负荷经营，第 1 年出租率为

70.00%，第 2 年出租率为 75.00%，第 3 年出租率为 80.00%，第 4 年出租率为

85.00%，第 5年起出租率稳定为 90.00%。

经测算，本项目经营期第 1年配套商业用房出租费为，4500.00平方米×30.00

元/平方米×12 月×70.00%出租率=113.40万元，经营期内配套商业用房出租费

为 2332.00万元。

5）电子交易及展示中心出租费收入

本项目建设 4425.00平方米的电子交易及展示中心。

参考淮北 58网写字楼出租情况，濉溪县写字楼月出租费一般为 15.00元/平

方米—28.20元/平方米，基于谨慎性原则，经营期第 1年本项目电子交易及展示

中心每月出租费按 15.00元/平方米进行测算。
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图 7 电子交易及展示中心出租费收入价格参考

出租费按每 5年增长 10.00%测算，年均复合增长率为 1.92%，低于淮北市

近三年 GDP 增速。保守估算，经营期内不考虑满负荷经营，第 1 年出租率为

70.00%，第 2 年出租率为 75.00%，第 3 年出租率为 80.00%，第 4 年出租率为

85.00%，第 5年起出租率稳定为 90.00%。

经测算，本项目经营期第 1年电子交易及展示中心出租费收入为，4425.00

平方米×18.00元/平方米×12月×70.00%出租率=66.91 万元，经营期内电子交

易及展示中心出租费收入为 1375.87万元。

6）停车位收入

本项目建设 135个停车位。

据《关于印发〈淮北市机动车停放服务收费管理实施细则的通知〉》（淮发

改价格〔2016〕727号）文件要求，实行政府定价的公共停车场，全天收费，24

小时以后重复计费。停车时间不超过 2小时的，A类收费为，小型车 5.00元/辆

次，大型车 7.00元/辆次。停车时间超过 2小时的，每增加 1小时加收 1.00元。

不足 1小时的按 1小时计算。每日停车收费封顶 A类标准为，小型车 15.00元，

大型车 20.00元。
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图 8 停车位收入价格参考

基于谨慎性原则，经营期内，本项目停车位服务费均按 A类小型车辆进行

测算，即 5.00元/次。按每个停车位每天停放 2次测算，不测算夜间价格，即每

个停车位收入为 10元/天。

每年经营天数按 365天进行测算。且不考虑价格涨幅。

保守估算，经营期内不考虑满负荷经营，第 1年使用率为 70.00%，第 2年

使用率为 75.00%，第 3年使用率为 80.00%，第 4年使用率为 85.00%，第 5年起

使用率稳定为 90.00%。

经测算，本项目经营期第 1年停车位收入为，135个×5.00元/次×2次/天×

365天×70.00%使用率=34.49万元，经营期内停车位收入为 640.60万元。

具体情况如下表：
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项目营业收入估算表

单位：万元

序号 项目 合计
经营期

2027 年 2028年 2029 年 2030年 2031 年 2032年 2033 年 2034年 2035 年 2036年 2037 年 2038年 2039 年 2040年 2041 年

1 经营收入 66,296.85 3,154.19 3,496.83 3,839.44 4,182.06 4,524.68 4,644.22 4,644.22 4,644.22 4,644.22 4,644.22 4,775.71 4,775.71 4,775.71 4,775.71 4,775.71
1.1 冷库出租费收入（万元） 46,537.50 2,190.00 2,463.75 2,737.50 3,011.25 3,285.00 3,285.00 3,285.00 3,285.00 3,285.00 3,285.00 3,285.00 3,285.00 3,285.00 3,285.00 3,285.00
1.1.1 库容量（吨） 25,000.00 25,000.00 25,000.00 25,000.00 25,000.00 25,000.00 25,000.00 25,000.00 25,000.00 25,000.00 25,000.00 25,000.00 25,000.00 25,000.00 25,000.00
1.1.2 仓储价格（元/吨/天） 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00
1.1.3 年经营天数（天） 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00
1.1.4 出租率（%） 40% 45% 50% 55% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60%
1.2 冻品交易用房出租费收入（万元） 4,867.64 236.70 253.61 270.52 287.43 304.33 334.77 334.77 334.77 334.77 334.77 368.24 368.24 368.24 368.24 368.24
1.2.1 面积（平方米） 31,310.00 31,310.00 31,310.00 31,310.00 31,310.00 31,310.00 31,310.00 31,310.00 31,310.00 31,310.00 31,310.00 31,310.00 31,310.00 31,310.00 31,310.00
1.2.2 单价涨幅（%） 0.10 0.10
1.2.3 单价（元/月/平方米） 9.00 9.00 9.00 9.00 9.00 9.90 9.90 9.90 9.90 9.90 10.89 10.89 10.89 10.89 10.89
1.2.4 年出租月份（月） 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00
1.2.5 出租率（%） 70% 75% 80% 85% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90%
1.3 沿街交易中心出租费收入（万元） 10,543.24 512.69 549.32 585.94 622.56 659.18 725.10 725.10 725.10 725.10 725.10 797.61 797.61 797.61 797.61 797.61
1.3.1 面积（平方米） 20,345.00 20,345.00 20,345.00 20,345.00 20,345.00 20,345.00 20,345.00 20,345.00 20,345.00 20,345.00 20,345.00 20,345.00 20,345.00 20,345.00 20,345.00
1.3.2 单价涨幅（%） 0.10 0.10
1.3.3 单价（元/月/平方米） 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 33.00 33.00 33.00 33.00 33.00 36.30 36.30 36.30 36.30 36.30
1.3.4 年出租月份（月） 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00
1.3.5 出租率（%） 70% 75% 80% 85% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90%
1.4 配套商业用房出租费收入（万元） 2,332.00 113.40 121.50 129.60 137.70 145.80 160.38 160.38 160.38 160.38 160.38 176.42 176.42 176.42 176.42 176.42
1.4.1 面积（平方米） 4,500.00 4,500.00 4,500.00 4,500.00 4,500.00 4,500.00 4,500.00 4,500.00 4,500.00 4,500.00 4,500.00 4,500.00 4,500.00 4,500.00 4,500.00
1.4.2 单价涨幅（%） 0.10 0.10
1.4.3 单价（元/月/平方米） 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 33.00 33.00 33.00 33.00 33.00 36.30 36.30 36.30 36.30 36.30
1.4.4 年出租月份（月） 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00
1.4.5 出租率（%） 70% 75% 80% 85% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90%
1.5 电子交易及展示中心出租费收入（万元） 1,375.87 66.91 71.69 76.46 81.24 86.02 94.62 94.62 94.62 94.62 94.62 104.09 104.09 104.09 104.09 104.09
1.5.1 面积（平方米） 4,425.00 4,425.00 4,425.00 4,425.00 4,425.00 4,425.00 4,425.00 4,425.00 4,425.00 4,425.00 4,425.00 4,425.00 4,425.00 4,425.00 4,425.00
1.5.2 单价涨幅（%） 0.10 0.10
1.5.3 单价（元/月/平方米） 18.00 18.00 18.00 18.00 18.00 19.80 19.80 19.80 19.80 19.80 21.78 21.78 21.78 21.78 21.78
1.5.4 年出租月份（月） 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00
1.5.5 出租率（%） 70% 75% 80% 85% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90%
1.6 停车位收入（万元） 640.60 34.49 36.96 39.42 41.88 44.35 44.35 44.35 44.35 44.35 44.35 44.35 44.35 44.35 44.35 44.35
1.6.1 数量（个） 135.00 135.00 135.00 135.00 135.00 135.00 135.00 135.00 135.00 135.00 135.00 135.00 135.00 135.00 135.00
1.6.2 停车服务费（元/天） 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00
1.6.3 使用次数（次/天） 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00
1.6.4 年经营天数（天） 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00 365.00
1.6.5 使用率（%） 70% 75% 80% 85% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90%
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3、项目成本的预测

项目经营期总成本为 37,073.90万元，其中经营成本总计为 13,149.45万元，

折旧摊销费总计为 14,474.45 万元，利息支出总计为 9,450.00 万元

（1）财务费用

本项目发行专项债券融资 20,000.00万元，2025年发行债券 20,000.00万元，

债券期限为 15年。债券利率按照 3.50%测算，利息按每半年支付，本金到期一

次性偿还，最终发行时间及利率以实际发行为准。

本项目专项债券利息共计 10,500.00万元，其中，计入建设期利息累计

1,050.00万元，计入经营期利息累计 9,450.00万元。

专项债券还本付息计划详见下表：
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项目偿债计划表

单位：万元

序号 项目 合计

建设期 经营期

2024年 2025 年 2026 年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年

1 年初债券融资本金累计 0.00 0.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00 0.00

2 本年新增债券融资 20,000.00 0.00 20,000.00 0.00

3 本年应计债券利息 10,500.00 0.00 350.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 350.00 0.00

3.1 应计入建设期利息 1,050.00 0.00 350.00 700.00

3.2 应计入经营期利息 9,450.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 350.00 0.00

4 债券还本付息 30,500.00 0.00 350.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 20,350.00 0.00

4.1 债券还本 20,000.00 20,000.00 0.00

4.2 债券付息 10,500.00 0.00 350.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 350.00 0.00

5 年末债券融资本金累计 0.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00 0.00 0.00
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（2）经营成本

本项目经营成本由外购燃料动力费用、工资及福利费用、其他管理费用、折

旧摊销费用、维护费等其他费用组成。经营成本总计为 13,149.45万元。具体如

下：

1）外购燃料动力费用

本项目外购燃料动力费用主要包括员工工作用水用电及园区公共用水用电

等，出租部分的燃料动力费用由承租人负责。据《淮北市濉溪县冷链物流中心及

基础设施建设项目可行性研究报告》对本项目经营成本进行分析，本项目每年用

电量为 267.89万 kW·h，每年用水量为 0.98万吨。基于谨慎性原则，本项目外购

燃料动力费用按每年用电量 398.93万 kW·h，每年用水量 1.03万吨测算。

参考安徽省物价局《关于降低工商业单一制电价有关事项的通知》（皖价商

〔2018〕103号）、《安徽省发展改革委关于调整我省销售电价有关事项的通知》

（皖发改价格〔2020〕654号）等相关规定，本项目适用的电价为 0.66元/kW·h。

燃料动力费用电价价格参考

根据濉溪县人民政府网站发布的水费价格，本项目适用的水价为 3.04元/吨。



22

燃料动力费用水价价格参考

外购燃料动力费用按每 5年增长 10.00%测算，与经营收入涨幅持平。

经测算，本项目经营期第 1年外购燃料动力费用为，398.93万 kW·h×0.66

元/kW·h+1.03万吨×3.04元/吨=266.42万元，经营期内外购燃料动力费用为

4420.00万元。

2）工资及福利费用

根据《淮北市濉溪县冷链物流中心及基础设施建设项目可行性研究报告》测

算数据，本项目经营期定员人数为 40人。

参考淮北市人民政府网站统计信息，2022年淮北市城镇非私营单位就业人

员年平均工资 95154元。基于谨慎性原则，本项目工作人员工资及福利费用按

10.00万元/年测算。
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工资及福利费用工资参考

工资及福利费用按每 5年增长 10.00%测算，与经营收入涨幅持平。

经测算，本项目经营期第 1年工资及福利费用为，40人×10.00万元/年

=400.00万元，经营期内工资及福利费用为 6620.00万元。

3）其他管理费用

其他管理费用包括低值易耗品费用、差旅费等。

本项目经营期每年其他管理费用按每年工资及福利费用的 10.00%进行测

算。

经测算，本项目经营期第 1年其他管理费用为，400.00万元×10.00%=40.00

万元，经营期内其他管理费用为 662.00万元。

4）折旧摊销费用

基于谨慎性原则，折旧摊销残值率统一按 5.00%测算，折旧摊销年限为 30

年。

经测算，本项目经营期内每年折旧摊销费为，30472.53万元×（1−5.00%残

值率）÷30年=964.96万元，经营期内折旧摊销费为 14,474.40万元。

5）维护费等其他费用

维护费等其他费用包括设备资产追加部分、设备修理和维护费用、拆装费用、

公用系统的生产和分配费用和杂项费用等。

本项目经营期每年维护费等其他费用按每年折旧摊销费用的 10.00%进行测

算。

经测算，本项目经营期第 1年维护费等其他费用为，964.96万元×

10.00%=96.50万元，经营期内维护费等其他费用为 1,447.50万元。

本项目经营成本详情参见折旧估算表、经营成本估算表、经营总成本估算表。
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折旧估算表

单位：万元

序号 项目 原值 残值率 年限 合计
经营期

2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年

1 固定资产折旧 30,472.53 5.00% 30 14,474.40 964.96 964.96 964.96 964.96 964.96 964.96 964.96 964.96 964.96 964.96 964.96 964.96 964.96 964.96 964.96

2 合计 30,472.53 14,474.40 964.96 964.96 964.96 964.96 964.96 964.96 964.96 964.96 964.96 964.96 964.96 964.96 964.96 964.96 964.96

经营成本估算表

单位：万元

序号 项目 合计
经营期

2027年 2028 年 2029年 2030 年 2031年 2032年 2033 年 2034年 2035年 2036年 2037 年 2038年 2039 年 2040 年 2041 年

1 外购燃料动力费用 4,420.00 266.42 266.42 266.42 266.42 266.42 294.66 294.66 294.66 294.66 294.66 322.92 322.92 322.92 322.92 322.92

1.1 外购燃料动力费涨幅 10.00% 10.00%

1.2 电费 4,368.25 263.29 263.29 263.29 263.29 263.29 291.22 291.22 291.22 291.22 291.22 319.14 319.14 319.14 319.14 319.14

1.2.1 年耗电量（万千瓦时） 398.93 398.93 398.93 398.93 398.93 398.93 398.93 398.93 398.93 398.93 398.93 398.93 398.93 398.93 398.93

1.2.2 单价（元/千瓦时） 0.66 0.66 0.66 0.66 0.66 0.73 0.73 0.73 0.73 0.73 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80

1.3 水费 51.75 3.13 3.13 3.13 3.13 3.13 3.44 3.44 3.44 3.44 3.44 3.78 3.78 3.78 3.78 3.78

1.3.1 年耗水量（万吨） 1.03 1.03 1.03 1.03 1.03 1.03 1.03 1.03 1.03 1.03 1.03 1.03 1.03 1.03 1.03

1.3.2 单价（元/吨） 3.04 3.04 3.04 3.04 3.04 3.34 3.34 3.34 3.34 3.34 3.67 3.67 3.67 3.67 3.67

2 工资及福利费用 6,620.00 400.00 400.00 400.00 400.00 400.00 440.00 440.00 440.00 440.00 440.00 484.00 484.00 484.00 484.00 484.00

2.1 工资及福利费涨幅 10.00% 10.00%

2.2 管理人员工资及福利费（万元） 6,620.00 400.00 400.00 400.00 400.00 400.00 440.00 440.00 440.00 440.00 440.00 484.00 484.00 484.00 484.00 484.00

2.2.1 管理人员（人） 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00
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序号 项目 合计
经营期

2027年 2028 年 2029年 2030 年 2031年 2032年 2033 年 2034年 2035年 2036年 2037 年 2038年 2039 年 2040 年 2041 年

2.2.2 人均工资及福利费（万元/人） 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 11.00 11.00 11.00 11.00 11.00 12.10 12.10 12.10 12.10 12.10

3 其他管理费用 662.00 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 44.00 44.00 44.00 44.00 44.00 48.40 48.40 48.40 48.40 48.40

4 维护费等其他费用 1,447.50 96.50 96.50 96.50 96.50 96.50 96.50 96.50 96.50 96.50 96.50 96.50 96.50 96.50 96.50 96.50

经营总成本估算表

单位：万元

序号 项目 合计
经营期

2027年 2028 年 2029年 2030年 2031 年 2032年 2033年 2034 年 2035年 2036年 2037 年 2038年 2039年 2040 年 2041年

1 经营成本 13,149.45 802.92 802.92 802.92 802.92 802.92 875.16 875.16 875.16 875.16 875.16 951.82 951.82 951.82 951.82 951.82

2 折旧费用 14,474.45 964.96 964.96 964.96 964.96 964.96 964.96 964.96 964.96 964.96 964.96 964.96 964.96 964.96 964.96 964.96

3 利息支出 9,450.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 350.00 0.00

4 总成本费用 37,073.90 2,467.88 2,467.88 2,467.88 2,467.88 2,467.88 2,540.12 2,540.12 2,540.12 2,540.12 2,540.12 2,616.78 2,616.78 2,616.78 2,266.78 1,916.78



26

4、项目税费的预测

增值税：根据《中华人民共和国增值税暂行条例》（2017年 11月 19日第

二次修订）、《关于调整增值税税率的通知》（财税〔2018〕32号）、《财政

部 税务总局 海关总署 关于深化增值税改革有关政策的公告》（财政部 税务总

局 海关总署公告 2019年第 39号）等相关税收政策，本项目冷库出租费收入、

冻品交易用房出租费收入、沿街交易店铺出租费收入、配套商业用房出租费收入、

电子交易及展示中心出租费收入、停车位收入适用的增值税销项税率为 9%。保

守测算，本项目建设期的增值税进项税额不进行抵扣测算。

城市维护建设税：根据《中华人民共和国城市维护建设税法》（2020年 8

月 11日审议通过）等相关税收政策，自 2021年 9月 1日起，纳税人所在地在市

区的，税率为百分之七，纳税人所在地在县城、镇的，税率为百分之五，纳税人

所在地不在市区、县城或者镇的，税率为百分之一。本项目纳税人项目公司位于

淮北市濉溪县，城市维护建设税按增值税的 5%测算。

教育费附加：根据《征收教育费附加的暂行规定》（2011年 1月 8日第三

次修订）等相关税收政策，教育费附加，以各单位和个人实际缴纳的增值税、营

业税、消费税的税额为计征依据，教育费附加率为 3%，分别与增值税、营业税、

消费税同时缴纳。本项目教育费附加按增值税的 3%测算。

地方教育附加：根据《财政部关于统一地方教育附加政策有关问题的通知》

（财综〔2010〕98号）等相关税收政策，地方教育附加征收标准统一为单位和

个人（包括外商投资企业、外国企业及外籍个人）实际缴纳的增值税、营业税和

消费税税额的 2%。本项目地方教育附加按增值税的 2%测算。

房产税：根据《中华人民共和国房产税暂行条例》（2011年 1月 8日修订）

等相关税收政策，房产税的税率，依照房产余值计算缴纳的，税率为 1.2%；依

照房产租金收入计算缴纳的，税率为 12%。本项目房产税按冷库出租费收入、冻

品交易用房出租费收入、沿街交易店铺出租费收入、配套商业用房出租费收入、

电子交易及展示中心出租费收入的 12%测算。

所得税：根据《中华人民共和国企业所得税法》（2018年 12月 29日第二

次修正）、《中华人民共和国企业所得税法实施条例》（2019年 4月 23日修订）
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等相关税收政策，企业所得税的税率为应纳税所得额的 25%。本项目所得税按应纳税所得额的 25%测算。

本项目相关税费详情参见税费估算表

项目相关税费估算表

单位：万元

序号 项目 合计
经营期

2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年

1 增值税 5,392.12 249.24 280.08 310.92 341.75 372.59 379.67 379.67 379.67 379.67 379.67 387.83 387.83 387.83 387.83 387.83

1.1 增值税销项税额 5,966.72 283.88 314.71 345.55 376.39 407.22 417.98 417.98 417.98 417.98 417.98 429.81 429.81 429.81 429.81 429.81

1.2 增值税进项税额 574.60 34.63 34.63 34.63 34.63 34.63 38.31 38.31 38.31 38.31 38.31 41.98 41.98 41.98 41.98 41.98

2 税金及附加 8,417.96 399.29 443.19 487.09 531.00 574.90 589.95 589.95 589.95 589.95 589.95 606.55 606.55 606.55 606.55 606.55

2.1 城市维护建设税 269.61 12.46 14.00 15.55 17.09 18.63 18.98 18.98 18.98 18.98 18.98 19.39 19.39 19.39 19.39 19.39

2.2 教育费附加 161.76 7.48 8.40 9.33 10.25 11.18 11.39 11.39 11.39 11.39 11.39 11.64 11.64 11.64 11.64 11.64

2.3 地方教育费附加 107.84 4.98 5.60 6.22 6.84 7.45 7.59 7.59 7.59 7.59 7.59 7.76 7.76 7.76 7.76 7.76

2.4 房产税 7,878.75 374.36 415.18 456.00 496.82 537.64 551.98 551.98 551.98 551.98 551.98 567.76 567.76 567.76 567.76 567.76

3 所得税 5,201.25 71.76 146.44 221.12 295.80 370.48 378.54 378.54 378.54 378.54 378.54 388.10 388.10 388.10 475.60 563.10
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5、项目损益情况

本项目损益情况详情参见项目损益估算表。

项目损益估算表

单位：万元

序号 项目 合计
经营期

2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年

1 经营收入 66,296.85 3,154.19 3,496.83 3,839.44 4,182.06 4,524.68 4,644.22 4,644.22 4,644.22 4,644.22 4,644.22 4,775.71 4,775.71 4,775.71 4,775.71 4,775.71

2 税金及附加 8,417.96 399.29 443.19 487.09 531.00 574.90 589.95 589.95 589.95 589.95 589.95 606.55 606.55 606.55 606.55 606.55

3 总成本费用 37,073.90 2,467.88 2,467.88 2,467.88 2,467.88 2,467.88 2,540.12 2,540.12 2,540.12 2,540.12 2,540.12 2,616.78 2,616.78 2,616.78 2,266.78 1,916.78

4 补贴收入 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

5 利润总额 20,804.99 287.02 585.76 884.47 1,183.18 1,481.90 1,514.15 1,514.15 1,514.15 1,514.15 1,514.15 1,552.38 1,552.38 1,552.38 1,902.38 2,252.38

6 弥补以前年度亏损 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

7 应纳税所得额 20,804.99 287.02 585.76 884.47 1,183.18 1,481.90 1,514.15 1,514.15 1,514.15 1,514.15 1,514.15 1,552.38 1,552.38 1,552.38 1,902.38 2,252.38

8 所得税 5,201.25 71.76 146.44 221.12 295.80 370.48 378.54 378.54 378.54 378.54 378.54 388.10 388.10 388.10 475.60 563.10

9 净利润 15,603.74 215.27 439.32 663.35 887.39 1,111.43 1,135.61 1,135.61 1,135.61 1,135.61 1,135.61 1,164.29 1,164.29 1,164.29 1,426.79 1,689.29

10 息税前利润 28,854.99 987.02 1,285.76 1,584.47 1,883.18 2,181.90 2,214.15 2,214.15 2,214.15 2,214.15 2,214.15 2,252.38 1,902.38 1,552.38 1,902.38 2,252.38

11 息税折旧摊销前利润 43,329.44 1,951.99 2,250.72 2,549.43 2,848.15 3,146.87 3,179.11 3,179.11 3,179.11 3,179.11 3,179.11 3,217.35 2,867.35 2,517.35 2,867.35 3,217.35
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6、项目现金流量预测情况

本项目以经营性收入为基础，债券还本付息期内累计资金流入 102,736.09万元，累计资金流出 92,657.89万元，本项目

全部 20,000.00万元专项债券到期时，在偿还当年到期的债券本息后，累计现金结余 10,078.20万元，其间将不存在任何资

金缺口。

本项目资金测算平衡分析详情参见资金测算平衡估算表。

现金流量表

单位：万元

序号 项目 合计

建设期 经营期

2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年

1 经营活动净现

金流量
39,528.20 1,880.23 2,104.28 2,328.31 2,552.35 2,776.39 2,800.57 2,800.57 2,800.57 2,800.57 2,800.57 2,829.25 2,829.25 2,829.25 2,741.75 2,654.25

1.1 现金流入 72,263.57 3,438.07 3,811.54 4,184.99 4,558.45 4,931.90 5,062.20 5,062.20 5,062.20 5,062.20 5,062.20 5,205.52 5,205.52 5,205.52 5,205.52 5,205.52

1.1.1 经营收入 66,296.85 3,154.19 3,496.83 3,839.44 4,182.06 4,524.68 4,644.22 4,644.22 4,644.22 4,644.22 4,644.22 4,775.71 4,775.71 4,775.71 4,775.71 4,775.71

1.1.2 补贴收入 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

1.1.3 增值税销项税

额
5,966.72 283.88 314.71 345.55 376.39 407.22 417.98 417.98 417.98 417.98 417.98 429.81 429.81 429.81 429.81 429.81

1.1.4 其他流入 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

1.2 现金流出 32,735.37 1,557.84 1,707.26 1,856.68 2,006.09 2,155.51 2,261.63 2,261.63 2,261.63 2,261.63 2,261.63 2,376.27 2,376.27 2,376.27 2,463.77 2,551.27

1.2.1 经营成本 13,149.45 802.92 802.92 802.92 802.92 802.92 875.16 875.16 875.16 875.16 875.16 951.82 951.82 951.82 951.82 951.82

1.2.2 增值税 5,392.12 249.24 280.08 310.92 341.75 372.59 379.67 379.67 379.67 379.67 379.67 387.83 387.83 387.83 387.83 387.83

1.2.3 增值税进项税

额
574.60 34.63 34.63 34.63 34.63 34.63 38.31 38.31 38.31 38.31 38.31 41.98 41.98 41.98 41.98 41.98

1.2.4 税金及附加 8,417.96 399.29 443.19 487.09 531.00 574.90 589.95 589.95 589.95 589.95 589.95 606.55 606.55 606.55 606.55 606.55

1.2.5 所得税 5,201.25 71.76 146.44 221.12 295.80 370.48 378.54 378.54 378.54 378.54 378.54 388.10 388.10 388.10 475.60 563.10

1.2.6 其他流出 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
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序号 项目 合计

建设期 经营期

2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年

2 投资活动净现

金流量
-29,402.53 -200.00 -26,960.77 -2,241.76

2.1 现金流入 0.00 0.00 0.00 0.00

2.2 现金流出 29,402.53 200.00 26,960.77 2,241.76

2.2.1 建设投资 29,402.53 200.00 26,960.77 2,241.76

2.2.2 维持经营投资 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2.2.3 流动资金 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2.2.4 其他流出 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

3 筹资活动净现

金流量
-47.47 200.00 26,960.77 2,241.76 -700.00 -700.00 -700.00 -700.00 -700.00 -700.00 -700.00 -700.00 -700.00 -700.00 -700.00 -700.00 -700.00 -20,350.00 0.00

3.1 现金流入 30,472.53 200.00 27,330.77 2,941.76

3.1.1 资本金 10,472.53 200.00 7,330.77 2,941.76

3.1.2 建设投资借款 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

3.1.3 流动资金借款 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

3.1.4 发行债券 20,000.00 0.00 20,000.00 0.00

3.1.5 短期借款 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

3.1.6 其他流入 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

3.2 现金流出 30,520.00 0.00 370.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 20,350.00 0.00

3.2.1 债券付息 10,500.00 0.00 350.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 700.00 350.00 0.00

3.2.2 债券还本 20,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 20,000.00 0.00

3.2.3 债券发行费用 20.00 0.00 20.00 0.00 0.00 0.00

3.2.4 其他流出 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

4 净现金流量 10,078.20 0.00 0.00 0.00 1,180.23 1,404.28 1,628.31 1,852.35 2,076.39 2,100.57 2,100.57 2,100.57 2,100.57 2,100.57 2,129.25 2,129.25 2,129.25 -17,608.25 2,654.25

5 累计盈余资金 0.00 0.00 0.00 1,180.23 2,584.51 4,212.82 6,065.18 8,141.57 10,242.14 12,342.72 14,443.29 16,543.86 18,644.44 20,773.69 22,902.94 25,032.19 7,423.94 10,078.20
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7、现金流覆盖还本付息的测算

在对项目收益预测及其所依据的各项假设前提下，实施单位本项目下运营收入在

债券存续内可以全部实现，可用于资金平衡的债券存续期内项目经营净现金流量总额

为 39,528.20万元，对债券本息的覆盖率为 1.30倍。预计债券存续期内项目经营净现

金流量能够合理保障偿还债券本金及利息，实现项目收益和融资自求平衡。

资金测算平衡表
单位：万元

借贷本息支付

偿还本金 利息 本息合计 预期收入 成本 收益

建设期

2024年 0.00 0.00

2025年 350.00 350.00

2026年 700.00 700.00

运营期

2027年 700.00 700.00 3,154.19 1,273.96 1,880.23

2028年 700.00 700.00 3,496.83 1,392.55 2,104.28

2029年 700.00 700.00 3,839.44 1,511.13 2,328.31

2030年 700.00 700.00 4,182.06 1,629.71 2,552.35

2031年 700.00 700.00 4,524.68 1,748.29 2,776.39

2032年 700.00 700.00 4,644.22 1,843.65 2,800.57

2033年 700.00 700.00 4,644.22 1,843.65 2,800.57

2034年 700.00 700.00 4,644.22 1,843.65 2,800.57

2035年 700.00 700.00 4,644.22 1,843.65 2,800.57

2036年 700.00 700.00 4,644.22 1,843.65 2,800.57

2037年 700.00 700.00 4,775.71 1,946.46 2,829.25

2038年 700.00 700.00 4,775.71 1,946.46 2,829.25

2039年 0.00 700.00 700.00 4,775.71 1,946.46 2,829.25

2040年 20,000.00 350.00 20,350.00 4,775.71 2,033.96 2,741.75

2041年 0.00 0.00 0.00 4,775.71 2,121.46 2,654.25

合计 20,000.00 10,500.00 30,500.00 66,296.85 26,768.65 39,528.20

本息覆盖倍数

预期收益 39,528.20

本息合计 30,500.00

本息覆盖倍数 1.30
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四、风险分析

项目债券本息偿还能力评估表

单位：万元

序号 敏感性分析

敏感性变化比率

预期收入下浮
-10%

预期收入下浮
-5% 0.00% 预期收入上浮

5%
预期收入上浮

10%
1 预期收入 59,667.17 62,982.01 66,296.85 69,611.69 72,926.54

2
经营成本 13,149.45 13,149.45 13,149.45 13,149.45 13,149.45

税金及附加 8,417.96 8,417.96 8,417.96 8,417.96 8,417.96
所得税 5,201.25 5,201.25 5,201.25 5,201.25 5,201.25

3 预期收益 32,898.51 36,213.35 39,528.20 42,843.04 46,157.88
4 本息合计 30,500.00 30,500.00 30,500.00 30,500.00 30,500.00
5 覆盖倍数 1.08 1.19 1.30 1.40 1.51

当经营性净现金流量下降 5%和 10%时，经营性净现金流量对债券本息的覆盖倍

数分别为 1.19和 1.08，由此可见本项目具有较强的抗风险能力。

五、使用提示和使用限制

（一）使用提示

1、本评估报告出具的意见，是对项目预测数据进行的合理性、有效性的评估、

并非对预测数据承担保证责任。

2、本评估报告出具意见，是以当前的经济社会环境及未来平稳发展为前提条件，

且未将未来宏观经济变化风险、政策和法规变化风险、市场变化风险、不可抗力风险

等因素纳入评估范围。

（二）使用限制

1、本评估报告只能用于本报告载明的评估目的和用途。

2、本评估报告只能由评估报告载明的评估报告使用者使用。评估报告的使用权

归委托方所有，因使用不当所造成的相关风险与本评估机构及执业注册会计师无关。
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