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明光市高分子新材料产业园项目                           
收益与融资自求平衡专项评估报告 

容诚专字[2024]230Z2342 号 

明光市张八岭镇人民政府： 

我们接受明光市张八岭镇人民政府的委托对明光市高分子新材料产业园项目

收益与融资自求平衡情况进行评估，并出具专项评估报告。 

我们的评估是依据《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111 号——预测性

财务信息的审核》进行的。明光市张八岭镇人民政府对项目收益预测及其所依据

的假设负责。这些假设已在具体预测说明中披露。 

根据我们对支持这些假设的证据的评估，我们没有注意到任何事项使我们认

为这些假设没有为预测提供合理的基础。而且，我们认为这些项目收益预测是在

这些假设的基础上恰当编制的，并按照项目收益及现金流入预测编制基础的规定

进行了列报。 

由于预期事项通常并非如预期那样发生，并且变动可能性重大，实际结果可

能与预测性财务信息存在差异。 

经专项审核，我们认为，在相关单位对项目收益预测及其所依据的各项假设

前提下，本次评估的房屋租赁收入、园区物业管理收入、污水处理收入、广告位

收入合计能够合理保障偿还融资本金及利息，实现项目收益和融资自求平衡。 

一、本期债券应付本息情况 
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明光市高分子新材料产业园项目计划总融资额为 40,000.00 万元，其中：2024

年已发行 8,000.00 万元，2024 年 5 月已发行 5,000.00 万元，发行利率为 2.56%；

2024 年 7 月已发行 3,000.00 万元，发行利率为 2.48%；2025 年计划发行债券

32,000.00 万元，2025 年 1 月拟发行 3,000.00 万元，剩余额度后续年内发行，参考

2024 年 12 月 18 日-12 月 24 日财政部-中国国债收益率或中债国债到期收益率平均

值假设 2025 年 1 月份发行利率为 2.31%，发行期限为 15 年，每半年支付一次利息，

到期一次偿还本金。债券存续期间还本付息情况如下： 

单位：万元  
 

债券应付本息情况表 

年度 期初本金金额 本期增加本

金 
本期偿还本

金 
期末本金金

额 
应付利息 应付本息合

计 

2024 年 - 8,000.00 - 8,000.00 64.00 64.00 

2025 年 8,000.00 32,000.00 - 40,000.00 572.00 572.00 

2026 年 40,000.00 - - 40,000.00 941.60 941.60 

2027 年 40,000.00 - - 40,000.00 941.60 941.60 

2028 年 40,000.00 - - 40,000.00 941.60 941.60 

2029 年 40,000.00 - - 40,000.00 941.60 941.60 

2030 年 40,000.00 - - 40,000.00 941.60 941.60 

2031 年 40,000.00 - - 40,000.00 941.60 941.60 

2032 年 40,000.00 - - 40,000.00 941.60 941.60 

2033 年 40,000.00 - - 40,000.00 941.60 941.60 

2034 年 40,000.00 - - 40,000.00 941.60 941.60 

2035 年 40,000.00 - - 40,000.00 941.60 941.60 

2036 年 40,000.00 - - 40,000.00 941.60 941.60 

2037 年 40,000.00 - - 40,000.00 941.60 941.60 

2038 年 40,000.00 - - 40,000.00 941.60 941.60 

2039 年 40,000.00 - 8,000.00 32,000.00 877.60 8,877.60 

2040 年 32,000.00 - 32,000.00 - 369.60 32,369.60 

合计  40,000.00 40,000.00  14,124.00 54,124.00 

二、项目产生的净现金流 
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（一）基本假设条件 

（1）国家政策、法律以及当前社会政治、经济环境不发生重大变化； 

（2）国家监管、财政税收、经济状况或国家宏观调控政策无重大变化； 

（3）国家现行的利率、汇率以及通货膨胀水平等无重大变化； 

（4）预测期内项目的建设计划、融资计划等能够顺利执行； 

（5）项目能够如期完工并交付使用，项目融资还款来源为经营收入，预期收

入能够实现； 

（6）预测期内项目出现的年度其他资金缺口由财政提供补贴或由政府基金预

算收入统筹安排解决； 

（7）政府审批的收费政策未发生重大变化； 

（8）无其他人力不可抗拒因素和不可预见因素造成的重大不利影响。 

（三）明光市高分子新材料产业园项目产生的净现金流入 

  单位：万元 

序号 项目 
预测收入在达到预

计增长率的 100%
情况下相关净收益 

预测收入在达到预计

增长率的 95%情况下

相关净收益 

预测收入在达到预计增

长率的 90%情况下相关

净收益 

1 
明光市高分子新材

料产业园项目 89,321.24   87,540.61   85,823.17 

合 计  89,321.24   87,540.61   85,823.17  

（四）预期收入对应的政府性基金收入偿还融资本金和利息情况 

本期债券募投项目收益为房屋租赁收入、园区物业管理收入、污水处理收入、

广告位收入。在债券发行期限内运营以满足每年付息及到期还本付息的需求。 

本期债券募投项目收益和现金流覆盖融资还本付息情况：按债券存续期十五

年间项目所建设资产产生收益，并按照无风险保障系数、95%的风险保障系数、90%
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的风险保障系数分别计算项目融资本息覆盖倍数。 

 
 
 
 
 

金额单位：人民币万元 

1、预测使用率在达到预计增长的 100%情况下  

年度 
贷款本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 运营收入 运营成本 发行费用 运营收益 
2022 年 - 64.00 64.00 - - 4.00  -4.00 
2023 年 - 572.00 572.00 - - 16.00  -16.00 
2024 年 - 941.60 941.60 3,589.66 351.75 -  3,237.91  
2025 年 - 941.60 941.60 4,237.41 352.84 -  3,884.57  
2026 年 - 941.60 941.60 4,940.46 354.02 -  4,586.44  
2027 年 - 941.60 941.60 5,187.48 366.93 -  4,820.55  
2028 年 - 941.60 941.60 5,443.49 367.37 -  5,076.12  
2029 年 - 941.60 941.60 5,712.32 371.88 -  5,340.44  
2030 年 - 941.60 941.60 5,997.93 385.48 -  5,612.45  
2031 年 - 941.60 941.60 6,294.32 385.99 -  5,908.33  
2032 年 - 941.60 941.60 6,605.51 386.51 -  6,219.00  
2033 年 - 941.60 941.60 6,935.77 400.85 -  6,534.92  
2034 年 - 941.60 941.60 7,278.87 405.69 -  6,873.18  
2035 年 - 941.60 941.60 7,639.12 406.30 -  7,232.82  
2036 年 - 941.60 941.60 8,021.07 421.41 -  7,599.66  
2037 年 8,000.00 877.60 8,877.60 8,418.24 422.09 -  8,002.35  
2038 年 32,000.00 369.60 32,369.60 8,841.49 422.79 -  8,412.49  
合计 40,000.00 14,124.00 54,124.00 95,143.14 5,801.90 20.00 89,321.24 

本息覆盖倍数 1.65 

2、预测使用率在达到预计增长的 95%情况下  

年度 
贷款本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 运营收入 运营成本 发行费用 运营收益 
2022 年 - 64.00 64.00 - - 4.00  -4.00 
2023 年 - 572.00 572.00 - - 16.00  -16.00 
2024 年 - 941.60 941.60 3,589.66 351.75 -  3,237.91  
2025 年 - 941.60 941.60 4,227.46 352.82 -  3,874.64  
2026 年 - 941.60 941.60 4,917.25 353.98 -  4,563.27  
2027 年 - 941.60 941.60 5,150.84 366.87 -  4,783.97  
2028 年 - 941.60 941.60 5,392.31 367.28 -  5,025.03  
2029 年 - 941.60 941.60 5,645.27 371.56 -  5,273.71  
2030 年 - 941.60 941.60 5,913.42 385.14 -  5,528.28  
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年度 
贷款本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 运营收入 运营成本 发行费用 运营收益 
2031 年 - 941.60 941.60 6,190.97 385.61 -  5,805.36  
2032 年 - 941.60 941.60 6,481.73 386.10 -  6,095.63  
2033 年 - 941.60 941.60 6,789.61 400.40 -  6,389.21  
2034 年 - 941.60 941.60 7,108.63 404.98 -  6,703.65  
2035 年 - 941.60 941.60 7,442.80 405.54 -  7,037.26  
2036 年 - 941.60 941.60 7,796.33 420.61 -  7,375.72  
2037 年 8,000.00 877.60 8,877.60 8,163.00 421.23 -  7,741.77  
2038 年 32,000.00 369.60 32,369.60 8,547.08 421.88 -  8,125.20  
合计 40,000.00 14,124.00 54,124.00 93,356.36 5,795.74 20.00  87,540.61  

本息覆盖倍数 1.62 

3、预测使用率在达到预计增长的 90%情况下  

年度 
贷款本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 运营收入 运营成本 发行费用 运营收益 
2022 年 - 64.00 64.00 - - 4.00  -4.00 
2023 年 - 572.00 572.00 - - 16.00  -16.00 
2024 年 - 941.60 941.60 3,589.66 351.75 -  3,237.91  
2025 年 - 941.60 941.60 4,217.50 352.80 -  3,864.70  
2026 年 - 941.60 941.60 4,894.12 353.94 -  4,540.18  
2027 年 - 941.60 941.60 5,114.35 366.81 -  4,747.54  
2028 年 - 941.60 941.60 5,341.50 367.19 -  4,974.31  
2029 年 - 941.60 941.60 5,578.86 371.25 -  5,207.61  
2030 年 - 941.60 941.60 5,829.90 384.79 -  5,445.11  
2031 年 - 941.60 941.60 6,089.11 385.23 -  5,703.88  
2032 年 - 941.60 941.60 6,360.00 385.69 -  5,974.31  
2033 年 - 941.60 941.60 6,646.19 399.95 -  6,246.24  
2034 年 - 941.60 941.60 6,941.99 404.48 -  6,537.51  
2035 年 - 941.60 941.60 7,251.10 405.01 -  6,846.09  
2036 年 - 941.60 941.60 7,577.39 420.03 -  7,157.36  
2037 年 8,000.00 877.60 8,877.60 7,914.95 420.60 -  7,494.35  
2038 年 32,000.00 369.60 32,369.60 8,287.30 421.23 -  7,866.07  
合计 40,000.00 14,124.00 54,124.00 91,633.92 5,790.76 20.00  85,823.17  

本息覆盖倍数 1.59 

附件 1：项目现金流收益规模分析 

附件 2：项目收益和融资平衡方案 
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（本页无正文，为明光市高分子新材料产业园项目收益与融资自求平衡专项

评估报告容诚专字[2024]230Z2342 号之报告签章页。） 

2024 年 12 月 26 日 
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附件 1：            

项目现金流收益规模分析 

重要提示：明光市高分子新材料产业园项目收益与融资自求平衡专项评估

报告是基于一定假设和估计的基础上编制的，但预测所依据的各种假设具有不

确定性，投资者进行投资决策时应谨慎使用。 

一、项目现金流收益预测编制基础 

本次预测以房屋租赁收入、园区物业管理收入、污水处理收入、广告位收入

的合计现金流入为基础，通过对历史成交情况等查询，以预测期间的经济环境最

佳估计为前提，编制明光市高分子新材料产业园项目现金流收益预测表。 

本资金平衡专项评价报告基于以下重要假设： 

1、预测期内国家政策、法律以及当前社会政治、经济环境不发生重大变化； 

2、预测期内国家税收政策不发生重大变化； 

3、预测期内国家金融机构信贷利率以及外汇市场汇率相对稳定； 

4、预测期内项目的建设计划、融资计划等能够顺利执行； 

5、项目融资还款来源为房屋租赁收入、园区物业管理收入、污水处理收入、

广告位收入的合计，预期可以如期完成交易； 

6、预测期内项目出现的年度其他资金缺口由财政提供补贴或由政府基金预

算收入统筹安排解决； 

7、无其他人力不可抗拒因素和不可预见因素造成的重大不利影响。 

二、项目现金流收益预测编制说明 

（一）项目实施概况 

1、项目名称：明光市高分子新材料产业园项目 

2、项目主管部门：明光市财政局 
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3、项目实施单位：明光市张八岭镇人民政府 

4、项目建设内容： 

本项目占地面积 416 亩，建筑面积约 19 万平方米，其中：标准化厂房 15

万平方米，生活服务设施 4 万平方米，日处理能力 500 吨/日污水处理厂一座，

以及园区道路、网管等配套基础设施建设。具体如下： 

（1）标准化厂房建设工程 

项目占地 256 亩，建设标准化厂房 15 万平方米，配套厂区道路 35000 

㎡、雨污水管网 28000 米。 

（2）生活服务设施建设工程 

生活服务区项目占地 150 亩，建设 1 万平方米的生活服务中心，3 万平方

米的职工宿舍，配套周边道路 8000 ㎡，雨污水管网 3500 米。 

（3）污水处理场 

项目占地 10 亩，建设日处理能力 500 吨/日污水处理厂一座。 

（二）项目现金流收益预测项目说明 

1、基本假设条件 

（1） 房屋租赁收入的基本假设： 

①标准化厂房租赁 

本项目新建 150,000 平方米的标准化厂房，为促进入驻企业快速建设投产，

保障基地产业发展。参考合肥市蜀山经济开发区标准化厂房租金为 25 元/平方米

/月，并结合明光市产业的发展水平，保守估计标准化厂房租赁单价为 18 元/平方

米/月。出于谨慎性原则，假设标准化厂房运营期前三年的企业入驻率分别为 80%、

90%、100%，租赁单价的年增长率按 5%计。 

②生活服务配套用房租赁 

本项目新建 40,000 平方米的生活服务配套用房，满足园区内入驻企业和工
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作人员的生活服务设施等需求。结合标准化厂房租赁价格，保守估计租赁单价为

14.40 元/平方米/月，出于谨慎性原则，配套用房运营期与标准化厂房入住率同步，

前三年出租率分别为 80%、90%、100%，租赁单价的年增长率按 5%计 

（2） 园区物业管理收入的基本假设： 

本项目计划建设完善的厂区配套，为入驻企业提供物业服务、数据服务等。

结合明光市以及现行物业费收费标准，园区综合管理服务费按 1.5 元/平米/月进

行测算。出于谨慎性原则，物业管理面积按当年实际房屋租赁面积测算，物业单

价的年增长率按 5%计。 

（3） 污水处理收入的基本假设： 

本项目新建日处理能力 5,000 吨的污水处理厂一座，主要用于基地内企业生

产和生活污水的处理。根据《安徽省城市污水处理费管理暂行办法》和《明光城

市污水处理费征收使用管理办法》，一般三级排放污水处理单价为 2-4 元/吨，水

质更差的如 COD≥700mg/L 生化性一般、TP≥4-5mg/L 和氨氮≥20-30mg/l 的废

水处理费用为 7-9 元/吨。结合基地园区内实际情况，保守估计污水处理单价为

3.5元/吨。出于谨慎性原则，污水处理厂运营期前三年的处理能力分别达到80%、

90%、100%估算，污水处理单价的增长率按每三年上涨 5%计。 

（4） 广告位收入的基本假设： 

本项目拟设置 30 个广告位，。在此基础上保守估计产业园区内每根智慧灯柱

年广告收入为 5 万元/年，出于谨慎性原则，智慧灯柱运营期前三年广告招租率

分别为 80%、90%、100%，广告费年增值率按 5%计。 

（5）药剂费支出的基本假设 

本项目污水处理厂主要对园区内的工业废水及部分生活废水进行处理，通过

公开信息查询，工业废水处理成本执行 GB4287-2012 直接排放标准，则需要药

剂费 1.00 元/吨；执行 GB4287-2012 间接排放标准，同需要药剂费 1.00 元/吨。

因此保守估计，本项目污水处理的药剂费单价为 1 元/吨，单价每三年上涨 5%。 

（6）燃料及动力费支出的基本假设 
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本项目公共管理以及污水处理设施设备需要消耗电量，根据能耗测算以及明

光目前的供电收费标准，预计本项目每年用电量约 100 万 kWh，电费单价按 0.8

元/度计算；根据明光自来水公司目前的水费标准，预计本项目用水量年消耗

25,000 吨，水费单价按 2.30 元/吨计算。水电费每五年上涨 5%。 

（7）工资及福利费支出的基本假设 

本项目建成投产后，为向入驻基地的企业产业化发展提供管理和服务，预计

需增设各类管理和服务工作人员 50 名，年平均工资按 5 万元/年计算，每三年上

涨 5%。 

（8）维护修缮费支出的基本假设 

本项目建成后，广告位的日常维护修缮和升级改造，费用预计占广告位收入

的 5%。 

（9）发行费用支出的基本假设 

本债券发行费用按债券发行额度的 0.05%计算。                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         

2、项目净收益预测 

项目收益预测表（金额单位：人民币万元） 

（1）按照预计使用率的 100%概率计算项目收益 

 

序号 项目名称 合计 
建设期 运营期 

2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 

一 项目经营收

入 
         

1 房屋租赁收入  83,630.65  - -  3,144.96   3,714.98   4,334.15   4,550.86   4,778.40   5,017.32  

2 园区物业管理

收入 
 7,275.56  - -  273.60   323.19   377.06   395.91   415.70   436.49  

3 污水处理收入  1,039.69  - -  51.10   57.49   63.88   67.07   67.07   67.07  

4 广告位收入  3,191.03  - -  120.00   141.75   165.38   173.64   182.33   191.44  
 运 营 收 入 合

计 
 95,143.14  - -  3,589.66   4,237.41   4,940.46   5,187.48   5,443.49   5,712.32  

二 运营成本          

1 药剂费  219.00  - -  14.60   14.60   14.60   14.60   14.60   14.60  
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序号 项目名称 合计 
建设期 运营期 

2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 

2 燃料及动力费  1,279.13  - -  81.15   81.15   81.15   81.15   81.15   85.21  

3 工资及福利费  4,144.22  - -  250.00   250.00   250.00   262.50   262.50   262.50  

4 维护修缮费  159.55  - -  6.00   7.09   8.27   8.68   9.12   9.57  
 运营成本合

计 
 5,801.90  - -  351.75   352.84   354.02   366.93   367.37   371.88  

三 其他          

1 发行费用  20.00   4.00   16.00   -     -     -     -     -     -    

四 项目净收益  89,321.24   -4.00  -16.00   3,237.91   3,884.57   4,586.44   4,820.55   5,076.12   5,340.44  

续上表 

序号 项目名称 
建设期 
运营期 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 

一 项目经营收

入 
         

1 房屋租赁收入  5,268.18   5,531.60   5,808.18   6,098.58   6,403.51   6,723.69   7,059.87  7,412.86   7,783.51  

2 园区物业管理

收入 
 458.31   481.23   505.29   530.55   557.08   584.94   614.18   644.89   677.14  

3 污水处理收入  70.42   70.42   70.42   73.94   73.94   73.94   77.64   77.64   77.64  

4 广告位收入  201.01   211.07   221.62   232.70   244.33   256.55   269.38   282.85   296.99  
 运营收入合

计 
 5,997.93   6,294.32   6,605.51   6,935.77   7,278.87   7,639.12   8,021.07  8,424.44  8,835.28  

二 运营成本          

1 药剂费  14.60   14.60   14.60   14.60   14.60   14.60   14.60   14.60   14.60  

2 燃料及动力费  85.21   85.21   85.21   85.21   89.47   89.47   89.47   89.47   89.47  

3 工资及福利费  275.63   275.63   275.63   289.41   289.41   289.41   303.88   303.88   303.88  

4 维护修缮费  10.05   10.55   11.08   11.63   12.22   12.83   13.47   14.14   14.85  
 运营成本合

计 
 385.48   385.99   386.51   400.85   405.69   406.30   421.41   422.09   422.79  

三 其他          

1 发行费用  -     -     -     -     -     -     -    -  -    

四 项目净收益  5,612.45   5,908.33   6,219.00   6,534.92   6,873.18   7,232.82   7,599.66  8,002.35  8,412.49  
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附件 2： 

项目收益和融资平衡方案 

一、项目批复及资质情况 

1、项目编制了可行性研究报告，通过了明光市发展和改革委员会立项批复

（明发改审批[2022]96 号） 

2、该项目已获得明光市发展和改革委员会可行性研究报告批复（明发改审

批[2022]101 号）； 

3、该项目已获得由滁州市明光市生态环境分局的项目环境影响批复意见（明

环评函[2020]43 号； 

4、该项目已获得明光市自然资源和规划局颁发的建设项目选址意见书（选

字第 341182202213013 号）； 

5、该项目已获得明光市自然资源和规划局颁发的建设用地规划许可证（选

字第 311182202213001 号）； 

6、该项目已获得明光市自然资源和规划局颁发的项目用地预审意见（明自

然资规函[2022]57 号），认定该项目符合国家相关产业政策和供地政策，符合原

《张八岭镇土地总体利用规划（2006 年-2020 年）》； 

7、该项目已获得集体经营性建设用地使用权（皖（2022）明光市不动产权

第 0092107 号）； 

8、该项目已获得明光市住房和城乡建设局颁发的建筑工程施工许可证

（3411822106090002-SX-003）； 

以上审批情况经独立第三方律师事务所出具专业文件。 

二、项目投资估算及资金筹措 

1、投资估算 

本项目建设总投资概算为 59,664.95 万元。其中：工程建设费用 49,590.08 万

元，工程建设其他费用 5,066.36 万元，预备费 4,372.51 万元，建设期利息 636.00

万元等。 
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2、资金筹措 

专项债券分两年发行，其中 2024 年已发行专项债券 8,000.00 万元，2025 年

计划申请发行债券 32,000.00 万元，债券期限均为 15 年，发行利率暂定为 2.31%。

债券存续期间每半年付息，到期一次还本。 

三、还本付息现金流量预测 

专项债券分两年发行，其中 2024 年拟申请发行专项债券 8,000.00 万元，2025

年计划申请发行债券 32,000.00 万元，债券期限均为 15 年，发行利率暂定为 2.56%。

债券存续期间每半年付息，到期一次还本。具体如下： 

1. 预测收入在达到增长率的 100%情况下覆盖倍数 

单位：万元  

年度 
贷款本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 运营收入 运营成本 发行费用 运营收益 
2022 年 - 64.00 64.00 - - 4.00  -4.00 
2023 年 - 572.00 572.00 - - 16.00  -16.00 
2024 年 - 941.60 941.60 3,589.66 351.75 -  3,237.91  
2025 年 - 941.60 941.60 4,237.41 352.84 -  3,884.57  
2026 年 - 941.60 941.60 4,940.46 354.02 -  4,586.44  
2027 年 - 941.60 941.60 5,187.48 366.93 -  4,820.55  
2028 年 - 941.60 941.60 5,443.49 367.37 -  5,076.12  
2029 年 - 941.60 941.60 5,712.32 371.88 -  5,340.44  
2030 年 - 941.60 941.60 5,997.93 385.48 -  5,612.45  
2031 年 - 941.60 941.60 6,294.32 385.99 -  5,908.33  
2032 年 - 941.60 941.60 6,605.51 386.51 -  6,219.00  
2033 年 - 941.60 941.60 6,935.77 400.85 -  6,534.92  
2034 年 - 941.60 941.60 7,278.87 405.69 -  6,873.18  
2035 年 - 941.60 941.60 7,639.12 406.30 -  7,232.82  
2036 年 - 941.60 941.60 8,021.07 421.41 -  7,599.66  
2037 年 8,000.00 877.60 8,877.60 8,418.24 422.09 -  8,002.35  
2038 年 32,000.00 369.60 32,369.60 8,841.49 422.79 -  8,412.49  
合计 40,000.00 14,124.00 54,124.00 95,143.14 5,801.90 20.00 89,321.24 

本息覆盖倍数 1.65 

2、预测使用率在达到预计增长的 95%情况下  

单位：万元  

年度 
贷款本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 运营收入 运营成本 发行费用 运营收益 
2022 年 - 64.00 64.00 - - 4.00  -4.00 
2023 年 - 572.00 572.00 - - 16.00  -16.00 
2024 年 - 941.60 941.60 3,589.66 351.75 -  3,237.91  
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年度 
贷款本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 运营收入 运营成本 发行费用 运营收益 
2025 年 - 941.60 941.60 4,227.46 352.82 -  3,874.64  
2026 年 - 941.60 941.60 4,917.25 353.98 -  4,563.27  
2027 年 - 941.60 941.60 5,150.84 366.87 -  4,783.97  
2028 年 - 941.60 941.60 5,392.31 367.28 -  5,025.03  
2029 年 - 941.60 941.60 5,645.27 371.56 -  5,273.71  
2030 年 - 941.60 941.60 5,913.42 385.14 -  5,528.28  
2031 年 - 941.60 941.60 6,190.97 385.61 -  5,805.36  
2032 年 - 941.60 941.60 6,481.73 386.10 -  6,095.63  
2033 年 - 941.60 941.60 6,789.61 400.40 -  6,389.21  
2034 年 - 941.60 941.60 7,108.63 404.98 -  6,703.65  
2035 年 - 941.60 941.60 7,442.80 405.54 -  7,037.26  
2036 年 - 941.60 941.60 7,796.33 420.61 -  7,375.72  
2037 年 8,000.00 877.60 8,877.60 8,163.00 421.23 -  7,741.77  
2038 年 32,000.00 369.60 32,369.60 8,547.08 421.88 -  8,125.20  
合计 40,000.00 14,124.00 54,124.00 93,356.36 5,795.74 20.00  87,540.61  

本息覆盖倍数 1.62 

                                                                                                                                                                                

3、预测使用率在达到预计增长的 90%情况下  

单位：万元  

年度 
贷款本息支付 项目还款来源 

本金 利息 本息合计 运营收入 运营成本 发行费用 运营收益 
2022 年 - 64.00 64.00 - - 4.00  -4.00 
2023 年 - 572.00 572.00 - - 16.00  -16.00 
2024 年 - 941.60 941.60 3,589.66 351.75 -  3,237.91  
2025 年 - 941.60 941.60 4,217.50 352.80 -  3,864.70  
2026 年 - 941.60 941.60 4,894.12 353.94 -  4,540.18  
2027 年 - 941.60 941.60 5,114.35 366.81 -  4,747.54  
2028 年 - 941.60 941.60 5,341.50 367.19 -  4,974.31  
2029 年 - 941.60 941.60 5,578.86 371.25 -  5,207.61  
2030 年 - 941.60 941.60 5,829.90 384.79 -  5,445.11  
2031 年 - 941.60 941.60 6,089.11 385.23 -  5,703.88  
2032 年 - 941.60 941.60 6,360.00 385.69 -  5,974.31  
2033 年 - 941.60 941.60 6,646.19 399.95 -  6,246.24  
2034 年 - 941.60 941.60 6,941.99 404.48 -  6,537.51  
2035 年 - 941.60 941.60 7,251.10 405.01 -  6,846.09  
2036 年 - 941.60 941.60 7,577.39 420.03 -  7,157.36  
2037 年 8,000.00 877.60 8,877.60 7,914.95 420.60 -  7,494.35  
2038 年 32,000.00 369.60 32,369.60 8,287.30 421.23 -  7,866.07  
合计 40,000.00 14,124.00 54,124.00 91,633.92 5,790.76 20.00  85,823.17  

本息覆盖倍数 1.59 

四、项目收益与融资平衡 
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本期债券募投项目收益来源为明光市高分子新材料产业园项目产生的收益，

主要分为四个部分：房屋租赁收入；园区物业管理收入；污水处理收入；广告位

收入。 

本期债券募投项目收益和现金流覆盖融资还本付息情况：按 100.00%满足初

始条件的情况下来测算，综合融资本息覆盖倍数为 1.65；按 95.00%满足初始条

件的情况下来测算，综合融资本息覆盖倍数为 1.62；按 90.00%满足初始条件的

情况下来测算，综合融资本息覆盖倍数为 1.59。 
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