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区； 异地安置建设地点位于谢家集区夏郢孜路东侧，文化路

西侧，谢李路南侧，健康路北侧 。

城市更新 (棚户区改造)所属领域

(二) 项目建设内容和规模

本项目主要内容包括拆除建筑面积约 31200 平方米，拆除后

腾空土地约440亩 ； 新建安置房总用地面积约43.78亩，总

主要建设内容及

规

建筑面积 69950.93 平方米，其中安置房建筑面积 63589.80

模

本项目总投资为 33,700.00 万元 ， 工程费用为 23679.63

平方米，架空层面积811.14平方米，地下建筑面积5549.99平

方米，安置户数620户，新增停车位620个，充电桩186个。

万

元，占总投资的70.27%; 工程建设其他费用为 3519.02万元，

占总投资的比例为10.44%;拆迁安置补偿费为 2027.28万元，

占总投资的比例为6.02%; 工程预备费为2338.07万元 ， 占总项目总投资

投资的比例为6.94%; 土地费用1532.30万元， 占总投资的比

例为 4.55%; 债券发行费 18.70 万元， 占总投资的比例为

0. 06%; 建设期利息585.00万元， 占总投资的比例为1.74%。

(三) 项目的公益性

本项目建设内容广泛，通过市场化运作难度高，风险大， 社会资本参与意愿

小。且本项目运营期间所产生的项目收益均用来偿还债券本息， 不会产生利润分

配的现象， 完全符合公益性项目的非盈利性要求。本项目符合《关于贯彻国务院

关于加强地方政府融资平台公司管理有关问题的通知相关事项的通知》 (财预

(2010) 412号 ) 等文件中关于“公益性项目” (是指为社会公共利益服务、 不

以盈利为目的，且不能或不宜通过市场化方式运作的政府投资项目。 )本项目为

具有一定收益的公益性项目。

(四) 项目资金来源及偿债计划
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(四) 项目申报流程的合规性

经本所律师核查， 本项目已完成前期准备工作，项目现阶段的申报流程符合

法律规定 。

四、 项目资金情况

(一) 项目资金筹措情况

根据《实施方案》 及《专项评价报告》 ,本项目总投资额33,700.00万元，

其中项目资本金 16,700.00万元， 占总投资的 49.55%,由财政资金解决，按照

投资计划表， 由财政部门分年度拨付财政资金作为本项目资本金； 通过发行专项

债券方式筹措 17,000.00万元，占总投资的50.45%。

本项目专项债券计划拟分两年发行，具体发行计划如下表所示(单位：万元):

发行金额序号 发行期限发行年份

10年期2026年1 11,000.00

10年期2027年 6,000.002

合计 17,000.00

(二) 项目收益与融资自求平衡

根据《实施方案》 及 《专项评价报告》 , 根据本项目的建设内容，本项目收

入为土地出让收入、 停车收入、 充电桩服务费收入。

根据安徽国鉴会计师事务所 (普通合伙) 对项目收益预测、 投资支出预测 、

成本预测等进行的分析评价，《专项评价报告》评价认为，本项目在发债周期内，

一方面通过债券发行能满足项目投资运营融资需要；另一方面项目收益也能保证

债券正常的还本付息需要，总体实现项目收益和融资的自求平衡

本项目在运营期内经营收入共计41,443.96万元，运营期内项目总成本共计

12,783.40万元， 项目债券存续期内可偿债收益预计为28,579.66万元，债券本

息总额为22,355.00万元，专项债券对应的净现金流量对本息覆盖倍数为 1.28,

能产生持续稳定的项目经营收益，预期收益对应的现金净流入能够合理保障偿还

融资本金及利息，实现项目收益和融资自求平衡。 因此，本项目能够实现收益与

融资自求平衡，不能还本付息的风险较小 。

。

8


















