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安徽省专项债券项目财务评价报告 

六安市霍山县 2026 年收购存量闲置土地项目 

万成专项审字〔2026〕106 号 

霍山县土地收购储备中心： 

我们接受委托，对六安市霍山县 2026 年收购存量闲置土地项目

（以下简称“本项目”或“项目”）收益与融资自求平衡进行财务评

价分析，并出具财务评价报告（以下简称“财务评价报告”或“本报

告”）。 

我们审核的依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111

号—预测性财务信息的审核》。相关单位对项目收益预测及所依据的

各项假设负责。这些假设已在预测说明中披露。 

根据我们对支持这些假设证据的审核，我们没有注意到任何事项

使我们认为这些假设没有为预测提供合理基础。而且我们认为，该项

目收益预测是在这些假设的基础上恰当编制的，并按照项目收益及现

金流入预测编制基础的规定进行了列报。 

由于预期事项通常并非如预期那样发生，并且变动可能重大，实

际结果可能与预测性财务信息存在差异。本报告出具的意见，是对项

目预测数据进行的合理性评价，并非对预测数据承担保证责任。 

经专项评价，我们认为，在相关单位对项目收益预测及其所依据

的各项假设前提下，本次评价的六安市霍山县 2026 年收购存量闲置

土地项目预期收益能够合理保障偿还融资本金和利息，实现项目收益

与融资自求平衡。 
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一、项目概况及投融资计划 

（一）项目概况 

1.项目单位 

霍山县土地收购储备中心 

2.项目位置 

本项目主要内容为收购六安市霍山县城区、佛子岭镇 7宗存量闲

置土地，具体项目位置如下： 

C-2021-42-03 号地块：位于霍山县经济开发区高桥湾中药产业

园内，高桥湾路以北、龙井路以南、飞凤路以东。地块四至：东临中

国中药霍山石斛科技有限公司、南临空地、西临规划飞凤路、北临规

划龙井路。 

C-2021-39-02 号地块：位于霍山县经济开发区高桥湾路以南、燕

窝南路以东、飞凤路以西。地块四至：东临飞凤路、南临空地、西临

燕窝路、北临高桥湾路。 

C-2021-44-03 号地块：位于霍山县佛子岭镇佛子岭社区。地块四

至：东临空地、南临空地、西临空地（临近迎佛路）、北临空地。 

C-2021-47-01 号地块：位于霍山县经济开发区高桥湾中药产业

园内，淠滨南路以北、高新路以南。地块四至：东临空地、南临淠滨

南路、西临空地、北临规划高新路。 

C-2021-43-02 号地块：位于霍山县经济开发区高桥湾中药产业

园内，桃园路以东、淠滨东路以南、望岳路以北。地块四至：东临淠

滨东路、南临规划望岳路、西临桃园路、北临淠滨东路。 
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C-2021-38-01 号地块：位于霍山县经济开发区高桥湾中药产业

园内，桃园路以西、望湖路以南、高新东路以东。地块四至：东临桃

园路、南临空地、西临高新东路、北临望湖路。 

C-2021-41-02 号地块：位于霍山县经济开发区高桥湾中药产业

园内，桃园路以西、望岳路以北、高新东路以东。地块四至：东临桃

园路、南临望岳路、西临高新东路、北临空地。 

3.建设内容及规模 

收购六安市霍山县城区、佛子岭镇 7宗存量闲置土地。其中：（1）

C-2021-42-03号地块：土地用途为商业、居住，土地面积为 40576㎡；

（2）C-2021-39-02 号地块：土地用途为其他商服用地、城镇住宅用

地，土地面积为 66846 ㎡；（3）C-2021-44-03 号地块：土地用途为

其他商服用地、城镇住宅用地，土地面积为 63535 ㎡；（4）C-2021-

47-01 号地块：土地用途为公用设施用地，土地面积为 72869 ㎡；（5）

C-2021-43-02 号地块：土地用途为其他商服用地、城镇住宅用地，土

地面积为 35144 ㎡；（6）C-2021-38-01 号地块：土地用途为其他商

服用地、城镇住宅用地，土地面积为 64567 ㎡；（7）C-2021-41-02

号地块：土地用途为其他商服用地、城镇住宅用地，土地面积为 64566

㎡。 

4.项目投资估算 

项目总投资为 48,553.35 万元，本项目暂无分年度投资计划，拟

于 2026 年投资完成，具体根据债券发行情况适时调整，详见下表： 

地块 收购价格（万元） 债券发行费（万元） 总投资（万元） 
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C-2021-42-03 号地块 6,100.00 6.71 6,106.71 

C-2021-39-02 号地块 10,300.00 11.33 10,311.33 

C-2021-44-03 号地块 4,400.00 4.84 4,404.84 

C-2021-47-01 号地块 2,500.00 2.75 2,502.75 

C-2021-43-02 号地块 5,400.00 5.94 5,405.94 

C-2021-38-01 号地块 9,900.00 10.89 9,910.89 

C-2021-41-02 号地块 9,900.00 10.89 9,910.89 

合计 48,500.00 53.35 48,553.35 

5.项目建设期和运营期 

本项目计划 2026 年 3月启动收储前期程序，2026 年完成地块收

储以及土地整理工作，达到出让条件，收储后可出让面积 392510 ㎡。

达到出让条件后即进入运营期，土地出让工作计划 2033 年 12 月前完

成。 

（二）资金来源 

根据《安徽省政府土地储备专项债券项目实施方案（六安市霍山

县 2026 年收购存量闲置土地项目）》，本项目资金来源为单位自筹

资金和专项债券。其中，单位自筹资金 53.35万元，占总投资的 0.11%；

专项债券融资 48,500.00 万元，占总投资的 99.89%。 

（三）债券融资计划 

六安市霍山县 2026 年收购存量闲置土地项目拟发行债券融资

48,500.00 万元，拟于 2026 年第一季度发行 48,500.00 万元，债券

年利率暂按 2.2%计算，期限为 7年，每年支付一次利息，到期偿还本

金。 

（四）债券还本付息计划 

项目拟发行债券融资 48,500.00 万元，拟于 2026 年第一季度发

行 48,500.00 万元，债券年利率暂按 2.2%计算，期限为 7 年，每年
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支付一次利息，到期偿还本金。本期债券应还本付息情况如下表： 

六安市霍山县 2026 年收购存量闲置土地项目专项债 

还本付息情况表 
金额单位：万元 

        

二、项目收入与支出预测评价 

（一）基本假设条件及依据 

1.国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况或国家宏

观调控政策无重大变化。 

2.国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化。 

3.对项目单位有影响的法律法规无重大变化，霍山县 GDP 预计增

速、土地出让单价及其增长率等指标预期能够实现。 

4.根据本项目的实施方案，项目实施单位制定的运营期内每年度

土地出让收入能够顺利实现，无重大变化。 

5.项目成本预测根据本项目的实施方案及当地和该单位相关的

有关规定进行，运营成本主要包括计提费用等，无重大变化。 

6.预测期内项目的建设计划、融资计划等能够顺利执行。 

7.以预测期间的经济环境最佳为估计前提。 

年度 期初本金余额 本期发行金额 本期偿还本金 期末本金余额 融资利率 应付利息 还本付息合计 

2026 年  48,500.00  48,500.00 2.20% 800.25 800.25 

2027 年 48,500.00   48,500.00 2.20% 1,067.00 1,067.00 

2028 年 48,500.00   48,500.00 2.20% 1,067.00 1,067.00 

2029 年 48,500.00   48,500.00 2.20% 1,067.00 1,067.00 

2030 年 48,500.00   48,500.00 2.20% 1,067.00 1,067.00 

2031 年 48,500.00   48,500.00 2.20% 1,067.00 1,067.00 

2032 年 48,500.00   48,500.00 2.20% 1,067.00 1,067.00 

2033 年 48,500.00  48,500.00 - 2.20% 266.75 48,766.75 

合  计  48,500.00 48,500.00   7,469.00 55,969.00 
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8.无其他人力不可抗拒及不可预见因素对项目收益实现造成的

重大不利影响。 

（二）项目收益预测 

1.项目收入的预测 

根据实施方案，本项目运营收入为预期土地出让收入，详情如下： 

（1）预期土地出让收入 

1）土地供应计划 

地块预计出让用途及时间安排如下： 

项目地块预计出让用途及时间安排一览表 

序号 地块名称 位置范围 
地块面积 

（平方米） 

预计出让用

途 
出让时间安排 

1 
C-2021-42-03

号地块 

县经济开发区高桥湾中药产

业园内，高桥湾路以北、龙

井路以南、飞凤路以东 

40576  

城镇住宅用

地（含配套

商业） 

2032 年 

2 
C-2021-39-02

号地块 

县经济开发区高桥湾中药产

业园内，高桥湾路以南、燕

窝南路以东、飞凤路以西 

66846 

城镇住宅用

地（含配套

商业） 

2033 年 

3 
C-2021-44-03

号地块 
佛子岭镇佛子岭社区 63535 

商业服务业

用地 
2032 年 

4 
C-2021-47-01

号地块 

县经济开发区高桥湾中药产

业园内，淠滨南路以北、高

新路以南（霍山中学以西） 

57276 

城镇住宅用

地（含配套

商业） 

2033 年 

5 
C-2021-43-02

号地块 

县经济开发区高桥湾中药产

业园内，桃园路以东、淠滨

东路以南、望岳路以北 

35144  

城镇住宅用

地（含配套

商业） 

2032 年 

6 
C-2021-38-01

号地块 

县经济开发区高桥湾中药产

业园内，桃园路以西、望湖

路以南、高新东路以东 

64567  

城镇住宅用

地（含配套

商业） 

2033 年 

7 
C-2021-41-02

号地块 

县经济开发区高桥湾中药产

业园内，桃园路以西、望岳

路以北、高新东路以东 

64566  

城镇住宅用

地（含配套

商业） 

2033 年 
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2）土地出让单价预测基数说明如下： 

本次出让土地价格参照六安世纪不动产评估登记代理有限公司

出具的《土地估价报告》，各地块评估价格如下：C-2021-42-03 号城

镇住宅用地（含配套商业）土地单价为 1554 元/平方米，C-2021-39-

02 号城镇住宅用地（含配套商业）土地单价为 1558 元/平方米，C-

2021-44-03 号商业服务业用地土地单价为 712 元/平方米，C-2021-

47-01 号地块原用途为公用设施用地，拟出让用途为商住用地，参照

C-2021-39-02 号土地评估价格为 1558 元/平方米（位置相近，拟出

让用途相同），C-2021-43-02 号城镇住宅用地（含配套商业）土地单

价为 1553 元/平方米，C-2021-38-01 号城镇住宅用地（含配套商业）

土地单价为 1552 元/平方米，C-2021-41-02 号城镇住宅用地（含配

套商业）土地单价为 1552 元/平方米。 

由于评估价为剩余年期的市场价值，预计出让土地使用年期为法

定 满 年 期 ， 以 及 通 过 查 询 中 国 土 地 市 场 网

（https://www.landchina.com）以及六安市公共资源交易中心

（https://ggzy.luan.gov.cn），查询霍山县近三年土地成交情况，

城区商住用地成交均价 1050.05 元/平方米至 1914.02 元/平方米，霍

山县城区商住如下： 
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名称 地块编号 位置 

土地面

积（平

方米） 

成交金额

（万元） 

成交单

价（元/

平方

米） 

土地

用途 
成交日期 

城区 C-2023-5 
城区淠河路以北、文峰

北路以西、文盛路以东 
32200 6163.08 1914.00 商住 2023/4/11 

城区 C-2023-18 

县经济开发区安园大道

以西、洪源大道以北、

淠源渠以东 

58345 6126.5 1050.05 商住 2023/7/3 

城区 C-2023-25 
城区惠民路以西、南山

御园小区以北 
7972 1000 1254.39 商住 2023/10/23 

城区 C-2024-12 
城区淠河路以北，文峰

北路以西，顺河街以东 
30973 5928.3 1914.02 商住 2024/8/5 

 平均值    1533.11   

综上，成交价格稳步有升,基于对霍山县近三年商住房地产用地

出让交易数据的实证分析，结合本项目的收购评估价格确定土地出让

基础价格，具体如下： 

序号 地块名称 位置范围 

地块面积 

（平方

米） 

预计出让

用途 

出让时序

安排 

基础价格

（平方

米） 

1 
C-2021-42-

03 号地块 

县经济开发区高桥湾中药

产业园内，高桥湾路以

北、龙井路以南、飞凤路

以东 

40576  

城镇住宅用

地（含配套

商业） 

2032 年 1864.8 

2 
C-2021-39-

02 号地块 

县经济开发区高桥湾中药

产业园内，高桥湾路以

南、燕窝南路以东、飞凤

路以西 

66846 

城镇住宅用

地（含配套

商业） 

2033 年 1869.6 

3 
C-2021-44-

03 号地块 
佛子岭镇佛子岭社区 63535 

商业服务业

用地 
2032 年 854.4 

4 
C-2021-47-

01 号地块 

县经济开发区高桥湾中药

产业园内，淠滨南路以

北、高新路以南（霍山中

学以西） 

57276 

城镇住宅用

地（含配套

商业） 

2033 年 1869.6 

5 
C-2021-43-

02 号地块 

县经济开发区高桥湾中药

产业园内，桃园路以东、

淠滨东路以南、望岳路以

北 

35144  

城镇住宅用

地（含配套

商业） 

2032 年 1863.6 
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6 
C-2021-38-

01 号地块 

县经济开发区高桥湾中药

产业园内，桃园路以西、

望湖路以南、高新东路以

东 

64567  

城镇住宅用

地（含配套

商业） 

2033 年 1862.4 

7 
C-2021-41-

02 号地块 

县经济开发区高桥湾中药

产业园内,桃园路以西、望

岳路以北、高新东路以东 

64566  

城镇住宅用

地（含配套

商业） 

2033 年 1862.4 

 合计  392510    

（3）土地出让单价预测增长率说明 

根据霍山县国民经济和社会发展统计公报及政府工作报告，霍山

县 2016 年至 2025 年 GDP 增速及 2026 年预测 GDP 增速具体如下表： 

年度 增长率 

2016 年 7.30% 

2017 年 7.10% 

2018 年 8.90% 

2019 年 8% 

2020 年 3.20% 

2021 年 11.70% 

2022 年 6% 

2023 年 8% 

2024 年 5.60% 

2025 年 2.70% 

2026 年（预测增长率） 4.50% 

近十年平均增速 6.85%，近三年平均增速 5.43%，2026 年预计增

速为 4.50%，遵循谨慎原则取 4.50%。本项目土地出让时间为按照每

五年增长一次，预计出让价格详见下表： 

年度 地块名称 
土地 

用途 

地块净用地面

积(平方米) 

参考价格（元

/平方米) 

预计出让收

入(万元) 

2032 年 

C-2021-42-03 号地块 
城镇住宅用地

（含配套商业） 
40576 1948.72 7907.13 

C-2021-44-03 号地块 商业服务业用地 63535 892.85 5672.72 
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年度 地块名称 
土地 

用途 

地块净用地面

积(平方米) 

参考价格（元

/平方米) 

预计出让收

入(万元) 

C-2021-43-02 号地块 
城镇住宅用地

（含配套商业） 
35144 1947.46 6844.15 

小计    20424.00 

2033 年 

C-2021-47-01 号地块 
城镇住宅用地

（含配套商业） 
57276 1953.73 11190.18 

C-2021-38-01 号地块 
城镇住宅用地

（含配套商业） 
64567 1946.21 12566.09 

C-2021-39-02 号地块 
城镇住宅用地

（含配套商业） 
66846 1953.73 13059.90 

C-2021-41-02 号地块 
城镇住宅用地

（含配套商业） 
64566 1946.21 12565.90 

小计    49382.07 

总计  392510  69806.07 

 

专项债券存续期内项目收入测算详见下表： 
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项目收入预测表 
  金额单位：万元 

序号 项目 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 合计 

1 土地出让收入（万元）       20,424.00 49,382.07 69,806.07 

1.1 C-2021-42-03 号地块       7,907.13  7,907.13 

1.1.1 宗地面积（平方米）       40576   

1.1.2 出让单价（元/平方米）       1,948.72   

1.2 C-2021-39-02 号地块        13,059.90 13,059.90 

1.2.1 宗地面积（平方米）        66,846.00  

1.2.2 出让单价（元/平方米）        1,953.73  

1.3 C-2021-44-03 号地块       5,672.72  5,672.72 

1.3.1 宗地面积（平方米）       63,535.00   

1.3.2 出让单价（元/平方米）       892.85   

1.4 C-2021-47-01 号地块        11,190.18 11,190.18 

1.4.1 宗地面积（平方米）        57,276.00  

1.4.2 出让单价（元/平方米）        1,953.73  

1.5 C-2021-43-02 号地块       6,844.15  6,844.15 

1.5.1 宗地面积（平方米）       35,144.00   

1.5.2 出让单价（元/平方米）       1,947.46   

1.6 C-2021-38-01 号地块        12,566.09 12,566.09 

1.6.1 宗地面积（平方米）        64,567.00  

1.6.2 出让单价（元/平方米）        1,946.21  

1.7 C-2021-41-02 号地块        12,565.90 12,565.90 

1.7.1 宗地面积（平方米）        64,566.00  

1.7.2 出让单价（元/平方米）        1,946.21  

合   计       20,424.00 49,382.07 69,806.07 
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2.项目成本的预测 

（1）根据实施方案，本项目均为已出让存量闲置土地，收回、收

购存量闲置土地再次出让计提费用按照《安徽省财政厅 安徽省自然

资源厅 中国人民银行合肥中心支行关于实行土地出让价款收入省市

县分享有关事项的通知》（皖财预〔2020〕566 号）执行，土地出让

价款收入实行省与市县按比例分享，其中省级分享 2%、市县分享 98%，

不再计提其他费用。目前霍山县土地出让收入财政计提严格执行上述

文件，即财政计提金额为土地出让价款的 2%。 

（2）本项目计划发行债券融资 48,500.00 万元，拟于 2026 年

第一季度发行 48,500.00 万元，债券年利率暂按 2.2%计算，期限为

7年，每年支付一次利息，到期偿还本金，则债券存续期内利息共

计 7,469.00 万元。 

 

专项债券存续期内项目运营成本测算详见下表： 
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项目运营成本预测表 
  金额单位：万元 

序号 项目 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 合计 

1 计提费用（万元）       408.47 987.64 1,396.11 

1.1 C-2021-42-03 号地块       158.14  158.14 

1.1.1 计提基数-土地出让收入       7,907.13   

1.1.2 计提比例       2%   

1.2 C-2021-39-02 号地块        261.20 261.20 

1.2.1 计提基数-土地出让收入        13,059.90  

1.2.2 计提比例        2%  

1.3 C-2021-44-03 号地块       113.45  113.45 

1.3.1 计提基数-土地出让收入       5,672.72   

1.3.2 计提比例       2%   

1.4 C-2021-47-01 号地块        223.80 223.80 

1.4.1 计提基数-土地出让收入        11,190.18  

1.4.2 计提比例        2%  

1.5 C-2021-43-02 号地块       136.88  136.88 

1.5.1 计提基数-土地出让收入       6,844.15   

1.5.2 计提比例       2%   

1.6 C-2021-38-01 号地块        251.32 251.32 

1.6.1 计提基数-土地出让收入        12,566.09  

1.6.2 计提比例        2%  

1.7 C-2021-41-02 号地块        251.32 251.32 

1.7.1 计提基数-土地出让收入        12,565.90  

1.7.2 计提比例        2%  

2 财务费用－债券利息 800.25 1,067.00 1,067.00 1,067.00 1,067.00 1,067.00 1,067.00 266.75  

2.1 债券本金 48,500.00 48,500.00 48,500.00 48,500.00 48,500.00 48,500.00 48,500.00 48,500.00  

2.2 利率 2.20% 2.20% 2.20% 2.20% 2.20% 2.20% 2.20% 2.20%  

运营成本合计       408.47 987.64 1,396.11 
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3.项目可偿债收益的预测 

项目收入扣除运营成本后，为项目可偿债收益，可以用以偿还融资的本息。运营期项目可偿债收益预测如

下： 

                                                                                                金额单位：万元 

序

号 
项目 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 合计 

一 项目收入       20,424.00 49,382.07 69,806.07 

1 预期土地出让收入       20,424.00 49,382.07 69,806.07 

二 项目运营成本       408.47 987.64 1,396.11 

1 计提费用       408.47 987.64 1,396.11 

三 项目净收益       20,015.53 48,394.43 68,409.96 
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三、项目收益与融资自求平衡性评价 

（一）预期项目收益偿还融资本金和利息情况 

项目在运营期累计可用于还本付息的项目净收益为 68,409.96

万元，累计还本付息总额为 55,969.00 万元，测算本息覆盖倍数为

1.22 倍。具体如下： 

项目收益覆盖还本付息测算表 

金额单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目收益 

本金 利息 本息合计 运营收入 运营成本 项目净收益 

2026 年  800.25 800.25    

2027 年  1,067.00 1,067.00    

2028 年  1,067.00 1,067.00    

2029 年  1,067.00 1,067.00    

2030 年  1,067.00 1,067.00    

2031 年  1,067.00 1,067.00    

2032 年  1,067.00 1,067.00 20,424.00 408.47 20,015.53 

2033 年 48,500.00 266.75 48,766.75 49,382.07 987.64 48,394.43 

合计 48,500.00 7,469.00 55,969.00 69,806.07 1,396.11 68,409.96 

本息覆盖倍数 1.22 

 

（二）现金流量测算表 
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现金流量测算表 

金额单位：万元 

项目\年度 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 合计 

现金流流入情况 48,553.35      20,424.00 49,382.07 118,359.42 

1.债券资金流入 48,500.00        48,500.00 

2.自筹资金流入 53.35        53.35 

3.运营收入流入－

预期土地出让收入 
      20,424.00 49,382.07 69,806.07 

现金流支出情况 49,353.60 1,067.00 1,067.00 1,067.00 1,067.00 1,067.00 1,475.47 49,754.39 105,918.46 

1.项目建设流出－

土地收购价 
48,500.00        48,500.00 

2.发行费用 53.35        53.35 

3.运营成本流出       408.47 987.64 1,396.11 

4.运营期利息流出 800.25 1,067.00 1,067.00 1,067.00 1,067.00 1,067.00 1,067.00 266.75 7,469.00 

5.债券还本流出        48,500.00 48,500.00 

本期现金净流量 -800.25 -1,067.00 -1,067.00 -1,067.00 -1,067.00 
-

1,067.00 
18,948.53 -372.32 12,440.96 

累计现金净流入 -800.25 -1,867.25 -2,934.25 -4,001.25 -5,068.25 
-

6,135.25 
12,813.28 12,440.96 12,440.96 

运营现金净流入       20,015.53 48,394.43 68,409.96 
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根据测算，报告预测期项目累计净现金流量大于 0，能够实现自

求平衡。 

四、项目收益抗压能力测试 

（一）敏感性分析（压力测试） 

金额单位：万元 

项目 
预计收入达到 100%

时 

预计收入达到

95%时 

预计收入达到 90%

时 

项目净收益 68,409.96 64,989.42 61,569.03 

偿债本息 55,969.00 55,969.00 55,969.00 

本息保障倍数 1.22 1.16 1.10 

 

经测算，项目预期收益可覆盖债券本息。 

（二）资金测算平衡表 

1、预计收入达到 100%情况下本息覆盖倍数： 

                                                                      金额单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目收益 

本金 利息 本息合计 运营收入 运营成本 项目净收益 

2026 年  800.25 800.25 0.00 0.00 - 

2027 年  1,067.00 1,067.00 0.00 0.00 0.00 

2028 年  1,067.00 1,067.00 0.00 0.00 0.00 

2029 年  1,067.00 1,067.00 0.00 0.00 0.00 

2030 年  1,067.00 1,067.00 0.00 0.00 0.00 

2031 年  1,067.00 1,067.00 0.00 0.00 0.00 

2032 年  1,067.00 1,067.00 20,424.00 408.47 20,015.53 

2033 年 48,500.00 266.75 48,766.75 49,382.07 987.64 48,394.43 

合计 48,500.00 7,469.00 55,969.00 69,806.07 1,396.11 68,409.96 

本息覆盖倍数 1.22 

2、预计收入达到 95%情况下本息覆盖倍数： 
                                                                  金额单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目收益 

本金 利息 本息合计 运营收入 运营成本 项目净收益 

2026 年  800.25 800.25 0.00 0.00 0.00 

2027 年  1,067.00 1,067.00 0.00 0.00 0.00 

2028 年  1,067.00 1,067.00 0.00 0.00 0.00 
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2029 年  1,067.00 1,067.00 0.00 0.00 0.00 

2030 年  1,067.00 1,067.00 0.00 0.00 0.00 

2031 年  1,067.00 1,067.00 0.00 0.00 0.00 

2032 年  1,067.00 1,067.00 19,402.81 388.06 19,014.75 

2033 年 48,500.00 266.75 48,766.75 46,912.93 938.26 45,974.67 

合计 48,500.00 7,469.00 55,969.00 66,315.74 1,326.32 64,989.42 

本息覆盖倍数 1.16 

3、预计收入达到 90%情况下本息覆盖倍数： 
                                                                      金额单位：万元 

年度 
融资本息支付 项目收益 

本金 利息 本息合计 运营收入 运营成本 项目净收益 

2026 年  800.25 800.25 0.00 0.00 0.00 

2027 年  1,067.00 1,067.00 0.00 0.00 0.00 

2028 年  1,067.00 1,067.00 0.00 0.00 0.00 

2029 年  1,067.00 1,067.00 0.00 0.00 0.00 

2030 年  1,067.00 1,067.00 0.00 0.00 0.00 

2031 年  1,067.00 1,067.00 0.00 0.00 0.00 

2032 年  1,067.00 1,067.00 18,381.62 367.63 18,013.99 

2033 年 48,500.00 266.75 48,766.75 44,443.92 888.88 43,555.04 

合计 48,500.00 7,469.00 55,969.00 62,825.54 1,256.51 61,569.03 

本息覆盖倍数 1.10 

 

五、评价结论 

我们认为，在本项目收益预测及其所依据的各项假设前提下，本

次评价的六安市霍山县 2026 年收购存量闲置土地项目在预测事项未

发生重大变化的情况下，预计收益能够偿还融资本金及利息，实现项

目收益和融资自求平衡。 

六、附件 

附件 1：注册会计师执业证书复印件 

附件 2: 执业证书复印件 

附件 3: 营业执照复印件 
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附件 2 
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附件 3 
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