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池州市石台县牯牛降旅游发展有限公司土地收储项目

收益与融资自求平衡

专项债券财务评价报告

皖三永咨字（2026）第 0022号

石台县国土资源储备发展中心:

我们接受委托，对池州市石台县牯牛降旅游发展有限公司

土地收储项目收益与融资自求平衡情况进行评价并出具财务评

价报告。

我们审核的依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第

3111号一一预测性财务信息的审核》。石台县国土资源储备发

展中心对池州市石台县牯牛降旅游发展有限公司土地收储项目

的收益预测及其所依据的各项假设负责。这些假设已在具体预

测说明中披露。

编制财务评价报告目的是为了评价项目收益与融资自求平

衡情况。在编制评价报告时运用了一整套假设，包括有关未来

事项和石台县国土资源储备发展中心管理层推测性假设，而这

些事项和行动预期在未来未必发生，并且变动可能重大，因此

实际结果仍然可能与预测性财务信息存在差异。本评价报告出

具的意见，是对项目预测情况合理性进行评价，并非对预测情

况承担保证责任。

经审核，我们认为，在石台县国土资源储备发展中心对池



- 2 -

州市石台县牯牛降旅游发展有限公司土地收储项目的收益预测

及其所依据的各项假设前提下，本次评价的池州市石台县牯牛

降旅游发展有限公司土地收储项目，在预测事项未发生重大变

化的情况下，预期经营结余能够合理保障偿还融资本金和利息，

实现项目收益与融资的平衡。

本评价报告仅供发行人本次申请专项债券之目的使用，不

得用作其他任何目的。我们同意将本评价报告作为发行人申请

发行专项债券所必备的文件，随其他申报材料一起上报。
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一、项目概况及投融资计划

（一）项目概况

1.项目名称：池州市石台县牯牛降旅游发展有限公司土

地收储项目（以下简称“本项目”）

2.主管部门：石台县自然资源和规划局

3.项目单位：石台县国土资源储备发展中心

4.土地储备机构名录代码：TC341722

5.项目类型：新增储备项目（存量国有建设用地）

6.项目位置及四至范围：

项目位于石台县大演乡新火村、新农村；

四至范围如下图所示：

地块名称 四至范围

牯牛降旅游发展有限公司土地收

储项目地块一

北至大演乡新火村，南至河流，西至大演乡新火村 ，东

至大演乡新火村；

牯牛降旅游发展有限公司土地收

储项目地块二

东至大演乡新火村，南至大演乡新火村，西至大演乡新

火村，北至大演乡新火村；

牯牛降旅游发展有限公司土地收

储项目地块三

北至大演乡新火村，南至大演乡新火村，西至大演乡新

火村，东至河流；

牯牛降旅游发展有限公司土地收

储项目地块四

北至大演乡新火村，南至河流，西至大演乡新火村，东

至大演乡新火村；

牯牛降旅游发展有限公司土地收

储项目地块五

北至安徽省石台县牯牛降旅游发展有限公司，东至景区

道路，南至大演乡新农村居民区和大演乡新农村山场，

西至道路和大演乡新农村山场；

牯牛降旅游发展有限公司土地收

储项目地块六

北至沟渠，南至大演乡新火村停车场，西至大演乡新火

村居民区，东至 013乡道

7.项目地块情况：项目共包括 6个地块；牯牛降旅游发

展有限公司土地收储项目地块标识码、收储完成后用地性

质及面积如下表所示：

序号 地块名称
地块规划

用途
地块标识码

地块面积

（㎡）

1 牯牛降旅游发展有限公司土地收储

项目地块一
商服用地 3417222026R000039 696.15

2 牯牛降旅游发展有限公司土地收储

项目地块二
商服用地 3417222026R000040 1313.67
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序号 地块名称
地块规划

用途
地块标识码

地块面积

（㎡）

3 牯牛降旅游发展有限公司土地收储

项目地块三
商服用地 3417222026R000055 2680.51

4 牯牛降旅游发展有限公司土地收储

项目地块四
商服用地 3417222026R000064 3321.33

5 牯牛降旅游发展有限公司土地收储

项目地块五
商服用地 3417222026R000071 10447.53

6 牯牛降旅游发展有限公司土地收储

项目地块六
商服用地 3417222026R000082 12229.87

合计 30689.06

8.土地储备计划纳入情况

项目拟收储地块目前已纳入年度土地收储计划。

（二）资金来源

本项目资金来源为申请土储专项债券和财政资金，其

中资本金（财政资金）为 501.54 万元，占项目总投资的

38.53%；申请土储专项债券 800.00万元，占项目总投资的

61.47%。

资金筹措

单位：万元

项目总投资

资本金

专项债券
财政预算安排

发行专项债

券用于项目

资本金

其他来源（含单

位或社会资本方

自有资金等）

1301.54 501.54 0.00 0.00 800.00
占总投资比例

（%）
38.53% 0.00% 0.00% 61.47%

（三）债券融资计划

1.项目融资本息

按照拟定的资金筹措方案，计划一年内发行完毕，

2026年计划发行 800.00万元，发债利率按 2.50%计算，发
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债年限 7年（实际利率以最终发行成功的利率为准）。债券

每年支付一次利息，到期后一次性偿还本金。

本项目发债期间总计支付本息合计 940.00万元。（实

际支付时间以安徽省政府债券发行公告为准）。计算内容

详见下表《项目专项债券应付本息情况表》。

项目专项债券应付本息情况表
单位：万元

项目 期初本金 本期新增 本期偿还 期末本金 发行利率 应付利息 应付本息

合计 800.00 800.00 140.00 940.00

2026年 0.00 800.00 800.00 2.50% 0.00 0.00

2027年 800.00 800.00 2.50% 20.00 20.00

2028年 800.00 800.00 2.50% 20.00 20.00

2029年 800.00 800.00 2.50% 20.00 20.00

2030年 800.00 800.00 2.50% 20.00 20.00

2031年 800.00 800.00 2.50% 20.00 20.00

2032年 800.00 800.00 2.50% 20.00 20.00

2033年 800.00 800.00 0.00 2.50% 20.00 820.00

备注：地块出让前所产生的利息支出，由财政另行安

排支付。

2.发行费用

本项目计划申请非标专项债券 800.00万元，发行费用

按照发行面值的 1‰计算，发行费用为 800.00*1‰=0.80万

元。

（四）债券还本付息计划

1.自 2027年至 2032年，每年支付 800.00万元债券一年

期利息。每年支付本息金额为 20.00万元。

2.2033 年支付 800.00 万元债券一年期利息，支付
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800.00万元债券本金。2033年支付本息金额为 820.00万元。

二、项目收入与支出预测评价

本项目未来产生的净收益用于偿还本次专项债券本息。

关于收入、支出预测数据及评价如下：

（一）基本假设条件及依据

1.国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况

或国家宏观调控政策无重大变化；

2.国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化；

3.对项目单位有影响的法律法规无重大变化；

4.项目单位制定的收入能够顺利执行实现，无重大变化；

5.本期债券募集资金投资项目现金流入通过土地出让收

入实现。

6.无其他人力不可抗拒及不可预见因素对项目单位造成

的重大不利影响。

（二）项目收益预测

1.项目收入

（1）分年度土地供应计划

牯牛降旅游发展有限公司土地收储项目收储后，规划

用途如下表所示，总面积为 30689.06平方米，计划 2033年

一次性出让，即出让面积 30689.06平方米（3.07公顷）。

序号 地块名称 地块规划用途
地块面积（平方

米）

1 牯牛降旅游发展有限公司土地收储项目地块一 商服用地 696.15

2 牯牛降旅游发展有限公司土地收储项目地块二 商服用地 1313.67

3 牯牛降旅游发展有限公司土地收储项目地块三 商服用地 2680.51

4 牯牛降旅游发展有限公司土地收储项目地块四 商服用地 3321.33

5 牯牛降旅游发展有限公司土地收储项目地块五 商服用地 10447.53



- 5 -

序号 地块名称 地块规划用途
地块面积（平方

米）

6 牯牛降旅游发展有限公司土地收储项目地块六 商服用地 12229.87

合计 30689.06

（2）供应收入测算

根据本项目的建设内容，项目收入（运营收入）主要

为土地出让收入。

①基础地价确认

项目位于石台县大演乡，为科学测算土地出让收入，

确保测算结果贴合当地土地市场实际，通过查询石台县近

三年出让情况和池州市公共资源交易管理中心公示信息，

得知大演乡商服用地出让单价区间为 420.26-435.14万元/公

顷，平均出让价格为(420.26+435.14)/2=427.70万元/公顷。

结合项目实际情况，本项目土地出让收入测算基准地

价按照近三年石台县大演乡同一区域、同类用途（商服用

地）地块平均价格确定，即 427.70万元/公顷。
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数据来源：池州市公共资源交易管理中心

②增长率预测

根据石台县统计局公布的数据，近三年（2023 年至

2025年）全县 GDP平均增长率为 6.10%，其中 2025年（最

近一年）GDP增长率 5.50%，经对比，近三年 GDP平均增

长率与最近一年（2025 年）GDP 增长率的孰低增速为

5.50%。

基于谨慎性考虑，为合理预测本项目土地价格走势，

确保测算结果稳健可靠，本项目确定以 5.00%作为土地价格

的增速，土地价格增长率按照每五年增长 5.00%进行测算。

具体预测如下：

增长率预测表

地区 2023 年 2024 年 2025 年 平均增速 预计项目增速

池州市石台县 6.50% 6.30% 5.50% 6.10% 5.00%

③土地出让收入预测

根据测算，2026年土地出让单价为 427.70万元/公顷，

2033 年土地出让单价为 449.09 万元 /公顷，即 427.70*

（1+5.00%）=449.09万元/公顷。
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拟出让总面积为 3.07公顷，土地规划用途为如下表所

示，收储地块 2033年出让收入 1378.20万元。

序号 地块名称 地块规划用途
地块面积

（平方米）

地块面积

（公顷）

1 牯牛降旅游发展有限公司土地收储项

目地块一
商服用地 696.15 0.07

2 牯牛降旅游发展有限公司土地收储项

目地块二
商服用地 1313.67 0.13

3 牯牛降旅游发展有限公司土地收储项

目地块三
商服用地 2680.51 0.27

4 牯牛降旅游发展有限公司土地收储项

目地块四
商服用地 3321.33 0.33

5 牯牛降旅游发展有限公司土地收储项

目地块五
商服用地 10447.53 1.04

6 牯牛降旅游发展有限公司土地收储项

目地块六
商服用地 12229.87 1.22

合计 30689.06 3.07

2033年土地出让收入为：

出让土地面积（公顷）*出让单价（万元/公顷）

=0.07*449.09+0.13*449.09+0.27*449.09+0.33*449.09+1.

04*449.09+1.22*449.09=1378.20万元。
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项目收入估算表

单位：万元

序号 项目 合计
计算期

2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年

一 项目收入 1378.20 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1378.20

1 土地出让收入 1378.20 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1378.20

出让土地面积（公顷） 3.07 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 3.07

1.1 土地出让收入-牯牛降旅游发展有限

公司土地收储项目地块一
31.26 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 31.26

出让土地面积（公顷） 0.07 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.07

出让单价（万元/公顷） 427.70 427.70 427.70 427.70 427.70 449.09 449.09

1.2 土地出让收入-牯牛降旅游发展有限

公司土地收储项目地块二
58.99 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 58.99

出让土地面积（公顷） 0.13 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.13

出让单价（万元/公顷） 427.70 427.70 427.70 427.70 427.70 449.09 449.09

1.3 土地出让收入-牯牛降旅游发展有限

公司土地收储项目地块三
120.38 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 120.38

出让土地面积（公顷） 0.27 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.27

出让单价（万元/公顷） 427.70 427.70 427.70 427.70 427.70 449.09 449.09

1.4 土地出让收入-牯牛降旅游发展有限

公司土地收储项目地块四
149.16 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 149.16

出让土地面积（公顷） 0.33 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.33
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序号 项目 合计
计算期

2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年

出让单价（万元/公顷） 3464.37 427.70 427.70 427.70 427.70 427.70 449.09 449.09

1.5 土地出让收入-牯牛降旅游发展有限

公司土地收储项目地块五
469.18 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 469.18

出让土地面积（公顷） 1.04 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1.04

出让单价（万元/公顷） 3464.37 427.70 427.70 427.70 427.70 427.70 449.09 449.09

1.6 土地出让收入-牯牛降旅游发展有限

公司土地收储项目地块六
549.23 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 549.23

出让土地面积（公顷） 1.22 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1.22

出让单价（万元/公顷） 3464.37 427.70 427.70 427.70 427.70 427.70 449.09 449.09
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2.土地出让成本费用分析

（1）土地出让成本费用

本项目成本核算严格依据《国有土地使用权出让收支

管理实施办法》等相关政策规定，同时结合政府相关部门

提供的计提成本的情况说明，确保成本测算合规、准确。

根据《安徽省财政厅关于印发<省级统筹市县 2%土地

出让收入用于乡村振兴资金管理办法>的通知》（皖财农

〔2022〕939号）、《安徽省人民政府办公厅关于进一步加

强土地出让收支管理的通知》(皖政办〔2015〕9号)，并参

照池州市石台县财政局出具的情况说明，本项目共计提 6项

专项资金，其中：国有土地收益基金按照土地出让收入的

8%计算；农业土地开发资金按照土地出让面积 6元/平方米

计算；乡村振兴资金按照土地出让收入的 2%计提；保障性

住房保障资金按土地出让收入的 2%计提；农田水利建设资

金暂按土地出让收益的 10%计提；教育资金按土地出让收

益的 10%计提。

备注：根据 2011年 8月 3日财政部教育部对外发布关

于确保 10%土地出让收益用于教育的通知，本项目土地出

让收益计算口径参照该通知，计算公式为：土地出让收益=

土地出让收入-收储成本-国有土地收益基金-农业土地开发

资金-保障性住房保障资金-乡村振兴资金。
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出让收入-收储费用-国有土地收益基金收入-农业土地

开发资金-乡村振兴资金-保障性住房保障资金

6个地块的土地出让收益计算过程如下：

牯牛降旅游发展有限公司土地收储项目地块一的土地

出让收益=31.26-19.42-2.5-0.42-0.63-0.63

=7.66万元；

牯牛降旅游发展有限公司土地收储项目地块二的土地

出让收益=58.99-36.65-4.72-0.79-1.18-1.18

=14.47万元；

牯牛降旅游发展有限公司土地收储项目地块三的土地

出让收益=120.38-74.79-9.63-1.61-2.41-2.41

=29.53万元；

牯牛降旅游发展有限公司土地收储项目地块四的土地

出让收益=149.16-396.23-11.93-1.99-2.98-2.98

=-266.95万元；

牯牛降旅游发展有限公司土地收储项目地块五的土地

出让收益=469.18-304.02-37.53-6.27-9.38-9.38

=102.60万元；

牯牛降旅游发展有限公司土地收储项目地块六的土地

出让收益=549.23-469.63-43.94-7.34-10.98-10.98

=6.36万元。

备注：若土地出让收益小于 0，按 0计算相关成本费用。

②土地出让成本费用为：

国有土地收益基金收入+农业土地开发资金+乡村振兴
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资金+保障性住房保障资金+农田水利建设资金+教育资金

6个地块的土地出让成本费用计算过程如下：

牯牛降旅游发展有限公司土地收储项目地块一的土地

出让成本费用=2.5+0.42+0.63+0.63+0.77+0.77

=5.70万元；

牯牛降旅游发展有限公司土地收储项目地块二的土地

出让成本费用=4.72+0.79+1.18+1.18+1.45+1.45

=10.76万元；

牯牛降旅游发展有限公司土地收储项目地块三的土地

出让成本费用=9.63+1.61+2.41+2.41+2.95+2.95

=21.96万元；

牯牛降旅游发展有限公司土地收储项目地块四的土地

出让成本费用=11.93+1.99+2.98+2.98+0+0

=19.89万元；

牯牛降旅游发展有限公司土地收储项目地块五的土地

出让成本费用=37.53+6.27+9.38+9.38+10.26+10.26

=83.09万元；

牯牛降旅游发展有限公司土地收储项目地块六的土地

出让成本费用=43.94+7.34+10.98+10.98+0.64+0.64

=74.51万元。

综上所述， 6 个地块的总土地出让成本费用为

5.70+10.76+21.96+19.89+83.09+74.51=215.92万元。

（2）相关税费

根据《中华人民共和国土地增值税暂行条例》《中华
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人民共和国企业所得税法》等相关法律法规，项目单位为

石台县国土资源储备发展中心，土地出让属于行政事业性

活动，无需缴纳相关税费。

具体详见《土地出让成本费用表》。
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土地出让成本费用表

单位：万元

序号 项目 合计
计算期

2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年

一 土地出让成本费用 215.92 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 215.92

1 土地出让成本-牯牛降旅游发展有

限公司土地收储项目地块一
5.70 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 5.70

1.1 国有土地收益基金收入（土地出让

收入的 8%）
2.50 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 2.50

1.2 农业土地开发资金（土地出让面积

6元/平方米计提）
0.42 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.42

1.3 乡村振兴资金（土地出让收入的

2%）
0.63 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.63

1.4 保障性住房保障资金（土地出让收

入的 2%）
0.63 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.63

土地出让收益（出让收入-收储费

用-1.1-1.2-1.3-1.4） 7.66 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 7.66

1.5 农田水利建设资金（土地出让收益

的 10%）
0.77 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.77

1.6 教育资金（土地出让收益的 10%） 0.77 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.77

2 土地出让成本-牯牛降旅游发展有

限公司土地收储项目地块二
10.76 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 10.76

2.1 国有土地收益基金收入（土地出让

收入的 8%）
4.72 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 4.72
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序号 项目 合计
计算期

2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年

2.2 农业土地开发资金（土地出让面积

6元/平方米计提）
0.79 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.79

2.3 乡村振兴资金（土地出让收入的

2%）
1.18 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1.18

2.4 保障性住房保障资金（土地出让收

入的 2%）
1.18 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1.18

土地出让收益（出让收入-收储费

用-2.1-2.2-2.3-2.4） 14.47 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 14.47

2.5 农田水利建设资金（土地出让收益

的 10%）
1.45 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1.45

2.6 教育资金（土地出让收益的 10%） 1.45 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1.45

3 土地出让成本-牯牛降旅游发展有

限公司土地收储项目地块三
21.96 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 21.96

3.1 国有土地收益基金收入（土地出让

收入的 8%）
9.63 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 9.63

3.2 农业土地开发资金（土地出让面积

6元/平方米计提）
1.61 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1.61

3.3 乡村振兴资金（土地出让收入的

2%）
2.41 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 2.41

3.4 保障性住房保障资金（土地出让收

入的 2%）
2.41 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 2.41

土地出让收益（出让收入-收储费

用-3.1-3.2-3.3-3.4） 29.53 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 29.53

3.5 农田水利建设资金（土地出让收益

的 10%）
2.95 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 2.95
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序号 项目 合计
计算期

2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年

3.6 教育资金（土地出让收益的 10%） 2.95 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 2.95

4 土地出让成本-牯牛降旅游发展有

限公司土地收储项目地块四
19.89 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 19.89

4.1 国有土地收益基金收入（土地出让

收入的 8%）
11.93 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 11.93

4.2 农业土地开发资金（土地出让面积

6元/平方米计提）
1.99 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1.99

4.3 乡村振兴资金（土地出让收入的

2%）
2.98 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 2.98

4.4 保障性住房保障资金（土地出让收

入的 2%）
2.98 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 2.98

土地出让收益（出让收入-收储费

用-4.1-4.2-4.3-4.4） 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

4.5 农田水利建设资金（土地出让收益

的 10%）
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

4.6 教育资金（土地出让收益的 10%） 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

5 土地出让成本-牯牛降旅游发展有

限公司土地收储项目地块五
83.09 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 83.09

5.1 国有土地收益基金收入（土地出让

收入的 8%）
37.53 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 37.53

5.2 农业土地开发资金（土地出让面积

6元/平方米计提）
6.27 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 6.27

5.3 乡村振兴资金（土地出让收入的

2%）
9.38 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 9.38
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序号 项目 合计
计算期

2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年

5.4 保障性住房保障资金（土地出让收

入的 2%）
9.38 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 9.38

土地出让收益（出让收入-收储费

用-5.1-5.2-5.3-5.4） 102.60 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 102.60

5.5 农田水利建设资金（土地出让收益

的 10%）
10.26 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 10.26

5.6 教育资金（土地出让收益的 10%） 10.26 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 10.26

6 土地出让成本-牯牛降旅游发展有

限公司土地收储项目地块六
74.51 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 74.51

6.1 国有土地收益基金收入（土地出让

收入的 8%）
43.94 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 43.94

6.2 农业土地开发资金（土地出让面积

6元/平方米计提）
7.34 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 7.34

6.3 乡村振兴资金（土地出让收入的

2%）
10.98 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 10.98

6.4 保障性住房保障资金（土地出让收

入的 2%）
10.98 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 10.98

土地出让收益（出让收入-收储费

用-6.1-6.2-6.3-6.4） 6.36 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 6.36

6.5 农田水利建设资金（土地出让收益

的 10%）
0.64 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.64

6.6 教育资金（土地出让收益的 10%） 0.64 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.64
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3.项目可偿债收益分析

项目在计算期内土地出让收入为 1378.20万元，土地出让

成本费用为 215.92万元。

项目可偿债收益=土地出让收入－土地出让成本费用

=1378.20-215.92=1162.28万元。

项目可偿债收益估算表

单位：万元

项目 土地出让收入 土地出让成本费用 项目可偿债收益

合计 1378.20 215.92 1162.28

2027年 0.00 0.00 0.00

2028年 0.00 0.00 0.00

2029年 0.00 0.00 0.00

2030年 0.00 0.00 0.00

2031年 0.00 0.00 0.00

2032年 0.00 0.00 0.00

2033年 1378.20 215.92 1162.28
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三、项目收益与融资自求平衡性评价

项目债券存续期内可偿债收益预计为 1162.28万元，债券

本息总额为 940.00万元，专项债券对应的净现金流量对本息覆

盖倍数为 1.24，能够合理保障专项债券资金的本金和利息，可

以实现项目收益与融资的自求平衡。

项目收益覆盖还本付息测算表

单位：万元

项目

债务本息支付 项目还款来源

本金 利息 支付合计
土地出让收

入

土地出让成

本费用
项目可偿债收益

合计 800.00 140.00 940.00 1378.20 215.92 1162.28

2027年 0.00 20.00 20.00 0.00 0.00 0.00

2028年 0.00 20.00 20.00 0.00 0.00 0.00

2029年 0.00 20.00 20.00 0.00 0.00 0.00

2030年 0.00 20.00 20.00 0.00 0.00 0.00

2031年 0.00 20.00 20.00 0.00 0.00 0.00

2032年 0.00 20.00 20.00 0.00 0.00 0.00

2033年 800.00 20.00 820.00 1378.20 215.92 1162.28
专项债券本息

保障倍数
1.24
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四、项目收益抗压能力测试

考虑到整体项目在发债融资及运营期间的不确定性，针对

项目在各项条件不利的情况下进行预测，即项目收入减少 5%、

10%。经测算，项目预期收益仍可覆盖债券本息。项目具有较

强的抗风险能力。

项目收益与融资敏感性测算表

单位：万元

敏感性分析
敏感性变化比率

收入-10% 收入-5% 0%

项目收益总额 1044.21 1103.24 1162.28

偿债本息合计 940.00 940.00 940.00

专项债券本息保障倍数 1.11 1.17 1.24

五、评价结论

基于财政部对地方政府发行项目收益与融资自求平衡的专

项债券的要求，并根据我们对项目收益预测、投资支出预测、

成本预测等进行的分析评价，认为该项目在发债周期内，一方

面通过债券发行能满足项目投资运营融资需要；另一方面项目

收益也能保证债券正常的还本付息需要，总体实现项目收益和

融资的自求平衡。

综上，我们认为，在预测情况未发生重大变化的前提下，

项目可以采取发行项目收益与融资自求平衡专项债券的资金筹

措方案。
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六、附件

附件 1：安徽三永会计师事务所（普通合伙）营业执照复

印件

附件 2：安徽三永会计师事务所（普通合伙）执业证书复

印件

附件 3：注册会计师执业证书复印件
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