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泾县收回收购 8 宗存量闲置土地项目

收益与融资自求平衡专项债券财务评估报告

豫兴和会咨字(2025)第 094 号

我们接受委托，对泾县收回收购 8宗存量闲置土地项目（以下简称“该

项目”或“本项目”）收益与融资自求平衡专项债券进行评估并出具专项

评估报告。

我们的审核依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111 号—

—预测性财务信息的审核》。项目主管单位对该项目收益预测及其所依据

的各项假设负责，这些假设已在具体预测说明中披露。

根据我们对支持这些假设的证据的审核，我们没有注意到任何事项使

我们认为这些假设没有为预测提供合理基础。而且，我们认为，该项目收

益预测是在这些假设的基础上恰当编制的，并按照项目收益及现金流入预

测编制基础的规定进行了列报。

由于预期事项通常并非如预期那样发生，并且变动可能重大，实际结

果可能与预测性财务信息存在差异。

本评估报告仅供项目申请和发行债券的目的使用，不得用作其他任何

目的。我们同意将本评估报告作为申请发行债券所必备的文件，随其他申

报材料一起上报。

经专项审核，我们认为，在项目收益预测及其所依据的各项假设前提

下，本次评估的该项目预期项目收益能够合理保障偿还融资本金和利息，

实现项目收益与融资自求平衡。

经测算，本项目收益对债券本息的覆盖倍数为 1.30 倍。
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总体评估结果如下:

一、项目基本情况

（一）区域概况

本项目位于宣城市泾县，为安徽省宣城市辖县，位于安徽省东

南部，宣城市西部，东与宣州区、宁国市接壤；南与黄山市黄山区、

旌德县毗连；西与池州青阳县交界；北与芜湖南陵县为邻，总面积

2054.5 平方千米，占安徽省总面积的 1.47% 。截至目前，泾县辖 9

个镇、2个乡，户籍人口 33.60 万人。

泾县素有“汉家旧县江左名区”之称，享有“山川清淑秀甲江

南”之誉，是中国宣纸之乡，中国宣笔之乡，中国木梳之乡，是著

名的革命老区，是震惊中外的“皖南事变”发生地和激战地。全县

人文景观 40 多处，共有国家级 4A 景区 7 家，3A 景区 6 家，非物质

文化遗产保护项目 66项，其中人类非遗名录 1 项，国家级 2 项、省

级 9项、市级 19项、县级 36 项。

泾县近三年财政经济情况

表1-1 单位：亿元

类型 2022 年 2023 年 2024 年

地区生产总值 150.88 160.42 173.8

GDP 增速 4 7.1 7.2

第一产业增加值 22.07 21.32 22.1

第二产业增加值 64.92 64.63 69.4

第三产业增加值 68.17 74.46 82.3

一般公共预算收入 16.58 16.96 16.98

一般公共预算支出 34.34 39.56 34.4

政府性基金收入 8.74 5.59 4.68

政府性基金支出 17.94 17.28 17.31
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（二）实施主体情况

本项目由泾县土地收购储备交易中心具体实施。泾县土地收购

储备交易中心是已纳入自然资源部名录管理的县级土地储备机构，

统一社会信用代码为 12341729748906283P。主要负责土地征用和国

有土地收购收回、储备、交易等工作。

实施主体情况

表 1-2

统一社会信用代码 12341729748906283P

机构名称 泾县土地收购储备交易中心

机构性质 事业单位

机构地址 桃花潭东路国土局办公楼

负责人 刘四徽

登记管理机关 泾县事业单位登记管理局

（二）项目情况

本项目拟收储土地 328.70 亩。涉及收回收购 8 宗存量闲置土地

328.70 亩，全部地块已纳入泾县 2025 年度土地储备计划。

二、项目投资估算及资金筹措方案

（一）投资估算

1、编制依据及原则

（1）编制依据

1）《中华人民共和国土地管理法》；

2）《中华人民共和国城市房地产管理法》；

3）《中华人民共和国土地管理法实施条例》；

4）《国务院关于深化改革严格土地管理的决定》；

5）《土地储备管理办法》；
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6）《中华人民共和国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条例》

国务院 55号令；

7）《招标拍卖挂牌出让国有建设用地使用权规定》（中华人民

共和国国土资源部 39号令）；

8）《国有土地上房屋征收与补偿条例》国务院 590 号令；

9）《安徽省土地征收及补偿安置办法》；

10)《关于实施妥善处置闲置存量土地若干政策措施的通知》（自

然资发〔2024〕104 号）

11）《自然资源部关于运用地方政府专项债券资金收回收购存

量闲置土地的通知》（自然资发〔2024〕242 号）

12）其他有关法律法规或政策等。

（2）编制原则

本项目投资估算是依据土地评估报告,人民政府关于宗地收回

价的决策,收储意向协议,参考同类项目经济技术标准，并结合项目

自身情况，本着“客观、公正、谨慎”原则进行测算。

（二）项目总投资

本项目总投资 42591.05 万元，其中土地收回收购成本 42548.55

万元，占总投资的 99.90%；债券发行费用 42.50 万元，占总投资的

0.10%。

项目投资估算表详见下表：

项目总投资表

表 2-1 单位：亩、万元

序号 名称 面积 金额 占比

一 闲置存量土地收回收购成本 328.70 42548.55 99.90%

1 泾县 LC01-01-07（泾川大道东侧、听泉路 42.50 7946.03 18.66%
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南侧）地块原泾县汽车批发市场

2
泾县 LC01-01-02（泾川大道东侧、听泉路

南侧）地块原泾县汽车批发市场
25.96 4855.06 11.40%

3
象山污水厂西侧地块原泾县汽车批发市

场
49.10 5193.45 12.19%

4
泾县 206 省道与水西大道交叉口东北侧

（原化肥厂棚改区域）地块非遗部落
25.38 3953.27 9.28%

5
泾县 LC-04-01-05 地块（原县砖瓦厂棚改

区域）商业项目
91.27 15318.24 35.97%

6
泾县琴溪镇 206 省道南侧（原琴溪中学）

地块 商业金融项目
35.52 1549.91 3.64%

7
泾县榔桥镇乌溪村宣纸小镇 C 区 02 地块

酒店项目
45.03 970.16 2.28%

8 原幕桥加油站区域地块商务金融项目 13.94 2762.43 6.49%

二 债券发行费用 42.50 0.10%

三 项目总投资 42591.05 100.00%

（三）资金筹措方案

1.资金来源

本项目总投资 42591.05 万元，其中资本金 91.05 万元，占总投

资的 0.21%，资本金来源于财政预算资金；计划 2025 年发行专项债

券 42500.00 万元，债券期限为 7 年。除专项债券外，本项目没有其

他融资。

2.资金使用计划

本项目债券发行费用全部由资本金覆盖。
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资金使用计划表

表 2-2

序号 项 目 合计 2025 年 占比

一 总投资 42591.05 42591.05 100.00%

1 项目建设投资 42548.55 42548.55 99.90%

2 债券发行费用 42.50 42.50 0.10%

二 资金筹措 42591.05 42591.05 100.00%

1 发行债券 42500.00 42500.00 99.79%

2 资本金 91.05 91.05 0.21%

2.1 用于项目建设投资 48.55 48.55 0.11%

2.2 用于债券发行费用 42.50 42.50 0.10%
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3.项目资金监管措施

按照《土地储备资金财务管理办法》（财综〔2018〕8号）、《地方

政府债券发行管理办法》（财库〔2020〕43 号）等文件要求，制定资金

管理办法，建立监管机制。

政府债务资金严格按照《财政总会计制度》进行核算，及时反映收支

和余额变动情况。财政部门结合资金使用计划及项目实际开展情况加强专

项债券项目收支预算执行管理，严格按照合同约定或项目进度拨付债券资

金，严禁超项目实施进度拨款，严禁将债券资金滞留国库、沉淀在部门单

位，任何单位和个人不得截留、挤占、挪用。

主管部门和项目单位将加强项目前期准备，避免“钱等项目”造成债

券资金闲置，在确保资金使用合法合规、工程质量安全的前提下，加快项

目建设和资金使用进度。

同时本项目还制定了一系列资金管理措施：

（1）制定项目资金计划并严格执行

根据项目进度要求，编制详细的月、季度、年度资金使用计划，并根

据项目具体进展情况，及时对计划进行调整。

项目实施过程中，严格资金计划执行，定期对资金计划执行情况进行

跟踪检查，比较核对实际费用支出额与计划费用支出额，并分析产生偏差

的原因，采取有效措施加以控制。

（2）加强项目合同管理

项目的业主单位应当严格把好合同签订关，在签订合同后做好合同的

存档管理工作。

（3）定期对项目资金使用情况进行分析
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项目业主应当定期召开项目资金使用情况分析会，对项目的收入、支

出情况进行认真分析，及时发现项目实施中存在的问题，并提出解决方案。

对于项目分项投资超出预算的部分，要有严格的审批程序，对于付款

进度要有考核评估，切实提高资金使用效率。

（4）严格资金管理

业主单位应当建立严格的资金集中管理制度，资金使用应当受到严格

的监控，杜绝用于项目总投资内容之外的项目，更不能挪用。

对于资金使用中出现的违法违纪行为，主管单位和业主单位应当第一

时间纠正，并追究相关人员的责任。

三、评估要素

2017 年 6 月，财政部发布《关于试点发展项目收益与融资自平衡的

地方政府专项债券品种的通知》（财预[2017]89 号）（以下简称“该通

知”)提出，分类发行专项债券建设项目，充分考虑资金筹措的充足性（应

当能够产生稳定的反映为政府性基金收入或专项收入的现金流收入）和稳

定性（现金流收入应当能够完全覆盖专项债券还本付息的规模）。

（一）预期收入

1.项目收入

（一）项目预期收益

1.项目收益情况预估

（1）项目收入可行性

本项目可出让用地 328.70 亩，拟出让土地未来规划为商服用地。

（2）项目收入的分类

本项目出让收入为政府性基金收入，共 83916.67 万元。
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（3）项目收入预测

本项目土地出让收入参照近三年泾县同类型土地出让价格进行测算，

泾县 2022-2024 年商服用地出让价格平均值分别 196.66 万元/亩。

泾县 2022-2024 经营性用地出让详情况如下。

泾县 2022-2024 经营性用地出让情况表
表 3-1

序

号
受让人 坐落地址

供地

方式

土地面

积（亩）
用地性质

出让

金

（万

元）

均价

（万元

/亩）

1
泾县绿宝置业有限

公司

泾县桃花潭东路与

泾川大道交叉口西

南角 LC-03-07 地块

一

挂牌 10.04 零售商业 2008.5 200.05

2
泾县青弋江建设有

限公司

泾县LC-04-01-05地

块（原县砖瓦厂棚改

区域）

拍卖 91.27
旅馆

用地
21905 240.00

3
泾县建设投资集团

有限公司

泾县汀溪乡红星村

省道208东北侧地块

一

挂牌 6.97
公用设施营业

网点用地
1045 149.93

商服用地平均价格 196.66

上表参考的泾县商服用地具体交易结果佐证材料如下所示：
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数据来源：泾县自然资源规划局、泾县人民政府官网

基于以上土地出让价格，本项目商服用地出让价格拟定 196.66 万元/

亩（等于近三年商服用地的平均出让价格）。

2022 年泾县 GDP 增速 4.00%，2023 年泾县 GDP 增速 7.00%，2024 年

泾县 GDP 增速 7.20%，故 2022-2024 年泾县近三年 GDP 增速均值为 6.07%。

基于谨慎性原则，本项目运营期内商服用地出让价格按照每年增长 5.0%

测算（低于泾县近三年 GDP 增速均值）。

基于对泾县近年商服用地交易数据的实证分析，结合区域土地市场供
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需动态研判，发现单次出让 328.70 亩商服用地易存在市场容量超载风险，

基于谨慎性原则，经综合评估区域产业承载能力及用地需求周期特征，本

项目采取分阶段供应策略：本项目在 2026 年出让计划为 13.94 亩，2027

年出让计划为 25.38 亩，2031 年出让计划为 25.96 亩，2032 年出让计划

为 263.42 亩。

运营期首年（2026 年）土地出让收入（万元）

=出让面积*单价

=13.94*196.66

≈2741.44 万元

经测算，运营期内本项目土地出让收入共计 83916.67 万元。

项目收入预测表

表 3-2 单位：万元

序

号
项目 合计 2026 年 2027 年 2028 年 2029年 2030 年 2031 年

2032

年

一 土地出让收入
83916.6

7

2741.4

4

5240.7

2
0 0 0

6515.4

4

69419

.07

1
商服用地出让

收入（万元）

83916.6

7

2741.4

4

5240.7

2
0 0 0

6515.4

4

69419

.07

商服用地出让

单价（万元/

亩）
196.66 206.49 216.81

227.6

5
239.03 250.98

263.5

3

价格涨幅（%） 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00%

商服用地出让

面积（亩）
328.7

13.94 25.38
25.96

263.4

2
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（二）项目成本

（1）财务费用

本项目专项债券融资本金 42500.00 万元，2025 年计划全部发行债券

42500.00 万元，债券年利率按 2.5%测算，债券期限为 7 年。利息按年支

付，本金到期一次性偿还。

应付债券利息共 7437.50 万元，其中计入经营期财务费用的利息为

7437.50 万元。
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项目债券还本付息表

表 3-2 单位：万元

序号 项 目 合计 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年

1 年初债券融资本金累计 0.00 42500.00 42500.00 42500.00 42500.00 42500.00 42500.00 42500.00

2 新增债券融资 42500.00 42500.00

3 应计债券利息 7437.50 0.00 1062.50 1062.50 1062.50 1062.50 1062.50 1062.50 1062.50

3.1 建设期利息 0.00 0.00

3.2 财务费用 7437.50 1062.50 1062.50 1062.50 1062.50 1062.50 1062.50 1062.50

4 债券还本付息 49937.50 0.00 1062.50 1062.50 1062.50 1062.50 1062.50 1062.50 43562.50

4.1 债券还本 42500.00 42500.00

4.2 债券利息支付 7437.50 0.00 1062.50 1062.50 1062.50 1062.50 1062.50 1062.50 1062.50

5 年末债券融资本金累计 42500.00 42500.00 42500.00 42500.00 42500.00 42500.00 42500.00 0.00
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（2）土地出让计提的各项基金

1）国有土地收益基金

文件依据：根据省政府办公厅《转发国务院关于规范国有土地使用

权出让收支管理的通知》（皖政办〔2007〕18 号）和省财政厅国土资源

厅 中国人民银行合肥中心支行《转发财政部 国土资源部 中国人民银行

关于印发<国有土地使用权出让收支管理办法>的通知》（财综〔2007〕808

号）文件规定：国有土地收益基金收入按缴入国库的土地出让收入 4-8%

计提。按招标、拍卖、挂牌和协议出让的国有土地使用权取得的出让收入

的 4%比例执行。

2）农业土地开发资金

文件依据：根据省财政厅 国土资源厅《转发财政部国土资源部关于

印发<用于农业土地开发的土地出让金收入管理办法>的通知（财综〔2004〕

49 号）》（财综〔2004〕666 号）和省财政厅国土资源厅 中国人民银行

合肥中心支行《转发财政部 国土资源部 中国人民银行关于印发<国有土

地使用权出让收支管理办法>的通知（财综〔2006〕68 号）》（财综〔2007〕

808 号）文件规定：农业土地开发资金收入，从招标、拍卖、挂牌和协议

出让的国有土地使用权所取得的第一笔价款中一次性全额计提。计算公式

为：土地出让面积（平方米）*土地出让平均收益标准（泾县为 12等，对

应 30 元/平方米）*20%。

3）保障性住房建设资金

根据《安徽省人民政府关于加快保障性住房建设促进房地产市场平

稳健康发展的通知》（皖政〔2010〕60 号）和市政府第 25次常务会议纪

要要求：从缴入国库的土地出让收入中计提保障性住房建设资金。按招标、

拍卖、挂牌和协议出让的国有土地使用权取得的出让收入的 5%比例执行。

4）土地出让业务费



— 14 —

根据省财政厅 国土资源厅 中国人民银行合肥中心支行《转发财政

部 国土资源部 中国人民银行关于印发<国有土地使用权出让收支管理办

法>的通知》（财综〔2007〕808 号）文件精神，从招、拍、挂出让的国

有土地使用权所取得的收入中计提土地出让业务费。按招标、拍卖、挂牌

和协议出让国有土地使用权取得的土地出让收入的 2%比例执行。

5）农田水利建设基金

根据省财政厅 水利厅《转发财政部 水利部关于从士地收益中计提

农田水利建设资金有关事项的通知（财综〔2011〕48 号）》（财综〔2011〕

1962）号文件规定：从 2011 年 7 月 1 日起，按照当年缴入国库招标、拍

卖、挂牌和协议出让国有土地使用权取得的土地出让收入，扣除当年从国

库支付的征地和拆迁补偿支出、土地开发支出、计提农业土地开发资金支

出、补助被征地农民社会保障支出、支付破产或改制企业职工安置支出、

支付土地出让业务费、缴纳新增建设用地土地有偿使用费等相关支出项目

后，作为计提农田水利建设资金的土地出让收益口径，严格按照 10%的比

例计提农田水利建设资金。若全年应计提数小于土地出让收入 2%，则按

土地出让收入计提到 2%，其中 30%缴入省级国库，70%缴入地方国库。

6）教育基金

根据省财政厅 教育厅《转发财政部 水利部关于从士地收益中计提

农田水利建设资金有关事项的通知（财综〔2011〕48 号）》（财综〔2011〕

1962）号文件规定：从 2011 年 1月 1 日起按照当年缴入国库招标、拍卖、

挂牌和协议出让国有土地使用权取得的土地出让收入；扣除当年从国库支

付的征地和拆迁补偿支出、土地开发支出、计提农业土地开发资金支出、

补助被征地农民社会保障支出、支付破产或改制企业职工安置支出、支付

土地出让业务费、缴纳新增建设用地土地有偿使用费等相关支出项目后，
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作为计提教育资金的土地出让收益口径，严格按照 10%的比例计提教育资

金。若全年应计提数小于主地出让收入 2%，则按土地出让收入计提到 2%。

7）省级统筹 2%（专项用于支持乡村振兴）

根据省农业农村厅《关于调整完善土地出让收入使用范围优先支持

乡村振兴的实施方案》文件要求：总体目标和分年度目标。“十四五”期

间，全省及各市、县(市、区，下同)分年度稳步提高士地出让收入用于农

业农村比份 2022-2025 年实现土地出让收入用于农业农村的资金占比分

别不低于 9.4%、9.6%、9.8%、10%，且保持正增长。到“十四五”期末，

以省及各市、县为单位核算，土地出让收益用于农业农村比例达到 50%以

上。建立市县留用为主、中央和省级适当统筹的资金调剂机制。土地出让

收入用于农业农村的资金主要由市、县政府安排使用，市级资金重点向县

级倾斜，赋予县级政府合理使用资金自主权。落实中央财政继续按现行规

定统筹农田水利建设资金的 20%、新增建设用地土地有偿使用费的 30%政

策。省财政继续按现行规定统筹农田水利建设资金的 30%、新增建设用地

土地有偿使用费的 20%。在现有统筹政策的基础上省财政从 2021 年起再

按 2%比例统筹市、县土地出让收入，专项用于支持乡村振兴%。
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计提基金测算表
表 3-2 单位：万元

序号 项目 合计 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年

1 土地出让成本 18943.82 538.23 1061.44 0.00 0.00 0.00 1462.88 15923.62

1.1 国有土地收益基金 3361.86 109.82 209.94 0.00 0.00 0.00 261.02 2781.08

1.2 农业土地开发资金 131.48 5.58 10.15 0.00 0.00 0.00 10.38 105.37

1.3 保障性住房建设资金 4202.33 137.27 262.43 0.00 0.00 0.00 326.28 3476.35

1.4 土地出让业务费 1680.93 54.91 104.97 0.00 0.00 0.00 130.51 1390.54

1.5 农田水利建设基金 3964.32 87.87 184.49 0.00 0.00 0.00 302.09 3389.87

1.6 教育基金 3964.32 87.87 184.49 0.00 0.00 0.00 302.09 3389.87

1.7
省级统筹 2%

（用于农业农村）
1680.93 54.91 104.97 0.00 0.00 0.00 130.51 1390.54
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（三）相关税费

按照税法相关规定，本项目收入属于土地出让交易部分的税费，

承受单位和个人为纳税人，出让方不纳税。

（四）项目收益

经测算，本项目运营期预期收入 83916.67 万元，项目运营支出

18943.82 万元，可用于专项债券还本付息的项目收益为 64972.85 万

元。

（五）融资收益平衡情况

1.偿债计划表

本项目中，2025 年计划申请使用 7 年期专项债券 42500.00 万元，

将于 2032 年到期还本。付息方式为每年付息一次，实际还本付息时

间将根据债券实际发行时间确定。

具体偿债计划表如下：
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偿债计划表

表 3-3 单位：万元

年份 新增债券融资 债券利息支付 债券还本 债券还本付息 经营活动净现金流量

2025 年 42500.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2026 年 0.00 1062.50 0.00 1062.50 2204.51

2027 年 0.00 1062.50 0.00 1062.50 4181.84

2028 年 0.00 1062.50 0.00 1062.50 0.00

2029 年 0.00 1062.50 0.00 1062.50 0.00

2030 年 0.00 1062.50 0.00 1062.50 0.00

2031 年 0.00 1062.50 0.00 1062.50 5055.85

2032 年 0.00 1062.50 42500.00 43562.50 53530.65

合计 42500.00 7437.50 42500.00 49937.50 64972.85

1 项目预期收入 83916.67

2 项目运营支出 18943.82

3 项目收益 64972.85

4 本息覆盖倍数 1.30

2.敏感性分析（压力测试）

依据当前的市场状况及数据，对经营期收入进行预测，存在较

大的不确定性。在诸多不确定性因素中，收入的变动对本项目影响

最为重要，本着保守性原则，下面对经营期收入进行敏感性分析。

项目收益敏感性分析表

表 3-4 单位：万元

序号 项目
收入比预测

下降 10%

收入比预测

下降 5%
预测收入

收入比预测

上 5%

收入比预测上

升 10%

1 收入 75525.00 79720.84 83916.67 88112.50 92308.34

2 成本 18943.82 18943.82 18943.82 18943.82 18943.82

3 收益 56581.18 60777.02 64972.85 69168.68 73364.52

4 债券本息支付 49937.50 49937.50 49937.50 49937.50 49937.50

5 收益本息覆盖倍数 1.13 1.22 1.30 1.39 1.47
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当项目收入下降 5.00%时，本息覆盖倍数为 1.22 倍；当项目收

入下降 10.00%时，本息覆盖倍数为 1.13 倍，由此可见本项目具有较

强抗风险能力。

3.资金平衡表

计算期内累计资金流入 126507.72 万元，累计资金流出

111472.37 万元，累计现金结余 15035.35 万元。本项目全部 42500.00

万元专项债到期时，在偿还当年到期的债券本息后，将仍有 15035.35

万元的累计现金结余。期间将不存在任何资金缺口。经测算，本项

目收益为 64972.85 万元，债券本息和为 49937.50 万元，收益可完

全覆盖本息，本息覆盖倍数为 1.30 倍，具有良好的偿债能力。



— 20 —

资金测算平衡表

表 3-5

序号 项目 合计 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年

1 经营活动净现金流量（1.1-1.2） 64972.85 2204.51 4181.84 0.00 0.00 0.00 5055.85 53530.65

1.1 现金流入 83916.67 2741.44 5240.72 0.00 0.00 0.00 6515.44 69419.07

1.1.1 专项收入 0.00

1.1.3 增值税销项税额 0.00

1.1.4 土地出让收入 83916.67 2741.44 5240.72 0.00 0.00 0.00 6515.44 69419.07

1.2 现金流出 18943.82 536.93 1058.88 0.00 0.00 0.00 1459.59 15888.42

1.2.1 运营成本 0.00

1.2.2 增值税进项税额 0.00

1.2.3 税金及附加 0.00

1.2.4 增值税 0.00

1.2.5 所得税 0.00

1.2.6 土地出让计提的各项基金 18943.82 536.93 1058.88 0.00 0.00 0.00 1459.59 15888.42

2 投资活动净现金流量（2.1-2.2） -42548.55 -42548.55

2.1 现金流入 0.00

2.2 现金流出 42548.55 42548.55

2.2.1 建设投资 42548.55 42548.55

2.2.2 维持运营投资 0.00
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序号 项目 合计 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年

2.2.3 流动资金 0.00

2.2.4 其他流出 0.00

3 筹资活动净现金流量（3.1-3.2） -7388.95 42548.55 -1062.50 -1062.50 -1062.50 -1062.50 -1062.50 -1062.50 -43562.50

3.1 现金流入 42591.05 42591.05

3.1.1 项目资本金投入 91.05 91.05

3.1.2 建设投资借款 0.00

3.1.3 流动资金借款 0.00

3.1.4 债券 42500.00 42500.00

3.1.5 短期借款 0.00

3.2 现金流出 49980.00 42.50 1062.50 1062.50 1062.50 1062.50 1062.50 1062.50 43562.50

3.2.1 债券利息支付 7437.50 0.00 1062.50 1062.50 1062.50 1062.50 1062.50 1062.50 1062.50

3.2.2 债券发行费用 42.50 42.50

3.2.3 偿还债券本金 42500.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 42500.00

4 净现金流量（1+2+3） 15035.35 0.00 1142.01 3119.34 -1062.50 -1062.50 -1062.50 3993.35 9968.15

5 累计盈余资金 0.00 1142.01 4261.35 3198.85 2136.35 1073.85 5067.20 15035.35
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四、评估结论

基于财政部对地方政府发行项目收益与融资自求平衡的专项债

券的要求，并根据我们对当前国内融资环境的研究，认为该项目可

以以相较银行贷款利率更优惠的融资成本完成资金筹措，为该项目

提供足够的资金支持，保证项目顺利施工。同时，项目建成后通过

项目收益提供了充足、稳定的现金流入，符合项目收益与融资自求

平衡的条件，充分满足本项目专项债券还本付息要求。

五、其他说明

(一)本报告是基于“泾县收回收购 8 宗存量闲置土地项目收益

与融资自求平衡专项债券实施方案”的信息为基础编制。

(二)本报告万元采用四舍五入取两位小数位表示。
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（此页无正文）

河南中兴信和会计师事务所有限公司 中国注册会计师：

中国·郑州 中国注册会计师：

二〇二五年四月十一日
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