
 

 

 

 

 

安徽天禾律师事务所 

 

关于黄山市黄山区 2026 年新增土地储备项目 

专项债券 

 

之法律意见书 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

地址：中国·合肥 蜀山区怀宁路 288 号置地广场 A 座 34、35 楼 

电话：（0551）62642792      传真：（0551）62620450



 

 

目    录 

 

释  义 ........................................................................................................................... 0 

正  文 ........................................................................................................................... 3 

一、主体资格 ............................................................................................................... 3 

（一）专项债券发行主体 ........................................................................................... 3 

（二）项目实施机构 ................................................................................................... 3 

二、项目概括 ............................................................................................................... 4 

（一）基本情况 ........................................................................................................... 4 

（二）项目区位 ........................................................................................................... 4 

（三）项目建设内容和规模 ....................................................................................... 4 

（四）项目的公益性 ................................................................................................... 5 

（五）项目资金来源与偿债计划 ............................................................................... 5 

三、项目合法合规审查 ............................................................................................... 6 

（一）项目已完成的前期准备工作 ........................................................................... 6 

（二）项目已取得的批复或备案文件及相关证书 ................................................... 7 

四、项目资金情况 ....................................................................................................... 7 

（一）项目资金筹措情况 ........................................................................................... 7 

（二）项目收益和融资自求平衡 ............................................................................... 7 

五、中介机构服务资质 ............................................................................................... 8 

（一）会计师事务所 ................................................................................................... 8 

（二）律师事务所 ....................................................................................................... 8 

六、本次专项债偿债风险提示及风险控制措施 ....................................................... 9 

七、结论意见 ............................................................................................................... 9 

 

 

 

 



 

释  义 

在本法律意见书中，除文义另有所指，下列简称具有如下含义： 

简称  全称 

本项目 指 黄山市黄山区 2026 年新增土地储备项目 

本次专项债 指 黄山市黄山区 2026 年新增土地储备项目专项债券 

项目实施机构 指 黄山市黄山区土地收购储备中心 

《实施方案》 指 《黄山市黄山区 2026 年新增土地储备项目实施方案》 

《评价报告》 指 
《黄山市黄山区 2026 年新增土地储备项目收益与融资资金

自求平衡专项评价报告》（大信皖咨字[2026]第 00018 号） 

大信会计所安徽分所 指 大信会计师事务所（特殊普通合伙）安徽分所 

本所、本所律师 指 安徽天禾律师事务所及本次经办律师 

国发[2014]43 号文 指 《国务院关于加强地方政府性债务管理的意见》 

财库[2020]43 号文 指 《地方政府债券发行管理办法》 

国发[2015]51 号文 指 《关于调整和完善固定资产投资项目资本金制度的通知》 

财预[2016]155 号文 指 《关于印发<地方政府专项债务预算管理办法>的通知》 

财预[2017]62 号文 指 《地方政府土地储备专项债券管理办法（试行）》 

财预[2018]161 号文 指 
《财政部关于支持做好地方政府专项债券发行使用管理工作

的通知》 

财库[2019]23 号文 指 《关于做好地方政府债券发行工作的意见》 

财库[2020]36 号文 指 《关于进一步做好地方政府债券发行工作的意见》 

自然资发[2024]242 号文 指 
《关于运用地方政府专项债券资金收回收购存量闲置土地的

通知》 

国办发[2024]52 号文 指 
《国务院办公厅关于优化完善地方政府专项债券管理机制的

意见》 

自然资规[2025]2 号文 指 《土地储备管理办法》 

自然资发[2025]45 号文 指 
《关于做好运用地方政府专项债券支持土地储备有关工作的

通知》 

元、万元 指 人民币元、人民币万元 
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安徽天禾律师事务所 

关于黄山市黄山区 2026 年新增土地储备项目专项债券 

之法律意见书 

天律意[2026]第 00554 号 

黄山市黄山区土地收购储备中心： 

根据贵单位确定的项目相关机构与本所签署的《聘请专项法律顾问合同》，

本所指派王林、杨帆律师作为黄山市黄山区2026年新增土地储备项目申请专项债

券（以下简称“本次申请专项债券”）事宜的专项法律顾问出具本法律意见书。 

为出具本法律意见书，本所律师根据有关法律、行政法规、规范性文件的规

定和本所业务规则的要求，本着审慎性及重要性原则对本次申请专项债券的文件

资料和事实进行了核查和验证。 

本所律师对本法律意见书的出具特作如下声明： 

（一）本所律师依据国发[2014]43 号文、财库[2020]43 号文、国发[2015]51

号文、财预[2016]155 号文、财预[2017]62 号文、财预[2018]161 号文、财库

[2019]23 号文、财库[2020]36 号文、自然资发[2024]242 号文、国办发[2024]52

号文、自然资规[2025]2 号文、自然资发[2025]45 号文等有关法律法规及有关政

策文件，根据本法律意见书出具日之前存在的事实，并根据律师行业公认的业务

标准、道德规范和勤勉尽职精神出具本法律意见书。 

（二）本所律师依据本法律意见书出具日以前已发生或存在的事实和我国现

行法律、法规和规则指引发表法律意见，并充分考虑政府有关主管部门出具的有

关批复、确认；本所律师已严格履行法定职责，遵循了勤勉尽责和诚实信用原则，

进行了充分的核查验证，保证本法律意见所认定的事实真实、准确、完整，所发

表的结论性意见合法、准确，不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并承

担相应法律责任。 

（三）本所律师出具本法律意见书依赖于有关政府部门、项目单位及中介服



 

 2 

务机构已向本所律师提供的一切应予提供的文件资料。对于出具本法律意见书至

关重要而又无法得到独立证据支持的事实，本所律师依赖于有关政府部门或者其

他有关单位出具的证明文件作判断。本所律师同意将本法律意见书作为本次申报

专项债券的法律文件之一，随同其他材料一同报送；愿意作为公开披露文件，并

承担相应的法律责任。 

（四）本所及经办律师与实施机构之间不存在除本次申请专项债券委托关系

以外的任何影响独立判断的关联关系，并在本次申请专项债券出具法律意见书过

程中恪守诚信原则，保证出具的法律意见书独立客观。 

（五）本所律师仅就本次申报专项债券所涉及的法律问题进行核查，不对本

次有关评价报告、实施方案等专业事项发表意见。本法律意见书中涉及评价报告、

实施方案等内容时，均为严格按照有关中介机构出具的文件引述，并不意味着本

所律师对该等内容的真实性和准确性做出任何明示或默示的保证。 

（六）本法律意见书仅供项目实施机构为本次申请专项债券之目的专项使

用，未经本所书面同意，不得用作任何其他目的。 
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正  文 

一、主体资格 

（一）专项债券发行主体 

根据财预[2017]62 号文之规定，本次专项债券发行需由安徽省人民政府作

为发行主体。设区的市、自治州，县、自治县、不设区的市、市辖区级政府确需

发行土地储备专项债券的，由省级政府统一发行并转贷给市县级政府。 

（二）项目实施机构 

根据《实施方案》规定，本项目单位为黄山市黄山区土地收购储备中心。因

此，黄山市黄山区土地收购储备中心是本次专项债券的具体实施机构。 

根据黄山市黄山区土地收购储备中心持有的《事业单位法人证书》及自然资

源部办公厅印发的《土地储备机构名录（2020 年版）》，该中心的基本情况如

下： 

名     称 黄山市黄山区土地收购储备中心 

统一社会信用代码 12341003746756066Y 

法定代表人 程宏祥 

经费来源 全额拨款 

开办资金 100 万元 

举办单位 黄山区自然资源和规划局 

业务范围 
加强国有土地资产管理。负责全区土地资源的统一征用、收购和

储备。依法进行储备土地的开发、整理和有计划地出让 

登记管理机关 中共黄山市黄山区委机构编制委员会办公室 

有效期 自 2024 年 12 月 3日至 2029 年 12 月 2日 

土地储备机构 

名录代码 
TC341003 

据上，本所律师认为，本项目实施机构黄山市黄山区土地收购储备中心为黄

山市黄山区自然资源和规划局依法举办设立并有效存续，具体承担所在行政辖区

内土地储备工作的具有独立法人资格的事业单位，且已列入全国土地储备机构名

录。因此，黄山市黄山区土地收购储备中心具备实施本项目的主体资格。 
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二、项目概括 

（一）基本情况 

1、项目名称 

黄山市黄山区 2026 年新增土地储备项目。 

2、参与主体 

主管部门：黄山市黄山区自然资源和规划局 

项目单位：黄山市黄山区土地收购储备中心 

（二）项目区位 

本项目类型为新增土地储备项目。 

项目位置及四至范围：本项目拟收储 4宗地，分别为伟豪电子地块、仙源中

银地块、麻川河地块和猴坑茶业地块，其中伟豪电子地块位于黄山太平经开区，

东北至浦溪路，东南至园区空地，西北至黄山银江英磊新材料科技有限公司，西

南至园区空地；仙源中银地块位于仙源镇龙山村；麻川河地块位于谭家桥镇中墩

村，麻川河以东，太白路以南；猴坑茶业地块位于黄山太平经开区，东北至园区

空地、东南至黄山水工茶业有限公司、西北至园区道路、西南至象形路。 

项目地块情况如下： 

序号 地块名称 地块面积（公顷） 地块标识码 

1 伟豪电子地块 1.332844 3410032026R000062 

2 仙源中银地块 1.307756 3410032026R000056 

3 麻川河地块 3.876798 3410032026R000040 

4 猴坑茶业地块 1.516204 3410032026R000037 

（三）项目建设内容和规模 

根据《实施方案》，本项目位于黄山市黄山区，共涉及 4个地块，项目拟收

储总面积 8.033602 公顷，总投资为 8074万元，专项债券资金总需求 8000万元。

项目中各地块现状情况如下： 
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序号 地块名称 地块权利人 权利限制情况 地块收储范围内建（构）物情况 

1 伟豪电子地块 
黄山区综合经济园区

投资开发有限公司 
无抵质押、查封情况 有办公楼等地上建筑物 

2 仙源中银地块 
黄山市黄山区国有 

资产运营有限公司 
无抵质押、查封情况 有综合楼、办公楼等地上建筑物 

3 麻川河地块 
合肥丰大房地产开发

有限责任公司 
无抵质押、查封情况 无 

4 猴坑茶业地块 
黄山市猴坑茶业有限

公司 
有抵押、无查封

注
 有办公楼等地上建筑物 

!"#$%&'()*+,-./#$%&01234567)89:;,<=>?@AB-.
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（四）项目的公益性 

本项目的实施，具有促进群众就业，增加群众收入，弥补发展短板，带来长

远效益，拉动有效投资，推动经济增长的经济效益。土地储备项目的建设是提升

当地城乡一体化水平、改善居民生产生活环境的需要，也是对土地市场有效调控

的客观需要，具有促进城乡一体化有序发展，改善黄山区招商引资环境，提高投

入产出效益，提高土地利用效率以及防控地方政府债务风险的社会效益。 

本项目符合《关于贯彻国务院关于加强地方政府融资平台公司管理有关问题

的通知相关事项的通知》（财预〔2010〕412 号）等文件中关于“公益性项目”

的定义（是指为社会公共利益服务、不以盈利为目的，且不能或不宜通过市场化

方式运作的政府投资项目）。 

（五）项目资金来源与偿债计划 

根据《实施方案》，本项目资金来源如下：本项目总投资为 8074.00万元，

其中项目资本金 74.00万元，由财政统筹安排，占项目总投资 0.92%，计划发行

债券 8000.00 万元，占项目总投资的 99.08%。按照拟定的资金筹措方案，计划

一年发行，2026 年计划发行 8000.00万元，发债利率按 2.20%计算，发债年限 7

年（实际利率以最终发行成功的利率为准）。本项目属于政府投资项目，保证了

项目资金来源和到位的可行性。 

本项目偿债计划如下：在计算期内（2026 年至 2033 年）累计可用于还本付
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息的金额为 11290.25万元，累计还本付息总额为 9232.00万元，测算覆盖本息

倍数为 1.22 倍。项目能够合理保障融资资金的本金和利息，可以实现项目收益

与融资的自求平衡，项目不存在资金缺口，能使用于还本付息的资金稳定性得到

充分保障，偿债计划是可行性的。 

据上，本所律师认为，本次申请专项债券所涉项目地块明确、权属清晰，三

宗地块不存在抵质押、查封情形，其中一宗地块存在的抵押在满足条件后可予以

解除，并取得了全民所有土地资产管理信息系统中标识码，项目实施存在资金需

求，且具备公益性，项目资金来源与偿债计划具备可行性，符合自然资规[2025]2

号文、自然资发[2025]45 号文等文件规定相关要求。 

三、项目合法合规审查 

（一）项目已完成的前期准备工作 

1、项目地块规划 

根据《黄山市国土空间总体规划（2021-2035 年）》（皖政秘〔2024〕55

号），本项目拟收储的 4宗地地块现状用途及规划用途情况如下： 

序号 地块名称 现状用途 规划用途 

1 伟豪电子地块 工业用地 商业用地 

2 仙源中银地块 其他商服用地 商业用地 

3 麻川河地块 
其他普通商品住房用地、 

其他商服用地 
商业用地 

4 猴坑茶业地块 工业用地 工业用地 

上述地块用地规划符合《黄山市国土空间总体规划（2021-2035 年）》和相

关详细规划，伟豪电子地块、仙源中银地块和猴坑茶业地块均位于城镇开发边界

中城镇集中建设区，不涉及永久基本农田和生态保护红线，可以开发建设；麻川

河地块位于城镇开发边界外，不涉及永久基本农田和生态保护红线，承诺纳入城

镇开发边界内。 

项目符合国民经济和社会发展规划的发展定位、要求，有利于完成规划目标、

任务，已纳入年度储备计划。在项目的选址和确定用地布局的过程中与黄山市三

区三线划定成果、黄山市国土空间总体规划（2021-2035 年）、控制性详细规划



 

 7 

的用地布局规划等相关资料做了充分对接，通过比对分析，本次项目等用地红线

均不涉及占用生态保护红线、自然保护地、永久基本农田保护红线、历史文化保

护线，且本项目位于城镇集中建设区或乡村发展区内。 

2、项目地块纳入收储计划及收储手续 

2025年12月22日，地块纳入业经黄山市黄山区人民政府批准的土地储备年度

计划，项目相应地块在信息系统中已生成地块标识码。 

2026年3月5日，取得土地收购意向协议。 

2026年3月6日，取得《关于黄山市黄山区2026年新增土地储备项目土地权属

的说明》。 

2026年3月6日，取得《关于黄山市黄山区2026年新增土地储备项目符合国土

空间规划和详细规划的说明》。 

（二）项目已取得的批复或备案文件及相关证书 

2025年12月22日，黄山市黄山区人民政府下发批复文件，批准了包含本项目

所涉地块的土地储备年度计划。 

综上，本所律师认为，本项目地块符合相关规划要求，且已被纳入业经地方

政府批准的年度土地储备计划，并落实土地收储手续，项目地块收储已取得了现

阶段必要的审批备案手续，项目各项前期准备工作符合相关法律规定，项目实施

单位提供的相关材料具有法律效力，项目申报流程符合相关法律要求。 

四、项目资金情况 

（一）项目资金筹措情况 

根据《实施方案》，本项目总投资为 8074.00万元，投资资金来源于专项债

券融资 8000 万元，占总投资比例的 99.08%，财政预算安排 74 万元，占总投资

比例的 0.92%。按照拟定的资金筹措方案，计划一年发行，2026 年计划发行 8000

万元，发债利率按 2.20%计算，发债年限 7 年（实际利率以最终发行成功的利率

为准）。 

（二）项目收益和融资自求平衡 
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根据《实施方案》及《评价报告》，本项目收入由土地出让收入组成。 

根据《实施方案》预测，项目在计算期（2026 年至 2033 年）内土地出让总

收入为 11520.66万元；项目缴纳的土地出让成本费用为 230.41万元；项目计算

期（2026 年至 2033 年）内可用于资金平衡的净收益为 11290.25 万元；本项目

发债期间总计支付本息合计 9232.00万元。因此，还本付息资金按照基准值测算，

本息覆盖倍数为 1.22，能够合理保障专项债券资金的本金和利息，本项目可以

实现项目收益与融资的自求平衡。 

根据大信会计所安徽分所出具的《评价报告》，在项目收益预测及其所依据

的各项假设前提下，本次评价的黄山市黄山区 2026 年新增土地储备项目，预期

净收益能够合理保障偿还融资本金和利息，实现项目收益和融资平衡。 

综上，本所律师认为，根据《实施方案》制定的资金筹措方案符合财预

[2017]62 号文的相关要求；根据《实施方案》《评价报告》，本项目有稳定的

预期偿债资金来源，对应的政府性基金收入或专项收入能够保障偿还债券本金和

利息，满足项目收益和融资自求平衡的要求，符合财预[2017]62 号文的相关规

定。 

五、中介机构服务资质 

（一）会计师事务所 

本次申请专项债券的《评价报告》由大信会计所安徽分所出具。 

大信会计所安徽分所现持有合肥市市场监督管理局核发的统一社会信用代

码为 91340111MA2MT8L635 的《营业执照》、安徽省财政厅核发的批准执业文号

为“财会[2016]1125 号”的《会计师事务所分所执业证书》。 

（二）律师事务所 

本次申请专项债券的《法律意见书》由安徽天禾律师事务所出具。 

本所现持有安徽省司法厅核发的统一社会信用代码为 31340000485003014E

的《律师事务所执业许可证》，系依法注册成立的律师事务所。 

据上，本所律师认为，上述中介机构均系依法注册成立的中介服务机构，具
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备为本次申请专项债券出具有关专业文件的相应资质。 

六、本次专项债偿债风险提示及风险控制措施 

本项目投资规模较大，项目投资资金全部依靠专项债，资金的归还主要依靠

项目自身预期收益来解决，因此存在一定的风险。 

《实施方案》在其“七、项目风险管理”章节部分，揭示了本次专项债可能

影响项目收益和融资平衡结果的风险因素，主要包括影响项目实施进度的风险、

影响项目运营的风险以及影响项目融资平衡的风险，并提出了对应的风险控制措

施。 

七、结论意见 

综上，本所律师认为： 

（一）本项目实施机构黄山市黄山区土地收购储备中心为依法设立并有效存

续，具有独立法人资格的事业单位，且已列入全国土地储备机构名录，具备实施

本项目的主体资格。 

（二）根据《实施方案》，本次申请专项债券所涉项目地块明确、权属清晰，

三宗地块不存在抵质押、查封情形，其中一宗地块存在的抵押在满足条件后可予

以解除，并取得了全民所有土地资产管理信息系统中标识码，项目实施存在资金

需求，且具备公益性，项目资金来源与偿债计划具备可行性，符合自然资规

[2025]2 号文、自然资发[2025]45 号文等文件规定相关要求。 

（三）根据《实施方案》，本项目地块符合相关规划要求，且已被纳入业经

地方政府批准的年度土地储备计划，并签署了土地收储协议，项目地块收储已取

得了现阶段必要的审批备案手续，项目各项前期准备工作符合相关法律规定，项

目实施单位提供的相关材料具有法律效力，项目申报流程符合相关法律要求。 

（四）根据《实施方案》，本次专项债券项目的资金筹措方案符合财预

[2017]62 号文的相关要求。 

（五）根据《实施方案》《评价报告》，本项目的预期收益能够合理保障偿

还融资本金及利息，满足项目收益和融资自求平衡的要求，符合财预[2017]62
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号文的相关规定。 

（六）为本次申请专项债券提供服务并出具专项意见的会计师事务所、律师

事务所均具备相应的从业资质。 

（七）本次申请专项债券的《实施方案》中已经揭示了本次专项债可能面临

的潜在影响项目收益和融资平衡结果的偿债风险，并明确了风险控制措施。 

（本页以下无正文）
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（本页无正文，为《安徽天禾律师事务所关于黄山市黄山区 2026 年新增

土地储备项目土地储备专项债券之法律意见书》签署页） 

 

 

本法律意见书于     年    月     日在安徽省合肥市签字盖章。 

本法律意见书正本贰份、无副本。 

 

 

 

安徽天禾律师事务所            经办律师：王  林         

 

杨  帆          

 



 

 

  



 

  



 

 

  



 

 

  



 

  



 


