


一、项目基本情况

（一）项目总体情况介绍

项目名称：福州市仓山区黄山及高宅片区城中村改造项目（以

下简称“项目”或“工程”）。

项目单位：福州市城中村改造建设发展有限公司

项目区划福州市仓山区

项目规模：(1)安置房建设包含 2 处地块，项目总建筑面积

149.40 万平方米，其中地下人防及停车设施面积 41.14 万平方米，

居住面积（安置房）建筑面积 18.84 万平方米，居住面积（配售型

保障住房）建筑面积 86.17万平方米，配套商业建筑面积 3.25万平

方米。

(2)配套基础设施包含 2个城中村改造安置房配套道路项目，新

建市政道路共 11条，道路建设里程合计 4.355公里，新建河道 1条，

长度 420米，新建周边路侧停车位 178个；新建智慧灯杆改造 268盏。

建设内容：项目建设包括城中村安置房和配套基础设施。主要

包括安置房、配售型保障住房及公共配套设施建设、市政道路建设、

智慧灯杆建设、公共停车设施等。

项目总投：1,366,313.72 万元。（不考虑债券利息及发行费用）

建设进度：已完成主体结构封顶和砌体结构施工，正在进行吊

顶安装、外墙真石漆施工、厨房和卫生间防水、内墙和天棚腻子、

推拉门门框安装、栏杆安装、公区瓷砖、地下室腻子、桥架及消防

管道安装、电梯安装完成等各项室内外装饰装修。工期预计 60个月



（二）经济社会效益分析 

1、社会效益

（1）提升居住环境和生活质量：城中村通常存在老旧、拥挤、

脏乱等问题，改造能优化居住环境，提高居民的居住品质和幸福感。

改造后的城中村配备更完善的公共服务设施，如垃圾处理系统、供

水供电设施、道路和交通设施等，能够改善基础设施不足问题，提

高居民的生活质量。

（2）促进城市功能发展和转型：城中村改造能够提高城市功能

和社会经济活力。通过构建合理的空间布局和功能分区，使城中村

融入城市整体发展，和谐有序地与周边区域相连，提高城市功能与

形象，推动城市的经济、社会和环境可持续发展。

（3）保障社会稳定和居民权益：城中村改造能够减少城市社会

的不稳定因素。改造后的城中村会注重社区规划，提供相应的社会

服务设施和公共空间，促进居民之间的交流和互动，加强社区的凝

聚力，提高社会和谐稳定。

（4）实现新型城镇化建设目标：保障性安居工程和城中村改造

是新型城镇化建设的重要内容。这些工作旨在促进农村人口向城市

流动，提供更好的居住条件，实现城乡居民的平等享有基本公共服

务和社会保障。

2、经济效益

根据可行性研究报告测算，项目以运营收入为基础。本项目运

营期预计累计现金收入 1,042,706.20 万元，累计现金支出

63,536.36 万元。本项目全部 600,000.00 万元专项债在偿还全部到



期的债券本息后，仍有累计现金结余。期间将不存在任何资金缺口。

（三）债券资金用途

专项债券资金专款专用，全部用于本项目建设。对应形成的基

础设施资产和专项收入，严格按照发行约定用途使用。

二、项目投资估算及融资方案

（一）项目总投情况

根据项目可行性研究报告及其批复，本项目总投资总额

1,366,313.72万元（不考虑债券利息及发行费用），其中，征地拆迁

安置费用 652,585.04 万元，基础设施建设费用 634,105.89 万元，

其他费用 79,622.79万元。本项目分年投资计划如下：

项目分年投资计划表
单位：万元

序

号

项目建设资金使用

情况
以前年度

2025

年
2026年 2027年 2028年 2029年 合计

1 征地拆迁安置费用
130,516.

00 
　

210,776.

00 

130,517.

00 

180,776.

04 
　 652,585.04 

2 基础设施建设费用
126,820.

00 
　

47,021.0

0 

126,821.

00 

190,232.

89 

143,211.

00 
634,105.89 

3 其他费用
18,486.0

0 
　

15,924.0

0 

15,924.0

0 

23,888.7

9 
5,400.00 79,622.79 

　 合计
275,822.

00 
　

273,721.

00 

273,262.

00 

394,897.

72 

148,611.

00 

1,366,313.

72 

（二）项目融资方案

本项目申请专项债券共计 600,000.00 万元，其中 2026 年全年

计划申请专项债资金 63,500.00万元。具体资金筹措情况如下：

资金筹措表
单位：万元

序号 项目 以前年度 2026年 2027年 2028年 合计

1 专项债券 24,497.00 63,500.00 120,000.00 392,003.00 600,000.00 



2 自筹资金 395,756.86 259,078.43 108,047.06 3,431.37 766,313.72 

合计 403,946.86 322,578.43 228,047.06 395,434.37 1,366,313.72 

三、项目预期收益、成本及资金平衡情况 

（一）项目预期收益情况

根据项目实施方提供的项目实施方案等材料：用于专项债券资

金平衡的项目收益是项目建成后项目运营取得的专项收入。

①停车位对接收入：停车位 7217 个，销售单价 80000 元/个，

年销售比例分别为 30%：20%：20%：10%：5%：5%：5%：5%。

②安置房及保障住房对接收入：A.安置房物业面积 188400平方

米，销售单价 14000 元/平方米；B.保障性住房物业面积 861700 平

方米，销售单价 8000 元/平方米。年销售比例分别为 30%：20%：

20%：10%：5%：5%：5%：5%。

③配套用房出租收入：配套用房面积 32500 平方米，出租单价

40 元/平方米.月，每三年增长 5%，运营率第一年 40%，第二年 70%，

第三年起 80%

④广告收入：广告位 319个，收费标准 12000元/年·处，每五

年增长 600元/年·处，平均出租率 80%。

⑤车位运营收入：可运营车位 178 个，单车位收入 30 元/天，

每三年增长 5元/天，平均运营率 70%。

债券存续期内，本项目预计将实现收入共计 1,042,706.20万元，

具体测算过程详见《福州市仓山区黄山及高宅片区城中村改造项目

运营收支预测表》。

（二）项目运营期间支出情况



项目在运行过程主要费用来自人员费用、管理、销售费用和其

他费用、其他运营成本、运营税金等。

①工资福利：本项目进入运营期后，需各类管理、服务人员共

计 50人，年平均工资按 60000万元/人，每三年增长 5%。

②管理、销售费用和其他费用：按工资福利的 20%计取。

③其他运营成本：包括水电费、维护修理费等，按年收入扣除

售房收入及车位对接收入后的 10%计取

④运营税金：主要包括增值税及其附加、房产税、土增税和所

得税。增值税考虑本项目工程投资增值税进项税额留抵的影响，所

得税考虑工程投资的折旧、摊销和利息的影响。

0

债券存续期内，本项目预计将产生支出共计 63,536.36 万元，

具体测算过程详见《福州市仓山区黄山及高宅片区城中村改造项目

运营收支预测表》。



福州市仓山区黄山及高宅片区城中村改造项目运营收支预测表
单位：万元

项目\年份 合计 2029年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年

项目收入 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　

1.停车位对接收入 57,736.00 17,320.80 11,547.20 5,773.60 2,886.80 2,886.80 2,886.80 2,886.80 　 　 　

2.安置房及保障住房对接收入 953,120.00 285,936.00 190,624.00 95,312.00 47,656.00 47,656.00 47,656.00 47,656.00 　 　 　

3.配套用房出租收入 23,093.56 624.00 1,248.00 1,310.40 1,310.40 1,310.40 1,375.92 1,375.92 1,375.92 1,444.72 1,444.72 

4.广告收入 5,527.63 306.24 306.24 306.24 306.24 321.55 321.55 321.55 321.55 321.55 336.86 

5.车位运营收入 3,229.01 136.44 136.44 159.18 159.18 159.18 181.92 181.92 181.92 204.66 204.66 

收入合计 1,042,706.20 304,323.48 203,861.88 102,861.42 52,318.62 52,333.93 52,422.19 52,422.19 1,879.39 1,970.92 1,986.24 

项目成本 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　

1.工资及福利 5,738.84 300.00 300.00 315.00 315.00 315.00 330.75 330.75 330.75 347.29 347.29 

2.管理、销售费用和其他费用 1,147.77 60.00 60.00 63.00 63.00 63.00 66.15 66.15 66.15 69.46 69.46 

3.其他运营成本 3,185.02 106.67 169.07 177.58 177.58 179.11 187.94 187.94 187.94 197.09 198.62 

4.运营税金 51,863.56 2,246.53 13,274.22 10,369.00 5,331.97 5,332.94 5,347.66 5,347.66 310.64 326.01 326.98 

运营成本合计 61,935.19 2,713.20 13,803.29 10,924.58 5,887.56 5,890.06 5,932.50 5,932.50 895.48 939.85 942.35 

所得税 1,601.17 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　

项目运营净现金流入 979,169.85 301,610.28 190,058.59 91,936.84 46,431.06 46,443.87 46,489.69 46,489.69 983.91 1,031.07 1,043.88 



福州市仓山区黄山及高宅片区城中村改造项目运营收支预测表（续

表）
单位：万元

项目\年份 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年

项目收入 　 　 　 　 　 　

1.停车位对接收入 　 　 　 　 　 　

2.安置房及保障住房对接收入 　 　 　 　 　 　

3.配套用房出租收入 1,444.72 1,516.95 1,516.95 1,516.95 1,592.80 1,592.80 

4.广告收入 336.86 336.86 336.86 336.86 352.18 352.18 

5.车位运营收入 204.66 227.40 227.40 227.40 250.13 250.13 

收入合计 1,986.24 2,081.21 2,081.21 2,081.21 2,195.11 2,195.11 

项目成本 　 　 　 　 　 　

1.工资及福利 347.29 364.65 364.65 364.65 382.88 382.88 

2.管理、销售费用和其他费用 69.46 72.93 72.93 72.93 76.58 76.58 

3.其他运营成本 198.62 208.12 208.12 208.12 219.51 219.51 

4.运营税金 326.98 343.06 343.06 343.06 360.84 360.84 

运营成本合计 942.35 988.76 988.76 988.76 1,039.81 1,039.81 

所得税 213.51 271.25 271.25 271.25 286.96 286.96 

项目运营净现金流入 830.38 821.20 821.20 821.20 868.34 868.34 

（三）应付债务本息情况 

本项目已于 2024年通过发行 10年期利率为 2.19%专项债券募集

8,190.00万元,于 2025年通过发行 10年期利率为 1.80%专项债券募

集 8,000.00 万元。于 2025 年通过调入《2024 年福建省收费公路专

项债券(三期)-024 年福建省政府专项债券(十一期)》中的福州市城

区市政排水基础设施提升工程项目，15 年期利率为 2.28%专项债券



募集 8,000.00 万元。于 2025 年通过调入《2024 年福建省高质量发

展专项债券(十六期)-2024 年福建省政府专项债券(二二期)》债券，

20年期利率为 2.43%专项债券募集 307.00万元。本项目计划于本年

及后续年份通过发行 10 年期专项债券募集 575,503.00 万元。本期

及后续发行的 10 年期专项债券利率按 2.30%进行测算,发行费率取

0.1%进行测算，本项目全生命周期内还本付息情况如下：

应付债务本息表
单位：万元

年份 期初本金余额 当年新增本金 当年偿还本金 期末本金余额 当年偿还利息 当年还本付息合计

2024年 　 8,190.00 　 8,190.00 　 　

2025年 8,190.00 16,307.00 　 24,497.00 251.36 251.36 

2026年 24,497.00 63,500.00 　 87,997.00 1,243.47 1,243.47 

2027年 87,997.00 120,000.00 　 207,997.00 3,353.72 3,353.72 

2028年 207,997.00 392,003.00 　 600,000.00 9,241.76 9,241.76 

2029年 600,000.00 　 　 600,000.00 13,749.79 13,749.79 

2030年 600,000.00 　 　 600,000.00 13,749.79 13,749.79 

2031年 600,000.00 　 　 600,000.00 13,749.79 13,749.79 

2032年 600,000.00 　 　 600,000.00 13,749.79 13,749.79 

2033年 600,000.00 　 　 600,000.00 13,749.79 13,749.79 

2034年 600,000.00 　 8,190.00 591,810.00 13,749.79 21,939.79 

2035年 591,810.00 　 8,000.00 583,810.00 13,498.43 21,498.43 

2036年 583,810.00 　 63,500.00 520,310.00 12,696.18 76,196.18 

2037年 520,310.00 　 120,000.00 400,310.00 10,585.93 130,585.93 

2038年 400,310.00 　 392,003.00 8,307.00 4,697.89 396,700.89 

2039年 8,307.00 　 　 8,307.00 189.86 189.86 

2040年 8,307.00 　 8,000.00 307.00 189.86 8,189.86 

2041年 307.00 　 　 307.00 7.46 7.46 

2042年 307.00 　 　 307.00 7.46 7.46 

2043年 307.00 　 　 307.00 7.46 7.46 

2044年 307.00 　 　 307.00 7.46 7.46 

2045年 307.00 　 307.00 　 7.46 314.46 

 合计 　 600,000.00 600,000.00 　 138,484.50 738,484.50 



（四）项目资金平衡情况 

经评估，本项目本息覆盖倍数为 1.33倍。债券存续期内各年度

现金流情况如下：



项目现金流分析测算表
单位：万元

年份 合计 以前年度 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年

一、年初资金余额 　 　 144,156.00 191,706.46 143,017.80 133,920.69 273,170.18 461,040.69 

二、本年现金流入 　 　 　 　 　 　 　 　

1、资本金流入 766,313.72 395,756.86 259,078.43 108,047.06 3,431.37 　 　 　

2、债券资金流入 600,000.00 24,497.00 63,500.00 120,000.00 392,003.00 　 　 　

3、土地使用权出让金流入 　 　 　 　 　 　 　 　

4、项目经营净现金流入 979,169.85 　 　 　 　 301,610.28 201,620.30 190,058.59 

5、其他自筹渠道资金流入 　 　 　 　 　 　 　 　

合计 2,345,483.57 420,253.86 322,578.43 228,047.06 395,434.37 301,610.28 201,620.30 190,058.59 

三、专项投资现金流出 　 　 　 　 　 　 　 　

1、征地拆迁安置费用 652,585.04 130,516.00 210,776.00 130,517.00 180,776.04 　 　 　

2、基础设施建设费用 634,105.89 126,820.00 47,021.00 126,821.00 190,232.89 143,211.00 　 　

3、其他费用 79,622.79 18,486.00 15,924.00 15,924.00 23,888.79 5,400.00 　 　

4、其他融资渠道还本付息 　 　 　 　 　 　 　 　

合计 1,366,313.72 275,822.00 273,721.00 273,262.00 394,897.72 148,611.00 　 　

四、专项债券现金流出 　 　 　 　 　 　 　 　

1、本次债券利息 138,484.50 251.36 1,243.47 3,353.72 9,241.76 13,749.79 13,749.79 13,749.79 

2、本次债券本金归还 600,000.00 　 　 　 　 　 　 　

3、本次债券发行费 600.00 24.50 63.50 120.00 392.00 　 　 　

合计 739,084.50 275.86 1,306.97 3,473.72 9,633.76 13,749.79 13,749.79 13,749.79 

五、年度项目现金收支净额 240,085.35 144,156.00 47,550.46 -48,688.66 -9,097.11 139,249.49 187,870.51 176,308.80 

六、本年资金结余 - 144,156.00 191,706.46 143,017.80 133,920.69 273,170.18 461,040.69 637,349.49 

七、资金保障倍数 1.33 　 　 　 　 　 　 　



八、资金保障倍数（考虑其他融资） 1.33 　 　 　 　 　 　 　



项目现金流分析测算表（续表）
单位：万元

年份 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年

一、年初资金余额
637,349.4

9 

715,536.5

4 

748,217.8

1 

772,721.8

9 

797,713.1

5 
768,006.66 638,404.64 

242,734.8

2 

243,588.8

4 

236,229.3

6 

237,043.1

0 

237,856.8

4 

二、本年现金流入 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　

1、资本金流入 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　

2、债券资金流入 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　

3、土地使用权出让金流

入
　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　

4、项目经营净现金流入 91,936.84 46,431.06 46,443.87 46,489.69 46,489.69 983.91 1,031.07 1,043.88 830.38 821.20 821.20 821.20 

5、其他自筹渠道资金流

入
　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　

合计 91,936.84 46,431.06 46,443.87 46,489.69 46,489.69 983.91 1,031.07 1,043.88 830.38 821.20 821.20 821.20 

三、专项投资现金流出 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　

1、征地拆迁安置费用 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　

2、基础设施建设费用 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　

3、其他费用 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　

4、其他融资渠道还本付

息
　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　

合计 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　

四、专项债券现金流出 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　

1、本次债券利息 13,749.79 13,749.79 13,749.79 13,498.43 12,696.18 10,585.93 4,697.89 189.86 189.86 7.46 7.46 7.46 

2、本次债券本金归还 　 　 8,190.00 8,000.00 63,500.00 120,000.00 392,003.00 　 8,000.00 　 　 　

3、本次债券发行费 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　

合计 13,749.79 13,749.79 21,939.79 21,498.43 76,196.18 130,585.93 396,700.89 189.86 8,189.86 7.46 7.46 7.46 

五、年度项目现金收支净

额
78,187.05 32,681.27 24,504.08 24,991.26 

-

29,706.49 

-

129,602.02 

-

395,669.82 
854.02 -7,359.48 813.74 813.74 813.74 



六、本年资金结余
715,536.5

4 

748,217.8

1 

772,721.8

9 

797,713.1

5 

768,006.6

6 
638,404.64 242,734.82 

243,588.8

4 

236,229.3

6 

237,043.1

0 

237,856.8

4 

238,670.5

8 



项目现金流分析测算表（续表）
单位：万元

年份 2044年 2045年

一、年初资金余额 238,670.58 239,531.46 

二、本年现金流入 　 　

1、资本金流入 　 　

2、债券资金流入 　 　

3、土地使用权出让金流入 　 　

4、项目经营净现金流入 868.34 868.34 

5、其他自筹渠道资金流入 　 　

合计 868.34 868.34 

三、专项投资现金流出 　 　

1、征地拆迁安置费用 　 　

2、基础设施建设费用 　 　

3、其他费用 　 　

4、其他融资渠道还本付息 　 　

合计 　 　

四、专项债券现金流出 　 　

1、本次债券利息 7.46 7.46 

2、本次债券本金归还 　 307.00 

3、本次债券发行费 　 　

合计 7.46 314.46 

五、年度项目现金收支净额 860.88 553.88 

六、本年资金结余 239,531.46 240,085.35 



四、专项债券投资者保护措施

（一）严格执行债券资金管理制度

项目主管部门、项目单位如实、准确制定项目收益和融资平衡

方案，合理评估专项债券对应项目风险，切实履行项目管理责任。

收到债券资金后，严格按照财政部和行业主管部门有关要求使用专

项债券资金，确保专项债券专款专用。

（二）强化对应资产管理

项目主管部门、项目单位加强专项债券项目对应资产管理，严

禁将专项债券对应的资产用于为融资平台等企业融资提供任何形式

的担保。

（三）严格项目偿债责任

项目单位将专项债券对应的项目取得的政府性基金或专项收入，

按照该项目对应的专项债券余额统筹安排资金，专门用于偿还到期

债券本金。项目主管部门负责审核、申报专项债券项目资金需求，

组织做好专项债券项目的发行准备工作，督促项目单位规范使用专

项债券资金，做好与对应的专项债券还本付息的衔接，加强对项目

实施的监控，并统筹协调相关部门保障项目建设进度、如期实现专

项收入、确保还本付息资金及时足额上缴财政部门等后续工作。

五、项目风险评估及控制措施

（一）市场风险及控制措施

市场风险：在专项债券存续期内，国际、国内宏观经济环境的



变化，国家经济政策变动等因素会引起债务资本市场利率的波动，

市场利率波动将会对本项目的财务成本产生一定影响，进而影响项

目投资收益的平衡。

风险控制措施：项目单位合理安排专项债券申请金额，做好债

务的期限配比、还款计划和资金准备。密切关注宏观经济市场，充

分与市场机构沟通，降低财务成本，保证项目收益与融资平衡。

（二）财务风险及控制措施

财务风险：由于项目建设周期较长，如果在项目建设过程中，

受市场因素影响，项目施工所需的原材料价格上涨，将导致项目施

工成本增加，财务负担加重，进而影响项目建设进度，以及项目建

设期内专项债券的利息兑付，因此面临一定财务风险。

风险控制措施：项目可行性研究报告编制过程中，在测算项目

总投资时提前考虑相关风险。同时，在项目建设过程中，加强项目

施工预算管理、招标及合同管理，尽可能控制建设成本。

（三）管理风险及控制措施

管理风险：项目建设具有周期长、资金投入大等特点，在实施

过程中设计方案的变化、项目管理单位的组织管理水平、项目施工

单位的施工技术及管理水平、可能发生的突发性工程事故等因素，

会对项目建设产生一定的不确定性。

风险控制措施：项目单位严格按照要求做好设计、勘察工作，

选择具有较高技术与管理水平的承建商，督促施工队伍积极学习、

引进先进、可靠的施工技术和装备，加强施工安全管理，保证项目

工期和质量。



（四）经营风险及控制措施

经营风险：经营风险是指生产经营的不确定性带来的风险。若

本项目投入运营后的实际经营情况未能达到预测值，将影响项目整

体收益，对债券还本付息产生影响。同时，项目日常经营性支出涉

及人力成本、维修费用等变动因素，实际支出增加也降低偿债能力。

风险控制措施：项目单位密切关注经营情况，加强项目运营及

资金管理，压缩不合理支出，提高资金使用效率，保证还本付息资

金。

六、事前绩效评估情况

（一）项目概况

详见实施方案“一、项目基本情况”。

（二）评估过程

对项目开展前期调研，与相关单位充分沟通，收集编制相关资

料。完善项目制度、了解操作流程、制定管理制度、落实资金筹集、

编排资金使用、测算项目产出，根据项目实际情况和绩效管理要求

制定绩效评估工作方案。

（三）评估内容与结论

1、项目实施的必要性、公益性、收益性；

详见实施方案“（二）项目实施的必要性、公益性、收益性”。

2、项目建设投资合规性与项目成熟度；项目立项、环评等前期

工作开展情况

详见本期债券专项法律意见书。



3、项目资金来源和到位可行性；

详见“（二）项目融资方案”

本项目建设工期预计为 5 年，资金来源已基本明确，后续项目

建设资金资本金已落实，根据债券发行计划同步投入，可行性较高。

4、项目收入、成本、收益预测合理性；收益保障倍数测算依据

及结果

详见“三、项目预期收益、成本及资金平衡情况”。

经评估，本项目本息覆盖倍数为 1.33倍，预测项目产生的专项

收入可以覆盖本项目计划发行的所有债券还本付息总额。

5、债券资金需求合理性；年度申报专项债券规模是否匹配当年

实际资金需求

本项目作为具有一定收益的公益性项目，建设投资规模大，回

收期长，受益面广，项目符合通过政府专项债券融资条件。为项目

早开工早受益，降低政府财政投资压力，有效降低项目融资成本，

实现项目建设效益最大化，本项目申请专项债券融资支持项目建设。

通过对项目建设期内投资支付进度及项目债券融资进度匹配性评估，

本项目专项债融资与项目支出相匹配，不会造成闲置资金沉淀浪费，

债券发行需求计划合理。

6、项目偿债计划可行性和偿债风险点；

根据项目实施方提供的项目实施方案等材料：用于专项债券资

金平衡的项目收益是项目建成后项目运营取得的专项收入。收益来

源可用于偿还债券本息，项目收入来源稳定可靠，运营期现金流各

年度测算为正，不存在偿还资金缺口。通过收益与融资平衡分析测



算，债券本息覆盖倍数为 1.33倍，项目偿债计划可行。项目收支平

衡表详见实施方案“项目现金流分析测算表”。

7、绩效目标合理性；

本次事前绩效评估根据财预〔2020〕10 号文绩效指标框架，按

照财预〔2021〕61 号文事前绩效评估管理办法相关原则，并结合本

项目特点，按照“注重规范、突出效果”的原则设计本项目个性评

价指标，确保绩效目标可评、可量、可用于指导项目实施阶段绩效

评价。

8、其他需要纳入事前绩效评估的事项；

无

9、总体结论。

综合上述绩效评估情况，我们认为本项目申请专项债券资金绩

效目标指向明确，与相应的财政支出范围、方向、效果紧密相关，

评估过程经调查研究及科学论证，符合实际。



（四）绩效目标表

专项债券项目资金绩效目标表
（2026年度）

项目名称 福州市仓山区黄山及高宅片区城中村改造项目

项目主管部门（单位） 福州市城乡建设局
项目实施单

位

福州市城中村改造建设发展有限

公司

 总投资： 1,366,313.72万元

     其中：专项债券资金 600,000.00万元

           其他资金 766,313.72万元
资金情况（万元）

 专项债券期限 10年

总体目标

项目建设阶段完成本项目中的全部建设内容，并在投资、进度、质量均能达到决策阶段的预期目标。项目

配套预期收益能够实现较理想的预期值，满足债务资金偿付要求，并能使得经济效益和社会效益、生态效

益达到设计要求达标目标 6：服务对象满意指标达到 90%。

项目实施期目标

值一级指标 二级指标 三级指标 指标解释
当年度

目标值

数量指标
项目收入实

现率

项目实际收

入/项目预期

收入

≥100% ≥100%

质量指标
本息覆盖倍

数

项目产生的

收益与专项

债券本息的

比率

1.33 ≥1.2

时效指标
债券资金支

出进度

项目单位实

际使用债券

资金/已发行

债券资金

100% 　

产
出
指
标

成本指标
按时还本付

息率

按时兑付的

还本付息资

金额/到期还

本付息资金

额

100% 100%

经济效益

指标

项目建成运

营收入

各年度收入

预期计划
　 ≥100%

社会效益

指标
　 　 　 　

施工期环境

保护

废气污染和

废水、固体

废弃物、噪

声污染达标

不出现重大

污染事故

不出现重大

污染事故生态效益

指标

运营期环境

保护

项目运营期

污染达标

不出现重大

污染事故

不出现重大

污染事故

效
益
指
标

可持续影响

指标
项目受益期

受益期三十

年以上
　

项目建成后

一段长时间

内受益

参建相关单

位满意度

调查群体中

满意和较满

意的/全部调

查单位

100% 100%

绩
效
指
标

满意度 指标
服务对象满

意度指标

社会满意度
社会满意度

达到 90%以上
≥90% ≥90%


