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、项目墓本情况
（一）债券基本信夸

Jn竺工20
发行规模esIl
撇资塑兰业设
债券期限习竺，

期）
―

                        一
                    一

币新体六L｝」七月巨-
    还木付息万式每州愁次到期还本并支付最后614i
    （二）项目概况

    逗门新体育甲心为国家体汀总局确定的2023年亚洲杯月赛场之
-J负口总用一I1,118积66. 64万平万米，主要建设内容为体育场、体育
和综合训练馆、游泳馆及配套设施等、其中：6万座约体育场一川＿
建筑面积约四．35万平方米，建筑汤iz 8结构跨度35。米；1.8
万座的体育馆座（配套综合钊练馆）、北筑面积约16.17万平力米，
建筑高度4气.47米．结叼跨度144米；5。洲座游泳馆一座，建筑而积
约7．7吕万、巴勺米、是筑高度:5.18米，结构跨度112米；商业配姿设
施约13.84力丫万米，空外热身健身场地配李设施约。.19万平万米
项目容积率。．6̀12建筑密度33. 43%,绿地率35％机动车停屯位2700
个（地上94。个、地下176。个）。非机动车停介位2841-'̀
             IxJ I新体育中心项目位于东部综合卜心的规划区域图

东部全鑫台中心



Rl2：新体育中台项目位于东部综合口心的规划区域图
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    （三）项目主管部门和项目单位
    项目王管部门和项目中位均为厦门市休育局代井甲位为肠门路
娇工程投资发展有限公司。
    （四）项目建设计划

    项F建设工只为2020介几、2022年，已」于ao1t）年2月181」正式开工
是设一  狱计2022誉11月27日建成，施卜总工期谁川3大
                        表1：新体育中心项目处议计划
    王 要 控 制 点 计 划 时 问
新体育中心芯玩51犯到伙i一自          川川介2月,nr,-2020年5月17
渝休育弓心引牲七月1）｛一2附〔〕介6月川J 2022年11月27日
新体育中1‘｝干七月｝）一曰犷21）2〔、爪6月30日一2022年11月27日
交丁脸收

  （五）项目实施进度
2呢2主11笼27日

截一202的10月术一  刀体育月心项E己完成投资212,382万元，
仁业为1程款及仆池费用
、项目效益分析
反门新体育中心)j 2023年亚洲杯王赛场  该云宜脚津成将为0

1带来巨大的社会效益。
1、对所在地区居民生活水平的影响
烦门币功能完善的体育中心比较少一并且集中在L盛划侧一、口｝

仁岛外翔妥区，建成后除了满足2023聋亚、｝｛补己灰葵以及川



单项赛惠外、
＼巨发展将赶

加决岛外经济和社会事

、卜赶大」－

    2、对当地墓础设施和社会服务容童的影响
    T  El少片提厂｛：以＿！＿回．础谈施水宁，为群众提供综合
性体育设找允又服冬  一足警甲日）展洲、健仔的击只
    3、将带动城币经济发展和商业升级
    拐宝是设书完善厦门体育服务设施、加快园区体才设施的发展规
戈提氨资又又化水旦激活园区的义化「N场，从而带动城、纤居发
疙众两J,,-一级

    4、城市体育产业及其他产业发挥积极的拉动作用
    赛息资源、运动员资源和场馆资源被认为是体育含业IJI板七
1谈户剧沈价于东部体育会展产业园区，有利于完善『卜，心地区·刁川
共理带动建筑、餐饮、宾馆、饭店、金融、旅游等优伙一少、发；、
    5、增强城币竞争力
    吹｝几）井没」守搭比国际化的体=i赛   °r交流平台．全石炭升足！｝沐
卜洲爪介设施水习由将吸引外米商业资人到本池改资报训也增为舰
门j的诚．p党争勺
  三、项目投资估算及资金筹措
    （一）投资估算
    t、编制开〕围
    项日分比许一）」括：班幼」戈比一｛程货育工程建设其他费用、基
本预备费以及峪卜、川｝口如峪卷戈·才11 T
    2、估算总额
    不欺二一得「一」「」一＼、场、体一馆绘合训练馆、游泳
馆及配套设娜等二｝「七资口知13 239, )821 )ti,其中。建设投
资1.223.， (叭兀元、一贡井义下＿「」卜130并设期利自．13, 992万元L
详刃一刃表：

                      表2：项日悠投资估女衣

口- 纽二一一二一门
  ；叨少只咬川建设期利思

发下于移肖



      4 一总投资＿＿＿＿＿
    （二）资金筹措计划

    本期专项债券涉及的厦门币新体育门心顶弓退设
1，239，，82万元。截至2021乞    U;=]计已袱2工2．三82,_  L
投入1, 027, 600万元2021主5月、？尾分烈三发行，乙元、
限分别为？年、5年，票百利遨3．抓、3．0’伙入共拟发行吕
5年，按年付息，2022年后续拟发行专欢债券洲了元债券
2023年拟发行13亿元  期限，长
四、项目预期收益、成本及融资平街清况
    厦门巾湘体育中心11 pi "" L17一万吐班－
收出比［1文入．甘中项日价带L一今一」要价以井、、、一L班
州收入、少、告及向业赞助字抓从＿一丫扒卜「」‘一｛、
30％，几朴期第勺日丫川放付；川」从习。－」二
使）‘J率为7气％，r「州lil第日州卜起卜｛｝、一价｛1＿－－一l（J川
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  ）项目运营收入和成本
项目运营收入

J

价
价

    (I)票务收入
    根据吹日归引」｛手告曰、卜卜）、少、芳收气一弓
有馆票务收入、游泳馆票务收八河－
票务驴价为｝00．〔）0五／人：体百士平位为界
1。。．。。元／人。游泳馆座位数为门。个条夯
yt于  't_'11t'r1,' .. I,座位使月之按照吕。侧艺
    (2)房屋租金收入

    ①配套商业出租
    配& ff `"Jdf31.0积   80,=3a.JUm二叹弓
1, 387．（）（）元/m'/立、基于谨慎性原见  匕犯迄
    ②体育场出租
    体育场可出租面积26 833 35m，人万、
飞，。，5. 00元／m／年，琴于谨慎胜该  士一泛
    ③体育馆出租
    体育馆可出租面积50邓  . 25 m一本项国己＿
1, 095. 00元/m一／年一旅丁到戮险币洲．｛二蕊

一、厂

日日自卞戈 吧
为1口口口0

若金分
芝

  
为

韵鑫座、毖 午水j万按
万

金分价术三1, -,r
口「日瓦



〔刃砰泳乍出r
游泳馆间出和向积吕，（洲）2；：〕

出fll
祀粗贫 丁一介一｛戈平报

明5. 00元/m°/
  又3）主厅｝

墓于谨仃性原则 按 7

口出租自初2，7．日 《厦 、1；方展和改健委员会、
班许局、厦门巾公安交通节叩局、厦孙卜脚」功委员会人厂袭

厦门巾
下咬

｛一价管班仇介呀分类管自｝，办法》（厦发改价格〔2017〕75下号）《交
  下发展和一委是会、｝1一」币建设局又上公布政府拓Ii,价停车收费
标准的垂知》（厦发改价祷匡201勺I珍｝车必和金为2元州、
时．预计S小时／天／辆

表3：停车隋况表
一 ＿ 代 狐 ｝ 冬

地卜停车位
其中地面标不仁八仁
地面大下
坎自件川

明石位
汽‘六

机动车总停为数

刊
    60

1,/602,700
    t‘｝）游泳惬纷〕权右州L

    游泳棺经营权转计考虑每年产游泳馆经权兰让月升价双
抢打勺R洲      m月，目均价人平按I09.50 t,八n'/忆测算
    口）厂告及小份助

    本叹目广告及卜于11；赞助叔洲2口的阎勺一丫仁侧算
    （洲土地出山｝女入

                    表4一覆：项日规划用地信息表
＿一直＿＿＿＿样汤二介才肇一烹几偏妇

、谬
卜
练
淋
瀚
巨

只旅体
1,e_.吓为一皆- 5竺一一

匀容积一补22日r卜一

2 7 3 弓1问 厂一仁·
护价按曰－
｛均容积卜2

份三年贾、价

招口川 一梦 山小 件单价可份口｝目

（川9万7，一洲下 S. .乐   )1111% 1
  斤介臼卜习

厂＼叹叼部分收＼月

日｝三6（）（川阳卜天，加 川川刀0000万大11儿



    合计总收人878, 67，叭万元
   2、项目运营成本
    本项目债lT存续期内成本费用
理人员费用f{l护维修、人修费月

忆度代 几11｝ 1-1 !7L 1 i 见」下表

  要为物业
、 收 怡

｛｛｛ 了几笋、 管、电费、
项百万鉴寸it ll细如

）物业丈出、

13iJ业支出、 中」费、

电费、水费
水费如下：
吻业支吕、旧费、水费情沂

荞 秘赢
气气67m〕川）万 （〕1）

糯｛（

叔
丽
队
一

牡哀
爵‘沐

一
么一：－

－衡业配杏
  水费
休育场
泣一 群黑一

片仁 〕吕另戈‘4

N' s2  786. 01

从、 1找澹一屯1 ,  0 0曰。
  （州管理人员费用

  管理人员309人  每兰按2不万元八
  f3) ?13护给修

  维护绷修按3, 163.80万元／自洲算
  （们人修费用

  人修费曰按2. `31. 04万元认｝算，少
  （5）卜｛也收储成木

3. 7 00

j'-7 i7 fi年进行次大修

土地收储成本为＿｝＿！也出让白｝划比、按土地出：｛义八时．洲一算
（6）共伙税费
本项目共他税费合讨为8，881-47 h元，涉及税目及A 4,b,耳   .

匡嚎瓢｝、：嘿黔一少矍
增下内税

级沙说及教育费，

9 v ,  i ;

T  D iv rli
引

（从租计fii
OR

            6

耳
                      内气

急成井10下．970.69 }, J_o各‘｛度成本预测情况详见卜 r , ,侧
还弓.一青况子见下表
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（四）敏感性分析

啥办义版和乖 价步 分析和几力测试。本项11）
咨均人音

不

分别丙收益变动2。％、祠 刀尸声挤、变动2日 尸 万 握 乙班

丁 奎六付息资金片有一定的德厂州与风险抵抗汁具

表处  压力测试表

｝宁一片＿卞价笋熬＿
  收益变动站况敏感E分析
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五、项目潜在风险评枯
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廷设过

空少又I挤
程和经犷过程造成

然｝双「夺失

包括：火灾风险、风暴风险、洪水归险、气泥）冷导
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经 齐叹介

  指一系列与经济环镜和
管理风险

好济发展有关的不确定［fl 句括

妇务风险、融资风险、 1 1召扮一际｛价、 国 口伙

风险以及生地出）险考 务浪七险环 寿风脸工公丧观为资

爪足或者源甲断早认一  口工期拓延拱土被迫终日
斗、夜不风决

本项目t进技川的实施风险、才笼无解琳改丫
施工技术和一E艺丝rr1,
致障或践不的风险、片

叹花令、 珍筑

筑兰产力｝倒男

计变动或

短缺风险
［｛

和更新的A1;'; ,建筑
牛失误的风险、设备
i,(r,E风险、币场

介

j程施L风险
、月吃又}-+ ', 岛 六卜与-AA 11 T大变什，｝个致专

爪＼从地程一厂︷
叭，扒

工提 投资增川J，工期延长
    6、刹‘李风险

    是指山于项目的建没对周圃居民卜位造反、居民反对目
建设影响”！」买花经畏
    ，、内称板策和管理风险
    王要有价理项目前期及项目建设＿洲一过程币人、、物组织1丫
风险等
    （二）风险防范措施

    1·厄z,.八汁伤害风险的措施
    对于不妥个的地方，容易发生人牙；一呱针坦炭．贻1井直后」亡杯涟－
外．要设置护拦，设置明旦［l；l一示标志派安全防矛于｛拼范、施工现
汤去垮示雨只沙队城禁止人饭东辆进入IJJ擅自使用或」；Jl入造成的
后果｛匀行承担

    2、应对投资钡变动风险的拱施
    对毛程进行拐」化L丈沂，镜认合理弱买笼力书Sri.少实施过程中的
变史．烦」连因此而幼加灼投资新推行限额设计，按批准的L竺:1-5务
书和投资估算，控制施工图设计门工程项目的‘内人员要子价竣工资
料坚持一见场测量比对、在盯整八1程少设万和匕有系统勺认识后，
对工程丫、定额、；仪乡以及签证一为2进行全；u ,．核  把好甲计关
    3、只一运营风一、洲白措施



    积极开发利用各场馆，从源头上改变场馆闲置、墓础设施使用率
不高和投资难以回报等问题．提高风险管理水平，建立健全风险管理
机制，充分利用各种风险转移技术以降低风险．
   4、应对管理风险的措施
    吸收具有丰富运营管理经验的专业人才到公司管理层；加强对管
理人员组织结构、管理制度、管理方法等方面的内外部培训，提高其
整体素质和经营管理水平；推行目标成本全面管理，加强成本控制
项目全过程的投资、进度和质量是重点，加强项目管理，可以有效地
减少经营费用、提高收益水平，进而降低并控制风险．
    5、应对土地出让风险的措施
    对所规划拟出让的土地，要严格落实并控制规划调整，确保有充
足的土地出让收入用于偿还债券本息


