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⒛⒛年山东省 (淄博市博山区智能制造产业园项目)城乡市
政基础设施及产业园建设专项债券 (一期 )

项目收益与融资自求平衡专项评价报告

致 同专 字 (202⑴ 第 3Z1zC0943号

致同会计师事务所 (特殊普通合伙)接受委托,对 ⒛20年 山东省 (淄博市博

山区智能制造产业园项目)城乡市政基础设施及产业园建设专项债券 (一期)
(以下简称

“
本期债券
”)收益与融资自求平衡情况进行评价并出具专项评价报

告。

我们参照 《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111号一预测性财务信息的

审核》进行审核。发行人对项目收益预测及其所依据的各项假设负责。这些假设

已在预测说明中披露。

根据我们对支持这些假设的证据的审核,我们没有注意到任何事项使我们认

为这些假设没有为预测提供合理基础。而且,我们认为,该项目收益预测是在这

些假设的基础上恰当编制的,并按照项目收益及现金流入预测编制基础的规定进

行了列报。

需提醒报告使用者注意:由于在编制融资与自求平衡测算方案中运用了一系

列的假设,包括有关未来事项的推测性假设,而预期事项通常并非如预期那样发

生,并且变动可能重大,实际结果可能与预测性财务信息存在差异。本评价报告

出具的意见,是对项目预测进行的合理性、有效性的评价,并非对预测数据承担

保证责任。
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附件 :项 目预期收益及现金流入评价说明

重要提示:本资金平衡测算报告是基于一定假设和估计基础上编制的,但测算

所依据的各种假设具有不确定性,投资者进行投资决策时应谨慎使用。

一 、项 目概况

(一 )博山智能制造产业园 (一、二期)建设项目基本情况

博山智能制造产业园 (一期)建设项目位于淄博市博山区,占地面积约 16

亩。本项目建设目标明确,功 能定位合理,建设内容及规模符合淄博市博山区发

展要求,也满足淄博市博山区发展规划。建设地点位于北工路以东,华成路以

北,创业大道以南,规划北京路以西。博山智能制造产业园 (一期)建设项目的

实施对于淄博博山区新旧动能转换将起到积极推动作用。

博山智能制造产业园 (二期)建设项目总占地面积约 sS亩 ,建设地点位于九

州路以北,汪溪旧村以东,规划北京路以西。本项目建设目标明确,功能定位合

理,建设内容及规模符合淄博市博山区发展要求,也满足淄博市博山区发展规

划。博山智能制造产业园 (二期)建设项目的实施对于淄博博山区新旧动能转换

将起到积极推动作用。

(二 )项目建设内容及规模

博山智能制造产业园 (一期)建设项目位于淄博市博山区,该项目占地面积

10,667平方米 (折合约 16亩 ),建筑面积 15,SS4平方米,将建设二层厂房2栋 ,

配套建设绿化、道路及其他配套工程。

博山智能制造产业园 (二期)建设项目位于淄博市博山区,该项目占地面积

ss,3ss平方米 (约 sS亩 ),建筑面积叩,科5平方米,将建设综合服务及研发中
心,配套建设绿化、道路及其他配套工程。

(三 )项目总投资及资金来源

博山智能制造产业园 (一期)建设项目总投资估算 4,⒛0,OO万元,项 目自有

资金 1,100,OO万元,拟发行债券 3,100,O0万元。

博山智能制造产业园 (二期)建设项目总投资估算 11,四 3,OO万元,项 目自有

资金 2,/03.0O万元,拟发行债券 9,OO0,OO万元。
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博山智能制造产业园 (一、二期)建设项目对可行性研究报告参数中的资本

金比例及资金来源进行了修正。目前项目正在建设中,项 目建设中根据资金需求

及融资进度、成本等变化进行科学、合理的调整。

(四 )建设期

该项目建设周期为2年。

(五 )项目审批情况                  
。

⒛19年 9月 ⒛ 日取得 《关于博山智能制造产业园建设项目可行性研究报告的

批复》,项 目总投资 BO,O00,OO万元。项目分三期进行,其中一期项目总投资

4,200,OO万元,本次发债项目为博山智能制造产业园 (一期)建设项目。

⒛19年 9月 ⒛ 日取得 《关于博山智能制造产业园建设项目可行性研究报告的

批复》,项 目总投资 gO,OO0,OO万元。项目分三期进行,其 中二期项目总投资

11,7OS,0O万元,本次发债项目为博山智能制造产业园 (二期)建设项目。

二、项目建设单位基本情况

淄博市博山区公有资产经营有限公司是于 1993年 3月 成立的国有独资公司 ,

承担着当地主要的城市基础设施建设、农村基础设施建设等任务。公司法定代表

人王晓森。经营范围:区政府授权的公有资产调剂、划转、变卖、租赁、投资、

参股;政府授权范围内的城建项目投资和城市基础设施建设、农村基础设施建

设、交通设施建设项目、水利设施建设项目投资。

淄博博开创业投资有限公司成立于⒛16年 3月 14日 ,由博山经济开发区管

理委员会出资建立,住所位于山东省淄博市博山区西过境路北首,注册资本为 1

亿元人民币,企业类型为有限责任公司 (国有独资),法定代表人宋文豪。经营
范围包括:创业投资业务;代理其他创业投资企业等机构或个人的投资业务;城

市建设项目的开发建设;户 外广告设计、制作;电脑图文设计与制作;市政公用

设施建设、经营;水源及供水设施工程施工;河湖治理及防洪设施工程施工;园

林绿化工程;旅游资源开发、经营;餐饮服务与管理;土地开发整理;物业管
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理;房地产开发;汽车租赁;会议、会展服务;文化艺术策划;文化交流活动 ;

教育信息咨询;企业策划;售 电服务;不动产租赁;工业园区开发。

三、财务评价假设

(一 )一般假设

1、 发行人遵照 《地方政府专项债券发行管理暂行办法》 (财库⒓01刭 Bs号 )、

《关于试点发展项目收益与融资自求平衡的地方政府专项债券品种的通知》(财预

⒓01刁 Bg号 )规定进行本项目申报,无重大不合规事项 ;

2、 国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况或国家宏观调控政

策无重大变化 ;

3、 国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化 ;

4、 对发行人有影响的法律法规无重大变化 ;

5、 无其他人力不可抗拒及不可预见因素的重大不利影响。

(二)特殊假设

1、 本项目符合区域经济社会发展及行业及地区的规划;工程项目竣工验收

后在实际运营中可达到预期的设计能力 ;

2、 项目可用于偿还债券的息前净现金流量按计划全部用于归还债券本息。

3、 无其他人力不可抗拒及不可预见因素对发行人造成的重大不利影响 ;

四、发行计划

博山智能制造产业园 (一、二期)建设项目拟通过发行地方政府专项债券募

集建设资金 12,100,0O万元,期 限⒛年。其中本次申请地方政府专项债券 7,GO0,OO

万元,拟继续申请地方政府专项债券 4,sO0,OO万元。

⒛20年发行计划如下表:

发行年份 发行规模 (万元 ) 发行期限

2020 12,100,00 ⒛年期
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五、评价内容

⒛17年财政部公布财预⒓01刀89号 《关于试点发展项目收益与融资自求平衡的

地方政府专项债券品种的通知》 (以下简称“通知"),提出在法定专项债务限额

内,鼓励有条件的地方试点发展项目收益与融资自求平衡的地方政府专项债券 ,

积极探索在有一定收益的公益性事业领域分类发行专项债券,以对应的政府性基

金或专项收入偿还。博山智能制造产业园 (一、二期)建设项目建成后能产生较

为稳定的收入。根据 《通知》和政府相关专项债券管理要求,我们对项目如下内

容进行评价 :

(一)项目收益与支出预测评价

本项目未来产生的净收益用于偿还本次专项债券本息。

1、 项目收入预测 :

博山智能制造产业园 (一、二期)建设项目,未来预期收入来自办公楼、厂

房、配套设施对外出租收入及物业费收入。

参考项目周边收费标准及 《博山智能制造产业园建设项目可行性研究报

告》,按以下进行测算。

博山智能制造产业园 (一期)建设项目:

(1)厂房出租收入

厂房可出租面积为 15,SS4,OO平方米。本项目按市场价格确定租赁价格,拟定

租赁价格 0,8元
`平

方米
`天

。

(2)物业费

项目可出租建筑面积 15,Ss4,OO平方米,本项目按市价确定物业价格,拟定价

格 0,Os元
`平

方米
`天

。

博山智能制造产业园 (二期)建设项目:

(1)办公楼出租收入
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办公楼可出租面积为叩,Π5平方米。本项目按市场价格确定租赁价格,拟定

租赁价格 1元
`平

方米
`天

。

(2)物业费

项目可出租建筑面积 sZ,Ⅲ5平方米,本项目按市价确定物业价格,拟定价格

0,1元

`平

方米
`天

。

2、 项目运营成本预测

项目运营成本主要包括管理费 (含人工费、办公费等)、 修理费、其他费

用。

博山智能制造产业园 (一期)建设项目:

(1)修理费

修理费按年折旧费的⒛%进行预测。

(2)工资及福利费

工资及福利费按 4,104万元
`人

等进行预测。

(3)固定资产折旧测算

固定资产折旧采用分类直线折旧方法计算,本项目建筑原值 ssgG,gS万元,按

⒛年计算,项 目预计残值率为5%,则年折旧费为 161,ss万元。

(4)无形资产摊销测算

本项目无形资产为项目土地使用费,其原值为弭6,⒛万元,按照⒛年摊销,

则年摊销费用为 17.31万 元。

博山智能制造产业园 (二期)建设项目:

(1)修理费

修理费按年折旧费的⒛%进行预测。

(2)工资及福利费

工资及福利费按 4,104万元
`人

等进行预测。

(3)固 定资产折旧测算
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固定资产折旧按分类直线折旧方法计算,本项目建筑原值 9,330,们 万元,按
⒛年计算,项 目预计残值率为5%,则年折旧费为佴3,⒛万元。

(4)无形资产摊销测算

本项目无形资产为项目土地使用费,其原值为 1,147,Os万元,按照⒛年摊

销,则年摊销费用为 s/,ss万元。

3、 财务费用测算

博山智能制造产业园 (一、二期)建设项目拟通过发行地方政府专项债券募

集建设资金 12,100,OO万元,期限⒛年。债券计划在⒛20年发行,发行期限⒛

年,年利率按照 4,OO%计算。根据债券发行计划及利率计算每年财务费用。专项

债券按半年付息,到期一次偿还本金。则财务费用为每年债券利息鲳4,OO万元。

(二)项目收益与融资自求平衡性预测

1、 平衡方案现金流预测

按照项目产生的所有经营活动、投资活动、筹资活动三种资金活动对资金流

入流出进行编制。现金流量表中的年度累计净现金流量大于 0即表明年度不存在

资金缺口,资金能保障建设和还本付息需要。考虑工程质量保证金等因素,建设

资金流出时间较建设期时间长。

根据项目经营活动、投资活动、筹资活动资金流动进行测算,项 目⒛19年至

⒛40年现金流量情况如下表 :

单位:万元

年度 现金流入总额 现金流出总额
当年项目现金

净流入

期末项目累计现

金结存额

⒛19年 1,100,00 1,100,00 000

2020∠F 12J803,00 12,496,10 306,90 306,90

⒛21年 2,475,74 2,689,65 2̄13,92 92,98

2022年 1,763,88 1】 377,35 386.53 479,52

2023年 1,991.20 1】 112,98 878,22 1,357,74
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年度 现金流入总额 现金流出总额
当年项目现金

净流入

期末项目累计现

金结存额

2024+ 1,991,20 909,98 1,081,22 2,438,96

2025∠F 彳,991,20 914,29 1,076,91 31515,87

2026∠F 1,991,20 957,13 1,034,07 4J549,94

2027∠F 1,991,20 970,45 1,020,75 5,570,69

2028∠F 1,991,20 970,45 1J020,75 6,591,43

2029∠F 1,991,20 970,45 1,020,75 7J612.18

2030+ 1,991,20 1,145,57 845,63 8J457.81

⒛31年 1,991,20 1,145,57 845,63 9,303,43

2032左F 1,991,20 1,145,57 845,63 10,149,06

2033∠F 1,991,20 1,145,57 845,63 10,994.69

2034∠F 1,991,20 1,145,57 845,63 11,840,32

2035∠F 1,991,20 1,145,57 845,63 12,685,95

2036+ 1,99彳 ,20 1,145,57 845,63 13,531,57

2037+ 1,991,20 1,145,57 845,63 14,377,20

2038+ 1,991,20 1,145,57 845,63 15,222,83

2039年 1,991,20 1,145,57 845,63 16,068,46

2040年 12,100,00 1̄2,100,00 3,968,46

合计 51,993,00 48,024,54 3,968,46

(续 )单位:万元

年度 资本金流入 债券资金流入
运营期现金流

入
现金流入总额

⒛19年 1,100,00 1J100,00

2020+ 703,00 12,100,00 12,803,00

⒛21年 2,000,00 475,74 2,475,74

2022年 1,763,88 1,763,88

2023年 1,991,20 1,991,20

2024年 1,991,20 1,991.20

2025年 1J991,20 1,991.20

2026年 1,991,20 1J991,20
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年度 资本金流入 债券资金流入
运营期现金流

入
现金流入总额

2027∠F 1,991,20 1,991,20

2028年 1,991,20 1,991,20

2029年 1,99彳 ,20 彳,991,20

2030年 1,991,20 1,991,20

⒛31年 1J991,20 1J991,20

2032年 1,991.20 1,991,20

2033年 1i991,20 1I991,20

2034年 1,991,20 1J991,20

2035年 1,991,20 1,991,20

2036年 1,991,20 1,991,20

2037年 1,991.20 1,991,20

2038年 1,991,20 1,991,20

2039年 1,991,20 1J991,20

合计 3,803,00 12,100,00 36,090,00 51,993,00

(续 )

年度
建设期资金

流出

运营期现金

流出

债券发

行相关

成本

债券偿还利

/急
债券还本

现金流出总

额

⒛19年 1,100,00
∩
υ
∩
υ0 0,00 000 000 1,100,00

2020年 12J000,00
n
υ
n
υ∩
υ 12,10 484,00

n
υ∩
υ

n
υ 12,496,10

⒛21年 2,100,00 105,65 000 484,00 000 2,689,65

2022年 500,00 393,35 000 484,00 000 1,377,35

2023年 203,00 425,98
∩
υ
∩
υ

n
υ 484,00 000 1,112,98

2024年 000 425,98 000 484,00 000 909,98

2025年 ∩
υ

n
υ∩
υ 430,29 000 484,00 000 914,29

2026年 000 473,彳 3 000 484,00 000 957,13

2027年 n
υ∩
υ0 486,45 000 484.00

n
υ
n
υ

∩
υ 970,45

2028年 000 486,45 000 484.00
^
υ
n
υ

∩
υ 970,45

2029年 000 486,45 000 484,00 000 970,45

2030∠F 000 661,57
n
υ
∩
υ

n
υ 484,00

∩
υ
n
υ

∩
υ 1,145,57

10
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本息保障倍数能够进一步说明项目本身产生的资金流是否充足,保障程度大

小。根据前述对项目未来数据的合理预测,在全部债券存续期内,共可产生用于

还本付息金额的净现金流入⒛,两0,sG万元,能够覆盖债券本息金额 21,田0,OO万

元,债务本息偿付保障倍数 1,18倍。用于还本付息资金的充足性能够得到保障。

2、 对可行性研究报告参数的修正

本次评价本着谨慎性原则,对可行性研究报告参数进行了部分修正,按现行

税法对税费进行了修正。

六、总体评价

基于财政部对地方政府发行项目收益与融资自求平衡的地方政府专项债券的

要求,并根据我们对项目收益预测、投资支出预测、成本预测等进行的分析评

价,认为该项目在全部债券存续期内,一方面通过债券发行能满足项目投资运营

融资需要;另一方面项目收益也能保证债券正常的还本付息需要,总体实现项目

收益和融资的自求平衡。

综上,我们认为,博山智能制造产业园 (一、二期)建设项目可以采取发行

项目收益与融资自求平衡债券的方式完成资金筹措。

年度
建设期资金

流出

运营期现金

流出

债券发

行相关

成本

债券偿还利

`急

债券还本
现金流出总

额

⒛31年 000 661,57
∩
υ

n
υ

∩
υ 484,00 000 1,145,57

2032+ 000 661,57
∩
υ

n
υ∩
υ 484,00 000 1,145,57

2033∠F 000 661,57 000 484,00 000 1,145,57

2034∠F 000 661,57
∩
υ
∩
υ

n
υ 484,00

n
υ∩
υ0 1,145,57

2035年 000 661,57
n
υ
n
υ

n
υ 484,00 000 1,145,57

2036年 000 661,57 000 484,00 000 1J145,57

2037年 000 661,57
n
υ
n
υ

n
υ 484,00 000 1,145,57

2038∠F 000 661,57
n
υ∩
υ

n
υ 484,00 000 1J145.57

2039年 000 661,57
∩
υ
∩
υ

n
υ 484,00 000 1,145,57

2040年 000 0,00
n
υ
n
υ

n
υ 000 12,100,00 12,100,00

合计 15J903,00 10,329,44 12,10 9,680,00 12,100,00 48,024,54
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七、使用限制

1、 本评价报告出具的意见,是对博山智能制造产业园 (一、二期)建设项

目预测数据进行的合理性、有效性的评价,并非对预测数据承担保证责任。

2、 本评价报告只能用于本报告载明的评价目的和用途。

3、 本评价报告只能由评价报告载明的评价报告使用者使用。评价报告的使

用权归委托方所有,因使用不当所造成的相关风险与本评价机构及执业的注册会

计师无关。
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