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一、项目基本情况

(一 )项 目名称

张店区电子信息科创园项目

(二 )项 目建设单位

单位名称:山 东齐赢产业投资发展有限公司

统一社会信用代码:9137030366934434XA

注册地址:山东省淄博市张店区房镇镇三赢路西首⒆ 号淄博科

技工业园创业园区研发楼 717室

单位性质:有限责任公司 (非 自然人投资或控股的法人独资)

法定代表人:贾木越

注册资本:70000万 元人民币

经营范围: 一般项目:以 自有资金从事投资活动;土地整治服

务;市政设施管理;公共事业管理服务;园 区管理服务;非居住房地

产租赁。(除依法须经批准的项目外,凭营业执照依法自主开展经营

活动 )

(三 )项 目规划审批

已 通 过 山 东 省 建 设 项 目 各 案 ,项 目 代 码

2105-370303ˉ89-01-361458

(四 )项 目建设规模与主要建设内容

项目总用地面积 135.7亩 ,总建筑面积⒛3,000,00平方米,主要

建设内容如下:建设生产厂房、研发用房以及地下车库等,并配套建

设道路及其附属设施、给排水设施、35KV变 电站和供热中继泵站等

工程。



(五 )项 目建设期限

项目建设期为⒛21年至⒛23年。

二、项目技资估算及资金筹措方案

(一 )投资估算

编制依据及原则

编制依据 :

(1)《 中华人名共和国城乡规划法》;

(2)《 中华人名共和国环境影响评价法》;

(3)《山东省建设用地控制标准 (⒛ 19年版 )》 ;

(4)《 中华人民共和国城乡规划法》(2008年 );

(5)《城市用地分类与规划建设用地分类标准》(GB501379011);

(6)《国家产业结构调整指导目录 (⒛ 19年版 )》 ;

(7)《省会城市群经济圈发展规划 C⒛ 13泛Ⅱ0年 )》 ;

(8)《 中共中央关于制定国民经济和社会发展第十四个五年规划

和二 O三五年远景目标的建议》;

(9)《山东省国民经济和社会发展第十三个五年规划纲要》;

(10)《淄博市国民经济和社会发展第十三个五年规划纲要》;

(11)《建筑采光设计标准》GB50033ˉ⒛ 13;

(12)《建筑地面设计规范》GB5003⒎ 2013;

(13)《建筑设计防火规范》GB5001⒍ 2014;

(14)《建筑物防雷设计规范》GB50057-2010;

(15)《建筑物电子信息系统防雷技术规范》GB50343ˉ⒛ 12;

(16)《公共建筑节能设计标准》GB5018⒐2015;

(17)《建筑照明设计标准》GB5003午⒛ 13;



1范》JGⅡ 4⒋2008;

邑污染控制规范》GB50325ˉ 2010;

I (2009扁艮)》 G]B50015ˉ 2019;

GB50015ˉ 2018;

}B50014ˉ2006;

GB5749-2006;

日》 GB18306-2015;

:B50021-2001;

充一标准》GB50068ˉ 2001;

Ⅱ350009ˉ 2012;

蹩标准》GB50223-2008;

;B5001⒈ 2010;

芭》 GB50007-2011;

1B50352ˉ 2019;

隹》GB51348-2019;

‘程和行业标准 ;

:和收费标准 ;

∶术资料 ;

∶息资料。

济、安全、实用、美观的原则考虑

可能采用新材料、新技术,以降低
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(3)在建设中,应根据实际情况,充分利用各种有利条
件,做

到节约投资,以及运行管理便利相结合。

(4)坚持节地节能和统一规划、合理布局、因地制宜,综合开

发配套建设相结合的原则。

(5)要做到当前和长远相结合,近期与总体性协调。

2.估算总额

本项目总投资估算 79,000.00万 元,建设单位自有资本金

16,000,00万元,计划通过发行债券募集 63,000.00万元。

(二 )资金筹措方案

1.资金筹措原则

(1)项 目投入一定资本金,保证项目顺利开工及后续融资的可

甯巨。

(2)发行政府专项债券向社会筹资。

2.资金来源

考虑资金成本,结合项目实际情况,为 减轻财务负担,提高资金

流动性,本项目业主单位根据国家有关规定,初步确定项目资金来源

如下 :

表 ⒈ 资金结构表

资金结构 金额 (万 元 )
︱
'
L
J

占 备注

估算总投资 79,000.00 丨009o

一、资本金 16,000,00 20.25%

自有资金 16,000.00

二、债务资金 63,000,00 79.759o

专项债券 63,000,00

银行借款 000



财禾入攵金租

丶厂房 
 
 ㈨

〓一 ( 
 
 
 

踟

年份 研发 娄租金收入 厂房租金收入 财政补贴收入 收入合计

2O24 1,27841 2,O61 12 4,OOO OO 7,33953

2O25 1,461O4 2,355,57 4,OOO O0 7,81661

2O26 1,64367 2,65OO1 4,O0OO0 8,29368

2O27 1,64367 2,65OO1 4jO0O OO 8,29368

2028 1,64367 2J65OO1 4,OOO OO 8,29368

2029 1,725,87 2,78252 4,OOO OO 8,5O839

2O3O 1,72587 2,78252 4,OOO OO 8,5O839

2O31 1,725,87 2,78252 4,OOO OO 8,5O839

2032 1,72587 2,78252 4,OOO O0 8,5O839

2O33 1,72587 2,78252 4,OO0OO 8,5O839

2O34 1,81213 2,92167 4,OOO OO 8,73380

2O35 1,812,13 2,92167 4,OOO,OO 8,7338O

2O36 1,812,13 2,921,67 4,00O,OO 8,7338O

2O37 1,81213 2,92167 4,OOO,OO 8,7338O

2038 1,812,13 2,92167 4,OOO OO 8,7338O

2O39 1,9O276 3,067,72 4,OOO O0 8,97O48

2O4O 1,9O276 3,06772 4,O0O OO 8,97O48

2O41 1,9O276 3,O6772 4,OOO OO 8,97O48

2042 1,9O276 3,O67,72 4,97048

合计 32,971.50 53,158.55 72,000。 00 158,130,05

收入预测方法说明:

l、 研发楼租金收入

张店区电子信息科创园项目建成后,预计研发楼可租赁面积

弱/86.8平方米,租赁价格为 1。 10元/平方米/天 ,运营期第一年考虑
5



30%的 空置率,运营期第二年考虑⒛%的 空置率,以后年份考虑 10%

的空置率,运营期开始租赁单价每五年增长 5%。

2、 厂房租金收入

张店区电子信息科创园项 目建成后 ,预 计厂房可租赁面积

134虍50.27平方米,租赁价格为 0.60元 /平方米/天 ,运营期第一年考

虑 30%的空置率,运营期第二年考虑⒛%的 空置率,以 后年份考虑

10%的 空置率,运营期开始租赁单价每五年增长 5%。

3、 财政补贴收入

根据张店区人民政府出具的《关于使用财政资金补助张店区电子

信息科创园项目批复》,财政补贴资金约 4,000.00万 元/年 ,补贴时间

为⒛24年至⒛41年。

(二 )项 目预期成本预测

根据张店区人民政府出具的《关于使用财政资金补助张店区电子

信息科创园项目的批复》,项 目所产生的日常运营成本由区财政全额

保障。

(三 )项 目财务费用预测

根据整体融资情况,本期张店区电子信息科创园项目专项债券计

划发行额为 5,400.00万 元 (按照专项债券分期发行计划,本 项目拟申

请发行专项债券 63,000.00万元,其 中⒛22年 2月 已发行 12,000,00

万元,债券利率 3.43%,期 限⒛ 年;本期拟申请发行 5,400,00万 元,

⒛22年拟继续申请发行 20,600.00万 元,⒛23年拟继续申请发行

25,000.00万 元,期限20年 ,按照预测年利率 4.20%进行测算)。 预计
6



专项债券利息共计 51,072.00万元。本项目融资与还本付息情况:

表 3:专项债券还本付息测算表 (单位:万元 )

(四 )项 目现金流量表

现金流量表情况如下 :

年度
期初本金

余额

本期新增

本金

本期偿还

本金

期末本金

余额
付J息合训
ˉ 当期还本

付息合计

2O22 38,OO00O 38,O0O OO 7518O 7518O

2023 38,00O OO 25,OOO OO 63,OOO,OO 2,0286O 2,O286O

2024 63,OOO,OO 63,OOO,0O 2J5536O 2,5536O

2O25 63,OOO OO 63,OO0,OO 2,55360 2,5536O

2026 63,OOO OO 63,OOO OO 2,553,6O 2,55360

2O27 63,O0O OO 63,OOO,OO 2,5536O 2,5536O

2O28 63,OOO OO 63,O0O OO 2,55360 2J553,6O

2029 63,OOO OO 63,OOO O0 2,55360 2.55360

2O3O 63,OOO OO 63,OOO0O 2,5536O 2,553,6O

2O31 63,OOO OO 63,OOO,OO 2)5536O 2,5536O

2O32 63,OOO OO 63,OOO,OO 2,5536O 2,5536O

2O33 63,OO0,OO 63JOO0OO 2,5536O 2∶ 5536O

2034 63〗 OO0,OO 63,OO0,OO 2,5536O 2,5536O

2035 63,OOO,OO 63,OOO OO 2,5536O 2,55360

2O36 63,OOO OO 63,OO0OO 2,5536O 2,5536O

2O37 63,0OO,OO 63,OOO OO 2,5536O 2,5536O

2038 63,O0O,0O 63,OO0OO 2,5536O 2,55360

2039 63,OOO Oo 63,OO0OO 2,5536O 2,5536O

2O40 63,OOO OO 63,0OO OO 2.5536O 2j5536O

2041 63,0O0OO 63,OOO OO 25536O 2,5536O

2O42 63,OOO OO 38,OO0,00 25,OOO O0 1)8O1,80 39,8O18O

2043 25,OOO,OO 25,OOO0O 525,OO 25,525O0

合计 63,000.00 63,000.00 51,072.00 114,072,00

一
 
一
 
一
 
_
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(五 )其他需要说明的事项

1.假设本次专项债券每半年付息一次,到期一次偿还本金。

2.各项表格数据计算时若存在尾差系保留小数位数所致,数据

无实质性差异。

(六 )小结

本项目收入主要是研发楼租金收入、厂房租金收入、财政补贴收

入,项 目建设资金包含项目资本金及融资资金。通过对收入以及相关

营运成本的估算,共可产生用于还本付息金额的净现金流入

158,0臼。05万元,能够覆盖债券本息金额 114,072。 O0万元,债务本息

偿付保障倍数 1,39倍。用于还本付息资金的充足性能够得到保障。

四、项目风险分析

(一 )与项目建设相关的风险

1.项 目建设风险:如果发生供电、交通、给排水、通讯、消防、环

保等市政基础配套设施不完善,可能导致项目不能按期完工。

2.项 目运营风险:女口果发生政策调整或者项目运营方经营不善,可

能导致项目收益不能达到预期。

(二 )与项目收益相关的风险

1.利 率波动风险

在债券存续期内,国际、国内宏观经济环境的变化和国家经济政

策变动等因素,会引起资本市场利率的波动,进而对本项目的财务成

本产生影响,可能会影响项目收益与融资平衡。

2.流动性风险



债券市场资金的供需状况和投资者的投资偏好变化,可能影响本

次发行债券的流动性,可能存在转让时无法找到交易对手而流动性不

足的风险。

五、事前项目绩效评估报告

(一 )项 目概况

张店区电子信息科创园项目,项 目主管部门为张店区财政局,实

施单位为山东齐赢产业投资发展有限公司,本次拟申请专项债券

5,400.00万元用于本项目建设,发行年限为⒛ 年。

(二 )评估内容

1、 项目实施的必要性

本项目符合《中共中央关于制定国民经济和社会发展第十四个五

年规划和二零三五年远景目标的建议》中提出发展战略性新兴产业。

加快壮大新一代信息技术、生物技术、新能源、新材料、高端装备、

新能源汽车、绿色环保以及航空航天、海洋装备等产业。推动互联网、

大数据、人工智能等同各产业深度融合,推动先进制造业集群发展 ,

构建一批各具特色、优势互补、结构合理的战略性新兴产业增长引擎 ,

培育新技术、新产品、新业态、新模式。促进平台经济、共享经济健

康发展。鼓励企业兼并重组,防止低水平重复建设。

本项目符合《山东省国民经济和社会发展第十三个五年规J划纲要》

中提出发展壮大高端产业。加大新兴产业领军企业引导力度,以攻克

关键技术、扩大产业规模、提高核心竞争力为主攻方向,集 中力量发

展新一代信息技术设各、高档数控机床和机丿器人、航空航天装各、海

11



洋工程装各及高技术船舶、轨道交通装各、节能与新能源汽车、申丿力

装各、现代农机装各、新材料、生物医药及高性能医疗器械等高端产

业,形成 “山东制造
”
向
“山东创造

”
转变的骨干支撑。推动产业集

约集聚发展。加快园区升级,推动要素整合,建设一批产业层次高、

协同效应好、公共服务优、特色优势强的产业聚集区。

2、 项目实施的公益性

通过实施张店电子信息科创园建设项目,实现产业集聚、产业链

条延伸,着力培育优势突出、错位发展、竟争力强的新能源申J子设各

零部件产业集群,把传统产业打造出新的经济转型亮点。

项目建设既是拓展经济发展空间、推动需求的重要推动力。山东

齐赢园区运营管理有限公司新能电J子创新园依托优越的地理位置、资

源、产业、商贸服务等优势,能助推项目顺利实施和高效运营。

项目以创建国内一流的新能源电子设各零部产业园为目标,通 过

统筹规划、集约化经营形成产业集聚,并从新能源电子申J气设各、动

力控制系统、储能系统、工业互联网以及设备传感等细分领域的自主

创新等角度来规划产业布局。推动传统工业转型升级,积极培育新动

能,在大力提升淄博踪合竞争力的同时把传统产业打造出新的经济转

型亮点,实现城市和园区经济的可持续发展。

3、 项目实施的收益性

张店区电子信息科创园项目,未来预期收入主要来源于研发楼租

赁收入、厂房租赁收入和财政补贴收入。

4、 项目建设投资合规性



张店区电子信息科创园项目属于公共性项目,属于公共财政支持

范围。

5、 项目成熟度

项目的拟实施方案技术路线完整、可行、合理,与 缋效目标匹配 ,

进度安排科学有序。各项与项目关的硬件条件如场地、设备、能源等

均能够有效保障。

6、 项目资金来源和到位可行性

本项目总投资估算 79,OO0,00万 元,其 中:项 目自有资金 16,000.00

万元,拟发行债券 63,000,00万元。本期拟申请发行专项债券 5,400,00

万元,发行年限⒛ 年,年利率 4,⒛%。

7、 项目收入、成本、收益预测合理性

基于财政部对地方政府发行项目收益与融资平衡的专项债券的

要求,并根据当前国内融资环境,本项目可以以相较银行贷利率更优惠

的融资成本完成资金筹措,为本项目提供足够的资金支持,保证本项目

的顺利施工。按照项目未来产生的所有经营活动、投资活动、筹资活

动三种资金活动对资金流入流出进行预测。在全部债券存续期内,共

可产生用于还本付息金额的净现金流入 158,067,05万 元,债券本金与

利息合计为 114,072.00万 元,经营净现金流覆盖倍数 l,39。 用于还本

付息资金的充足性能够得到保障。项目投入资源与预期产出及效果相

匹配,成本投入合理,成本测算依据充分。

8、 债券资金需求合理性

本期债券募集资金纳入山东省政府性基金预算管理,符合相关要



求,本项目资金来源和到位具有可行性,债券资金需求具有合理性

9、 项目偿债计划可行性和偿债风险点及应对措施

本次申请的专项债券资金和政府统筹安排资金不会引起不良效

应及风险,不会导致其他领域、市场主体投入的减少、产出和效益的

损失。本项目具有较强的偿债能力。本项目的偿债计划和偿债保障措

施符合相关规定,满足项目收益与融资平衡的要求。

项目资金风险分析 :

(l)本项目对资金的需求较大,项 目建设对金融业有较高程度

的依赖。若金融企业进行业务调整,改变对项目及关联行业的银行贷

款政策,将会极大影响项目进度。

(2)项 目投资资金供应能否到位将对该项目产生重大影响,该

项目的财务及融资风险主要是指资金供应不足或者来源中断导致项

目工期拖延或被迫中止,从而形成资金风险。

(3)若公司自有资金不能按时到位,将极大影响项目建设;若

发现债务融资增加,将增加融资成本,增加项目的风险。因此,项 目

存在资金筹措风险。

针对项目资金风险,本项目可采取如下措施 :

(1)项 目在规划预算时充分考虑各种费用以保证资金的供应充

足。全面落实项目建设资金来源,加强投资管理严格控制造价。

(2)密切关注汇率变化,利用各种金融工具防范汇率风险。签

订产品外销合同时尽量选择人民币作为支付货币,或者选择币值相对

稳定的外币作为支付货币。



(3)积极筹措资金,确保建设资金足额及时到位,与项目的建

设进度协调一致。进一步确保项目建设进度,如期发挥项目效益。

(4)选择多种筹集建设资金的渠道,紧紧抓住国家鼓励和支持

该信息产业发展的大好机遇,积极争取政府资金的支持和吸收社会其

他资金投入,尽可能的降低债务投资的比例,从而从根本上~降低偿债

压力和风险。

(5)采用招标方式选择工程设计承包商,在保证建设质量的同

时,努力降低建设投资和材料采购成本。项目建设按照国家有关规定 ,

招标选择项目监理,确保项目的建设质量、建设工期和降低项日造份
。

建成投入运营后,加强管理降低生产成本,构成较大的价格变动空间,

以增强企业的市场竟争能力。

10、 绩效目标合理性

通过实施张店区电子信息科创园项目,实现产业集聚、产业链条

延伸,着力培育优势突出、错位发展、克争力强的电子设各产业集群 ,

必将有效推动当地产业结构优化升级,建立起
“
稳增长、促发展

”
的

长效经济发展模式。园区建成后将容纳新能电子创新技术企业,对提

高城市整体效益与竞争力具有积极意义。园区的建设与发展可创造更

多的就业岗位,解决社会就业问题,进一步推动当地社会经济的发展。

绩效目标的设定与项目预计解决的问题匹配且,符合实际需求 ;

绩效目标经过充分论证和合理测算,符合国家政策的发展趋势,具有

前瞻性。



(三 )评估结论

本项目可用于资金平衡的项目的患前净现金流量为 158,067,05

万元,融资本息合计为 114,072.00万 元,经营净现金流覆盖倍数 l,39,

符合专项债发行要求。项目建设符合本地区的经济发展水平,能在较

短时间内为本地区社会和人文环境所接受。项目的实施符合我国相关

产业发展政策,是推动张店区新能电子创新园建设的重要举措,符 合

我国国民经济可持续发展的战略目标。项目将带动当地就业,增加当

地利税,带动当地经济发展。本项目立足张店区自然条件和特色资源 ,

建设新能电子创新园,实现高效、智能、高端产业集聚。本项目的建

设不仅会给项目带来更好的经济效益,还具有很强的社会效益。但该

项目在项目退出清理调整机制、项目全过程制度建设等方面存在不足。

总的来说,本项目绩效目标指向明确,与相应的财政支出范围、方向、

效果紧密相关,项 目绩效可实现性较强,实施方案比较有效,资金投

入风险基本可控,本项目事前绩效评估符合专项债券申报使用要求。


