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一、项目基本情况

（一）项目名称

河口区鸣翠湖 4A级景区创建项目

（二）项目单位

（三）东营市河口区城市建设投资集团有限公司

（四）项目规划审批

河口区鸣翠湖 4A级景区创建项目立项备案证明

（五）项目规模与主要建设内容

湖滨新区鸣翠湖为创建国家 4A级旅游景区，需对鸣翠湖及

周边环境进行提升，实施河兴路(湖滨路至聚庆路)、河兴路游园(河

兴路与湖滨路路口)、鸣翠园南道路、河聚路(湖滨路至聚庆路)、

聚庆路、黄河西路南片区、鸣翠湖、康宁河水系及道路绿化等绿化

提升工程，实施鸣翠湖六合塔等文化提升，对鸣翠湖分区进行文化

打造，实施鸣翠湖市政设施维修改造提升工程，为景区创建奠定基

础。

（六）项目建设期限

本工程计划施工总工期安排 1年。自 2021 年 11 月开工，至

2022 年 12 月完工。

二、项目投资估算及资金筹措方案

（一）投资估算

1.编制依据及原则

（1）国家计委、建设部颁布的《建设项目经济评价方法与

参数》（第三版）；
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（2）建设部建标〔2007〕164 号《市政工程投资估算编制

办法》

（3）前期工作费按国家计委《关于印发<建设项目前期工作

咨询收费暂行规定>的通知》（计价格【1999】1283 号）；

（4）建设单位管理费、设计费、招标代理费、监理费均按

水总［2002］116 号文相关计费标准计取；

（5）《山东省市政工程价目表及其费用定额》；

（6）国家计委、建设部计价格[2002]10 号文“关于发布《工

程勘察设计收费管理规定》的通知及附件”

（7）山东省东营市材料预算定额价目表；

（8）类似工程的建设投资指标；

（9）国海管字[2003]100 号《海域论证收费标准》；

（10）有关估算指标、定额、规定及资料。

（11）项目承办单位提供的有关资料；

2.估算总额

项目资金总额为 14785 万元，其中工程费为 13084.73 万元，

其他费用为 1049.73 万元，预备费 650.54 万元。其中申请专项债券

资金 6000 万元，地方资金支持 8785 万元。

（二）资金筹措方案

1.资金筹措原则

（1）项目投入一定资本金，保证项目顺利开工及后续融资的可

能。
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（2）发行政府专项债券向社会筹资。

2. 资金来源

项目投资估算总额为 14785 万元，其中申请专项债券资金

6000 万元，地方资金支持 8785 万元。

表 1：资金结构表

三、项目预期收益、成本及融资平衡情况

（一）运营收入预测

本项目现金流入主要包括场地租赁收入、广告投放收入等。

以下运营收入均为含税收入。

根据《东营市政府指导价格管理收费目录》，具体收费标准

及收费有关事项，原则上由建设运营单位与承租单位协商确定。根据

项目自身投资，并参考河口区等周边其他地市收费标准，确定租赁收

费标准，具体如下:

1.场地租赁收入

鸣翠湖景区内部开辟 6处用于活动场地出租，全年拟出租用

于举办活动各 50场，每场收费 6000 元，全年收入 180 万元。

出租拓展活动基地场地 1 处，出租标准为 10万元/月，全年

收入 120 万元。

资金结构 金额（万元） 占比 备注

估算总投资 14785 100%

一、资本金 8785 59.42%

地方财政资金 8785

二、债务资金 6000 40.58%

专项债券 6000

银行借款
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水上娱乐活动场地出租 2 处，出租标准为 5 万元/月，全年

收入 120 万元。

2.广告投放收入

鸣翠湖及周边区域拟用于广告投放的标牌总计 80处，每处

投放广告费用为 500 元/天，全年投放收入为 1460 万元。

以上费用依据参考《河口区鸣翠湖 4A 级景区创建项目合作

框架协议》文件数据，综合考虑风险可变性，项目运营期内项目现金

流入在上述基础上下调 10%进行预测。本项目现金流入如下：

表 2：资现金流入汇总表

金额单位：人民币万元

项目 场地租赁收入 广告投放收入 合计（含税）

2021 年 - - -

2022 年 - - -

2023 年 378.00 1314.00 1692.00

2024 年 378.00 1314.00 1692.00

2025 年 378.00 1314.00 1692.00

2026 年 378.00 1314.00 1692.00

2027 年 378.00 1314.00 1692.00

2028 年 378.00 1314.00 1692.00

2029 年 378.00 1314.00 1692.00

2030 年 378.00 1314.00 1692.00

2031 年 378.00 1314.00 1692.00

2032 年 378.00 1314.00 1692.00

2033 年 378.00 1314.00 1692.00

2034 年 378.00 1314.00 1692.00

2035 年 378.00 1314.00 1692.00

2036 年 378.00 1314.00 1692.00

2037 年 378.00 1314.00 1692.00

2038 年 378.00 1314.00 1692.00

2039 年 378.00 1314.00 1692.00

2040 年 378.00 1314.00 1692.00

2041 年 378.00 1314.00 1692.00

2042 年 378.00 1314.00 1692.00

2043 年 378.00 1314.00 1692.00
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2044 年 378.00 1314.00 1692.00

2045 年 378.00 1314.00 1692.00

2046 年 378.00 1314.00 1692.00

2047 年 378.00 1314.00 1692.00

2048 年 378.00 1314.00 1692.00

2049 年 378.00 1314.00 1692.00

2050 年 378.00 1314.00 1692.00

2051 年 378.00 1314.00 1692.00

2052 年 378.00 1314.00 1692.00

合计 11340.00 39420.00 50760.00

以上收入均为含税价。

（二）运营成本预测

项目运营成本主要包括人员工资、运营维护费，不考虑税费。

1.人员工资：运营期间需劳动定员 20人，人均工资 6 万元，人

员工资 120.00 万元；以后年度职工人数与第 2年（2023 年）相同。

2.运营维护费：运营维护费包括基础设施检修、更换等，每年

计划投资 240 万元。

根据国家年度统计公报，2019 年、2020 年、2021 年居民消费价

格上涨幅度分别为 2.9%、2.5%、0.9%，三年平均涨幅为 2.1%。综合

研究后，确定项目运营期内各项成本均在上年基础上上涨 3%预测。

项目运营成本现金流出如下：

表 3：资现金流出汇总表

金额单位：人民币万元

年份 人员工资 运营维护费 合计

2021 年 - - -

2022 年 - - -

2023 年 240.00 120.00 360.00

2024 年 247.20 123.60 370.80

2025 年 254.62 127.31 381.92

2026 年 262.25 131.13 393.38

2027 年 270.12 135.06 405.18

2028 年 278.23 139.11 417.34
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2029 年 286.57 143.29 429.86

2030 年 295.17 147.58 442.75

2031 年 304.02 152.01 456.04

2032 年 313.15 156.57 469.72

2033 年 322.54 161.27 483.81

2034 年 332.22 166.11 498.32

2035 年 342.18 171.09 513.27

2036 年 352.45 176.22 528.67

2037 年 363.02 181.51 544.53

2038 年 373.91 186.96 560.87

2039 年 385.13 192.56 577.69

2040 年 396.68 198.34 595.03

2041 年 408.58 204.29 612.88

2042 年 420.84 210.42 631.26

2043 年 433.47 216.73 650.20

2044 年 446.47 223.24 669.71

2045 年 459.86 229.93 689.80

2046 年 473.66 236.83 710.49

2047 年 487.87 243.94 731.81

2048 年 502.51 251.25 753.76

2049 年 517.58 258.79 776.37

2050 年 533.11 266.55 799.66

2051 年 549.10 274.55 823.65

2052 年 565.58 282.79 848.36

合计 11,418.10 5,709.05 17,127.15

3.固定资产折旧年限为 30年、净残值率为 5%。

4.相关税费

结合本项目涉及的行业性质，测算中适用的主要税种税率如下：

表 4：税金标准

税目 税率 类别

增值税 9% 租赁服务类费用

城建税 7% 增值税为基数

教育费附加 3% 增值税为基数

地方教育附加 2% 增值税为基数

印花税 0.1%

企业所得税 25%
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本项目债券存续期内税费如下：

表 5：税金明细

金额单位：人民币万元

年份 增值税
城建税及附

加
印花税 所得税 合计

2021 年 - - - - -

2022 年 - - - - -

2023 年 139.71 16.76 1.55 132.36 290.38

2024 年 139.71 16.76 1.55 129.66 287.68

2025 年 139.71 16.76 1.55 126.88 284.90

2026 年 139.71 16.76 1.55 124.01 282.03

2027 年 139.71 16.76 1.55 121.06 279.08

2028 年 139.71 16.76 1.55 118.02 276.04

2029 年 139.71 16.76 1.55 114.89 272.91

2030 年 139.71 16.76 1.55 111.67 269.69

2031 年 139.71 16.76 1.55 108.35 266.37

2032 年 139.71 16.76 1.55 104.93 262.95

2033 年 139.71 16.76 1.55 101.40 259.42

2034 年 139.71 16.76 1.55 97.78 255.80

2035 年 139.71 16.76 1.55 94.04 252.06

2036 年 139.71 16.76 1.55 90.19 248.21

2037 年 139.71 16.76 1.55 86.22 244.24

2038 年 139.71 16.76 1.55 82.14 240.16

2039 年 139.71 16.76 1.55 77.93 235.95

2040 年 139.71 16.76 1.55 73.60 231.62

2041 年 139.71 16.76 1.55 69.14 227.16

2042 年 139.71 16.76 1.55 64.54 222.56

2043 年 139.71 16.76 1.55 59.81 217.83

2044 年 139.71 16.76 1.55 54.93 212.95

2045 年 139.71 16.76 1.55 49.91 207.93

2046 年 139.71 16.76 1.55 44.73 202.75

2047 年 139.71 16.76 1.55 39.41 197.43

2048 年 139.71 16.76 1.55 33.92 191.94

2049 年 139.71 16.76 1.55 28.26 186.28

2050 年 139.71 16.76 1.55 22.44 180.46

2051 年 139.71 16.76 1.55 16.44 174.46

2052 年 139.71 16.76 1.55 32.77 190.79

合计 4191.30 502.80 46.50 2411.43 7152.03
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5.利息支出

根据本项目资金筹措计划，建设期拟发行地方政府专项债券

6000 万元，年利率 4.50%，期限 30 年，每半年付息一次，到期一次

偿还本金。

本项目还本付息预测如下：

表 6：专项债券还本付息测算表（金额单位：万元）

年度
期初本

金余额
本期新增

本期偿还

本金

期末本金

余额
实际利率 应付利息

应付本息

合计

2022 年 - 6000.00 - 6000.00 4.50% 90.00 90.00

2023 年 6000.00 6000.00 4.50% 270.00 270.00

2024 年 6000.00 6000.00 4.50% 270.00 270.00

2025 年 6000.00 6000.00 4.50% 270.00 270.00

2026 年 6000.00 6000.00 4.50% 270.00 270.00

2027 年 6000.00 6000.00 4.50% 270.00 270.00

2028 年 6000.00 6000.00 4.50% 270.00 270.00

2029 年 6000.00 6000.00 4.50% 270.00 270.00

2030 年 6000.00 6000.00 4.50% 270.00 270.00

2031 年 6000.00 6000.00 4.50% 270.00 270.00
2032 年 6000.00 6000.00 4.50% 270.00 270.00
2033 年 6000.00 6000.00 4.50% 270.00 270.00
2034 年 6000.00 6000.00 4.50% 270.00 270.00
2035 年 6000.00 6000.00 4.50% 270.00 270.00
2036 年 6000.00 6000.00 4.50% 270.00 270.00
2037 年 6000.00 6000.00 4.50% 270.00 270.00
2038 年 6000.00 6000.00 4.50% 270.00 270.00
2039 年 6000.00 6000.00 4.50% 270.00 270.00
2040 年 6000.00 6000.00 4.50% 270.00 270.00
2041 年 6000.00 6000.00 4.50% 270.00 270.00
2042 年 6000.00 6000.00 4.50% 270.00 270.00
2043 年 6000.00 6000.00 4.50% 270.00 270.00
2044 年 6000.00 6000.00 4.50% 270.00 270.00
2045 年 6000.00 6000.00 4.50% 270.00 270.00
2046 年 6000.00 6000.00 4.50% 270.00 270.00
2047 年 6000.00 6000.00 4.50% 270.00 270.00
2048 年 6000.00 6000.00 4.50% 270.00 270.00
2049 年 6000.00 6000.00 4.50% 270.00 270.00
2050 年 6000.00 6000.00 4.50% 270.00 270.00
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2051 年 6000.00 6000.00 4.50% 270.00 270.00
2052 年 6000.00 6000.00 4.50% 180.00 6180.00
合计 6000.00 6000.00 8100.00 14100.00

（三）项目运营损益表

项目运营损益表见表 7。

（四）项目资金测算平衡表

项目资金测算平衡表见表 8。
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表 7：项目运营损益表-1（单位：万元）
年度 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年

一、收入/成本/税金

场地租赁收入 0.00 0.00 378.00 378.00 378.00 378.00 378.00 378.00 378.00 378.00 378.00

广告投放收入 0.00 0.00 1314.00 1314.00 1314.00 1314.00 1314.00 1314.00 1314.00 1314.00 1314.00

运营成本 0.00 0.00 360.00 370.80 381.92 393.38 405.18 417.34 429.86 442.75 456.04

税金及附加 0.00 0.00 158.02 158.02 158.02 158.02 158.02 158.02 158.02 158.02 158.02

息税折旧及摊销前利润 0.00 0.00 1173.98 1163.18 1152.05 1140.59 1128.79 1116.64 1104.12 1091.22 1077.94

二、折旧和摊销

总折旧和摊销 0.00 0.00 374.55 374.55 374.55 374.55 374.55 374.55 374.55 374.55 374.55

息税前利润 0.00 0.00 799.43 788.63 777.50 766.04 754.24 742.09 729.57 716.67 703.39

三、财务费用

利息支出 0.00 90.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00

总财务费用 0.00 90.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00

税前利润 0.00 -90.00 529.43 518.63 507.50 496.04 484.24 472.09 459.57 446.67 433.39

四、所得税

所得税费用 0.00 0.00 132.36 129.66 126.88 124.01 121.06 118.02 114.89 111.67 108.35

五、净利润 0.00 -90.00 397.07 388.97 380.63 372.03 363.18 354.07 344.68 335.00 325.04
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表 8：项目运营损益表-2（单位：万元）
年度 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年

一、收入/成本/税金

场地租赁收入 378.00 378.00 378.00 378.00 378.00 378.00 378.00 378.00 378.00 378.00

广告投放收入 1314.00 1314.00 1314.00 1314.00 1314.00 1314.00 1314.00 1314.00 1314.00 1314.00

运营成本 469.72 483.81 498.32 513.27 528.67 544.53 560.87 577.69 595.03 612.88

税金及附加 158.02 158.02 158.02 158.02 158.02 158.02 158.02 158.02 158.02 158.02

息税折旧及摊销前利

润
1064.26 1050.17 1035.65 1020.70 1005.30 989.44 973.11 956.28 938.95 921.10

二、折旧和摊销

总折旧和摊销 374.55 374.55 374.55 374.55 374.55 374.55 374.55 374.55 374.55 374.55

息税前利润 689.71 675.62 661.10 646.15 630.75 614.89 598.56 581.73 564.40 546.55

三、财务费用

利息支出 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00

总财务费用 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00

税前利润 419.71 405.62 391.10 376.15 360.75 344.89 328.56 311.73 294.40 276.55

四、所得税

所得税费用 104.93 101.40 97.78 94.04 90.19 86.22 82.14 77.93 73.60 69.14

五、净利润 314.78 304.21 293.33 282.11 270.57 258.67 246.42 233.80 220.80 207.41
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表 9：项目运营损益表-3（单位：万元）
年度 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年 2050年 2051年 2052年

一、收入/成本/税金

场地租赁收入 378.00 378.00 378.00 378.00 378.00 378.00 378.00 378.00 378.00 378.00 378.00

广告投放收入 1314.00 1314.00 1314.00 1314.00 1314.00 1314.00 1314.00 1314.00 1314.00 1314.00 1314.00

运营成本 631.26 650.20 669.71 689.80 710.49 731.81 753.76 776.37 799.66 823.65 848.36

税金及附加 158.02 158.02 158.02 158.02 158.02 158.02 158.02 158.02 158.02 158.02 158.02

息税折旧及摊销前利润 902.71 883.78 864.27 844.18 823.49 802.17 780.22 757.60 734.31 710.32 685.61

二、折旧和摊销

总折旧和摊销 374.55 374.55 374.55 374.55 374.55 374.55 374.55 374.55 374.55 374.55 374.55

息税前利润 528.16 509.23 489.72 469.63 448.94 427.62 405.67 383.05 359.76 335.77 311.06

三、财务费用

利息支出 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 180.00

总财务费用 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 180.00

税前利润 258.16 239.23 219.72 199.63 178.94 157.62 135.67 113.05 89.76 65.77 131.06

四、所得税

所得税费用 64.54 59.81 54.93 49.91 44.73 39.41 33.92 28.26 22.44 16.44 32.77

五、净利润 193.62 179.42 164.79 149.72 134.20 118.22 101.75 84.79 67.32 49.33 98.30
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表 10：项目资金测算平衡表-1（单位：万元）

年度 合计
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年
一、经营活动产生的现金

经营活动收入 50760.00 0.00 0.00 1692.00 1692.00 1692.00 1692.00 1692.00 1692.00 1692.00 1692.00 1692.00

经营活动支出 17127.15 0.00 0.00 360.00 370.80 381.92 393.38 405.18 417.34 429.86 442.75 456.04

支付的各项税费 7152.12 0.00 0.00 290.38 287.68 284.90 282.03 279.08 276.05 272.92 269.69 266.37

经营活动产生的现金净额 26480.73 0.00 0.00 1041.62 1033.52 1025.18 1016.58 1007.73 998.62 989.23 979.55 969.59
二、投资活动产生的现金

建设成本支出 14785.00 0.00 14785.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

流动资金支出 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

投资活动产生的现金净额 -14785.00 0.00 -14785.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
三、融资活动产生的现金

资本金 1 8785.00 0.00 8785.00
资本金 2（专项债券） 6000.00 0.00 6000.00
偿还债券本金 6000.00
支付债券利息 8100.00 0.00 90.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00

融资活动产生的现金净额 685.00 0.00 14695.00 -270.00 -270.00 -270.00 -270.00 -270.00 -270.00 -270.00 -270.00 -270.00
四、期初现金 14695.00 15466.62 16230.14 16985.32 17731.90 18469.63 19198.25 19917.47 20627.03

期内现金变动 27165.73 0.00 14695.00 771.62 763.52 755.18 746.58 737.73 728.62 719.23 709.55 699.59
五、期末现金 0.00 14695.00 15466.62 16230.14 16985.32 17731.90 18469.63 19198.25 19917.47 20627.03 21326.62
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表 11：项目资金测算平衡表-2（单位：万元）

年度
12 13 14 15 16 17 18 19 20 21

2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年
一、经营活动产生的现金

经营活动收入 1692.00 1692.00 1692.00 1692.00 1692.00 1692.00 1692.00 1692.00 1692.00 1692.00

经营活动支出 469.72 483.81 498.32 513.27 528.67 544.53 560.87 577.69 595.03 612.88

支付的各项税费 262.95 259.43 255.80 252.06 248.21 244.25 240.16 235.96 231.62 227.16

经营活动产生的现金净额 959.33 948.76 937.88 926.66 915.12 903.22 890.97 878.35 865.35 851.96
二、投资活动产生的现金

建设成本支出 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

流动资金支出 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

投资活动产生的现金净额 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
三、融资活动产生的现金

资本金 1

资本金 2（专项债券）

偿还债券本金

支付债券利息 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00
融资活动产生的现金净额 -270.00 -270.00 -270.00 -270.00 -270.00 -270.00 -270.00 -270.00 -270.00 -270.00
四、期初现金 21326.62 22015.95 22694.71 23362.59 24019.26 24664.37 25297.59 25918.56 26526.91 27122.26

期内现金变动 689.33 678.76 667.88 656.66 645.12 633.22 620.97 608.35 595.35 581.96
五、期末现金 22015.95 22694.71 23362.59 24019.26 24664.37 25297.59 25918.56 26526.91 27122.26 27704.22
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表 12：项目资金测算平衡表-3（单位：万元）

年度
22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 33

2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年 2050年 2051年 2052年
一、经营活动产生的现金

经营活动收入 1692.00 1692.00 1692.00 1692.00 1692.00 1692.00 1692.00 1692.00 1692.00 1692.00 1692.00

经营活动支出 631.26 650.20 669.71 689.80 710.49 731.81 753.76 776.37 799.66 823.65 848.36

支付的各项税费 222.56 217.83 212.95 207.93 202.76 197.43 191.94 186.29 180.46 174.47 190.79

经营活动产生的现金净额 838.17 823.97 809.34 794.27 778.75 762.77 746.30 729.34 711.87 693.88 652.85
二、投资活动产生的现金

建设成本支出 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

流动资金支出 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

投资活动产生的现金净额 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
三、融资活动产生的现金

资本金 1

资本金 2（专项债券）

偿还债券本金 6000.00
支付债券利息 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 270.00 180.00

融资活动产生的现金净额 -270.00 -270.00 -270.00 -270.00 -270.00 -270.00 -270.00 -270.00 -270.00 -270.00 -6180.00
四、期初现金 27704.22 28272.40 28826.37 29365.71 29889.98 30398.73 30891.50 31367.80 31827.14 32269.01 32692.89

期内现金变动 568.17 553.97 539.34 524.27 508.75 492.77 476.30 459.34 441.87 423.88 -5527.15
五、期末现金 28272.40 28826.37 29365.71 29889.98 30398.73 30891.50 31367.80 31827.14 32269.01 32692.89 27165.73
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（五）其他需要说明的事项

1.假设本次专项债券于 2022 年 6 月发行成功，期限 30 年，每

半年付息一次，到期一次偿还本金，故测算项目收益与融资自求平

衡时，2052 年仅计算 6 个月。

2. 各项表格数据计算时若存在尾差系保留小数位数所致，数据

无实质性差异。

（六）小结

本项目收入主要是旅游门票收入，项目建设资金包含项目资本

金及融资资金。通过对管输费收入以及相关营运成本、税费的估算，

测算得出本项目可用于资金平衡的项目的息前净现金流量为

26480.73 万元，融资本息合计为 14100 万元，项目收益覆盖项目融

资本息总额倍数达到 1.88 倍。

表 9：现金流覆盖倍数表（金额单位：万元）

融资方式
借贷本息支付

项目收益
本金 利息 本息合计

专项债券 6000.00 8100.00 14100.00

融资合计 6000.00 8100.00 14100.00 26480.73

覆盖倍数 1.88

四、专项债券使用与项目收入缴库安排

项目单位保证严格按照《财政部关于支持做好地方政府专项债

券发行使用管理工作的通知》（财预〔2018〕161 号）等政府债券管

理规定履行相应义务，接受财政部门的监督和管理，并保证政府专

项债券专款专用。

专项债券收支纳入政府预算管理，根据专项债券《信息披露文

件》规定的还本付息安排，项目单位以本方案中的项目收入按照对
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应的缴库科目上缴财政，按时、足额支付政府专项债券本息。

五、项目风险分析

（一）与项目建设相关的风险

1、技术风险

工程可能出现一些风险，诸如材料价格变动问题等尚存在一定

的不确定性，因此后续项目实施必须在完成前期调查、设计的基础

上进行工程可行性论证和施工组织设计论证，并在实施过程中进行

跟踪监测，以确保这些问题在工程实施前和实施过程中得到较好的

解决。另外，在项目实施过程中，由于施工机械和人员进出施工现

场，可能对安全产生一定的影响，需要设置安全标识和隔离设施，

避免出现施工安全问题。

2、自然风险

项目区属暖温带季风气候区。区内多西北、东南大风，雨水稀

少，受季风的影响，温度高，湿度大，春季受华北、华东气旋的影

响，境内空气干燥，常发生春旱。夏季受东风影响大，常产生大范

围降雨，有时出现大风、暴雨或冰雹等灾害性天气。秋季秋高气爽，

但有时也出现秋雨连绵天气，产生局部内涝。应建立灾害应急机制，

提高应急反应能力；建立安全提醒制度，野外工作出发前必须了解

当日的天气预报，时刻关注天气变化；行船巡护，一定携带救生衣，

遇大风、暴雨、汛期等异常天气，谨慎出行。春季、雨季分别做好

防旱、防涝措施的落实，将旱、涝可能造成的损失降低到最低限度。

（二）与项目收益相关的风险

1、政策风险

政策风险主要包括国家经济政策变化、产业结构调整、投资方



18

向改变、物价涨跌等因素带来的风险。目前我国经济发展健康，产

业结构日趋合理，国家对生态环境十分重视，对生态保护修复投入

的资金逐渐加大，政策风险较小。

2、财务管理风险

财务管理风险主要表现在如何保证资金正常运作，确保资金的

流动性和安全性。为了避免财务管理风险，拟采取以下措施：

实行严格的资金计划预算管理，合理调配资金，保证流动资金

满足经营需要，确保资金正常运转，保证资金的流动性。

建立财务监督机制，确保不出现违法违纪问题。

3、融资风险

本项目建设资金来源于地方财政，地方财政资金来源可靠、及

时，故本项目的融资风险较小。

（三）风险应对措施

除风险转移外，应采取以下风险控制措施：

1、春季、雨季分别做好防旱、防涝措施的落实，将旱、涝可能

造成的损失降低到最低限度。

2、加强安全防火工作，实时注意野外用火。

（四）风险评价

综上所述，本项目政策风险、技术风险、融资风险等风险因素

较小，可忽略，存在一定的社会风险、自然风险，只要采取必要的

风险防范与应对措施，该项目是可行的。
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六、事前项目绩效评估报告

（一）项目概况

河口区鸣翠湖 4A级景区创建项目，项目主管部门为东营市

河口区城市建设投资有限公司，实施单位为东营市河口区综合行政

执法局，本次拟申请专项债券 0.6 亿元用于河口区鸣翠湖 4A级景

区创建项目建设，年限为 1年。

（三）评估内容

1、项目实施的必要性

（1）本项目是落实河口区总体规划的具体实践。

随着国家振兴经济的蓬勃发展，河口区迎来了前所未有的发展

机遇。城区土地开发的需求更大，投资环境更应改善。城区基础设

施建设的加快，不仅拓展了城区规模，提高了土地利用率，对缓解

城区的用地、交通、疏散密集人口等缓解起到重要作用。基础设施

项目的建设将极大地推动沿线的土地开发，促进区域建设，从而完

善了城区的合理布局，增强城区功能，为吸引各方面投资提供良好

的环境。

（2）项目建设有利于促进河口区发展，引领经济腾飞

在城市建设中，基础设施要先行，抓好基础设施建设也是发展

规划中的主要工作任务之一。基础设施的载体是道路、给排水、供

电、供热、通讯、绿化等工程。只有建好完善功能的市政基础设施，

才能有效地带动城区的开发建设和经济发展，负担起城区巨大的物

质能量消耗，才能吸引技术含量高、投资强度大、无污染、产品附

加值高的新型工业企业落户，才能不断地做大做强，形成规模化发

展。随着城区基础设施建设的逐步落实完善，必将彰显出城区巨大
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的发展潜力。本项目建成后将极大地增强周边居民区的承载力，提

升周边小区的自然环境，满足周边居民的生产及生活需求。

本项目的建设符合国家政策，符合河口区的发展规划，有利于

促进黄蓝战略目标的实现，有利于促进河口区的建设，从而引领河

口区经济发展。因此，本项目的建设是十分必要的。

2、项目实施的公益性

该项目建设，完善河口区的市政基础设施体系，将极大改善当

地的道路交通及综合景观情况，满足群众生产生活需要，对提升河

口区的品位、维护城市生态环境系统平衡具有十分重要的意义。

3、项目实施的收益性

项目建成后，对河口区产生巨大的直接和间接的经济效益。直

接效益就是提升鸣翠湖环境后可提高周边土地出让价格，同时也增

加了景区各类区域出租次数和活动租赁费标准，间接的效益就一是

改善整个河口区城市的绿化状况，消除绿化方面的缺失，二是增加

很多就业机会，还可以降低环卫工人的劳动强度，三是给河口区带

来巨大的间接效益，对河口区的旅游、运输、商贸、都会带来良好

影响，四是美化城市环境、提升城市形象。

4、项目建设投资合规性

山东省东营市全面贯彻落实《中华人民共和国国民经济和社会

发展第十四个五年规划纲要》，符合《产业结构调整指导目录（2011

年本）（2013 年修正）》鼓励类中第二十二条“城市基础设施”中

“4、城市道路及智能交通体系建设”的相关内容。东营市开展很多

雨污分排类项目，积累了丰富的项目管理经验，建立了完整的项目

管理制度，保障修复项目的顺利实施。
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5、项目成熟度

本项目是在水、电、路、通信均已形成规模，为本工程的外部

协作条件提供了良好的依托。

河口区鸣翠湖 4A级景区创建项目为公益性项目，施工单位均拥

有本工程施工所需要丰富的施工经验，能够满足本工程一切技术需

要的需要。

综合上述，本项目开展的依托条件较成熟。

6、项目资金来源和到位可行性

资金总额为 14785 万元。其中申请地方债券资金 6000 万元，地

方财政自筹 8785 万元。

7、项目收入、成本、收益预测合理性

本项目收入及收益为旅游收入以及广告投放费收入，根据现有

数据测算确定收入成本。成本支出不足投资建设费用的 5％，该部分

的估算是借鉴周边项目以往维护成本来核算的。故收入、成本、收

益预测都是合理的。

本项目的运营成本包括员工工资、维修费等。员工工资采用东

营市2021年社会平均工资与当地类似岗位职工工资水平相结合的原

则，按月工资及单位应承担的社会保险费等福利费用确定员工工资

成本及福利费用。

本项目涉及的税收有增值税、印花税、城建税及教育费附加、

房产税、所得税，在税收和计算上，根据项目的收入来源及损益的

确定对涉及的税项严格按照税法及相关规定进行测算。在税收的计

算中，未发现税收少计漏计的情况，各项税收计算符合税法的相关

规定和要求。
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本项目的收益是在收入扣除成本、税收支出后形成收益，还款

收益计算合理并体现了谨慎性原则。

综上所述，本次评估已对项目收入来源、投入成本和项目收益

进行充分论证，预测结果合理。

8、债券资金需求合理性

河口区鸣翠湖 4A级景区创建项目，从项目起初至项目结束后的

综合社会收益评估结论得出本项目债券资金需求合理。

9、项目偿债计划可行性和偿债风险点及应对措施

河口区鸣翠湖 4A级景区创建项目，符合国家产业政策要求和可

持续开展理念，属于国家鼓励类产业。工程建成后，具有很高的盈

利水平，现金流充足，偿债能力强，经营风险适度。该工程能实现

经济效益、社会效益的同步开展。

本项目收益为自来水水费收取收入，年度收入金额稳定，完全

满足偿债需求。

偿债应对措施主要围绕完善项目建设目标，准确把握、有效应

对宏观政策和经济形势变化影响，加强主动风险管理，提高风险管

理的.前瞻性和精细化程度，进一步提高风险管理实力。

10、绩效目标合理性

河口区鸣翠湖 4A级景区创建项目，利于区域民生和社会经济发

展。将对于改善区域投资环境、发展区域社会经济均有着十分重要

的现实意义，总的来说，本项目绩效目标指向明确，与相应的财政

支出范围、方向、效果紧密相关，项目绩效可实现性较强。

（三）评估结论

1、结论
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河口区鸣翠湖 4A 级景区创建项目收益 2.65 亿元，项目债券本

息合计 1.41 亿元，本息覆盖倍数为 1.88，符合专项债发行要求；项

目可以以相较银行贷利率更优惠的融资成本完成资金筹措,为本项

目提供足够的资金支持,保证本项目的顺利施工。

项目建设符合本地区的经济发展水平，能在较短时间内为本地

区社会和人文环境所接受。项目建成后彻底完善河口城区雨污分排

体系，解决水污染的重大难题，是真正办成人民满意的民心工程。

项目建设将为河口区基础设施建设及经济发展提供基础条件，项目

的建设具有重要的现实意义和良好的社会效益。

将对于改善区域投资环境、发展区域社会经济均有着十分重要

的现实意义。但该项目在绩效目标细化、项目退出清理调整机制、

项目全过程制度建设、筹资风险应对措施等方面存在不足。总的来

说，本项目绩效目标指向明确，与相应的财政支出范围、方向、效

果紧密相关，项目绩效可实现性较强，实施方案比较有效，资金投

入风险基本可控，本项目事前绩效评估符合专项债券申报使用要求。

2、建议

做好项目建设的各项前期工作，尽快落实建设资金，满足建设

工程的需要，争取项目按期完成，发挥项目的综合效益。

明确各责任主体的安全管理责任，要逐级签定责任书，将责任

落实到人。

严格资质审查，严把工程建设单位资质关。

切实加大对项目的监督检查力度，要组织力量，以资金管理、

质量管理、工程验收等环节为重点，大力开展稽察和监督检查工作，

对违规违纪以及存在工程质量和安全问题的，坚决予以严肃处理。

尽快落实项目建设资金，按计划到位，尽早发挥效益。强化项
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目法人责任制，牢固树立百年大计质量第一的方针，认真执行《中

华人民共和国招标投标法》，对所有项目都实行公开招标，透明操

作，择优选择承包单位。加强技术指导和监督，保证工程质量。


