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性研究报告的批复》（枣行审投[2022]68 号）。 

4、项目规模与主要建设内容 

枣庄市颐顺康养中心建设地点位于枣庄市新城区复元四路东侧，韩龙山二路西侧、厦门

路南侧、黄河路北侧。总占地面积 67055 平方米，总建筑面积 93931.81 平方米。新建普通康

复楼 11 栋、老年医护楼 1栋等，设计床位 1551 个。［建设内容不含原枣庄市社会福利（养老）

服务中心项目已建成的 1#、2#楼建筑物主体］ 

5、项目建设期限 

本项目建设期 24 个月，2022 年 11 月至 2024 年 11 月。 

（二）投资估算与资金筹措方式 

项目资金筹措包括项目单位自筹、发行专项债券及银行融资等方式。其中，项目单位自

有资金 9,600.00 万元，本期拟发行专项债券 12,000.00 万元，后续拟发行专项债券 8,000.00

万元,拟取得银行融资 18,400.00 万元。 

 

表 1 项目资金来源情况 

资金来源 金额（万元） 占比 备注 

估算总投资 48,000.00   

一、资本金    

（一）自有资金 9,600.00 20.00%  

（二）专项债券    

1、已发行专项债券    

2、本期拟发行专项债券    

3、后续拟发行专项债券    
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四、项目预期现金流入、成本及融资平衡情况 

（一）项目现金流入预测 

根据可行性研究报告及项目单位提供的相关资料，该项目预期产生的现金流入主要来源

于：收取各类床位费产生收益。 

1、失能老人床位费现金流入：本项目失能老人床位 184 张，按 7,500.00 元/床/月收费

标准计取正常年份现金流入 1,656.00 万元。 

2、半失能老人床位费现金流入：本项目半失能老人床位 983 张，按 6,950.00 元/床/月

收费标准计取正常年份现金流入 8,198.22 万元。 

3、活力老人床位费现金流入：本项目活力老人床位 384 张，按 3,900.00 元/床/月收费

标准计取正常年份现金流入 1,797.12 万元。 

本项目预计正常年营业现金流入为 11,651.34 万元。 

综上所述，本项目建成后可实现总现金流入为 207,199.70 万元。具体详见下表： 

项目 合计 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 

入住率 
   

50% 80% 90% 90% 90% 

失能老人床位费 29,449.20 - - 828.00 1,324.80 1,490.40 1,490.40 1,490.40 

半失能老人床位费 145,791.70 - - 4,099.11 6,558.58 7,378.40 7,378.40 7,378.40 

活力老人床位费 31,958.80 - - 898.56 1,437.70 1,617.41 1,617.41 1,617.41 

合计 207,199.70 
  

5,825.67 9,321.08 10,486.21 10,486.21 10,486.21 

二、债务资金（不含用作资本金部分） 38,400.00 80.00%  

（一）已发行专项债券    

（二）本期拟发行专项债券 12,000.00 25.00%  

（三）后续拟发行专项债券 8,000.00 16.67%  

（四）银行融资 18,400.00 38.33%  






































